SATZUNG DER GEMEINDE GAGELOW
tiber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Wohngebiet Gagelow-Mitte"
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Planzeichenerkldrung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, gesndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL. 1 S. 1509).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)

M Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Mag der héulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GRZ Grundfiachenzahl
1l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
FH Firsthohe als Hochstmalk

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
e — Baugrenze
DN zulassige Dachneigung
Pg[.)FD. Pult-, Flach- und Satteldach

Verkehrsflschen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfidche, éffentlich

Stralenbegrenzungslinie

i Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung -
) geschwindigkeitsreduzierter Bereich, privat
B Parkflache, sffentlich
' _ o FuBgéngerbereich, privat

Griinfisiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

3

Sonstige Planzeichen

Verkehrsgriin, privat

Sﬂ AB | Flachen fiir Stellplstze, Garagen und Abstelirdumlichkeiten
o .1 (§9ADbs. 1Nr.4BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

% vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstlicksgrenzen

2. Flurstiicksnummern
1,57 vorhandene Gel&ndehéhen in m {i. HN
230 Bezugspunkt fiir Hohenangaben in m iiber HN

S5 O BemaRung inm
A s StraRenquerschnitt
® Zisterne, kiinftig fortfallend

[><] vorhandene Gebsude, kiinftig fortfallend

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaBnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies ge-
maB § 11 Abs. 2 DSchG unverzigiich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzei-
gen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhal-
ten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundei-
gentumer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-

tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
‘zeichen fir bisher unbekannte schédiiche Bodenversnderungen oder Altlast (unna-
tarlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasun-
gen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemaR § 4 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméRen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfall-
behdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt
bei BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fiir die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachver-

standige und Untersuchungsstellen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schliefen, dass bei TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufithren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstéinde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hin-

zuzuziehen.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt des Amtes
Grevesmihien-Land, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmiihlen, wahrend der Offnungs-

zeiten eingesehen werden.

Plangrundlagen:

Lage- und Héhenplan, Vermessungsbiiro Bauer, Wismar, Stand: Januar 2015:
Topographische Karte MaBstab 1:10.000, Landesamt fiir innere Verwaltung

Mecklenburg-Vorpommern; eigene Erhebungen

Unverbindliche Planerlauterung:

Gegenstand der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist im Wesentlichen die
Anderung von stadtebaulichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung und
zum Mal der baulichen Nutzung. Im Geltungsbereich wird eine im rechtskraftigen
Bebauungsplan als private Grinflache mit der Zweckbestimmung "Obst- oder
Hausgarten" festgesetzte Teilflache in ein Mischgebiet (MI) nach § 6 BauGB um-
gewidmet. In dem Mischgebiet sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB mindestens
70% der Wohneinheiten nach ihrer Bauart den besonderen Wohnbediirfnissen &l-
terer Menschen anzupassen. Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird
von eins auf drei und die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 auf 0,4 erhéht. Die im
Ursprungsplan festgesetzte, bisher nicht realisierte Verkehrsflache wird in Rich-
tung Norden verschoben und verlauft nun entlang der nérdlichen Plangebiets-
grenze bis zum Gstlich angrenzenden, ehemaligen Telekom-Geldnde. Dadurch
wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes geringfiigig angepasst. Die &rtli-
chen Bauvorschriften werden ersetzt. Die Hinweise werden aktualisiert.

Mit Ausnahme der Anderungen, bleiben alle iibrigen Festsetzungen und sonstigen
Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 5 i.d.F. der 6. Anderung unberiihrt.

Préaambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.9.2004 (BGBL. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtskraftigen An-
derungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ
M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieRlich aller
rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeinde Gagelow
vom 30.06.2015 folgende Satzung tber die 7. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 5 “Wohngebiet Gagelow-Mitte, umfassend die Flurstiicke 24/4, 24/26, 24/27
und 24/35 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Gagelow, begrenzt im Norden durch ein
Gewerbegrundstiick, im Osten durch die ehemalige Telekom-Flache (Flurstiick
24/33, Flur 1, Gemarkung Gégelow), im Siiden durch gemischte Bauflachen und im
Westen durch die Markistrae, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie folgende Satzung tiber die &rtlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23,
Januar 1980 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBL | S. 1548).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1, 6 u. 16 - 19
BauNVOQ)

1.1 Die nach § 6 Abs. 2 BauNVO in Mischgebieten (M) aligemein zuldssigen Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten sind gemaR § 1 Abs. 5
BauNVO nicht Bestandteil dieser Satzung.

1.2 Zur Herstellung einer {iberbaubaren Grundstiicksfliche sind Aufschiittungen
oder Abgrabungen bis zu einem MaR von jeweils 0,5 m zuldssig. Der Bezugs-
punkt fiir die Hohenfestsetzungen befindet sich innerhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksfldche und wird mit 32,30 m iiber HN definiert.

2. Fléchen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 14 BauNVO)
Die Ermichtung von Kleinwindkraftanlagen ist gem. § 14 Abs. 1 BauNVO im
Plangebiet unzuldssig.

3. Fléchen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebdude errichtet werden
diirfen, die fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf bestimmt
sind (§ 8 Abs. 1 Nr. 8 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO)

Im festgesetzten Mischgebiet (M) sind mind. 70% der entstehenden Wohnein-
heiten nach ihrer Bauart den besonderen Wohnbedirfnissen von Menschen
anzupassen, die auf die besonderen Eigenschaften von barrierefreien oder al-
tengerechten Wohnungen angewiesen sind.

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauQ M-V)

4.1 Im gesamien Plangebiet sind nur rote, rotbraune oder rotschwarze Sichtmau-
erwerksfassaden aus Voll- und Spaltklinker, glatte Putzfassaden in weiR oder in
hellen Tonen der Farben Rot, Rotbraun, Braun, Gelb und Grau zulassig.

4.2 Als Dacheindeckung sind in dem festgesetzten Mischgebiet nur rote, rotbraune,
anthrazitfarbene oder schwarze Ziegel- oder Pfannendeckungen zulassig. Bei
Dachneigungen unter 15° sind auch Dacheindeckungen mit Bitumenbahnen
oder Dachfolien sowie beschichteten Blecheindeckungen zuléssiig.

4.3 Die Verwendung von reflekiierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasfléchen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzuldssig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterizlien, die andere
Baustoffe vortéduschen, ist unzuléssig.

4.4 Die Sockelhéhe (Abstand zwischen Bezugshshe und der Oberkante Erdge-
schossfullboden) darf 0,3 m nicht Uberschreiten.

4.5 Einfriedungen sind zu den StraRenseiten hin als Laubholzhecken oder Feld-
steinmauern auszufiihren. Hinter oder in der Hecke angeordnete Drahtziune
sind bis zu einer Hohe von 1,20 m zuléssig.

4.6 Oberirdische Gas- oder Olbehalter sind unzulassig. Stellpldtze von Miillbehal-
tern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepfianzung, begriinten Umklei-
dung oder Rankgittern zu versehen.

4.7 Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig.

4.8 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsétzlich oder fahrldssig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung Uber die drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Der VerstoR kann mit
BuBgeld geahndet werden.

Stodt—'é'und Regionalplanung
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(10) Der Satzungsbeschluss k

Ubersichtsplan

Aufgestellt aufgrund des @.afﬁ{éﬁ_ﬂﬁﬁfg‘;peggchlusses der Gemeindevertretung
vom 24.02.2015. Die ij;gsﬁbﬁch,g Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist durch Vegbffentiichung.in der Ostseezeitung /b 14.03.2015 er-
folgt. ! 23

o

Gagelow, den /7.6 .4

e

jgemaR § 17
 beteiligt wor-

Die fiir Raumordnung u
Landesplanungsgesetz . (LPI
den.

Gagelow, den 77 - 0%

Die Gemeindevertretung hat an *022(}15fden Entwur}
des Bebauungsplanes Nr./&/mit Begriindung, einschlieRlic
Bauvorschriften gebilligt urjd-zur éffentlichen Auslegung besti

Gagelow, den /7. 0. 4o (Siegel) .

Die von der Planung beruhr& Trager. ¢ .
Schreiben vom 12.03.2015tber die &fientliche Auslegung ifformiert und

geméal § 13a Abs. 2 Nr./ m § 4-Abs. Z‘HauGB Zut Ababie elier Stk
lungnahme aufgefordert; 17 Tey ;

o

.

Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, b nd aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text(Teil B), die Begriindung dazu sowie
der Entwurf der ortlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom 23.03.2015
bis zum 24.04.2015 wahrend der Dienststunden nach § 13a Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass im Verfahren nach § 13a BauGB von einer Umwelt-
prifung abgesehen wird und dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
am 14.03.2015 durch Veréffentlichung in der Ostseezeitung bekannt ge-
macht worden. Ebenfalls wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bebau-
ungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung '"i:f[agsgg‘_-ﬁ_isg\‘wenn mit ihm nur Einwendungen
geltend gemacht werden, vom, Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspétet gelten nacht wurden, aber hatten geltend gemacht
werden kénnen. ' 2 X [ " i
{ { \\_ ; !

g Eerj{\nlge it r.ﬂ

(02, SO0

Gagelow, den /7.0 1.

ot

Der katastermaRige Bestand“innerhalb des Plangebietfiegyh_
wird ais richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagericiitigen Darstel-
lung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt//dass.eine Priifung nur grob erfolgte,

da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: /L#2. vorliegt. Regress-

anspriiche kénnen nicht abgeleitet werden. |

Wismar, den 24 07, 206 (Siegélh

.

by

| sftentlich besteliter Vermesser
] =)

Die Gemeindevertretung hat'die vor ebracﬁteﬁ}’Anregungen der Offentlich-
keit sowie die Stellungnahmen der berilhrten Trager Gffentlicher Belange am
30.08.2015 gepriift. Das Ergebnis mitgetei . ( ~ "

Gagelow, den 77 €%

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehen;l:l ]
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die drtlichen BZuv

den am 30.06.2015 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zur 7. Anderting des Bebauungsplanes Nf. 5 wurde mit Be-
schluss der Gemeindevertretung'vom 30.06:2015 gebilligt. ‘\\ f

(Siege) | {

N

| £ g {4 'r\;(

¥ R | i
es ﬁsebauungspiaﬁgs_/ , bestehend
_ und dem. Text (Teil B)?_sowie die Satzung |
Uber die drtlichen Bauvorschiiften werden hiermit am A5 ausgefer-

-
sowie die St lie, péi;ﬁrer der Plan auf.d
der Dienststunden von jederman gesehen werden kann und {ber den
Inhalt Auskuntt zu erhalten ist, wurde-am .77.24.Z275in der Ostseezeitung
bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangein der Ab-
wagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hin-
gewiesen worden. Die Satzun ub? yer-die 7. Anderung des Bebauungsplanes
fﬂa\gﬁ At ;“ r "l

oy

Nr. § ist mit Ablauf des 24, Q& 20450 Kraft getreten.

¥ g P

Gagelow, den £0. {820‘75‘ i

(sisgel]

GEMEINDE GAGELO
Satzung Uber die 7. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 5 “Wohngebiet Gagelow-Mitte*

umfassend die Flurstiicke 24/4, 24/26, 24/27 und 24/35 (teilw.) der Flur 1, Gemar-

kung Gégelow, begrenzt im Norden durch ein Gewerbegrundstiick, im Osten durch

die ehemalige Telekom-Flache (Flurstiick 24/33, Flur 1, Gemarkung Gagelow), im

Stiden durch gemischte Baufiachen und im Westen durch die MarkistraRe
SATZUNGSBESCHLUSS
30.06.2015



Bebauungsplan Nr. 5 Gagelow-West
Ubersichtsplan M 1:5000
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jl’ Gemeinde Gagelow
Bebauungsplan Nr. 7 Gagelow-Mitte
’ ' Ubersichtsplan M 1:5000
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Tell A-Planzeichnung M 1:1000

Teill B-Text

£s gilt die Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990

1. Art der baulichen Nutzung (8 @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 1, 5 BauNVO)

(1) In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tanks:el-
len auch ausnahmsweise nicht zulassig (8 1 Abs. 5 BauNVO).

(2) In den festgesetzten Dorfgebieten sind Tankstellen nicht zulassig. Vergnugungsstat-
ten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind auch ausnahmsweise nicht zulassig.(§ 1

Abs. 5 BauNVO)

(3} In den fesigesetzten Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe, Tankste_l!en ugd“‘u‘ergr}u*
gungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Tellen des Gebiets, die uberwie-
gend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind nicht zulassig. Vergnugungsstaiten im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb der in § 6 Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten
Teile des Gebiets sind auch ausnahmsweise nicht zulgssig (8 1 Abs. 5 BauNVO).

2. An;):ﬂanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (89 ADs.1 Nr.2oa
BauGB

(1) In den offentlichen Verkehrflachen sind an den festgesetzten Stellen Winterlinden (tifia
cordata) oder Rof3kastanien (aesculus hippocastanum) anzuptlanzen und dauerhaft zu er-
halten.

(2) Auf der Grunflache zwischen den Sollen sind an den festgesetzien Stelien Weiden
(salix alba, salix fragilis oder salix rubens) anzupflanzen und als Kopfweiden dauerhait zu
erhalten

(3) An den festgesetzten Stellen flir das Anpflanzen von Strauchern ist eine Feldhecke
aus folgenden heimischen Baumen und Strauchern anzupilanzen und dauerhaft zu unter-
halten: Feldahorn {acer campestre}, Vogelkirsche {(prunus avium), Haselnu3 (corylus avel-
lana), Holunder (sambucus racemosal, Pfaffenhuichen {(euonymus alatus oder euonymus
europaeus), Schiehe {prunus spinosa), Wei3dorn (crataegus laevigata), Schneeball (vibur-
num opolus), Heckenkirsche (lonicera xylosteum), Rosengewachse (rosa canina und rosa-
multiflora), Brombeere (rubus fructicosus), Himbeere (rubus idaeus), Hartriegel {cornus alba
oder cornus sanguinea), Faulbaum (rhamnus frangula), Ginster {cytisus scoparius), Berbe-
ritze (berberis thunbergii)

3. Erhattung von Baumen, Sirauchern und Gewdssem (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die zum Erhalten festgesetzten Baume, Straucher und Gewasser sind dauerhaft zu erhal-
ten. Alle MaBnahmen, die den Fortbestand gefahrden, wie Verdichtung des Bodens, Ein-
griffe in den Wurzelraum und Grundwasserabsenkung, sind zu unteriassen. Beim Abgang
einzelner Bepilanzungen ist fur gleichwertigen Ersatz zu sorgen.
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4, Baugestaiterische Festsetzungen (§ 9 Abs 4 und § 83 BauO)

(1) Einfriedungen sind als Laubholzhecken auszufuhren. Hinter oder in der Hecke anyeord-
nete Drahtzaune sind bis zu einer Hohe von 90 cm zulassig.

(2) Oberirdische Gasbehdlter und Olbehalter sowie Miillbehalter sind in einer geschlosse-
nen Umkleidung unterzubringen, die mit einer Wand und Dachbegrunung oder einer Holz-
verkleidung versehen sind.

(3) AuBenwande sind in den Baugebieten nur zuldssig als rotes/rotbuntes Sichimausrwerk
oder glattverputztes, in gebrochenem Wei3 gestrichenes Mauerwerk. Fur Nebengebaude
und Teilflachen der Fassaden sind auch Holzverschalungen zulassig.

(4) Dacher sind in den Baugebieten als symmetrische Satteldacher bzw. Kruppelwalmda-
cher auszufiihren. Als Dacheindeckung sind nur naturrote Tonziegel oder rote bs rot-
braune Betonpfannen zugelassen. Bei Gebauden mit AuBenwanden als Sichimauzrwerk
sind auch anthrazitfarbene Dacheindeckungen zulassig.

(5) Fenster und AuBentiiren der Gebaude mit rotem/rotbuntem Sichtmauerwerk sinc nur in
wei3, grau, griin/wei3 oder hellen Holztonen zulassig. Fenster und AuBenturen der Ge-
bdude mit weiBem Putz sind jeweils einheitlich in allen Farben auBer wei zulassig.
Sprossen in den Scheibenzwischenraumen und sichtbare Rolladenkasten sind nicht zulas-

Sig.

(6) Fiir AuBenwiande, Dacher, Fenster und AuBentiiren eines Baukorpers sind jeweils glei-
che Materialien zu verwenden.

(7) Die Sockelhche (mittlerer Abstand zwischen natirlicher Gelandeoberflache und krdge-
schoffutboden) darf 0,50 m nicht uberschreiten.

f};f‘iﬁ?é*‘-'mf‘w,
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(8) Vorgartenflachen durfen nicht als Lagerflachen oder Steliplatze genutzt wergéﬁ o

(9) In den Allgemeinen Wohngebieten und in dem Dorfgebiet sind Werbeanlagen huf an =
der Statte der Leistung in einer Grof3e bis 0,5 gm zulassig. Warenautomaté\g_;sznaj_-;,;@Lght
zulassig | B, e
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5. Sonstige Festsetzungen S =

() In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet westlich der PlanstraBe A (Flurstucke o
13/8, 1472, 15/2, 147/6) dirfen Fenster von Aufenthaltsraumen in Dachgeschossen nicht

nach Westen angeordnet werden.

Planungsgrupre Blanck Architektur Stadtplanung Landespflege Verkehrswesen
Breite Strae 20 0-2400 Wismar Tel. (0841611837 Mobiltel. (01715203482 Fax. (0841)€11863
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I andkreis Nordwestmecklenbura Geodatenzentrum

Zeichenerklarung

1. Fesisetzungen

X D N grerézB% des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (8 9 Abs. 7
au

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, & 16 BauNVO)

| Zah! der Vollgeschosse als Hochstgrenze
GRZ Grundflachenzahi
GFZ GeschoBflachenzahl
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22, 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

MmN Daugrenze

< > Haupifirstrichtung

DN Dachneigung
Verkehrsfldchen (§ 9 Abs_. i Nr. 11 BauGB)

Strafenverkehrsflachen

= Sira3enbegrenzungslinie
Geh~/ Hadweg I3 Offentliche Parkfidche

Verkehrsberuhigter Bereich

S S S e -
g’ %@*@*@
CErbeliem et v
] Verkehrsgriin

Fiachen fir Versargungéénlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

ol

__._“__..--.

Obst- oder Hausgarten (privat)

Parkanlage (oifentlich)

Kinderspielplatz (cttentlich)
Wasserildchen (8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Teich

Planun%en und MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege und Entwickiung von Natur und Land-
schaft (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen

Erhalten von Baumen

trhalten von Strauchern

L RN e
Eﬂ a o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Sonstige Planzeichen

——s——e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Voi'kehmngen zum

m Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmisions-
schutzgesetzes

2. Darstellungen ohne Normcharakter

7.
/ vorhandene bauliche Anlagen

- > vyorhandene Grundstucksgrenzen

in Aussicht genommene Grudstucksgrenzen

R 4 vorgeschlagene Gebaudeanordnung
X kunttig fortfaliend
46 Flurstucksnummern

1 TIT17) Boschungen

Anderung gemafR satzungsanderndem Beschlu3 der Gemeindeb rtrefung vom
* 8.9.1993 in Erfullung der mit Erlaf3 des Innenministers des Langles Meckien-
burg-Vorpommern vom 27.7.1993 Az.: Il 670a-512.113-0110.09 (5) erteilten

Auflagen.

Querschnitt Schallschutzwall

- 2,50

| 10,00 |

Aufarund des 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 8, Dezember 1986 (BGBIL | S.
2253), zuletzt geandert durch Anlage | Kapitel XIV Abschnitt | Nr.1 des Einigungsvertra-
ges vom 31. August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September
1990 (BGBL 1990 Il S. 885, 1122), sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1980
(GBL | Nr. 50 S 929) wird nach Beschiufassung durch die Gemeindevertretung
vom 23.02.1993 und mit Genehmigung des Innenministers des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern folgende Saizung tber den Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Gagelow iur
das Geblet Gagelow-Mitte zwischen der Kartoffellagerhalle und dem Gewerbegebiet
(Grenze Bebauungsplan Nr. 1} im Norden, dem Gewerbegebiet (Grenze Bebauungsplan
Nr. 2) im Osten, der Neubebauung Gagelow-Sud (Grenze Bebauungsplan Nr. 3) im Suden
und den Ackerflachen im Sudwesten und Westen, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A} und dem Text (Teil B), erlassen:

Veriahrensvermerke:

Aufgestelit aufgrund des Aufsteliungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
24.10.1991 Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsheschiusses ist durch Aus-
hang an den Bekanntmachungstafeln vom 1111, %}9}3}b,§j25.11,1991 erfolgt.

1
/

(8 % -'
Gégelow, den 26.11.1991 4 o W

] L b N F . '

(§g§_gg )f/ K&l Burgereister

Die fur Raumordnung und Landesp!anun% zusténa}aé Stelle ist gema3 § 246
Satz 1 Nr. 1 BauGB i.Vm. § 4 Ahs. 3 BauZV0 bﬁe:_’;[_te__il_igi: worden.

Gégelow, den 12.11.1991 SEEs B
Isiege), Kal Birasie
Die frunzeitige Burgerbeteiligung nach 8 3 Abs. 1Satz 1 BauGB ist am 15.01.1982 durgnge-
fuhrt worden. P;
Gagelow, den 15.01. 1992 #
(jS:;jejg’/el)' | Kalf,

Die von der Planung beruhrten Trager stfentiicher Belange sind mit Schreiberf vom
22.12.1992 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. |

~

. y 4 «.5}1,__, o
Gagelow, den 22.12.1392 Gf e

¥

‘?f i

Die Gemeindevertretung hat am 10.12.1992 denEntwurf des Bebauungsplanes mil Be-
grundung beschiossen und zur Auslegung bestimmt.

Gagelow, den 11.12.1992

Ty

AT
. ¢ LD
\rpbe L g .
ASiegel - Kalf,
\Hﬂ} Ef:r‘ri ’_F,*,‘.'\I" -_ﬂ”.

Die Entwurfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
Text (Teil B), sowie der Begrundung haben in der Zeit vom 21.12.1992 bis zum 2%01.
wahrend der Dienststunden nach 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung st mit dem Hinweis, daf3 Bedenken und Anregungen wahrend der Ausle-
gungsirist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen,
In der Zeit vom 11121992 bis 18.12.1992 durch Aushang ortsublich bekanntgemacht wor-

1G0Q"7

LWL W N

den. - _ FESN
Gagelow, den 26.01.1993 ,_i S
(Siegel)”

Der katastermaBige Bestand am 23.02.1993 wird als richtig dargestellt bescheinig Hin-
sichtlich der lagericntigen Darstellung der Greﬂzgum%e}gilt der Vorbehalt, dal3 eine Pru-
fung nur grob erfolgte, da die rechisverbindlithe Flurkarie.im MaBsiab 1 : 4840 vorliegt
Regref3anspruche konnen nicht abgeleitet \;f%menw‘*ww--j;':2:_-_:-}-& r
' § L : A el 8 :_} xﬁ“ | .,
Wismar, den 4J. C4. 47953 g% [ﬂ’ Syt B /{ g e (/C/(?
s

< - kf*}ﬂ: i..Ef: .
(S ge()i:v;iﬂgp@, Leiter des Katasteramtes

G
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrach 323;@?@15‘@1‘( und Anregungen der Burger
sowie “die Stellungnahmen der Trager offenticher—Belange am 23.021943 geprufl. Das
crgebnis ist mitgeteilt worden.

Gagelow, den 24.02.1993 “ i; _ ”"(;
. (Siegel. Kalf, Biirger
NN

-
"'q,‘ L rl|'|!|.
w, 'F f.;"; :ﬁ.‘ o

" d
oy -
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (T B,
wurde am 23.02.1993 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrun-
durgg:;"_zturr' Bebauungsplan wurde mit BeschiuB der Gemeindevertretung vom 23.02.1993
gebifligt.

Gagelow, den 24.02.1993 g B ' ~ S
< (Siegel):. . Kalf, ermejster

\ v
1*"?::_ 1\‘ Lwoa s

LS

Die Genehmigung dieser Bebauungsp!ansa“titjﬁg};;‘fﬁestehend* aus der Planzej '-fhnur'ig
(Teil A} und dem Text (Teil B), wurde mit Erla3 des Innenministers des Landés: Mek-
klenburg-Vorpommern vom Z2.02.%4AZ. 7 6704 -st27mit Nebenbestimmungen un

sen erteiit. o
- ..,.-:1;. L o
; .-x.' " !i- H,a } .‘*f,".* _ / ~
Gagelow, den £4%- 97. 73 T 7
'; f-- 1L 2N f\', :". " ':‘ LT R R . -n.-"il'".""h-
K_Siﬁ*kﬁuif Nali, hu:gw:zf?‘_fmu;
Tt :

urch die satzungsandernden Beschllisse
08.08,,0803 und vom 03.03.1998 erfllit, die Hin-

altungsbehdrde vom 27.04.19 \_Bb/%fst/étigt,

Siegah)’ Unterschrift )

S

Die Bebauungsplansatzung;. bestel erd ‘aus der Planzeichnung (Teil A) und ddmi Tex

Die Nebenbestimmungen wurd
der Gemeindevertretung ven
weise sind beachtet, P
Das wurde mit Erlal’ der,

(Teft B), wird hiermit ausgefertigt.

. ~ .

Gigelow, den .0 . ¢ & T

I .::'_.,: ]

-'\- ; -g"..:.:'ﬁ‘ ; "
{Siegél - - Kal-Blrgerfeister
\\"'q.': "ul"'{_ l_.-:‘;if;_‘: ’__r .

.
£+ -

r
Ll

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelie, bei der/der Plan
auf Dauer wahrend der Dienstsiunden von jedermann eingesehen werden kannfund tber
den Inhalt Auskunﬂ zu erhalien iSt, oY s NP T Tt MR ET-V-- WURUURUMIN -\ 1~ J.- 1K1~ - SOVOL U AR (B1<1o3 - Y
‘wshafg-ortstshicR-sekanntgemachi-worder: In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erloschen von Entschadigungsanspriichen (88 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB)

hingewiesen worden. Die Satzung ist am /g 75 /'yin Kraft getreten.

Gé EIOW, den P L ,’) VT T o, | oz
| (V05 FF O K(a/if,_;-Burge meister

K st am 15,05 7998 clurch Vo %ﬁﬁ‘
At blat Geigelovw ortseblicty 44’%}‘?& = /f<[
N {?t.. !'

Satzung der Gemeinde Gagelow uber den
Bebauungsplan Nr. 5

fur das Gebiet Gagelow-Mitte zwischen der Kartoftellagerhalle und dem
Gewerbegebiet (Grenze Bebauungsplan Nr. 1) im Norden, dem Gewer-—
pegeblet (Grenze Bebauungsplan Nr 2) im Osten, der Neubebauung
Gagelow—-Sud (Grenze Bebauungsplan Nr 3} im Suden und den
Ackerflachen im Sudwesten und Westen.

X



atzung der Gemeinde Bebauungsplanes Nr. 5

Teil A-Planzeichnung M 1:1000
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WAlo

WAlo A
GRZ 0,25 M~ GRZ 0,25
GEZ 0,4 15 Grz 0,4
DN 45°-55°
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Zeichenerklarung

1. Festsetzungen
BEE IR Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,§§ 4, 6 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MaR der bautichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB, § 16, 18 BauNVO)
| Zahl der Voligeschosse
GRZ  Grundfidchenzahl
GFZ  Geschofflachenzahl

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

Baugrenze

4> Hauptﬁrétrichtung
DN . Dachneigung

Verkehrsfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsfldche
FuBweg/ Platzbereich
LP] {tfentliche Parkfliche

Verkehrsberuhigter Bereich

Griinfiichen {§ 9 Abs. 1 Nr, 15 BauGB)

Griinflache (6ffentlich)

Abschirm- und Z&surgriin {privaf)

Kinderspielplatz (dffentlich)

Planungen und Manahmen zum Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen

Erhaiten von Baumen

o 0 O v ‘

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

o..0

[a TN o TR o TR o}

; / . o
10 .GRZ 0,25 “?ﬁv‘v;—nﬁ%#d\‘
14 » TTF /
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' GRZ 0,35
" GFZ0,5
DN 45°-55°

GRZ 0,25
GFZ0,4

‘

eFz04 /[

] o g T - &
DNI45 -59°/ — /

Sonstige Planzeichen

~ —e-—e—a—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

2. Darstellungen ohne Normcharakter

// vorhandene baufiche Anlagen

vorhandene Grundstiicksgrenzen

[ s %
; 1 vorgeschlagene Geb&udeanordnung
b m '

X kinftig fortfallend

10 Flursticksnummern

———— —-—  Hthenlinien

LLLLLLT,  Béschungen

Querschnitt Schallschutzwall

J[1,00]L

| 10,00 {

Plangrundlage:
Vermessungsplan M 1:1000, Stand 1.2.1998
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. J.-M. Dubbert

5agelow (iber die 1. vereinfachte Anderung des

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990

1. Art der baufichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4, 6 BauNVO)

(1) in den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch
ausnahmsweise nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

(2) In den festgesetzten Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe, Tankstelien und Vergniigungsstatten
im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die {iberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen gepriagt sind nicht zulassig. Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
auBerhalb der in § 6 Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets sind auch ausnahmsweise nicht
zuldssig {§ 1 Abs. 5 BauNVO).

2. Anpilanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepfianzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(1} In den &ffentlichen Verkehrsflachen sind an den festgesetzten Stelien Winterlinden (tilia cordata)
oder Rofkastanien (aesculus hippocastanum) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten,

{2) An den festgesetzten Stellen fiir das Anpflanzen von Stréuchern ist eine Feldhecke aus folgenden
heimischen B&umen und Strduchern anzupflanzen und dauerhaft zu unterhaften: Feldahorn (acer
campestre), Vogelkirsche (prunus avium), Haselnus (Corylus avellana), Pfaffenhiifchen (Euonymus
europaeus oder euonymus europaeus), Schiehe (Prunus spinosa), Weildorn (Crataegus laevigata),
Schneebalf (Viburnum opulus), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Rosengewé#chse (rosa canina und
rosa multiflora), Brombeere {Rubus fruticosus), Himbeere (rubus ideaeus), Hartriegel {cornus alba oder
cornus sanguinea), Faulbaum {rhamnus frangula), Ginster {cytisus scoparius), Berberitze (berberis
thunbergi). :

3. Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB}

Die zum Erhalten festgesetzten Baume, Strducher und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten. Alle MaRnahmen, die den Fortbestand gefdhrden, wie Verdichtung des Bodens, Eingriffe in
den Wurzelraum und Grundwasserabsenkung, sind zu unterlassen. Beim Abgang einzelner
Bepflanzungen ist filr gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

4. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 und § 86 LBauO M-V)

(1) Einfriedungen sind als Laubholzhecken auszufiihren. Hinter oder in der Hecke angeordnete
Drahtz&une sind bis zu einer Hohe von 80 cm zuléssig.

(2} Oberirdische Gasbehdlter und Olbehilier sowie Millbehalter sind in einer geschliossenen
Umkleidung unterzubringen, die mit einer Wand und Dachbegriinung oder einer Holzverkleidung
versehen sind.

(3) Aufenwinde sind in den Baugebieten nur zuldssig als rotesfrotbuntes Sichtmauerwerk oder
glattverputztes, in gebrochenem Weill gestrichenes Mauerwerk. Fir Nebengeb&ude und Teilfldchen
der Fassaden sind auch Holzverschalungen zuldssig.

(4) D#cher sind in den Baugebieten als symmetrische Sattelddcher bzw. Kriippelwalmdécher
auszufiihren. Als Dacheindeckung sind nur naturrote Tonziegel oder rote bis rotbraune Betonpfannen
zugelassen. Bei Gebduden mit Aulenwanden als Sichimauerwerk sind antrazitfarbene Dachein-
deckungen zuldssig.

{5) Fenster und Aulentiiren der Gebaude mit rotem/rotbraunem Sichtmauerwerk sind nur in wei}, grau,
griin/weifs oder hellen Holztdnen zuldssig. Fenster und AuBentliren der Gebaude mit weilem Putz sind
jeweils einheitlich in allen Farben aulier wei zuldssig. Sprossen in den Scheibenzwischenrdumen und
sichtbare Rollkasten sind nicht zuldssig.

(6) Fir AuRenwande, Dacher, Fenster und AuBentiiren eines Baukdrpers sind jeweils gleiche
Materialien zu verwenden.

(7) Die Sockelhthe (mittierer Abstand zwischen natlirlicher Gelandeoberfliche und Erdgeschofifulk-
boden) darf 0,50 m nicht tiberschreiten.

(8) Vorgartenfiachen diirfen nicht als Lagerflachen oder Stellplatze genutzt werden.

(9) In den Allgemeinen Wohngebieten sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung in einer Grote
bis 0,5 m? zuldssig. Warenautomaten sind nicht zuldssig.

~ Ubersichtspian M 1:10000

[
/
L

¥
A
:
1
Z

LICERACE-2 T

©og

,F
[+

-
"*?_0000000000;)0

~ . Q

A

.

1
!
{
i

o
!
'
I

AT S .%é?m\r\ £ ‘5-0,'
= _-/J,‘ Satzung der Gemeinde Gégslow T
' /_ﬁ ﬁbe( pen Bebauungsplan Nr. 5 &

- - e T e
7
e el
:

A A S SN

' }%X“o. 'v““-‘%{,, ]

S SORRT a8 ey, : !

\'\‘\ T/ "/ c o%cﬁho/h‘&@q‘: t : |\ I o ~;
N e Satzung der Gemeinde Gagelow {ber die 1.

_ YISy versinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
- ] I By TR QSIS AU
RO

!

planung: blanck.

architektur stadtplanung landespflege verkehrswesen

regionalentwicklung umweltschutz

GrofischmiedestraBe 23 D-23966 Wismar Tel. 036 41-20 0046 Fax. 0 38 41-21 18 63

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches {(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1897
(BGBI. | 8. 2141) in Verbindung mit § 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBL. |
S. 2141) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 26. Aprit 1994 (LBauO M-
V) wird nach BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung vom 2. Juni 1998 folgende Satzung iiber die 1.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5§ der Gemeinde Gagelow fir das Gebiet Gdgelow-Mitte
begrenzt im Norden durch die Flurstiicke 13/6, 13/3, 13/1, 1213, 12/4, 20/5, 24/27 und 32/15, im Nordosten
durch die Flurstiicke 6/2, 10/4, 101, 14/6, 14/4, 15/4, im Osten durch die Flurstiicke 33/1, 35/1, 32/4, 38, 39
und 40, im Siiden durch die Flurstiicke 147/10, 147/1, 147/5 und 147/3, im Westen durch die Flurstiicke
147110 und 16/12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke:

Die Gemeindeveriretung hat am 20.1.1998 den Eni
mit Begriindung gebiliigt und zur Auslegung bestimmt. <

Gégsiow, den .xz/ f}; £ & kY

Steflungnahme aufgefordert worden.

Gagelow, den " /5. &~ § & { (e =7
Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des B‘é@au@g‘splgﬁeé, bestehend aus der Planzeichnung/(Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in def Zeit vom 12.3.1998 bis zum 16.4.1938 wahrend
der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB bffenflich ausgelegen. Die tffentliche Auslegung ist mit dem Hin-
weis, dafl Bedenken und Anregungen wahrend. '
schrift vorgebracht werden kénnen, am 4. N

worden. ;

Gagelow, den <4 02&' ?
_ B, 3
]
o 3@@ _ i
Der katastermafige Bestand am A Gl L irdls.richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlicy der lage-

richtigen Darsteflung der Grenzpunkle gilt der Vorseh#it 83gine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsver-

bindliche Flurkarte im MaBstab 1: /20</ | vailegi Regrehangriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

~ | lis\

Die Gemeindevertretung hat di¢ vorgebrachten ‘tii-!!' der Biirger sowie die Stellungnahmen der be-
troffenen Trager offentlicher Belange am 2. Juni_@ﬂ’iébr’ﬁﬁ?l)as Ergebnis ist mitgeteilt worden.
P gl R

.I- ;l L‘l; : - , W )
LE A s K Grgérmeister
"1' ) "” é; & o

: L ;

dem Text (Teil B), wurde am 2. Juni 1998 von der Gemeindevertretung als Satzung beschiossen. fe Begriin-
dung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauun@ﬂges Nr. 5 wurde mit Beschlu® der Gemeindevertretung

vom 2. Juni 1998 gebilligt.
Kalf, B géT/lVT’s:&_er
: ,:,- /o

Als der Planzeichnung (Tell A) und“‘gm Text
(Teil B) sowie der drtlichen Bauvorschrift wurde mith der hgheren Verialtungsbehtrde vom 23, 6,28
Az: /6. )-2¢/xmit Neberbestimmungen-und Hinweisen erteilt. <. ff“:m o

Gugelow, den >3, é- 9 8

Di qurden durch den satzungsandernden Bgesdﬁi;‘i"f _@gé’%éfadeve Gting vom
Zi £: /& erfiit die Hinweise sind beachtet Das wurde mit Schr?iggg der. hoheren Verwaltungsbe
horde vom ., 7. 7 gAL: Iv/67. 228/ bestitigt AL /

\,. . R

Gagelow, den %.__ G- 8 {g s )
1 (DiEge

30 . VAR /S

Die Satzung Uber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungspianesﬁl\% i

nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiemmit ausgefertigt.

Gramkow, den f. &. 7/ 974"

i r 4. Dubbert, Offentiich besteliter Vermesser

Gagelow, den /0. 6. /998

Gagelow, den /i vé, 7598 8

T

Gagelow, den .> 5. £ . FE (Siegel)

Dis Stells, bei der der Pian 2uf Dauer withrend der Dienststunden von jedermann singesetien werden kann

und tber den inhait Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zelt wem~ 2iL b bis—zum

Az L e 24T blich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung &t auf die Geltendmachung

der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschiiften und von Méangeln der Abwégung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44

"

BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am e ko in Kraft getreten,

Gagelow, den o 7 6. & F

B

; k_’f;"“, Cors o ; j/
77 K //3’?&&&!&?

1

Py ﬁé@ém

Satzung der Gemeinde Gégelow
tiber die 1. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5

fir das Gebiet Gagelow- Mitte, begrenzi im Norden durch die Flurstiicke 13/8, 13/3, 1311, 12/3, 12/4,
20/5, 24127 und 32/15, im Nordosten durch die Flurstiicke 6/2, 10/4, 10/1, 14/6, 14/4, 15/4, im Osten
durch die Flurstiicke 33/1, 3511, 32/4, 38, 39 und 40, im Stden durch die Flurstiicke 14710, 1471,
147/5 und 147/3, im Westen durch die Flurstiicke 147/10 und 16/12
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¢ Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1890 (BGBL | 8. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 BauGB und § 86 LBauO M-V)

l(1) Der Inhait der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplan Nr. 5 betrifft aus-

schlieBlich die Anderung der zulassigen Dachneigung und Dachform.

(2) Dacher sind in den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten als symmetrische
Satteldacher, Walmdacher, Krippelwalmdécher und Zeltddcher mit einer Dachnei-
gung von 25° bis 55° zulassig.

(3) Alle Gibrigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. ‘S sowie der
rechtskraftigen 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 gelten unein-
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geschrankt fur die Satzung tber die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes |

Nr. 5 fort. o

Planzeichenerklarung

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse
GRZ Grundﬂachenzah!_ .
GFZ Geschoffldchenzahl

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise -
-------- Baugrenze
DN Dachneigung

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

e

Verkehrsfliache besonderer Zweckbestimmung
(Tempo 30 Zone)

StraBenbegrenzungs[inie

FuBweg

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflache, 6ffentlich

MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

'g 4. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern
P ' und sonstigen Bepflanzungen o

Erhalten von Baumen

Anpflanzen von Baumen

Sonstige Planzeichen

]

2. Darstellungen ohne Normcharakter

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schéadlichen Umweiteinwirkungen im Sinne des
Bundes-immissionsschutzgesetzes

// vorhandene bauliche Anlagen
 VD—.) vorhandene Flurstlicksgrenzen
21

K) Fiurstiicksnummern
i

Bdschung

Plangrundlagen:

Topographische Karte im Mafistab 1:10000, Landesvermessungsamt M-V; Vermes-
sungspian im MaRstab 1:1000, Stand 20.1.1999, Vermessungsblro Dubbert, 1. ver-
einfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, Planungsbtro Blanck

Stadt- und Regionalplanung

Partnerschaftsgeselischaft

Dipl-ing.
MARTIN HUFMANN

Dipl.-Geogr.
LARS FRICKE, SRL

AmBogen7 23970 Wismar
Tel. 038 41-287597/-98 Fax 287599

‘Der Entwurf der 2. vereinfachten Anderung desBe?au ;

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | 8. 137) in Verbindung mit
§ 13 BauGB sowie gemaR § 86 LBauO M-V wird nach BeschluBfassung durch die
Gemeindevertretung vom folgende Satzung Uber die 2. vereinfachte Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Gagelow fiir das Wohngebiet G4-
gelow-Mitte, begrenzt im Norden durch die Flurstiicke 13/6, 13/1, 12/3 und 2/4, im
Nordosten durch das Flurstick 228, im Osten durch die Fiurstiicke 229, 10/4, 10/1,
14/6, 14/4, 15/4, 252, 251, 258, 231 und 147/1, im Suden durch die Flursticke
147/5, 147/3 und 1/5, im Sudwesten durch das Flurstick 147/12, im Westen durch
das Flurstiick 16/12, der Flur 1 Gemarkung Gégelow, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), ertassen:

Verfahrensvermerke:

|

3ﬁg§§§meindevenretung vom

D~ L

Kalf, Burgerpheister

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlius
18.2.1999. 4

Gégelow, den J/f. F. 44

Die Gemeindevertretung hat am 4. 7.9 den EXGRIN-
rung des Bebauungsplanes mit Begrﬂndungﬁgmﬂg,g;_ gnd zur dffentlichen Ausiegung

i . g g R
bestimmt - %@%f B

Gagelow, den /4. 7. 45 i - (Sregeiy, %
2 Jewtn, O B Kalf, Birgerm

Gagelow, den z7. /. %7

A
Bebauungsplanes Nr. 5, bestelignd
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil' B); Sowie der Begrundung haben
in der Zeit vom 75,3 5% bis zum /6. ¥.4/ wahrend der Dienststunden nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
daB Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftiich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ¢7.03. %7 durch Versffentlichung im
Amtsblatt bekanntgemacht worden. Die berlihrten Trager tffentlicher Belange sind
von der Auslegung benachrichtigt worden. : - -

-~ .

Gagelow, den /7 /£ 77 . /{Sie : -
R ' Kalf, Birgermgister

i

ST g ’ -
Der katasterm#Bige Bestand am .25.5. 97 wird-gis>richtig dargestellt beschginigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darsteliung der Grenzpunkte gitt der Vorbehait, daf
sine Prlfung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab
1. 4000 vorliegt. RegreBanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
Gramkow, den o4& @~ 99 (Siegel)
Leiter des Katasteramtes

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Blirger sowie die
Stellungnahmen der beriihrten Tréager dffentlicher Belange am <27 2% 47 gepriift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden., -
Ka&ﬁg// ter

Gagelow, den . &, %

Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus
zeichnung (Teit A) und dem Text (Teil B), wurde am 7 0%%7 von der Gémeinde-
vertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung:zur.2. vereinfachten erung

e

des Bebauungsplanes Nr. 5 wurde mit Besghl?{‘j‘B d'é’r’“d%gmeindevertretung vom

{7.0% % gebiligt. o o )
Gagelow, den 47, /, 9 (Siegel) i '
N Kaif, Bufgérmeister

‘ :’2‘;;

?‘<1._“~ LAy i ::;/' g
Die Satzung Uber die 2. vereinfachte Anderung dés-Bebauungsplanes Nr. 5, bdste-

hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Taxi (Téill""kB"j‘,]_‘gv‘ird hiermit ausgefertigt.
Gagelow, den ¢4 77, 94

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der.Dieaststunden von 3‘edeér¥|ann
einge%ggen werden kann und iOber den Inhalt Auskunff zu erhalten ist, sind in der
Zeit vom- 20.7. 99 bis—zum un Amtié/ ortsliblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfoigen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Féalligkeit und Er_l_égcﬁ%mn Entschédigungsanspri-
chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Sétzung ist.am #3 72 4% in Kraft ge-
treten. R,

(Siegel) - /
Lo S Kalf, Blrg ister

Gagelow, den “77. 94

r Plan-

“(Siegel) é/
S0 v Kalf, Btirgerm “
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GEMEINDE GAGELOW

2. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5

fir das Wohngebiet Gagelow-Mitte, begrenzt im Norden durch die Flurstiicke 13/6,
13/1, 1213, 2/4, im Nordosten durch das Flurstlick 228, im Osten durch die Flurstiicke
229, 10/4, 1011, 14/6, 14/4, 15/4, 252, 251, 258, 231 und 147/, im Siiden durch die
Flursticke 147/14, 147/3 und 1/5, im Stidwesten durch das Flurstiick 147/12, im We-
sten durch das Flurstlick 16/12, der Flur 1, Gemarkung Gagelow.
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3. vereinfacht

Teil A - Planzeichnung M 1:500

245

244

239

Spielplatz 24

35°.55°

Planzeichenerklarung

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ
i
FH

Grundflachenzahl ‘
Zah| der Voligeschosse als HéchstmaB

Firsthdhe als Héchstmal tber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

0

— — — —

offene Bauweise

- nur Einzelhduser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze | |

Dachneigung

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
(Tempo 30 Zone) o

-

%MaBnahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pfiege und'zu'r Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

f @ Anpflanzen von Biumen
@ | Erhaltung von Baumen
f;b“ A Umgrenzung von Fladchen zum Anpﬂanzéri von Baumen, Strauchem

und sonstigen Bepflanzungen

: %Sonstige Planzeichen

Geh-, Fahr- und Le‘rtungsrechf zugunsten des Flurstiicks 233

m (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

m Grenze des rdumlichen Geltungsbéreiches der 3. vereinfachten An-

? - derung des Bebauungsplanes Nr. 5 (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BéuNVO)

2 Darsteliungen ohne Normcharakter

17

% ~ vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Flurstiicksgrenzen
| 1—:1 Fiurstﬁcks_nummem

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

BemaBung in Metern

derung des

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 1 S. 137) in Verbindung mit §

- 13 BauGB sowie gemaR § 86 L.BauO M-V wird nach Beschiufassung durch die
Gemeindevertretung vom folgende Satzung iiber die 3. vereinfachte Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Gagelow fiir das Wohngebiet G&-
gelow-Mitte, umfassend die Flurstiicke 232, 233, 234, 235, 249, 250 und 258 (teilw.),

- Flur 1, Gemarkung Gégelow, gelegen an der Hufstrale in G#gelow, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teit B), sowie folgende Satzung iiber die
ortlichen Bauvorschriften erlassen:

" Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt geandert durch Artike! 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Artund Ma8 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1. 4, 16
und 18 BauNVvO)

1.1 in dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und
Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

1.2 Fir die festgesetzten Firsthdhen gilt als Bezugspunkt die Oberkante der zuge-
hdrigen ErschlieBungsstrale, zu- bzw. abziglich des nattirlichen Hdhenunter-
schiedes gegeniber der Mitte der stralenseitigen Gebaudefront. Die Firsththe
ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der &uere
Schnittpunkt der beiden Dachschenkel.

2. Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.1 Innerhalb der in der Planzeichnung dargesteliten Flachen zum Anpflanzen von

Baumen und Strduchern ist auf den privaten Grundstiicksflichen eine 1,5 m
breite Hecke zu entwickeln. Dazu sind ausschlieBlich einheimische Straucher
folgender Arten anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten: Komelkirsche (Cormnus
mas), Roter Hartriegel (Comus sanguinea), HaselnuB (Corylus avellana), Ein-
griffliger Weidom (Crataegus monogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus euro-
paeus), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Holzapfel (Malus syivestris),
Traubenkirsche (Prunus padus), Schiehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa
canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schneeball (Vibumum opulus).

2.2 Auf den privaten Grundstiicksflachen ist jeweils mindestens ein Baum folgender
- Arten anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten: Feldahom (Acer campestre),
Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahom (Acer pseudoplatanus), Hainbuche
(Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Gemeine Esche (Fraxinus
exelsior), Vogelkirsche (Prunus avium), Stieleiche (Quercus robur), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata) (mind. 2 x verpflanzt). Die An-
ordnung innerhalb der Hecke nach Pkt. 2.1 ist méglich.

3. 'Erhaltung von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten. Alle MaBnahmen, die den Fortbestand gefahrden,
wie Verdichtung des Bodens, Eingriffe in den Wurzelraum und Grundwasserab-
senkung sind zu unterlassen. Beim Abgang einzelner Bepflanzungen ist flir
gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

4.1 Einfriedungen sind nur als Holzzaun mit senkrechter Lattung bis zu einer Héhe
von 1,0 m oder als Laubholzhecken zuléssig. Hinter oder in der Hecke ange-
ordnete Drahtzéune sind bis zu einer Hohe von 1,0 m zulassig.

4.2 Oberirdische Gas- und Ol- sowie Millbehalter sind in einer geschlossenen Um-
‘ kleidung unterzubringen, die mit einer Wand- oder Dachbegriinung oder einer
Holzverkleidung zu versehen sind.

4.3 AuBlenwande sind in den Baugebieten nur als rotes/rotbuntes Sichtmauerwerk
oder als Putzfassade in weil oder gebrochenem Weil zulassig. Fir Nebenge-
baude und Teilflichen der Fassaden sind auch Holzverschalungen zulassig.

- 4.4 Diécher sind in den Baugebieten als symmetrische Satteldacher, Walmdacher

' und Krippelwalmdécher mit einer Dachneigung von 35° bis 55° auszufiihren.
Als Dacheindeckung sind nur unglasierte rote bis rotbraune Ziegel oder Beton-
pfannen zugelassen. Bei Gebiuden mit AuBenwéanden als Sichtmauerwerk sind
anthrazitfarbene Dacheindeckungen zuladssig. AuRerdem zul3ssig ist die Ein-
deckung mit Reet. Bei Nebenanlagen sind abweichende Dachneigungen,
~-materialien und -formen zuldssig. : _

4.5 Fenster und AuBentiiren der Gebaude mit rotem/rotbuntem Sichtmauerwerk
- sind nur in wei}, grau, grin/weiB oder hellen Holztdnen zulassig. Fenster und
AuBentiiren der Gebaude mit weiem Putz sind jeweils einheitlich in allen Far-
ben auBer weild zulassig. Sprossen in den Scheibenzwischenrdumen und sicht-

bare Rollkasten sind nicht zulissig. -

4.6 Die SockethShe (mittlerer Abstand zwischen natrlicher Gelandeoberfldche und
ErdgescholifuBBboden) darf 0,50 m nicht Oiberschreiten.

4.7 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung in einer Groe bis 0,5 m?
zuldssig. Warenautomaten sind nicht zuissig.

Plangrundiagen: _ : -
Topographische Karte im Mafistab 1:10000, Landesvermessungsamt M-V; Vemmes-
sungsplan im MaBstab 1:1000, Stand 20.1.1999, Vemmessungsbaro Dubbert

- Stadt- und Regionalplanung
- Partnerschaftsgeselischaft
Dipl. ing.

Martin Hufmann
Digd. Geogr.

Lars Fricke

Lobsche Str. 27 23966 Wismar

Tel. 03841- 98 75 97/-98

h 4 Fox 03841-28 7599
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S3ebauungsplanes Nr.5

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses cder-
22.2.2000. Die ortsiibliche Bekanntmachung ‘_ Ayfstel
Veréffentlichung im Amtsblatt Gagelow am 42 Loy dogth

Gagelow, den 3 {1 U 2000 % (Sig

Die von der Planung berihrten Trager 6ffenflicherBajand

zur Abgabe einer Stellungnahme agfyefordert
B o W Ye 1 AN
Gagelow, den 3 U JUR 2000 | -;f_'

Nsipken __‘:?
Die Gemeindevertretung hat am 22.2.2000,@&“%?\1{%@ er 3. vereinfachtén Ande-
e

rung des Bebauungsplanes mit Begrﬂndurgﬂ,ﬁ%@ 2ur Sffentlichen Auslegung
. BNV NYE]
Gagelow, den 3 [ JUN 2000 \%\( 598 {é@;
DRpyestt aiF; BUrgrme:ster

Der Entwurf der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung und
den ortlichen Bauvorschriften, haben in der Zeit vom ./c. 92 02 bis zum «£ 5.0¢ 00
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 iV.m. § 13 Nr. 2 BauGB é&ffentlich aus-
gelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Anregungen wihrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich o @fy zur Niederschrift vorgebracht
werden kdnnen, am durch Verdfféhtlichungnim Amtsblatt Gigelow be-
kanntgemacht worden. Die beriihrten Trage? &ffaptlich

legung benachrichtigt worden. ol N

bl

{"5\‘ % FHEENE: LA
Gégelow, den < L. Juit Jing

&b bRy

Der katastermiRige Bestand am

wird als richtig dargestelit bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte git der Vorbehalt, daB
eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MafRstab
1: vorliegt. Regrefanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den (Siegel)

~ Leiter des Katasteramtes
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Blrger sowie die
Stellungnahmen der beriihrten Trager 6ﬁenﬂich%g;@g@nge am 2¢,0¢6. 2o geprlft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. BTG

fE w»g%,

2 (PRl =
:s@ A ] :@
,..’%}f Q@i}; | ﬁ r
Die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungs Nﬁ?{ 5‘,’ bestehend aus der Plan-

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die ditlichen Bauvorschriften wurden
am (6.0¢. £ von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriin-

Gagelow, den o & JUHi 20g |
Kalf, Birgermeister

der Gemeindevertretung vom (4. o¢. cogebilli

- dung zur 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wurde mit Beschiufd
9 9 x&?%ﬁ?‘% - '

P

_‘:_n:r & W . - .‘;‘k < ‘.‘
Gagelow, den . 1 i sy g-:ﬁ( feg
:

P
L.

Kalf, Burgefmeéister

“dp
gﬁ/ngsplanes Nr. &, beste-
BJ.wird hiermit ausgefertigt.

Gagelow, den & & L/ 05 {i? ¥

1Y S |
' ’ r’i‘{f'{f‘( f
2%

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrentd-. gistunden von jedermann

. eingesehen werden kann und tber den Inhait Auskunft zu erhalten ist, ist am
7 4 0t 20n ortstblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die

Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangein der Abwégung sowie auf die Rechtsfoigen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und wei-
ter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hin-

Kélrf,/m]rge? eister

gewiesen worden. Die Satzung ist am in&eaft getreten.
. ’@gﬁé‘%@i @#ﬁsé%}
Gagelow, den P B JiLI 510y /g%

Ubersichtsplan M 1:10 000

-

g/’ o
P

GEMEINDE GAGELOW
3. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5

fir das Wohngebiet Gagelow-Mitte, umfassend die Flursticke 232, 233, 234, 235,

249, 250 und 258 (teilw.), Flur 1, Gemarkung Gagelow, gelegen an der Hufstrale in
Géagelow. _



- GEMEINDE GA

4.vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr.5

Teil A - Planzeichnung M 1:500

249

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58)

1. Festsetzungen
Art dor baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA l Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundfiachenzahi
l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
FH " Firsthhe als HochstmaB tiber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
————— Baugrenze
DN Dachneigung |

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
(geschwindigkeitsreduzierte Zone)

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

. &ffentliche Grinflache, Zweckbestimmung Spielplatz

¢ffentliche Grunflache, Zweckbestimmung Zasurgrun

L OW

MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (§ 8 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

| @ Anpflanzen von Biaumen
() Erhaltung von B&umen

E:] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B4umen, Striuchern

- und sonstigen Bepflanzungen

E::} -~ Umgrenzung von Fldchen flir die Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

m Leitungsrecht (Gasleitung) zugunsten der HGW Hanse Gas GmbH
Bitzow (9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

m Leitungsrecht (Drainageleitung) zugunsten des Eigentimers des
Flurstlicks 147/12, Flur 1, Gemarkung Gagelow, Grundbuchblatt-Nr.
1227 (9 Abs.1 Nr. 21 BauGB) -

I B Grenze des raumiichen Geltungsbereiches der 4. vereinfachten An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 5 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

% vorhandene bauliche Anlagen (Lageabweichungen mdglich)

O vorhandene Flurstlicksgrenzen
.;:}:4;_.7 Flursticksnummern
]I[D Béschung
______ . vorgeschlagene Gfundstﬁcksgrenze_

Aufgrund des § 10 des Baugesetzé)uches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27.8.1997 (BGEI. | S. 21141, ber. BGBI. 1998 | S. 137) in Verbindung mit
§ 13 BauGB sowie gem48 § 86 LBauO M-V wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom /6. 08,201 folgende Satzung (ber die 4. vereinfachte An-
derung des Bebauungsplanes Nr. @ der Gemeinde Gagelow flir das Wohngebiet Ga-
gelow-Mitte, umfassend die Flurstlicke 232, 233, 239 und 258 (teilw.), Flur 1, Gemar-
kung Gégelow, gelegen an der Hufstrale in Gégelow, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie folgende Satzung Gber die drtlichen Bau-
vorschriften erlassen:

:1::

Y B . T . _.,,%
[ell B - Text |
- :

5

Es gilt die Baunutzungsverordnuné in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge4ndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vmén 22.4.1993 (BGBI. 1 S. 466)

1. Artund MaR der baulichen Nutzung -

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4, 16 und 18 BauNVO)

1.1 In dem festgesetzten Allgen'x:einen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und
Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

1.2 FUr die festgesetzten Firsthélfen{ gilt als Bezugspunkt die Oberkante der zuge-
hérigen Erschlielungssirale, zo- bawy, abziiglich des nalliflichen Héhanunter-
schiedes gegen(iber der Mittez der stralenseitigen Geb4udefront. Die Firsthéhe
ist gleich die Hdhenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der dullere
Schnittpunkt der beiden Dacthchenkel. '

%,

2. Anpflanzen von Biumen, Sti'ﬁuchem und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) | | |

2.1 Innerhalb der in der Planzeichnung dargesteliten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern ist auf der Sffentlichen Grinflache - Zasurgrln - eine
Strauch- und Heckenanpﬂanz;ung anzulegen. Dazu sind unterschiedliche ein-
heimische Straucher folgender Arten anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten
(Baumschulware, mind. 2 x \verpflanzt): Kornelkirsche (Cornus mas), Roter
Hartriegel (Cornus sanguinea), HaseinuBl (Corylus aveliana), Eingriffiger Wei3-
dorn (Crataegus monogyna)é Heckenkirsche (lLonicera xylosteum), Holzapfel
(Malus sylvestris), Traubenkirsche (Prunus padus), Hundsrose (Rosa canina),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra). Vorhandener Leitungsbestand ist beid-
seitig in einer Breite von je 1,0 m von einer Bepflanzung freizuhalten.

2.2 Innerhalb der dargesteliten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern sind innerhalb der tffentliche Grinfitiche - Spielplatz - Strauch- und He-

ckenanpflanzungen der Arten und Qualitdt gem. Pkt. 2.1 anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. %

:

2.3 Auf den privaten Grundstlicksfldchen ist jeweils mindestens ein Baum foigender

Arten anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten: Feldahom (Acer campestre),

Spitzahorn (Acer platanoides}, Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche
(Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Gemeine Esche (Fraxinus
exelsior), Vogelkirsche (Prunus avium), Stieleiche (Quercus robur), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata) (mind. 2 x verpfianzt).

2.4 innerhalb der tffentlichen Grinfliche - Spielplatz - sind stidlich der Hufstralle
eine Winterlinde (Tilia cordatai und an der stidlichen Grenze des Flurstlicks 233
zwei Feldahorn (Acer campestre, Baumschulware, mind. 2 x verpflanzt) an-
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten. |

3. Erhaltung von Baumen, Strﬁ%’uchorn und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die zum Erhalt festgesetzten %Béume. Straucher und sonstigen Bepflanzungen
sind dauerhaft zu erhaiten. Alle MaBnahmen, die den Fortbestand gefédhrden,
wie Verdichtung des Bodens, }Eingriﬁe in den Wurzelraum und Grundwasserab-
senkung sind zu unterlassen. Beim Abgang einzelner Bepflanzungen ist fUr
gleichwertigen Ersatz zu sorge:n.

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

4.1 Einfriedungen sind nur als Hoglzzaun mit senkrechter Latiung bis zu einer Hohe
von 1,0 m oder ails Laubholzf;\&cken zuldssig. Hinter oder in der Hecke ange-
ordnete Drahtzéune sind bis zu einer H6he von 1,0 m zuléssig.

3

4.2 Stellplatze oberirdischer Gas—%und Mulibehalter sind mit einer blickdichten, dau-
erhaften Bepflanzung, begrﬁnéen Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

4.3 AuBenwinde sind in den Baugebieten nur als rotes oder rotbuntes Sichtmau-
erwerk oder-als Putzfassade in weill oder gebrochenem Weils zulassig. Fur Ne-
bengebdude und Teilfldichen der Fassaden sind auch Holzverschalungen zu-
lassig. | |

i
g

4.4 Dacher sind als symmetrisché Sattelddcher, Walmdacher oder Kriippelwaimadi-

cher mit einer Dachneigung vém 35° bis 55° auszutiihren. Als Dacheindeckung
sind nur unglasierte rote-oder rotbraune Ziegel oder Betonpfannen zugelassen.
Bai Gebaudsn mit Aulenwinden als Sichtmausnwerk sind anthrazitfarbens
Dacheindeckungen zuldssig. Bei Nebenanlagen sind abweichende Dachnei-
gungen, -materialien und -fon?en ZUiassig.

4.5 Fenster und AuBentﬁren.der éebaude mit weilem Putz sind jeweils einheitlich
in allen Farben aufler weifd zuldssig. Sichtbare Rollkésten sind nicht zuldssig.

46 Die Sockelhthe (mittlerer Abstand zwischen nattrlicher Gelindeoberfiache und
Erdgeschossfutboden) darf 0550 m nicht {iberschreiten. | |

4.7 Werbeanlagen sind nur an déjr Stétte der Leistung in einer GrofRe bis 0,5 m?
zulassig. Warenautomaten sind nicht zuléssig. |

4.8 Es wird auf § 84 der Landesbféuardnung M-V verwiesen, wonach ordnungswid-

rig handelt, wer vorsétziich oder fahrldssig dieser nach § 86 Landesbauordnung
M-V erlassenen Satzung Gber die drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

3

Plangrundiagen:
Topographische Karte im MaBstab%‘MOOOO, Landesvermessungsamt M-V, Flurkarte

im Malstab 1:2000, Flur 1, Gemarkung Gagelow

Stadt- und Regionalplanung
* | > Pnrtnarschcjft:sgesall;dwft

3; Dipl. Ing.
Martin Hufmann

| Dlpl. Geogr.
Lars Fricke

Lbscho Str. 87 23065 Wismor

Tel. 0384198 75 97/-98

v fax 03841- 98 75 99
: r-r wAAH: Hﬂﬂllﬁﬂw L i

A

‘GHgelow, den /7 0F.2007

- Verfahrensvermerke

Aufgestelit- aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretqng vom
15.2.2001. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch
Vertffentlichung im Amtsblatt Gagelow am 03.0¢. L0 ser

Gagelow, den /7. 0¢. 20071

Gagelow, den A7.08.2007
Kalf, Blrgermeister
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Die Gemeindevertretung hat am 22,5200
rung des Bebauungsplanes Nr. 5 mit Begrlin
legung bestimmt.

Der Entwurf der 4. vereinfachten Anderung d %&éf%@f@%gﬁhﬂ% Nr. 5, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begrindung und

den &rtlichen Bauvorschriften, haben in der Zeit vom 745.6.2001 bis zum %. %2001 wih-

" rend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 i.V.m. § 13 Nr. 2 BauGB &ffentlich ausgele-

gen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kdnnen, am 02.6. 2007  durch Verdffentlichung im Amtsblatt Gagelow bekanntge-
macht worden. Die berlihrten Tr4ger Sffentlicher Belange sind von der Auslegung

Tt

benachrichtigt worden. @gﬁ%@ o
Gagelow, den 77 O8.2007

NolpeA g g

. - i . %E{’Eﬁi’} / ?&n % ' ko

Der katasterm4Bige Bestand am /1.0 "Zaéi{(;gggd%aisﬂwrjgbgg dargestell{ bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der~Grenzpunkte gilt der Vorhjehait, dass
eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsver {l;idﬁ?ﬂ%ﬁhrkarte im Mafstab 1; ‘oo

; g«f ;’ s : .
~Anregungen der Birger sowie die
ERBfanges P. 20N geprift.

= ';.:x m //6: "-r
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. a0
s 2\
Gagelow, den 47 7.08. 2007 s , _
N Kalf, Blffgerndeister

Die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsﬁlanes Nr: jj5,,flblestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die &drtlichen Bauvorschriften’wurden
am 6. 05. 2004 von der Gemeindevertretung #g;ﬁsﬁsrrgtz@g beschlossen. Die Begrin-

dung zur 4. vereinfachten Anderung des Br'féfii@t:jng“s”@a es Nr. 5 wurde mit Be-

. £ L SN
schiuss der Gemeindevertretung vom 46,08/ 2T "?{Q?b@lﬁgﬁ
* ' [ A N ¥
Gigelow, den 17 0F. 2007 = {Qiegely., =
NNV & Kalf, Birgerpheister
S &%ﬁ_ﬂ:‘;;&m,_,,-a/ f“f?"j‘# fr
N S

',

Die Satzung Uber die 4. vereinfachte Anderupgsties Bel , beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und deny¥ Jeltg), wird hiermit ausgefertigt.

\ : .. IR
el Sy Y
Gagelow, den /7. 0F. 2001 / Siegel) -y %!
| f Kalf, Blrger stter

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrenid-der Dienststunden von je ann
eingesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am £3.09. 2007

durch Verdffentlichung im Amtsblatt Gagelow ortsiblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangein der Abwidgung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worde; gfe@ Satzung istam 04.09.2001 in
Kraft getreten. ~ |
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Gagelow, den 0% 09. 2007

UberéichtSplan M 1:5000
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SATZUNG DER GEMEINDE GAGELOW

_ tber di_e

4. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5

fir das Wohngebiet Gagelow-Mitte, umfassend die Flurstiicke 232, 233, 239 und
258 (teilw.), Flur 1, Gemarkung Gagelow, gelegen an der Hufstralle in Gagelow.



SATZUNG DER GEMEINDE GAGELOW
lber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Gagelow - Mitte"

Teil A - Planzeichnung

M 1:750

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBL. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflichenzahl
i Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
FH Firsthohe als Hochstmal

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
& nur Einzelhduser zulédssig
L Baugrenze

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfliche

Strallenbegrenzungslinie
Flichen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)
E Flache fiir Versorgungsaniagen
Zweckbestimmung: Elektrizitzt
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 u. Abs. 6 BauGB)
— Regenwasserleitung, unterirdisch
Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
- Uferbepfanzung, offentlich
Wasserflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

iy .
M Wasserflache

FH 8,5
DN 45°-55°
SD / KWD

Sonstige Planzeichen
DN zulassige Dachneigung
SD/KWD Sattel- und Kiippelwalmdacher zulassig
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten

des Wasser- u. Bodenverbandes Wallsteingraben/ Kiiste
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

=TT

oo

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

// vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen
3 Flurstiicksnummem

LLLLT  ssschung

VS BemaRung

Plangrundlagen:
Topographische Karte im MaRstab 1:10 000, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V;
Bebauungsplan Nr. 5; eigene Erbebungen

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.V.m. § 13 BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechts-
kraftigen Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich
aller rechtsgiitigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Géagelow vom 21.03.2011 folgende Satzung (iber die 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Gégelow - Mitte”, umfassend die Flurstiicke 34/1,
32/3 und 32/16 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Gagelow, erlassen.

Unverbindliche Planeriduterung

Gegenstand der 5. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist die
Umwidmung einer &ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Parkanlage” in
ein Aligemeines Wohngebiet.

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Artund MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

e

.1 Das zuldssige Mal der baulichen Nutzung wird mit einer Grundfiichenzahl
(GRZ) von 0,25 und der Errichtung von maximal einem Vollgeschoss definiert.
Die zuléssige maximale Firsthdhe betragt 8,50 m iiber dem Bezugspunkt. Die
Firsthohe ist die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Als Bezugs-
punkt wird die Hohenlage der zugehorigen ErschlieBungsstralie definiert.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 22 BauNV0)

2.1 In dem festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet ist die offene Bauweise, verbun-
den mit der Emichtung von ausschiieflich Einzelhdusem, zuldssig.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Im Bereich des Solls auf dem Flurstiick 32/16 der Flur 1, Gemarkung Gagelow
ist zur Verbesserung der Biotopqualitat die Rodung der vorhandenen Strauch-
gehoize innerhalb der Hohiform, die Beseitigung von Bauschutt und Gartenab-
féllen, die Entschlammung und Vertiefung des Gewéssers und das Abflachen
der sudlichen Uferbereiche vorzunehmen. Nach Durchfithrung dieser MaRnah-
men ist das auf dem Flurstiick 34/1 anfallende unverschmutzte Oberflichen-
wasser kunftig in das Soll einzuleiten. Die Umsetzung der MaBBnahme wird dem
Eigentimer des Flurstiicks 34/1 zugeordnet.

4. Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 und § 84 LBauO M-V)

Die Décher der Hauptgebaude sind als Satteldacher oder Walmdéacher mit einer
zulassigen Dachneigung von 45° bis 55° zu errichten. Des Weiteren gelten die
Festsetzungen der rechtskréftigen 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.5.

5. Sonstige Festsetzungen

Alle Ubrigen Festsetzungen der Satzung der Gemeinde Gagelow iiber den Be-
bauungsplan Nr. 5 in der Fassung der 4. Anderung behalten weiterhin ihre
Rechtskraft.

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zusténdi-
gen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege
in unveréindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiiricher Ge-
ruch, anormale Férbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.
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Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Au ‘;'TT"'Y""“ sses der Gemeindevertretung vom
18.05.2010. Die ortsiblichg”Bakanntmadhiung, des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Verbffentlichung in gec Osf§ae-Zeitung am\/¢. 05, erfoigt.

)
: W lan g TR

Géagelow, den 271.04. 201 (Siegs x;\ 21 germeister

(2) Die Gemeindevertretung hat.2 ,, i den, Entwurf der 5. Anderung des Be-

bauungsplanes Nr. 5 mj (’_"'T' i i igt’und zur Sffentlichen Auslegung

bestimmt. Die von der Planung besi i&a‘” brden und sonstigen Tréger 6ffent-

licher Belange sind it Schreiben-vom-#M, 070 Uber die Sffentliche Auslegung
b@a’w ahme a ert worden.

unterrichtet und zur Abga
a8

= : S90S
Gagelow, den 21.0 AO’{:V QSIO\?FD /
(3) Der Entwurf der 5. Ander \ﬁéﬁéé.thauhngsplanes Nr. 5 sowie die Begriindung
dazu haben in der Zeit V8m25:i¢.<ofobis Zum 25 71 2010 wahrend der Dienstzei-
ten nach § 13 Abs. 2 Nr. Z'tV:m-§3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abge-
sehen wird und dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 1. 70. 2/edurch
Verdffentlichung in der Ostsee Zeitung bekannt gemacht worden. Ebenfalls wur-
de darauf hingewiesen, dass njcht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung beg-den Bebauuhgsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen
und dass ein Antrag nag h §°47 der Vel valtungsgerichtsordnung unzuléssig ist,
soweit mit ihm Einwen glnge  géltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung-hicht oder verspétet geltend ge
ten geltend gemacht werc ) : 1

LSTP—":

/ Urgermeister

N =

o
Ao

Gagelow, den 21.04 20 A
(4) Der katastermaBige Bestand’am.c. 22010 wird als richtig d#
nigt. Hinsichtlich der lagerichiigeniDesstgliung der Grenzpu

halt, dass eine Prifung n ﬁ- erfo rechtsverbi
Mafistab 1: /O ‘:‘3 e kénnen
den. é a)
Wismar, den /% & 77 ‘i (S Offentl. b
\Z .
(5) Die Gemeindevertretung _ {“‘ : B‘ gegebenen Stellungnahmen aus
der Beteiligung der Offentlicfikeit sowig Bie Stellungnahmen ider Behérden und

sonstigen Tréger dffegflicher/B . Das Ergebnis ist

mitgeteilt worden.
f 2

Gagelow, den 27,0201 (Siege) |

Belande am 22,03 Zc41
6 T R
“__1-_*,/ 4

Urgermeister

asNr. 5 wurde am 22 05 Z04Aon der Ge-
low als Satzung beschlossen. Die Be-

splanes Nr. 5 wurde mit Beschluss der

(6) Die 5. Anderung des Bebaliungspiz

griindung zur 5. Andgr
Gemeindevertretung ;9

Gégelow, den 2/ (MAZa4 1

i

. o rgermeister

(7) Die Satzung iiber di6*8/Antarting pauungsplanes Nr. 5 wird hiermit am
21.04 20 ausgefertigh

Gagelow, den 21, '3-}. ¢ (si’egel) rmeister

(8) Der Beschluss der S\a(;gngder Gemeinde Gégelow (iber die 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist am 41,05, 2041 in der Ostsee Zeitung bekannt ge-
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung so-
wie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfas-
sung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprii-
chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Gber die 5. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 5 ist mit Ablauf dés 11.05. 201 in Kraft getreten.

Géagelow, den 12.05'.52;9@@4819961)‘ ¢ ' x*’ Der eister

.
F
o AR
3T IR,

L o

i
L
§ gt
y |
3

Ubersichtsplan

Satzung der Gemeinde Gégelow

iiber die
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
"Géagelow - Mitte"

umfassend die Flurstiicke 34/1, 32/3 und 32/16 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung
Gagelow

SATZUNGSBESCHLUSS
22.03.2011



SATZUNG DER GEMEINDE GAGELOW
Uber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Gagelow - Mitte"

Teil A — Planzeichnung

M 1:750

WA lo
GRZ 0,3 | FH 9,50
DN 25°-55°|  /p\

|

Plangrundlagen:

Topographische Karte, M 1:10 000, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V; Bebau-
ungsplan Nr. 5; Auszug aus dem Katasterkartenwerk, M 1:500, Stand: 02.03.12; ei-
gene Erhebungen

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvQ)
GRZ Grundfiéchenzahl
i Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd
FH Firsthéhe als HochstmaR

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNV0)

o offene Bauweise
é nur Einzelhduser zuldssig
======= Baugrenze
DN Zuldssige Dachneigung

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungsiinie

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflache

Spielplatz, 8ffentlich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur
Pflege u. zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung von Bdumen

Sonstige Planzeichen

Sms s =] Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen zu
Es Gunsten des Eigentiimers des Flurstiickes 233
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

//// vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstlicksgrenzen

232 Flurstiicksnummem

i Bemalung

® kiinftig fortfallend

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mafnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archdologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehsrde beim
Landkreis Nordwestmeckienburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zustandi-
gen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Ge-
ruch, anormale Féarbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf
Grundlage dieses Entwurfs getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.V.m. § 13 BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414) einschlieRlich aller rechts-
kraftigen Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauQ M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlielich
aller rechtsgultigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Gégelow vom folgende Satzung iiber die 6. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Gagelow - Mitte", umfassend die Flurstiicke 232,
233, 249 und 258 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Gagelow, erlassen.

Unverbindliche Planerlduterung

Gegenstand der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist die Umwidmung einer
offentlichen Grinfliche mit der Zweckbestimmung "Spielplatz” in ein Allgemeines
Wohngebiet (betrifft die Flurstiicke 232 und 233, Flur 1, Gemarkung Gégelow) sowie
die Umwidmung eines Allgemeinen Wohngebietes in sine éffentliche Griinfliche mit
der Zweckbestimmung "Spielplatz” (betrifft das Flurstiick 249 der Flur 1, Gemarkung
Géagelow).

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1u4
BauNVOQ)

1.1 In dem festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulds-
sig.

1.2 Das zuléssige MaR der baulichen Nutzung wird mit einer Grundfischenzahl
(GRZ) von 0,3 und der Errichtung von maximal einem Vollgeschoss definiert.
Die zuldssige maximale Firsththe betréigt 9,50 m Gber dem Bezugspunkt. Die
Firsthéhe ist die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Als Bezugs-
punkt wird die HShenlage der zugehorigen ErschlieRungsstraie definiert.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 22 BauNVO0)
In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ist nur die offene Bauweise, ver-
bunden mit der Errichtung von Einzelh&usern, zulassig.

3. Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. 86 Abs. 3 und § 84 LBauOQ M-V)

3.1 Stellplétze oberirdischer Gas- und Miillbehalter sind mit einer blickdichten, dau-
erhaften Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

3.2 Dacher sind als symmetrische Satteldzcher, Walmdacher oder Krippelwalmda-
cher mit einer Dachneigung von 25° bis 55° auszufiihren. Als Dacheindeckung
sind nur nicht glénzende rote, rotbraune, schwarze oder anthrazitfarbene Ziegel
oder Betonpfannen zugelassen.

3.3 Die Sockelhdhe darf 0,50 m nicht tiberschreiten.

3.4 Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung in einer GréRe bis 0,5 m?
zuléssig. Warenautomaten sind nicht zulassig.

3.5 Vorgartenfiachen diirfen nicht als Lagerfidchen oder Stellplatze genutzt werden.
Als Vorgartenflache wird der Bereich zwischen der &ffentlichen StraRenflache
und der strallenseitigen Hauptgeb&udeflucht definiert.

3.6 Eswird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswid-
rig handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig dieser nach § 86 Landesbauordnung
M-V erlassenen Satzung iiber die &rtlichen Bauvorschrifien zuwiderhandelt.
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Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Verdffentlichung in der Ostsee Zeitung am erfolgt.
Gagelow, den (Siegel) Der Biirgermeister
(2) Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf der 6. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 5 mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung
bestimmt. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager &ffent-
licher Belange sind mit Schreiben vom Gber die offentliche Auslegung
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Gagelow, den (Siegel) Der Burgermeister
(3) Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 sowie die Begriindung
dazu haben in der Zeit vom bis zum wahrend der Diensizei-
ten nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abge-
sehen wird und dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am durch
Verdffentlichung in der Ostsee Zeitung bekannt gemacht worden. Ebenfalls wur-
de darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung (ber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen
und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist,
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hét-
ten geltend gemacht werden kénnen.
Gégelow, den (Siegel) Der Biirgermeister
(4) Der katastermiRige Bestand am wird als richtig dargestelit beschei-
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbe-
halt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im

MaRstab 1: vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet wer-
den.
Wismar, den (Siegel) Offentl. besteliter Vermesser

(3) Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen aus
der Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Tréger &ffentlicher Belange am gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Gégelow, den (Siegel) Der Biirgermeister

(6) Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wurde am von der Ge-

meindevertretung der Gemeinde Gigelow als Satzung beschlossen. Die Be-
grindung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wurde mit Beschluss der

Gemeindevertretung vom gebilligt.
Gagelow, den (Siegel) Der Burgermeister
(7) Die Satzung Uber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wird hiermit am
ausgefertigt.
Gagelow, den (Siegel) Der Biirgermeister

(8) Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Gagelow uber die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist am in der Ostsee Zeitung bekannt ge-
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung so-
wie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfas-
sung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprii-
chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung tiber die 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Gagelow, den (Siegel) Der Biirgermeister

Satzung der Gemeinde Gagelow

) Uber die
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
"Gagelow - Mitte"

umfassend die Flurstiicke 232, 233, 249 und 258 (teilw.) der Flur 1,
Gemarkung Gagelow

ENTWURF

Bearbeitungsstand 22.05.2012
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