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Zeichenerklarung

1. Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungs-

s il planes Nr. 3

. Grenze des raumiichen Geltungsbereiches der 1. vereinfachten Anderung
- - des Bebauungsplanes Nr. 3 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA | Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, $§ 16, 18, 19 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl

TH Trauthohe als Hochstmaf uber dem Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
—-—-—=—=—Baugrenze

DN Dachneigung

a abweichende Bauweise

<4—>» Hauptfirstrichtung

Verkehrsfldchen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
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—Na——] Wasser

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Hausgarten, privat
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Planungen und MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
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Flachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung der
TTTT]| Landschaft

-

T

© Anpflanzen von Bdumen
OOCOOO  Anpflanzen von Strauchern

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Coo———  Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Grundstiicke(1)(2)
und(3) zu belastende Fldche

2. Darstellungen ohne Normcharakter
Wi

=

. vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Grundsticksgrenzen
— ——— in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen
X kunftig fortfallend

29 Flurstucksnummern

Dieses Werk unterliegt dem Urheberrecht gemaB § 2 des Urhebergesetzes vom
9.9.1965 (BGBI. | S. 1273). Vervielfaltigungen oder Ausziige sind nur mit Zustimmung und
unter Angake des Planverfassers gestattet.

planung: blanck
architektur  stadtplanung  landespflege  verkehrswesen
Dr.-Leber-SrraBe 77 23966 Wismar Tel. (03841) 211837 Fax (03841) 211863

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4 BauNVO0)

In den festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen
auch ausnahmsweise nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

2. Bauweise (3 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebadude bis zu 30 m Lange zulds-
sig. Ansonsten gelten die Vorschriften der offenen Bauweise.

(2) Als Bezugspunkt fiir die Gebaudehdhe gilt die Oberkante der zugehdrigen Erschlie-
BungsstraBe vermindert bzw. vermehrt um den natiirlichen Hohenunterschied bis zur Mitte
des Gebaudes.

3. Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind in Wohngebaduden hdchstens zwei
Wohnungen zulassig.

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung der ErschlieBung wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht von 4 m Breite zu-
gunsten der kunftigen Grundstuckseigentimer 1 2 und 3 festgesetzt. Das Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht beinhaltet das Betreten und Befahren der Flache durch die Beglinstig-
ten, ein eventuell zur Befahrbarkeit notiges Befestigen sowie die Heranfiihrung nctiger
Versorgungsleitungen.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Flachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sind extensiv zu bewirtschaften. Die Anwendung von Gift und Diin-
ger ist nicht zulassig. Von Marz bis Juli (einschl) ist keine Bewirtschaftung zuldssig. Beim
Mahen, daB im August durchgefiihrt werden sollte, sind 8 m breite Randstreifen stehen zu
lassen und kleine, feuchte Mulden auszunehmen.

6. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.i
Nr.25 a BauGB)

(1) In den offentlichen Verkehrflachen sind an den festgesetzten Stellen Winterlinden, Fel-
dahorn oder RoBkastanie mit einem Stammumfang von 18-20 cm, dreimal verschult, anzu-
pflanzen (jeweils straBenzugsweise einheitlich) und dauerhaft zu erhalten.

(2) An den festgesetzten Stellen zum Anpflanzen von Stduchern ist eine 3-reihige, ge-
stufte Hecke anzupflanzen und durch PflegemaBnahmen gem. 6(3) dauerhaft zu erhalten.
Dabei ist folgender Aufbau vorzunehmen:

(@) Innenbereich: Anpflanzung hochwiichsiger Biische folgender Arten: WeiBdorn (Crata-
egus monoyna), Schlehe (Prunus spinosa), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Faul-
baum (Rhamnus frangula), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Kor-
nelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), HaseinuB (Corylus avel-
lana), Pfaffenhiitchen (Evonymus europaeus), Stechpaime (llex aquifolium), Salweide (Salix
caprea), Schwarzweide (Salix nigra), Purpurweide (Salix purpurea), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Traubenholunder (Sambucus racemosa) Wolliger Schneeball (Viburnum
lantana) und/oder Gemeinder Schneeball (Viburnum opulus), einmal verschult. Weiter sind
inunregelmaBigen Abstanden Uberhalter folgender Arten anzupflanzen: Vogelkirsche
(Prunus avium), Stieleiche (Quercus robur), Gemeine Esche (Fraxinus exelsior), Mehlbeere
(Sorbus aria) und/oder Eberesche (Sorbus aucuparia).

(b) Mantelzone: Anpflanzung niedriger Biische folgender Arten: Besenginster (Cytisus sco-
parius), Sanddorn (Hippophae rhamnoides), Kriechweide (salix repens), Hundsrose (Rosa
canina) und/oder Brombeere (rubus fructicosus).

(c) Krautsaum: beidseitiger, min. 1 m breiter Krautstreifen

(3) Die zum Anpflanzen festgesetzten Strducher (Hecken) sind durch einzelstammweises
Auf-den-Stock-setzen, d.h. durch regelmaBiges (alle 7 bis 15 Jahre) Abschlagen der Bi-
sche ca. 20 cm uber dem Boden, zu pflegen. Die Uberhalter sind von den PflegemaBnah-
men auszuschiieBen. Der Kautsaum ist sporadisch (alle 2-3 Jahre) zu mahen.

(4) Auf den betreffenden Baugrundstiicken in den festgesetzten Allgemeinen Wohngebie-
tensind je 50 m? angefangener iiberbauter Grundstiicksflache ein einheimischer, hoch-
stammiger Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

7. Ortliche Vorschriften iiber die #uBere Gestaltung (§ 9 Abs 4 BauGB und § 86
LBauO-M-V)

(1) Einfriedigungen sind als Laubholzhecken auszufiihren. Hinter oder in der Hecke ange-
ordnete Drahtzaune sind bis zu einer Hohe von 90 cm zuldssig.

(2) Oberirdische Gas- und Olbehadlter sowie Miillbehditer sind in einer geschlossenen
Umkleidung unterzubringen, die mit einer Wand- und Dachbegriinung oder einer Holzver-
kleidung versehen ist.

(3) AuBenwande sind nur zudssig als rotes/rotbuntes Sichtmauerwerk oder glattverputz-
tes, in gebrochenem Weil3 gestrichenes Mauerwerk. Fiir Nebengebaude und Teilflachen
der Fassaden sind auch Holzverschalungen zulassig.

(4) Dacher sind in den Baugebieten als symmetrische Satteldacher bzw. Kriippelwalmda-
cher auszufuhren. Als Dacheindeckung sind nur naturrote Tonziegel oder rote bis rot-
braune Betonpfannen zugelassen.

(5) Fenster und AuBentiiren der Gebaude mit rotem/rotbuntem Sichtmauerwerk sind nur in
wei3, grau oder grin/weil zulassig. Fenster und AuBentiren der Geb&dude mit weiBem
Putz sind jeweils einheitlich in allen Farben auBer weiB zuldssig.

(6) Fir Audenwande, Dacher, Fenster und AuBentiiren eines Baukdrpers sind jeweils glei-
che Materialien und Farben zu verwenden.

(7) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung in einer GroBe bis 0,5 gm zuldssig.
Warenautomaten sind nicht zulassig.
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e 1.vereinfachte
(Gagelow-Sud)

Aufgrund des § 13 i.V.m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGBI.
| S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetzes in der Fassung vom 22. April 1993 (BGBI. | 1993 S. 466) i.V.m. § 2 Abs. 7 des
MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) in der Fassung vom
28.4.1993 (BGBI. | S. 622) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpom-
mern vom 26. April 1994 (GS Meckl.-Vorp. Gl Nr. 2130-3) wird nach BeschluBfassung der
Gemeindevertretung vom und mit Genehmigung der hoheren VerwaltungsbehGrde
folgende Satzung uber die vereinfachte Anderung des Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde
Gagelow fur das Wohngebiet Gagelow Siid, umfassend die Flurstiicke 42 und 43, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke:
Aufgestelit aufgrund des Beschlusses der Gemendevertretung vom 18. Juli 1995.

Gagelow, den
(Siegel) Kalf, Blirgermeister

Die Eigentiimer der von den Anderungen bzw. Erganzungen betroffenen Grundstiicke sowie
die von den Anderungen oder Erganzungen beriiirten Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gagelow, den
(Siegel) Kalf, Blirgermeister

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der betroffenen
Grundstlickseigentiimer sowie die Stellungnahmen der beriihrten Tréger Gffentlicher Belange
am gepruft. Das Ergebnis ist jeweils mitgeteilt worden.

Gagelow, den
(Siegel) Kalf, Burgermeister

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungspianes Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am von der Gemeindevertretung als Sat-
zung beschlossen. Die Begriindung wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung vom
gebilligt.

Gagelow, den
(Siegel) Kalf, Biirgermeister

. Die Genehmigung dieser 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Erla3 des Innenministers
des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom Az
erteilt.

Gagelow, den
(Siegel) Kalf, Biirgermeister

Die Satzung iiber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungspianes Nr. 3, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Gagelow, den
(Siegel) Kalf, Biirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und iber den Inhait Auskunft zu erhalten ist, ist am

durch Veroffentlichung im Amtsanzeiger des Amtes Gagelow ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen
(88 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 Kommu-
nalverfassung Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 18.2.1994 (GVOBI. M-V S. 249) hin-
gewiesen worden. Die Satzung ist am in Kraft getreten.

Gagelow, den
(Siegel) Kalf, Biirgermeister

Entwurf
18. Juli 1995

Satzung der Gemeinde Gagelow uber
die 1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3

fur den stdwestlichen Tei des Wohngebietes Gagelow- Sud,
umfassend die Flurstucke 42 und 43.



