Unverbindliche Planerlauterung: Verfahrensvermerke

SATZUNG DER GEMEINDE GAGELOW
Uber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Gewerbegebiet Gagelow"

-1 GA
Gegenstand der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist im Wesentlichen die (1) Aufgestelit aufgrund des Aufstellungs ses der Gemeindevertretung
Anderung von stadtebaulichen Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nut- vom 24.02.2015. Die ortsubliche ”B hung des Aufstellungsbe-
zung. Im Geltungsbereich wird ein Teil der im rechtskraftigen Bebauungsplan schlusses ist durch Veroffentl'qhuffg in der \OSY% zeitung am 14.03.2015 er-
festgesetzten Gewerbegebiete (GE) in Sonstige Sondergebiete nach § 11 BauN- folgt.
VO mit den Zweckbestimmungen "Baumarkt" (SO 1) und "Baumarkt Ausstellungs-
flache" (SO 2) umgewidmet. Darilber hinaus wird eine in der 3. Anderung des Be-

bauungsplanes Nr. 1 als Mischgebiet (MI) behandelte Teilfliche in ein Gewerbe-

- ! 2 N \ :—

Gagelow, den /7. c{_‘i’,dc«%\

N gebiet (GE) umgewidmet. Fir die Gewerbegebiete wird die allgemeine Zulassig- _ Oy, :
. . keit von Einzelhandelsbetrieben ausgeschlossen. Innerhalb des festgesetzten (2) Die fur Raumordnung un L,and_ andige Stellelsst gemaR § 17
Teil A - PlanzelChnung M 1:1000 Sonstigen Sondergebietes 2 (SO2) sowie in den festgesetzten Gewerbegebieten Landesplanungsgesetz ( ) o Schrelben‘-vom 12.03.2015 beteiligt wor-

(GE) wird die maximal zuléssige Grundflachenzahl (GRZ), im Vergleich zum Ur- den.

- 2 sprungsplan, reduziert. Die Baugrenzen werden den aktuellen Gegebenheiten an-

Planzeichener klarung gepasst. Die ortlichen Bauvorschriften werden ersetzt. Die Hinweise werden aktu-
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geandert alisiert. - ) o

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011(BGBI. | S.1509). Mit Ausnahme der genannten Anderungen bleiben alle ubrigen Festsetzungen

¢ ) und sonstigen Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 1 in der Fassung der 5. An- (3) Die Gemeindevertretung hat

derung vollumfanglich giiltig. des Bebauungsplanes Nr. 4 mlt Begrun

Wl | ) .
Gagelow, den 77-0¢

-]

den Entwurf/der’s’ Anderung
emschi:el&hch der ortlichen
1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 8 und 11 BauNVO) Praambel

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskraftigen An- (4)
derungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich aller
rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeinde Gagelow
. . ) vom 30.06.2015 folgende Satzung Uber die 6. Anderung des Bebauungsplanes
Sonstiges Sondergebiet, mit Ifd. Nummerierung Nr. 1 “Gewerbegebiet Gagelow", umfassend die Flurstiicke 19/39, 21/12, 21/14,
Iy . > Zweckbestimmung: Baumarkt / Ausstellungsflache (§ 11 BauNVO) 21/32, 21/33, 21/34, 21/35, 21/42 und 54 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Gégelow,
- begrenzt im Norden durch die Bundesstrale 105, im Osten durch die Dorfstrale und
: _ im Siiden und Westen durch die Untere StralRe, bestehend aus der Planzeichnung
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO) (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung iiber die &rtlichen Bauvor- ®)
schriften erlassen:

Sonstiges Sondergebiet, mit Ifd. Nummerierung
Zweckbestimmung: Baumarkt (§ 11 BauNVO)

Planzeichnung (Teil A) un

Text (Tell B), die Begrun ung dazu sowie
der Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom 23.03.2015
bis zum 24.04.2015 wahrend der Dienststunden nach § 13a Abs. 2 Nr. 1

1l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaly

v GRZ . dfisich il 1 Teil B - Text i.vV.m. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die &6ffentliche Auslegung ist

zuldssige Grundflachenzahl als Hochstmal Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. mit dem Hinweis, dass im Verfahren nach § 13a BauGB von einer Umwelt-

Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. prifung abgesehen wird und dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist

GR zuldssige Grundflache als Hoéchstmani Juni 2013 (BGBI. | S. 1548). von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,

am 14.03.2015 durch Veréffentlichung in der Ostseezeitung bekannt ge-

79 EH zulassige Firsthdhe als Hochstmal 1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1, 8, 11 und macht worden. Ebenfalls wurde (.:iarauf hingewiesen, dass"nlcht fristgerecht

16 - 19 BauNVO) abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebau-

z 1.1 Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet 1 (SO1) nach § 11 BauNVO mit der ungsplan unbericksichtigt bleiben Ifonnen und dass ein Antrag nach § 47 der

i Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVvO) Zweckbestimmung "Baumarkt" dient der Unterbringung eines Bau- und Hand- Verwaltungsgerichtsordnung unzul ist, wenn mit ihm nur Einwendungen

SO 1 — werkermarktes mit Gartencenter. Zulassig ist ausschlieBlich ein Bau- und geltend gemacht werden, die vam Antragsteller im Rahmen der Auslegung
| Baumare | Il s a abweichende Bauweise Handwerkermarkt mit Gartencenter. nicht oder verspatet geltend /gemﬁcht wurden aQer hatten geltend gemacht

werden kénnen.

‘ L
| In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet 2 (SO2) nach § 11 BauNVO mit
' . . der Zweckbestimmung "Baumarkt / Ausstellungsflache" ist eine Ausstellungs-
flache fur Gartenhauser und Carports als Freigeldnde zuldssig. In den Sonsti-
gen Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind darlber hinaus alle Einrichtungen und
Anlagen zuldssig, die dem genannten Nutzungszweck dienen. Dazu zhlen z.B.

‘ i N Steliflachen fiir Einkaufswagen, Kundenstellplétze, Flachen fur die Anlieferung, (6) Der katastermaRige Bestand : r,hatb des P%gebletes an79.07. 2.2078
! s Flachen fir Versorgungsanlagen - Elektrizitst versorgungstechnische Anlagen, Werbeanlagen, Flachen fir den Kundenver- wird als richtig dargestellt besch iniat Hinsichtlich der lagenchtlgen Darstel-
: kehr (z.B. Flachen fir Selbstabholer).

lung der Grenzpunkte gilt der Vorbﬂﬁ; 1) -eine Prifung nur grob erfolgte,

e YA
”)1 (S:egel)

t

=== = Baugrenze
Gagelow, den 77 .06 o015
Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

%
‘w'

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 1.2 In dem festgesetzten Gewerbegebiet (GE) sind gem. § 8 Abs. 2 BauNVO Ge-

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

AP/RW Abflussleitung Priestersee/ Regenwasserleitung, unteridisch,
Gewasser Il. Ordnung

werbebetriebe aller Art, Lagerhduser, &ffentliche Betriebe sowie Geschéafts-, Bu-
ro- und Verwaltungsgebdude und Anlagen fiir sportliche Zwecke allgemein zu-
lassig.

Ausnahmsweise kénnen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO im Gewerbegebiet (GE)
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in

da die rechtsverbindliche Flurka‘dé'\m MaRstab ‘1\ TR vorliegt. Regress-
anspriiche kénnen nicht abgele J’et _we.vden-""

.1: "
Wismar, den £7. Z. 26‘74‘.‘-‘, ESIegel) A /\% ')JZ

\=, ..Tg" i ',..'.’..‘,” bffentllch bestellter Vermesser

\u ‘
Die Gemeindevertretung hat k]ie,’wr@~~ ten: Anregungen der Offentlich-

W/G " . ’ o )
—— Wasserleitung/ Gasleitung, unterirdisch Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sowie Anlagen fur kirchliche, keit sowie die Stellungnahmen der. beruhrten Trager offentlicher Belange am
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zugelassen werden. 30.06.2015 gepriift. Das Eyﬁgbms ist mstgeteﬂt ﬁorden
. Im gesamten Gewerbegebiet (GE) sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO Tankstellen, bl
Planungen, Nuizungsregelunger_l, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Lagerplatze und Vergniigungsstatten nicht zuléssig. Gagelow, den 73 .¢% {MF ~‘ (S;egel) j. }
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Einzelhandelsbetriebe sind im gesamten Gewerbegebiet (GE) gemaR § 1 Abs. ; =) Ddr
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 5 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig, wenn der Verkauf an Endverbraucher \ ;\ \ [ a5

nach Art und Umfang im eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion, der (8) Die 6. Anderung des Beba ‘=ngsplanes Nr. 1, ﬁ’estehend aus der Planzeich-

gy Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Ver- und Bearbeitung von Giitemn einschlieBllich Reparatur- und Serviceleistun- nung (Teil A) und dem Text (Teil B). sowie: die 6rtlichen Bauvorschriften wur-
boood Strsuchem und sonstigen Bepflanzungen gen des im Plangebiet liegenden Betriebes liegt. den am 30.06.2015 von der Ge etung als Satzung beschlossen.
1.3 Die zulassige Grundflache (GR) darf in dem festgesetzten Sonstigen Sonder- Die Begriindung zur 6. Anderung ¢ des Behauungsplanes Nr. 1 wurde mit Be-
gebiet SO 1 gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO firr Stellplatze, Zufahrten und Neben- schluss der Gemeindevertret g vom 30.06. 2015 gebllllgt & '
® entfallender Baum anlagen bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden. In dem Sonstigen
Sondergebiet SO2 und in den Gewerbegebieten (GE) ist eine Uberschreitung Gagelow, den 11.0% Jo15 | (S‘egel) ; . ‘
Sonstige Planzeichen nicht zul&ssig. , , £ r A. ermie|ster
pm————) . = \ ;
' : i 2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 BauNVO) 9) Die Satzung iber die 6. Anderung des Bebauungsplanes bestehend
:___St___} Umgrenzung von Fléchen fur Stellplatze In Baugebieten mit festgesetzter abweichender Bauweise sind Geb&ude und @ aus der Ple?nzeichnung (Teil )L?ﬂd dem Text e?l B) sowie dis Satzung
bauliche Anlagen mit einer Lange von mehr als 50,0 m zuldssig. Es gelten die e -
oooooTe Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Versorgungs- Grenzabsténde der offenen Bauweise. :3:. " die ortlichen Bauvorscrln FUI “ﬁ]e S i g

ammoee tréger zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB) ”-",.
3. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun- '
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz - ( S\
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher (= o - =

H ‘| | ‘\'|\ i
HH \I | \|\
|‘|| |"II\\|‘ | |

::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 6. Anderung

BRRNER des Bebauungspianes Nr. 1 (§ 9Abs. 7 BauGB) Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkeh- (10) Der Satzungsbeschluss so\me i Stelle, bei de der Plan auf Daler wahrend
rungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB; § 1 Abs. 4 BauNVO) der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den

2. Darstellungen ohne Normcharakter 3.1 In den Sondergebiets- und Gewerbeflachen innerhalb des Plangeltungsbe- Inhalt Auskunft zu erhalten ist; wurde am % 94.20745 in der Ostseezeitung

reichs durfen gen'_laB § 1 Abs. 4 BauNVO die immissionswirksamen, flachenbe- bekannt gemacht. In der Bekangtwma ist auf die Geltendmachung der

y . zogenen Schallleistungspegel von tags 60 dB(A)/m* und nachts 45 dB(A)/m* Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Ab-

/ vorhandene bauliche Anlagen nicht iberschritten werden. . o ) wégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf

3.2 Klimaanlagen, Ventilatoren und sonstige Anlagen sind in den Gewerbegebieten Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hin-

ausschlieBlich an der Westfassade oder auf dem Dach anzuordnen. Die Ausle- gewiesen worden. Die Satzzgg iiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes

vorhandene Flurstiicksgrenzen gung dieser Anlagen ist entsprechend dem Stand der Technik zu realisieren. Nr. 1 ist mit Ablauf des 43, 2075in Kraft getreten.

! | / ;’ ‘ f: 4 NN 3.3 Ein- und Ausfahrten von der bzw. in die Dorfstralle sind im gesamten Geltungs-

2 Flurstiicksnummern bereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 unzuléssig. Géagelow, den 20.08. msyq' (Slegel)
] ; i
; i 4. Flachen zum Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflan- " b A
24 | h ' |
242 Gelandehdhe in m iber NHN zungen (§ 9 Abs. 1 25a BauGB) i
. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
X kuinftig fortfallend Bepflanzungen ist ein Anteil von mindestens 30% als Gehélzflache mit stand-

ortgerechten und heimischen Arten zu gestalten. Ubersichtsplan
2 50— BemafRung in m C

R
J—

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)
D]IDID Béschung 5.1 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie

unzuldssig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortduschen, ist unzuldssig. Die Verwendung von Wellblech ist bei
der Fassadengestaltung unzuldssig.

5.2 Stellplatze von Miullbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

5.3 Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzul&ssig.

5.4 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsatzlich oder fahrldssig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung Uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Der VerstoR kann mit
BuRgeld geahndet werden.

B2

L —

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies ge-
mahk § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzei-
gen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhal-
ten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundei-
gentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-
tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

BENEEN s Last |

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fir bisher unbekannte schadliche Bodenverianderungen oder Altlast (unna-
turlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasun-
gen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gemaR § 4 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgem&fen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfall-
behérde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt
bei Baumafinahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachver-
standige und Untersuchungsstellen.

GEMEINDE GAGELOW

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei TiefbaumaRBnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstande oder Munition aufge-

Satzung Uiber die 6. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 1 “Gewerbegebiet Gagelow*
Stodt— und Regionalplanung

funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un- Py umfassend die Flurstiacke 19/39, 21/12, 21/14, 21/32, 21/33, 21/34, 21/35, 21/42 und
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be- T Dipl.ng. 54 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Gagelow, begrenzt im Norden durch die Bundes-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehdérde hin- Martin Hufmann straRe 105, im Osten durch die Dorfstrake und im Stden und Westen durch die Un-
zuzuziehen. ooyl tere StraRe

Plangrundlagen: 1 i rr———

Lage- und Héhenplan, Vermessungsbiro Bauer, Wismar, Stand: Januar 2015; Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt des Amtes i - ngfm“mg SATZUNGSBESCHLUSS

Topographische Karte Mafistab 1:10.000, Landesamt fir innere Verwaltung Grevesmiihlen-Land, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmiihlen, wahrend der Offnungs- Fox 03841 470 640-9

www.srp-wismar.de, info@srp-wismar.de.

Mecklenburg-Vorpommenrmn; eigene Erhebungen zeiten eingesehen werden. v

30.06.2015




SATZUNG DER GEMEINDE GAGELOW

Uber die 5. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr.1

"Gewerbegebiet Gagelow, westlicher Teil"

Teil A — Planzeichnung fur den Ergénzungsbereich

M 1:750

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

(BGBI. 1991 1 S. 58)

1. Festsetzungen
Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Flichen Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

Wi

Flache fir Versorgungsanlagen - Abwasser

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflichen

Verkehrsgriin, 6ffentlich

Sonstige Planzeichen

-

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Ergénzungs-
flaiche des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

% :
77 vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen
35 Flursticksnummern

pe Oy Bemafung inm

[IIIBI[D Boschung

3. Nachrichtliche Ubernahmen
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

S . Wasserleitung, unterirdisch
il Abwasserleitung, unterirdisch
PGSV - I Gasleitung, unterirdisch

—ri— Elektrizitat, unterirdisch

A

W] @O

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.V.m. § 13 BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechts-
kraftigen Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich
aller rechtsgiiltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Gagelow vom folgende Satzung iber die 5. Ande-
rung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Gewerbegebiet Gagelow, westli-
cher Teil", umfassend das Gebiet sidlich der B 105, dstlich des MEZ, nérdlich des
Dorfgebietes Gagelow und westlich der Gewerbegebietsflichen am Gewerbering
sowie die Flurstiicke 19/10, 159/3 und 155/52 der Flur 1, Gemarkung Gégelow, er-
lassen.

Teil B — Text fiir den Anderungs- und Ergénzungsbereich

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 BauGB, § 14 BauNVO und § 86 LBauO M-V)

1.1 Gegenstand der 5. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist die
Steuerung der Zulassigkeit von Werbeanlagen innerhalb des Anderungsberei-
ches und die Aufnahme einer zusétzlichen Fléche fiir die Errichtung einer zent-
ralen Werbeeinheit.

1.2 Die Festsetzung unter Punkt 1.5 (Werbung) im Teil B -Text- des Ursprungspla-
nes entféllt ersatzlos. Alle sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1
in der Fassung der 4. Anderung gelten unverandert weiter.

1.3 Innerhalb der festgesetzten &ffentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung
"Verkehrsgriin" ist innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen die Errichtung ei-
ner Werbeanlage mit einer max. Héhe von 8,50 m iiber dem anstehenden Ge-
lande zulassig. Die Gbrige Flache ist mit Rasen einzusden und regelméaRig zu
mahen.

1.4 Die Festsetzungen zu den o&rtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes
Nr. 1 in der Fassung der 4. Anderung gelten unverandert weiter.

Hinweise

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind von der geplanten Manahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend arch&ologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehorde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zusténdi-
gen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméafen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Entwurfs getétigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Plangrundiagen:
Vermessung, Vermessungsbiiro Bauer; Topographische Karte im MaBstab 1:10 000,
Landesamt fiir innere Verwaltung M-V; Bebauungsplan Nr. 1; eigene Erbebungen

A .
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Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
18.05.2010 und des ergénzenden Aufstellungsbeschlusses vom . Die
ortsiibliche Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse ist durch Veréffentli-
chung in der Ostsee Zeitung am und am erfolgt.
Géagelow, den (Siegel) Der Biirgermeister

(2) Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf der 5. Anderung und Er-

ganzung des Bebauungsplanes Nr. 1 mit Begriindung gebilligt und zur éffentli-
chen Auslegung bestimmt. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonsti-
gen Trager odffentlicher Belange sind mit Schreiben vom Uber die 6f-
fentliche Auslegung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert worden.

Gagelow, den (Siegel) Der Birgermeister

(3) Der Entwurf der 5. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 1 sowie
die Begriindung dazu haben in der Zeit vom bis zum
wiahrend der Dienstzeiten nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offent-
lich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass von einer
Umweltpriifung abgesehen wird und dass Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
am durch Verdffentlichung in der Ostsee Zeitung bekannt gemacht
worden. Ebenfalls wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebe-
ne Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan unbe-
riicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsge-
richtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet
geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kénnen.

Gagelow, den (Siegel) Der Biirgermeister
(4) Der katastermaBige Bestand am wird als richtig dargestellt beschei-

nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbe-
halt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im

MaRstab 1: vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet wer-
den.
Wismar, den (Siegel) Offentl. besteliter Vermesser

(5) Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen aus
der Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Gagelow, den (Siegel) Der Biirgermeister

(6) Die 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde am
von der Gemeindevertretung der Gemeinde Gagelow als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zur 5. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 1
wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom gebilligt.

Gégelow, den (Siegel) Der Birgermeister

(7) Die Satzung iiber die 5. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 1
wird hiermit am ausgefertigt.

Géagelow, den (Siegel) Der Biirgermeister

(8) Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Gagelow iiber die 5. Anderung und
Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 1 sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am in der Ostsee Zeitung
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Ab-
wégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kom-
munalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erdschen von Entschadi-
iungsansprﬁchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Gber die 5.

nderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist mit Ablauf des
in Kraft getreten.

Gagelow, den (Siegel) Der Birgermeister

Ubersichtsplan

Satzung der Gemeinde Gagelow

Uber die
5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 1
"Gewerbegebiet Gagelow, westlicher Teil"

umfassend das Gebiet siidlich der B 105, dstlich des MEZ, nérdlich des Dorfge-

bietes Gagelow und westlich der Gewerbegebietsflichen am Gewerbering sowie
die Flurstiicke 19/10, 159/3 und 155/52 der Flur 1, Gemarkung Gagelow

ENTWURF

Bearbeitungsstand 05.10.2010



GEMEINDE GAGELOW

Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 "Gewerbegebiet Gagelow"

Teil A - Planzeichnung
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Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

: 15
Planzeichenerklérung Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 8 und 11 BauNVO)

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) t:

Mo?agarkt Sonstiges Sondergebiet Mobelmarkt (§ 11 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

oo o @ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter
GRZ zulassige Grundflachenzahl als Héchstmaf

L
// vorhandene bauliche Anlagen

1 Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

FH Firsth6he in m als HéchstmaR iber Bezugspunkt vorhandene Flurstiicksgrenzen

U'M
=

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) Flursticksnummern

—b50—— BemafRung in m

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
—————— - Baugrenze

lache fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

&) Elektrizitat (Trafo-Station)

sriinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Plangrundlagen:
Topographische Karte im MaRstab 1:10000 (Landesvermessungsamt M-V); Flurkarte
im MaBstab 1:2000 der Flur 1, Gemarkung Gagelow

Grinflachen

Zweckbestimmung: Zasurgriin, privat

Stadt-

Iund Regionalplanung

®_ Partnerschoftsgesellschaft

FeN Zweckbestimmung: Heckenanpflanzung, privat

Dipl. Ing.
Martin Hufmann
Dipl. Geogr.

Lars Fricke _

Mechlenburger Strafie 32
23966 Wismar

Tel. 03841- 28 75 97/-98
Fax 03841- 28 75 99
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Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklen-
burg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 6. Mai 1998 einschlieRlich aller
rechtswirksamen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung
Gagelow vom folgende Satzung tiber die 4. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 1 "Gewerbegebiet Gagelow”, fiir Teile des Gewerbegebietes in der Ortslage
Gagelow, begrenzt im Norden durch die ChausseestraBe/B 105, im Osten durch die
Dorfstrale, im Suiden durch das Flurstiick 22/12, Flur 1 Gemarkung Géagelow und im
Westen durch den Gewerbering und die Flache des Baumarktes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung tber die 6rtli-
chen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §51,8 11,16

und 18 BauNVO)

1.1 In dem festgesetzten Sondergebiet ist ein Mébelmarkt einschlieRlich aller Ein-
richtungen und Anlagen zulassig, die dem vorgenannten Betriebszweck dienen.
Dazu zéhlen z.B. Stellplatze, Flachen fir die Anlieferung, versorgungstechni-
sche Anlagen und Werbeanlagen.

1.2 In dem festgesetzten Sondergebiet Mébelmarkt darf eine Netto-Verkaufsfliche
von 10.000 m? nicht tiberschritten werden. Die folgenden innenstadtrelevanten
Sortimente gemaR ErlaB des Ministeriums fiir Bau, Landesentwicklung und
Umwelt vom 4. Juli 1995 (GroBflachige Einzelhandelseinrichtungen in der Lan-
desplanung, der Bauleitplanung und den Baugenehmigungsverfahren) sind un-
zulassig: Nahrungs- und GenuBmittel, Drogerien, Parfimerien, Bekleidung,
Schuhe, Lederwaren, Uhren, Schmuck, Foto, Optik, Spielwaren, Sportartikel,
Schreibwaren, Biicher, Buroartikel, Kunstgewerbe, Fahrrader, HiFi, Elektroarti-
kel mit Ausnahme von Lampen und Leuchten. Max. 10 % der Netto-
Verkaufsflache durfen fur die mébeltypischen Randsortimente Haushaltswaren,
Glas, Porzellan, Keramik, Heimtextilien, Teppiche und Wohnaccessoires ver-
wendet werden. Innerhalb des Mébelmarktes ist die Einrichtung eines Restau-
rants/Cafes zulassig.

1.3 In dem festgesetzten Gewerbegebiet sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhau-
ser, Offentliche Betriebe sowie Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebsude und
Anlagen fur sportliche Zwecke allgemein zulassig. In dem Gewerbegebiet sind
gemal § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO Tankstellen, Lagerplatze und Vergnii-
gungsstatten nicht zulassig. Ausnahmsweise kénnen Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Bau-
masse untergeordnet sind sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke zugelassen werden.

1.4 Fur die festgesetzten Firsthéhen gilt als Bezugspunkt die Oberkante der zuge-
horigen ErschlieBungsstraBe, zu- bzw. abzglich des natiirlichen Héhenunter-
schiedes gegeniiber der Mitte der straRenseitigen Gebaudefront. Die Firsthéhe
ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der duRere
Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Bei Flachdachern gilt: Traufhéhe ist
gleich Firsthéhe. Im Sondergebiet gilt: technische bedingte Dachaufbauten, wie
Entliftungsschéchte von Filter-, Klima- oder Heizungsanlagen sowie Werbean-
lagen durfen die zuldssige Firsthéhe um bis zu 5,0 m tiberschreiten.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebaudeldngen tber 50 m
zulassig. Im festgesetzten Gewerbegebiet gilt die offene Bauweise.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 202 BauGB)
Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufiihren.

4. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor
solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwir-
kungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§
9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den Sondergebiets- und Gewerbeflachen innerhalb des Geltungsbereiches
durfen gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO die immssionswirksamen, flachenbezogenen
Schallleistungspegel von tags 60 dB(A)/m? und nachts 45 dB(A)/m? nicht iiber-
schritten werden.

5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

9.1 Innerhalb der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung Zasurgriin sind
mindestens 30 % als Gehélzflache mit Heistern und Strauchern heimischer Ar-
ten und Qualitat gemaR Pkt. 5.2 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. AuRer
den aufgefihrten Arten kénnen Zierstraucher, Kletterpflanzen, Blutengehélze
und Stauden gesetzt werden.

5.2 Innerhalb der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung Heckenanpflan-
zung ist die im nérdlichen Bereich der DorfstraBe vorhandene Baumhecke in-
nerhalb des Geltungsbereiches nach Stiden fortzusetzen. Dazu ist eine durch-
gangige und abschirmende, mind. dreireihige Hecke aus Heistern (3x ver-
pflanzt, 125 — 175 cm) und Strauchern (3x verpflanzt, 50 — 100 cm, im Verband
1,5 x 1,5 m) folgender Arten herzustellen und auf Dauer zu erhalten: Acer cam-
pestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus sanguinea (Roter
Hartriegel), Corylus avellana (Wald-Hasel), Crataegus (WeiRdorn), Ligustrum
vulgare (Liguster), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Prunus spinosa
(Schlehe), Rosa canina (Hunds-Rose), Rosa rubiginosa (Wein-Rose), Sam-
bucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball).
Mind. alle 20 m ist auBerdem ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum
(Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 14 cm, gemessen in 1,0 m
Hohe) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5.3 Die unter den Punkten 5.1 und 5.2 festgesetzten PflanzmaRnahmen werden
den Flurstiicken 21/42, 21/35, 21/34, 21/12, 21/33 und 21/14 zugeordnet.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

6.1 Gebéudefassaden tiber 25 m Lange sind gestalterisch, baulich oder durch eine
Fassadenbegriinung zu untergliedern. Spiegelnde Oberflichenmaterialien sind
mit Ausnahme von Glasflachen oder Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzulassig.

6.2 Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig.

6.3 Stellplatze von Miillbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begrinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

6.4 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Manahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten notigenfalls baubegleitend archéologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustandi-
gen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege
in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises,
Sachgebiet Altlasten und Immissionsschutz wird hingewiesen.

Der vorliegende Vorentwurf/Entwurf ist nicht rechtsverbindlich.
Alle Rechtsgeschéfte, die auf Grundlage dieses Vorentwurfes/Entwurfes getatigt
werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung tiber die 4. Anderung des Be-

bauungsplanes Nr. 1 wurde am 22.3.2005 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung

des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verbffentlichung in der Ostsee-Zeitung am
erfolgt.

Gagelow, den (Siegel) Der Burgermeister
Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 Landes-
planungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom beteiligt worden.

Gagelow, den (Siegel) Der Burgermeister
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am

durch eine o&ffentliche Erdrterung der Planung durchgefiithrt worden. Die Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung berihrt werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom

zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

Gagelow, den (Siegel) Der Birgermeister
Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf der 4. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 1 mit Begriindung sowie die Satzung iiber die értlichen Bauvor-
schriften gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmit.

Gagelow, den (Siegel) Der Birgermeister
Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu einschlieBlich Um-
weltbericht sowie der Entwurf der értlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom

bis zum wahrend der Dienstzeiten im Bauamt der Stadt
Grevesmiihlen nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Ausle-
gung ist mit dem Hinweis, welche Umweltinformationen zur Verfugung stehen, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am durch Veroffentli-
chung in der Ostsee-Zeitung bekannt gemacht worden. Die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom
Uber die offentliche Auslegung informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Géagelow, den (Siegel) Der Burgermeister
Der katastermaRige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1
vorliegt. RegreRanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den (Siegel) Offentlich bestellter Vermesser
Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlich-
keit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange am geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gagelow, den (Siegel) Der Burgermeister
Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) wurde am von der Gemeindevertretung als Sat-
zung beschlossen. Die Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom gebilligt.

Gagelow, den (Siegel) Der Birgermeister
Die Genehmigung der Satzung iber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
wurde mit Verfiigung des Ministeriums fiir Arbeit und Bau vom , Az.:

mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Gagelow, den (Siegel) Der Biurgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden Beschluss der Ge-
meindevertretung vom erfullt, die Hinweise wurden beachtet. Das wurde

mit Verfigung des Ministeriums fiir Arbeit und Bau vom Az.:
bestatigt.
Gagelow, den (Siegel) Der Biirgermeister

Die Satzung uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Gagelow, den (Siegel) Der Birgermeister
Die Erteilung der Genehmigung tiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wiahrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am

durch Veréffentlichung in der Ostsee-Zeitung bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Fal-
ligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Géagelow, den (Siegel) Der Biirgermeister

Ubersichtsplan M 1:5000

Satzung der Gemeinde Gagelow
uber die

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
"Gewerbegebiet Gagelow"

fur Teile des Gewerbegebietes in der Ortslage Gagelow, begrenzt im Norden
durch die Chausseestrae/B 105, im Osten durch die Dorfstrae, im Siiden durch
das Flurstiick 22/12, Flur 1 Gemarkung Gagelow und im Westen durch den Ge-
werbering und die Flache des Baumarktes

ENTWURF
Bearbeitungsstand 06.09.2005



GEMEINDE GAGELOW

3. Anderung und Ergénzung des Bebay

Teil A - Planzeichnung M 1:2000

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeld\envermﬂnung 1890 -PlanzV 80 - vom 18.12.1990
(BGBI. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 6 und 8 BauNVvO)

L] ' Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

GE I Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

ta8 der baulichen Nutzung (§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundfiachenzahl
I Zahl der Voligeschosse als HachstmaR
FH Firsthohe als Hachstmal: (ber Bezugspunkt

auweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
o offene Bauweise
a abweichende Bauweise

—— Baugrenze

DN Dachneigung

rikehrsfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraBenbegrenzungsiinie

Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung:
(Tempo-30-Zone)

nungen, Nutzungsregelungen, MaBnal und Flichen fiir MaBnahmen zum
witz, zur Pllege undmrEmwlddungvonBodom Natur und Landschaft
) Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

@ Anpflanzen von Baumen
@ Erhalten von Baumen
Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
anes und sonstigen Bepflanzungen
I—ﬂ—A_3

Umgrenzung von Fisichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchemn
und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen
Umgrenzung der Flachen far besondere Anlagen und Vorkehrungen
I,: : :i mdeszorsmadlinhenUnmnmmﬂumeninSinnedes
Bumaﬂmmhsbnsmmms (9Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

== Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Fliche
Sass (§ 9 Abs. 4 BauGB)

' - . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

E@ vorhandene bauliche Anlagen

X kanftig fortfallend
— vorhandene Flursticksgrenzen

4 Flursticksnummem
LPB Lampegelbereiche I, IV, V (maBgeblicher AuBenlimpegel) nach
DIN 4109
Hinwelise:

Mmmnhmmhahndlﬁ-ndvmdwueplamenuuthm keine Bo-
dondenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch
batreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehtrde beim
Landkreis NOTMlmedtlu-.bug den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
i . Werden unvermutet Bo-

Nmmmmmwhm&mmm&uungm
Aitablagerungen oder bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen for bisher unbekannte BdamWonﬂ-UnHM(mnﬂnMeer-
nuch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter i , Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Gru gem. § 3 Abs. 1 Abfaligesetz
(#bfG) zur ordnungsgematen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflich-
utmuhmwnmummumduumm,&mmms
slen/immissionsschutz gem. § 11 AbfG wird hingewiesen.

Plangrundiagen:
T MaB 1:10000, Land nt M-V; Flurkarten

opographische Karte g
MaBstab 1:1000 Gemarkung Gagelow Flur 1 Beiblatt 1 und 2, Eigene Gebaudeauf-
nshmen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (Ba
chung vom 27. August 1097 (BGBL 1 5. 2141, ber. BGBI. 19981 S, 137) sowie nach

lage Gagelow, umfassend die Flurstiicke 21/34, 2112, 21133
und 21/14 sowie 54 (teilw.), 57, 56/8, 5617, 56/4, 56/8, 56/3, 55/1, 5512, 531, 5312
5313, 5213, 52/1, 52/4 und 48/12 der Flur 1, Gemarkung Gagelow, westlich und &st-
lich der alten Dorfstragie, beshhenduuderthidmung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie folgende Satzung Ober die rtiichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

rungs- und wunba;:lahdqesorz

1. Artund MaR der baulichen Nutzung (§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1,6, 8, 16
und 18 BauNvO)

1.1 Inden Mischgebieten sind Wohn-, &mmwﬁmm.%d&
Behetbemuﬂﬂsgmrbesmmﬁqe" rbebetriebe aligemes zulassig.

1.2 In den Mischgebieten sind gemat § 1 Abs. 5 BauNVO Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisam’mwansn. Anlagen for Verwaltungen sowie for kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportiiche Zwecke, Gai iebe,
Tankstellen und VergnOgungsstatien im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVvO
generell nicht zul 5

-

1.3 Indem Gewerbegebiet sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, &ffentiche
Betriebe sowie Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude und Anlagen for
ig

14 Indem Gewerbegebiet sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNvOo Tankstellen, Lagerpiat-
ze und Vergnligungsstatten nicht zulassig. Ausnahmsweise kénnen Wohnun-
gen fir Aufsichts- und itschaftsp 'en sowie fir Betriebsinhaber und

mindert bzw. vermehrt um den natiidichen Hohenunterschied der
Mitte der strallenseitigen Gebaudefront. Firsthohe ist gleich die der
oberen Dachbegrenzungskante, also der suBere Schnitipunkt der beiden Dach-

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVvO)

In den Mischgebieten ist nur die offene Bauweise zulassig. In dem
biet mit abweichender Bauweise gelten die Grenzabstande der offenen Bau-
weise, es sind jedoch Gebaudelangen mit mehr als 50,0 m zulassig.

3. Regelung des Wasserabflusses (§9Abs. 1Nr. 16 BauGB)

In den Mischgebieten sind Grundstiickszufahrten, Stellplatze auf den Grund-
stcken und deren Zufahrten in durchiassiger B ise herzustelien,
For alle Baugebiete gilt, daB das auf den Dachflachen anfallende unbelastete
Regenwasser auf den Grundsticksflachen zur Versickerung zu bringen ist.
Nachweislich nicht versickerungsfahiges, unbelastetes Regenwasser ist in die
vorhandene Vorfiut einzuleiten.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Llndlchlhﬂuluhlchsﬂlchu (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB und § 1a
BauGB)

4.1 Durch die Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes wird kein Gber die
bisherigen Festsetzungen hinausgehender, ausgleichspflichtiger Eingriff in Na-
tur und Landschaft vorbereitet. Daherneltenl'&dieAndenm und Erganzung
des Bebauungsplanes Nr. 1 uneingeschrankt die diesbeziiglichen Festsetzun.
gen des Ursprungsplanes (Bebauungsplan Nr. 1).

4.3 Entlang der Verkehrsflache buondarnr Zweckbestimmung sind an den ge-

8. Fliichen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundu-lmmlulomchutngmm sowie die zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeldung oder Minderung solcher
Elnwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkeh-
rungen (§ 6 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1 Indem Gewerbegebiet darf der fidchenbezogene Scballeismny!pegalm

60 dB(AYm* G sticksflache und nachts 45 dB(AVm? Grundstiicksfiache
nicht Oberschreiten.

52 Innerhalb der Lampegelbereiche Il bis V sind Gebaudeseiten
Aufenthaltsriumen mit ei

ausgewiesenen
und Dachflachen von Wohn-, Schiaf- und
renden bewerteten Schallddmm-MaB in Abhangigkeit
Benlarmpegel / Larmpegelbereich (nach DIN 4109) entsprechend der nachiol-
gend aufgefohrten Tabelle zu realisiersn:

5.3 Terassen und Balkone sind innerhalb der Larmpegelbereiche Il bis V nur auf
der lamabgewandten Gebaudeseite zuldssig.

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-v)

6.2 In den Mischgebieten sind die Fassaden als geputzte Flachen oder als Sicht-
mauerwerk auszubilden.

6.3 In dem Gewerbegebiet ist die Verwendung von glanzenden oder spiegeinden
Materialien zur Herstellung der Dacher und Fassaden nicht zulassig,

8.4 In dem Gewerbegebiet sind Fassadenflachen, die eine Frontiinge von 30,0 m
Oberschreiten, mittels vertikaler Vor- und Rickspriinge zu gliederm.

6.5 In den Mischgebieten Ist die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehatter auf
den der zugehtrigen ErschlieBungsstralie Zugewandten Grundsticksseite nicht
zuléssig.

6.6 Stellplatze von Mullbehattern sind mit einer blickdichten, daverhafien Bepfian-
zung, begrOnten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

8.7 Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dach-
fiachen zulassig.

6.8 IndethdmbmnshdemmhganmranderSﬂltederLMnh-

Tel. 03541- 28 75 97/.98
e P 03841- 98 75 99
e T

ungsplanes Nr. 1

Verfahrensvermerke:

Aufgestelit aufgrund Gemeindevertretung vom
17.8.1999. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch
VMHWMM&OJMM

Gagelow, den (Siegel)

Kalf, Borgermeister
mmmmmmmwsuemmnsﬂuna»
puwm)msanunma.s.1mhewmn.

Gagelow, den (Siegel)

Kalf, Birgermeister
Danwahde§3Abo.1BuuGBdumhaﬁmﬁd-AmbgummVomm-
wurfes, in der Zeit vom bis mhmduwnﬂanhmm
deduAmhsGﬂgobw.frDhmlﬁgbehﬂmmn.DiaTrIgerﬂﬂanﬂideehnge
Mm8543w65mnsdlrubenvnm nlAbgabadmerﬂummmm
aufgefordert worden.

Gagelow, den (Siegel)

Kalf, Burgermeister
"Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf der 3. Anderung und Ergainzung
des Nr. 1 mit Begrindung einschiieRlich der Ortlichen Bauvor-
Mnmmmmummwumm
Gagelow, den (Siegel)

Kalf, Birgermeister
DiavondethnungbemhanngaroﬁanﬂidandamesirrdmﬂSehmbenvom

Ober die Sffentiiche A legung informiert worden.
Gagelow, den (Siegel)
Kalf, Bargermeister

Der Entwurf der Satzung Gber die 3. Anderung und Erganzung des Bebauungspla-

nes Nr. 1.basfdwndmdorl‘-‘hnzeidmum (Teil Ay und dem Text (Teil B), die Be-

gmmmhmﬂmmMMnmwm

mmmnhmmmsam.zsauesof-

fentiich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Anregungen
Auslegungsfrist

wahrend der von jedermann schriftiich oder zur Niederschrift vorge-
bracht werden kénnen, am durch Verdffentiichung im Amtsblatt Gagelow be-
kanntgemacht

Gagelow, den (Siegel)

Kalf, Birgermeiste:

Der katastermaBige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hin-
sichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine
Prifung nur grob erfoigte, da die rechtsverbindliche Fiurkarte im MaBstab 1: vor-
liegt. RegreBanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den (Siegel)
Leiter des Katasteramtes

DieGBﬂthunghutdiemmdibnMaguum der Blrger sowie die
Shliungmhtmderberﬂhhnhigerbﬂunﬂichmﬂohrm“ geproft. Das
Ergebnis ist mitgeteiit worden.

Gagelow, den (Siegel)
Kalf, BOrgermeister

Die 3. Anderung und Ergéinzung des Bebal

§rindung zur 3. Anderung und Erganzung des Bebauungspianes Nr. 3 wurde mit
Beschlul der Gemeindmrimtung vom gebilligt.

Gagelow, den (Siegel)
Kalf, Bargermeister

Die Genehmigung der Satzung Ober die 3. Anderung und Erganzung des Bebau-
umsphnu,beshhmnmdar%mbhnungﬂom\)mddemTaxt(’l’eﬂB)wurde
ucnﬂEiWBwGBmmundm_du andkrei Nordwestmeckient

P mit
Schreiben vom L AZ: erteilt.
Gagelow, den (Siegel)

Kalf, Birgermeister
Die mit der Genehmigung verbundenen MaBgaben und Auflagen wurden von der

Gemeinde mit vom beriicksichtigt. Dies wurde vom Landrat
des Landkreises Nmmunbummsmmbenm , AZ: be-
statigt.

Gagelow, den (Siegel)
Kalf, Bargermeister

Die Satzung Ober die 3. kldammur\dEmanmmduBobcuungsplanu Nr. 1, be-
mm-wdorPhnzlaMmmg(TaiA)unddunToﬂ(TeﬁB).wﬁdhiormi!auage—
fertigt.
Gagelow, den (Siegel)

Kalf, Bargermeister
DiaStelg.hddnrderPhnnufmellnmdarDiemﬁmndmvonbdomnn

215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen
m@u&uea)wmmmn.ms-muu-n in Kraft
getreten,

Gagelow, den (Siegel)

Ubersichtsplan M 1:20000
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GEMEINDE GAGELOW

3. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 1

mrmm.z,?mmmhwmachm. umfassend die Flursticke
21734, 2112, 2133 und 21/14 sowie 54 (teilw.), 57, 58/8, 56/7, 56/4, 56/8, 56/3, 551,
85/2, 531, 5372, 5313, 52/3, 52/1, 52/4 und 48/12 der Flur 1, Gemarkung Gagelow,
westiich und stlich der alten DorfstraRe

Vorentwurf
22.2.2000
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