Satzung der Gemeinde Gagelow

tiber die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16

Teil A — Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

(BGBI. 19911 S. 388)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ zulassige Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
FH Firsththe in m als HochstmaR tiber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
---------- Baugrenze
-—]—~ Stellung der baulichen Anlagen (Hauptfirstrichtung)
DN Dachneigung
A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
SI'[()WVI;)ID Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen

6‘% Hausgérten, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flédchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8§ 1a, 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

@ Erhalten von Baumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

—
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2. Darstellungen ohne Normcharakter

7 ,
// vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen
167 o
S Flurstiicksnummern

#—b5.0—— Bemafung in m

1013 Hohenpunkte

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtskriftigen Anderun-
gen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in
der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung der
Gemeindevertretung Gagelow vom folgende Satzung Uber die 2. verein-
fachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Ortslage Weitendorf fur einen Teil-
bereich des allgemeinen Wohngebietes in der Ortslage Weitendorf, gelegen westlich
der Langen Strae-Ost, umfassend die Flurstiicke 157/A, 157/B sowie 157/C (teilw.)
der Flur 1, Gemarkung Weitendorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 BauGB und § 86 LBauO M-V)

1.1 Gegenstand der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes 16 ist die
Verschiebung des Baufensters um 10,0 m in westliche und 5,0 m in noérdliche
Richtung, die Umwidmung der im Geltungsbereich liegenden Flachen fur Haus-
garten in ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO sowie der Ausschluss
der GRZ-Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauGB. Alle sonstigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 16 in der Fassung der 1. vereinfach-
ten Anderung gelten unverandert weiter fort.

1.2 Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache sind die Grundflachen von Gara-
gen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO mitzurechnen.

1.3 Die Festsetzungen zu den ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes Nr.
16 in der Fassung der 1. vereinfachten Anderung gelten unverandert weiter fort.

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaBnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten baubegleitend archéologisch betreuen zu
konnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehodrde beim Landkreis
Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei Wo-
chen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bodendenk-
male entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zustindigen Be-
horde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiiriicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméaBen Entsorgung des belasteten Bo-
denaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises,
Sachgebiet Altlasten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Der vorliegende Vorentwurf/Entwurf ist nicht rechtsverbindlich.
Alle Rechtsgeschéfte, die auf Grundlage dieses Vorentwurfes/Entwurfes getatigt
werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Plangrundlagen:

Topographische Karte MaRstab 1:10000, Landesvermessungsamt M-V; Flurkarte der
Flur 1, Gemarkung Weitendorf; Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiiros Katt-
ner, Stand 02.05.2007; eigene Erhebungen
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung tiber die 2. vereinfachte An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 16 wurde am gefasst. Die ortsiibli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am durch Ver-
offentlichung in der Ostsee-Zeitung erfolgt.
Gégelow, den (Siegel) Der Birgermeister

(2) Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom beteiligt worden.
Gagelow, den (Siegel) Der Birgermeister

(3) Die von der Planung berithrten Behoérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Be-
lange sind gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Gagelow, den (Siegel) Der Burgermeister

(4) Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf der 2. vereinfachten An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 16 mit Begriindung gebilligt und zur &ffentli-
chen Auslegung bestimmt. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonsti-
gen Trager o6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom uber die 6f-
fentliche Auslegung unterrichtet worden.
Gégelow, den (Siegel) Der Burgermeister

(5) Der Entwurf der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriin-
dung dazu haben in der Zeit vom bis zum wahrend der
Dienstzeiten im Bauamt der Stadt Grevesmihlen nach § 13 Nr. 2 iV.m. § 3
Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hin-
weis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird und dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am durch Veréffentlichung in der Ostsee-
Zeitung bekannt gemacht worden. Ebenfalls wurde daraufhin gewiesen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber
den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Gagelow, den (Siegel) Der Burgermeister

(6) Der katastermaRige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,

dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaR-
stab 1: vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den (Siegel) Offentlich bestellter Vermesser

(7) Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen aus
der Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Gagelow, den (Siegel) Der Birgermeister

(8) Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am von der Ge-
meindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 2. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 wurde mit Beschluss der Gemeindever-
tretung vom gebilligt.

Gagelow, den (Siegel) Der Birgermeister

(9) Die Satzung Uber die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 186,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Gagelow, den (Siegel) Der Burgermeister
(10)Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist am in der Ostsee-Zeitung bekannt ge-
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung so-
wie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfas-
sung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschidigungsansprii-
chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung iiber die 2. vereinfachte

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ist mit Ablauf des in Kraft ge-
treten.
Gagelow, den (Siegel) Der Biirgermeister

SATZUNG DER GEMEINDE
GAGELOW

] Uber die
2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16

"Ortslage Weitendorf"

far einen Teilbereich des allgemeinen Wohngebietes in der Ortslage Weitendorf, ge-
legen westlich der Langen StraBe-Ost, umfassend die Flurstiicke 157/A, 157/B und
157/C (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Weitendorf
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Teil A - Planzeichnung M 1:1500

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90 - vom 18.12.1980
(BGBI. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVQ)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Ma8 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO)
GRZ Grundflachenzaht
i Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf

FH Firsthéhe als Hchstmal Gber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen {(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
—_————— Baugrenze
"‘I—' Stellung der baulichen Anlagen (Haupffirstrichtung)
DN Dachneigung )
A nur Einzel- und Doppelhduser zulissig

Flichen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

essssenn

sevsssee

ssocsseo

. : Kulturellen Zwecken dienende Einrichtungen

Peedonve

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBBenbegrenzungslinie

Verkehrsﬂachen besonderer Zweckbestimmung
{Tempo-30-Zone)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(verkehrsberuhigter Bereich)

4 I Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&dude und Einrichtungen

WA fo
GRZ FH
020 | 85
DN | 8D, WO
38°.55° | KWD

Flichen filr Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

L 8schwasserentnahmestelle

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflache (Parkanlage), 6ffentlich
Grinfliche (Spielplatz), &ffentlich
Grinflache (FuBweg/Lindenallee), &ffentlich
Griunflache (Sichtschutzpflanzung), sffenttich
Griinfidche (Garten, Grinland), privat
Grinflache (Sichtschutzpflanzung), privat

Grinflache (Sukzessionsfldche), privat

Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflichen

Flidchen fiir die Landwirtschaft (9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flache fir die Landwirtschaft

NG
e

Flanungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

@ Anpflanzen von Biumen
@ Erhaiten von Bdumen
(E:) Erhalten von Strauchern
e Umgrenzung von Fl&chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

t{r - -,'T und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Biumen, Striuchemn
und sonstigen Bepflanzungen

B ® & 5 -‘
q Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchem
3 und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

R R Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
{§ 9 Abs. 7 BauGB)

e e T Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darsteilungen ohne Normcharakter

/ vorhandene bauliche Anlagen

X kinftig fortfallend
pr——— vorhandene Flurstlicksgrenzen
.T.%Z Flurstiicksnummern

—————— verhandene Nutzungsgrenzen

Béschung

Straucher ohne Bezug zu planerischen Mallnahmen

@ Béume ohne Bezug zu planerischen MaRnahmen
@

Ifd. Nr. der Griinordnungs-/Ausgleichsmalnahme

Hinweise:

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dandenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch
batrewen zu kdnnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechizeitig, mindestens
rwei Wochen vorher schriftfich und verbindlich anzuzeigen, Werden unvermutet Bo-
txndenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustandi-
:n Behtirde anzuzeigen, Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
s des Landesamiss fiir Bodendankmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpfiege
it unverdindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der
siter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
undes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5§ Werktage nach Zugang der Anzeige.

ach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine

ftablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten

nzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-

ich, anormale Férbung, Austritt verunreinigter Flitssigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
garungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 3 Abs. 1 Abfaligesetz
\bfG) zur ordnungsgemélen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflich-
tf't. Auf die Anzeigepfiicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altlasten
nd Immissionsschutz gem. § 11 AbfG wird hingewiesen.

Hlangrundlagen:
Topographische Karte MaBstab 1:10000, Landesvermessungsamt M-V; Flurkarten

‘MaBstab 1:3840 Gemarkung Weitendorf, Fiur 1, Eigene Gebdudeaufnahmen
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- Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGRB) in der Fassung der Bekanntma-

chung vom 27, August 1997 (BGBL. | S. 2141, ber. BGBL. 1998 | S. 137) sowie nach
§ 86 der Landesbauardnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V) in der Neufas-
sung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 wird nach Beschlussfassung durch die

Gemeindevertretung vom

folgende Sat:ung tber den Bebauungspian Nr.

16 der Gemeinde Gagelaw fir das rd. 11,0 ha grofe bebaute und abzurundende
Gebiet der Ortslage Weitendorf mit Ausnahme cer Flache des Tierzuchthetriebes,
Flur 1, Gemarkung Weitendorf, mit der Gebietshezeichnung "Qrtslage Weitendorf®,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und Jdem Text (Teil B) sawie folgende
Satzung tber die drilichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1890 (BGBL | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (EGBI. | S. 466)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Ats. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4, 16
und 18 BauNVQ)

11

1.2

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebizten sind Tankstellen.und Anlagen
fur Verwaltungen auch ausnahmsweise nickt zulassig. Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Gartenbaubetriebe sowie sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe kénnen ausnahmsweise zugelassen warden.

Fur die festgesetzten Firsthéhen gilt als Bezugspunkt die Oberkante der zuge- .

horigen ErschliefungsstraBe, zu- bzw. abziglich des natirlichen Hahenunter-
schiedes gegeniiber der Mitte der straBenseitigen Gebaudefront. Die Firsththe
ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbagrenzungskante, also der AuRere
Schnittpunkt der beiden Dachschenkel.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNvO)

In den festgesetzten Aligemeinen Wohngetieten ist nur die offene Bauweise,
verbunden mit der Errichtung von Einzel- unt; Doppelhausem, zuldssig.

3. Beschréankungen der Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB) :

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind pro selbsténdigem
Wohngeb&ude nicht mehr als zwei Wohnuyngen zuldssig.

4. MaBnahmen zum Sthatz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

4.1

42

4.3

44

i

5

45

und Landschaft (§ 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB)

In der Umgrenzung von Flachen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ict die Flache zwischen Langer Stra-
e und Bach (ifd. Nr. 1) dauerhaft als Gewisserschutzstreifen zy sichern.

tn der Umgrenzung von Flachen fur MaBnzhmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Natur und Landschatft ist ein ehemaliges Kleingewdasser zu
renaturieren (Ifd. Nr. 2). Das Oberfiichenwasser der umfiegenden Grundstiicke
ist einzuleiten. Zu- und Abflisse sind zu emz=uern, um den Wasserstand anzu-
heben.

Innerhalb der dargesteliten Flache fur den ‘3emeinbedarf (Ifd. Nr. 3) ist die in-
tensive ackerbauliche Nuizung aufzugeben, eine Griinlandfliche anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist ais Mahwiese oder Weidefldche ex-
tensiv zu nutzen. Sie darf nicht gediingt und umgebrochen werden. :

Auf dem Wall Sstlich der Flache fir den Gemeinbedarf (Ifd. Nr. 4) ist eine ca.
5,0 m breite naturnahe Feldhecke zur Einsindung in die Landschaft zu ent-
wickein. Dazu sind ausschiieBlich heimiscl.e Straucher und Biume wie unter
Pkt. 5.1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhaiton.

Grundstlckszufahrten, Stelipltze und deren Zufahrten sind in wasserdurch-
ldssiger Bauweise herzustellen. i

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle v.ieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzuftthren. Anfallender Bauschutt ist ordnungsgema zu ent-
sorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufiiaren.

5. Fidchen zum Anpflanzen von Biumen, StiZuchemn und sonstigen Bepfian-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) :

51

nnerhalb der dargesteliten Flachen zum Anpflanzen von Béumen und Striu-
chem der Flurstiicke 87 und 167/2 (Ifd. Nr. 5) ist an der éstlichen Plangrenze
eine ca.10,0 m breite natumahe Feldhecke: als Sichtschutz zur angrenzenden
Schweinemastaniage zu entwickeln. Dazu ¢ind ausschlieBlich heimische Strau-
cher der Arten Weilldorn (Crataegus monsgyna), Schlehe (Prunus spinosa),
Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Hol.nder (Sambucus nigra), HaselnuB
(Corylus avellana), Pfaffenhiitchen (Euonyrus europaeus), Heckenkirsche {Lo-
nicera xylosteum), Holzapfel (Malus syivestris), Traubenkirsche (Prunus padus)
anzupflanzen und dauerhaft zy erhalten,

In der als Pflanzung festgesetzten Flache sind innerhalb der Hecke in einem
Abstand von ca. 20,0 m zusétzlich Gruppen von Bdumen der Arten Feldahomn
{Acer campestre), Bergahom (Acer pseudcclatanus), Hainbuche (Carpinus be-
tuius), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Vogelkirsche (Prunus avium), Stiel-
eiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus sucuparia (mind. 2 x verpflanzt) an-

* s P e Bl apy g i
: zupflanzen und daverhs® zu ethaiten.

5.2

53
5.4

2L

An den festgesetzten Fldchen innerhalb dar dffentlichen Verkehrsflichen der
Langen Strale sind abschnittsweise einheilich und in einem Abstand von 10,0-
12,0 m Baumhasel (corylus colorna) im n& diichen Abschnitt, Linden (Tilia cor-
data) im westlichen Abschnitt und Mehlbee en (Sorbus aria , Magnifica") im 8st-
lichen Abschnift anzupflanzen (Hochstdmma, 3 x v, u 16-18 ) und dauerhaft zu
erhalten.

Am Weg nach Neu Weitendorf sind Kastan’en (Aesculus hippocastanum) in el-
nem Abstand von 10,0- 12,0 m zur Ergéinzung anzupflanzen (Hochstdmme, 3 x
v, u 16-18 ) und dauerhaft zu erhalten.

Angrenzend an den Spielplatz (ifd. Nr. 6) is! eine dreireihige WeiRdomhecke zu
entwicieln und dauerhaft zu erhalten.

innerhalb der dargesteliten Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Strau-
chern (ifd. Nr. 7) sind an den Grundsticksgrenzen dreireihige, mehrstufige
Feldhecken zur Ausbildung des Ortsrandes und Einbindung in die Landschaft
entwickeln. Dazu sind auf mindestens 50 % der Flichen einheimische Strau-
cher der Arten Weildom (Crataegus morogyna), Schlehe (Prunus spinosa),
Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Hol.inder (Sambucus nigra), Haselnu®
(Corylus avellana), Pfaffenhiitchen (Euonyraus europaeus), Heckenkirsche (Lo-
nicera xylosteumn), Kornelkirsche (Comus inas), Roter Hartriegel (Cornus san-
guinea), Schneeball (Vibumum opulus), Holzapfel (Malus sylvestris), Trauben-
kirsche (Prunus padus) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6.1

6.2

6.3

Innerhalb der Sffentlichen Grinfliche - Parkanlage, Flurstlick 170/2, ist eine
Rasenfiiche anzulegen. Zur rdumlichen Giiederung sind hochstammige Rot-
domn (Craetegus laevigata "Paul’s Scarlet’, 3 x v, u 16-18 cm) anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. -

Die tffentliche Griinfliche - Spielplatz - ist zu erhalten. Zur raumlichen Gliede-
rung sind hochstdmmige Kirschen (Prunus avium "Plena”, 3 x v, u 16-18 cm)
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die vorhandenen Grinfischen - Grinlandtiachen - der Flurstiicke 173, 174/3
und 88 sind zu erhalten und dauerhaft exti.nsiv als Mahwiesen oder Weidefla-
chen zu bewirtschaften. Die Flachen dirfen nicht umgebrochen werden.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

7.1

72

7.3

7.4
7.5

- 7.6

7.7
7.8

7.8

Die Décher der Hauptgeb&ude sind nur mi' einer Dachneigung von 38° bis 55°
zuldssig. Zuldssige Dachformen sind Satte'décher, Walm- und Kriippelwalmda-
cher. Bei untergeordneten Dachflachen und bei Nebenanlagen sind abwei-
chende Dachneigungen und -formen zuldssig.

Fir Dacheindeckungen sind nur unglasiette rote, rotbraune, schwarze oder
anthrazitfarbene Ziegel oder Betonpfannen oder Schiefer zulissig. Ebenso zu-
lgssig ist die Eindeckung mit Reet. Unterge ordnete Dachflachen und Nebenan-
lagen kénnen auch in abweichender Dachrindeckung ausgebildet werden. Die
Verwendung von gldnzenden oder spiegeh:den Materialien zur Herstellung der
Décher ist nicht zuldssig.

Die AuBenwinde der Hauptgeb&ude sind grundsatzlich als geputzte Flachen,
als Sichtmauerwerk oder in echtem Fachwerk auszubilden. Untergeordnete
Fassadenteile kbnnen auch in Holz ausgetbildet werden. Bei der Ausbildung der
AuBenwande sind nur gebrochene Farben in den Farbténen Rot, Braun, Gelb
und Weil zuldssig. Die Ausbildung reinwe'8er Fassadenteile ist nur in Kombi-
nation mit Holz, Fachwerk oder Sichtmaue werk zul3ssig. Die Verwendung von
glanzenden oder spiegeinden Materialien z.r Herstellung der Fassaden ist nicht
zuldssig. Die Verwendung von Kunststoffzlementen bei der Fassadengestal-
tung ist ebenso unzuléssig wie die Verweniung von Fachwerkimitaten. Bei den
der Straflenseite zugewandten AuBenwénden sind Fenster nur mit stehenden
Formaten zuldssig.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olt-eh#lter ist nicht zuldssig.

Die Anbringung von Satellitenempfangseir richtungen ist nur auf den straen-
abgewandten Gebdudeseiten zulassig.

Stellplitze von Mullbehdltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begrinten Umkleidung oder Rankgiti 2m zu versehen.

Die Installation von Anlagen zur Nutzung ¢'er Sonnenenergie ist auf den Dach-
flachen zulassig.

In den Aligemeinen Wohngebieten sind Werbeanlagen nur an der Stitte der
Leistung zuléssig. Hinweisschilder an anderen Orten als an der Stelle der Leis-
tung sind nicht zul#ssig. Soweit die zuldstigen Werbeanlagen an den Gebiu-
den angebracht sind, darf ihre Fliche marimal 1,0 m?, soweit sie nicht an Ge-
biuden angebracht sind maximal 1,5 m? betragen..

Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswid-
rig handelt, wer vorsétzlich oder fahrlssig dieser nach § 86 Landesbauordnung
M-V erlassenen Satzung (ber die &rilichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Empfehlung:

Einfriedungen auf den der ErschlieBungsstrae zugewandten Grundsticksseiten
sollten nur als Laubholzhecke, Holzzaun mit serkrechter Lattung oder Feldsteinmau-
er bis zu einer Héhe von 1,2 m ausgefiihrt werden. Drahtzsune soliten nur in Verbin-
dung mit Hecken und bis zu deren Wuchshéhe verwendet werden.

Verfahrensvermerke:

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom
27.6.2000. Die oristibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch
Veriffentlichung im Amtsblatt Gagelow am erfoigt.

Gagelow, den (Siegel) Kalf, Birgermeister

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemaf § 17 Landes- -
planungsgesetz {(LP|G) mit Schreiben vom beteiligt warden.

Gégelow, den (Siegel) Kalf, Birgermeister

Die Birger sind gema® § 3 Abs. 1 BauGB durch Sffentliche Ausiegung des Varent-
wurfes, in der Zeit vom bis wihrend der Dienststunden im
Amtsgebadude des Amtes Gagelow, frihzeitig beteiligt warden. Die Trager dffentii-
cher Belange sind gemaf § 4 BauGRB mit Schreiben vomn zur Ahgabe einer
Stellungnahme aufgefordert warden,

Gégelow, den (Siegel) - Kalf, Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat am den Enftwurf des Bebauungsplanes Nr. 16
mit Begrindung einschlieilich der drtlichen Bauvorschriften gebilligt und zur dffenti-
chen Auslegung bestimmt.

Gagelow, den (Siegel) Kalf, Bargermeister

Die von der Planung berilhrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
Gber die &ffentliche Auslegung informiert worden.

Gégelow, den (Siegel)

Kalf, Birgermeister

Der Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 18, bestehend aus der Plan-,
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der Entwurf
der Satzung tiber die értlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom bis
Zum wahrend der Dieriststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich aus-
gelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgehracht
werden k&nnen, am durch Versffentlichung im Amtsblatt Gagelow bekannt-
gemacht worden. .

Gagelow, den (Siegel) Kalf, Bargermeister

Der katastermaBige Bestand am wird als richtig dargesteilt bescheinigt. Hin-
sichtlich, der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1:
vorliegt. Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den (Siegel) Leiter des Katasteramtes

Die Gemeindeveriretung hat die vorgebrachten Anregungen der Blrger sowie die
Stellungnahmen der berhrten Tréger 6ffentlicher Belange am gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gégelow, den (Siegel) Kalf, Birgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 16, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die &rtlichen Bauvorschriften wurden am van der Gemeinde-
vertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Ge-
meindevertretung vom gebilligt.

Gagelow, den (Siegel) Kalf, Bargermeister

Der Bebauungsplan Nr. 18, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), ist gemaB § 246 Abs. 1a des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 1 der An-
zeigeverordnung (AnzVO) des Landes M-V am dem Landrat des Landkrei-
ses Nordwestmecklenburg angezeigt warden. Dieser hat mit Verflgung vom

AZ: erklart, dass er (keine) Verletzungen von Rechtsvarschriften
geitend macht.
Gagelow, den (Siegel) Kalf, Borgermeister

Die geltend gemachten Rechtsverst$Be wurden durch den Beschiuss der Gemein-
devertretung vom behoben, die Hinweise wurden beachtet. Das wurde mit
“Verflgung des Landrates des Landkreises Nordwestmecklenburg vom

AZ: bestztigt.

Gagelow, den (Siegel) Kalf, Biirgermeister

Die Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 16, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), witd hiemmit ausgefertigt. .

Gagelow, den (Siegel) Kaif, BGrgermeister

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 16 sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann einge-
sehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am im
Amtsblatt Gégelow bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von
Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und wei-
ter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hin-
gewiesen worden. Die Satzung ist am in Kraft getreten.

Gagelow, den (Siegel) Kaif, Blirgermeister

Ubersichtsplan M 1:15 000

e

GEMEINDE GAGELOW

Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 16

fur das rd. 11,0 ha groBe, bebaute und abzurundende Gebiet der Ortsiage
Weitendorf, Flur. 1, Gemarkung Weitendorf, mit der Gebietsbezeichnung "Ortslage
Weitendorf".

Entwurf
3.7.2001
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