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Zeichenerklarung

1. Festsetzungen

B BEEE mﬁmmNmmw des raumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7
au

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3, 4 BauNV0)
WR

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO0)

WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
GFZ Geschof3flachenzanhl

FH Firsthohe als HochstmaB lber dem Bezugspunkt
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise
————— Baugrenze

<4—» Hauptfirstrichtung
DN Dachneigung
ED nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
H nur Hausgruppen zulassig

Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemein-
schaftsaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

T

. GGa .
Leee—__.__ Gemeinschaftsgaragen

Besondarer Nutzungszweck von Fldchen, der durch besondere stddtebauliche
Griinde erforderiich wird (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGR)

[Gomsrscrafsgiragen]

Gemeinschaftsgaragen zugunsten der Flurstiicke 4/36 u. 4/8 (Wohnblocks)
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

————— StraBBenbegrenzungslinie

M 38 Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsgriin
4] Gehweg

Flachen fiir Versorgungsaniagen (§ 9 Abs. Nr. 12 BauGB)
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Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen, naturbelassen (Gffentlich)

Griinflachen (offentlich)

Kinderspielplatz (Gffentlich)

Bolzplatz (offentlich)

Obst- oder Hausgarten (privat)
Wasserfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

W))NI)@HM Regenrickhaltebecken

Planungen und MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege und Entwickiung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

LLL LI LD
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§ . Flachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
xxrrrrrrl | gandschaft

@ Anptlanzen von Baumen
0000 Anpflanzen von Strauchern

@ Erhalten von Baumen
0000 Erhalten von Strauchern

Sonstige Planzeichen

Iy

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

\
%

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Grundstiicksgrenzen

————in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen

T - vorgeschlagene Gebadudeanordnung
X kiinftig fortfallend
& Flurstiicksnummern

GO T T 1 Boschung

——=———-— Hohenlinien

Teil B-Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 3.4 BauNVO)

(1) In den festgesetzten Reinen Wohngebieten sind Laden und nicht storende Handwerks-
betriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebiets dienen
und Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dien-
m:ﬂm >_=_mmm: fur kirchliche, gesundheitliche und sportliche Zwecke auch ausnahmsweise
nicht zulassig.

(2) In den festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 13 BauNVO)

(1) Bei der Ermittlung der Grundstiicksflache sind die Flachen fir Gemeinschaftsaniagen
anteilmagig mitzurechnen.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) Als Bezugspunkt fir die Gebaudehohe gilt die Oberkante der zugehorigen Erschlie-
BungsstrafBe vermindert bzw. vermehrt um den natirlichen Hohenunterschied bis zur Mitte
des Gebaudes.

(2) In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind nur Baukorper bis zu 35 m Lange
zulassig. Bei Fassadenseiten iiber 20 m ist ein Versprung der Fassadenflucht von mind.
1,50 m vorzusehen. Im ubrigen geiten die Vorschriften der offenen Bauweise.

4. Anzahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

(1) In den Gebieten fur Einzel- und Doppelhausbebauung ist je Wohngebaude bzw. je Ge-
baudehéifte max. eine Wohnung zulassig.

(2) In den WR a - Gebieten sind je Wohngeb&udeeinheit jeweils max. 6 WE zulassig.

5. Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

(1) Die Flachen fiir Zufahrten, Stellplatze und Hofe o. a. sind in den Gebieten fiir Einzel-
und Doppelhausbebauung nach Moglichkeit so sparsam zu versiegeln, dai3 eine zentrale
Ableitung des dort anfallenden Niederschlagswassers nicht erforderlich wird.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Die festgesetzten Fldchen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von
Natur und Landschaft sind als Sukzessionflachen (Wildwiesen) anzulegen und zu erhalten.
Dazu ist einmal jahrlich (im August) eine Mahd mit anschlieBender Entfernung des Mahgu-
tes durchzufiihren. Am Rand (zu den festgesetzten Feldhecken) ist ein 4 m breiter Ubergangs-
streifen als Heckensaum zu belassen.

@_omm Regenruckhaltebecken ist mit teils flachauslaufenden Boschungen naturnah zu ge-
stalten.

N >=m=mnnm= <o=mmcam_._._m#mcosmsEamoamanmzmmgmﬁ::am:am>cm;zﬂ.
25 a BauGB)

(1) In der HaupterschlieBungsstraBe sind an den festgesetzten Stellen RoBkastanien
(aesculus hippocastanum), 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm, anzupflanzen und dau-
erhaft zu erhalten.

(2) In den Gffentlichen Wohnwegen sind an den festgesetzten Stellen Schwedische Mehi-
beeren (sorbus intermedia), 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm, anzupflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. ,,

(3) An den festgesetzten Stellen zum Anpflanzen von Strduchern sind mind. 3 m breite,
freiwachsende Hecken aus HaselnuB (corylus avellana), Schlehe (prunus spinosa), Schwar-
zer Holunder (sambucus nigra), WeiBdorn (crataegus monogyna), Hundsrose (rosa canina),
Brombeere (rubus fructicosus), Eberesche (sorbus aucuparia), Mehlbeere (sorbus aria) so-
wie heimischen Weidenarten (salix spec.), einmal verschult, zwei Pflanzen pro Quadratme-
ter, herzustellen. Bereits bestehende Hecken sind zu integrieren.

(4) In der festsetzten Hecke auf der StraBenbegleitgriinfléche an der westlichen Zufahrt-
straBe sind alle 30 m Uberhalter (Stieleiche/quercus robur), 3 x verpflanzt, Stammumfang
16-18 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

8. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und
Gewadssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

(1) Die zum Erhalten festgesetzten Bdume und Strducher sind dauerhaft zu erhalten. Alle
MaBnahmen, die den Fortbestand gefahrden, wie Verdichtung des Bodens, Grundwasser-
absenkung und Eingriffe in den Wurzelraum sind zu unterlassen. Beim Abgang einzelner
Bepflanzungen ist fur gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

9. Baugestaiterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 und §§ 83 BauO)

(1) Einfriedungen diirfen nur als bepflanzte, unverfugte Feldsteinmauern oder Hecken aus-
gefuhrt werden. Hinter oder in der Hecke angeordnete Drahtzaune sind bis zu 90 cm
Hohe oder bis zur Hohe der Hecke zulassig.

(2) Oberirdische Gas- und Olbehélter sowie Miillbehélter sind in einer geschlossenen Um-
kleidung unterzubringen, die mit einer Wand- und Dachbegriinung oder einer Holzverklei-
dung versehen ist.

(4) Die Dacher der Hauptgebdude sind nur als Satteldédcher, Zeltddcher, Walmd&cher
oder Kriippelwalmdacher auszufuhren. Zuldssige Dacheindeckungen sind Ziegel, Beton-
pfannen in rot bis braun, Schiefer oder Dachbegriinung.

(5) Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung bis zu einer GroBe von 0,5 Qua-
dratmeter zulassig. Warenautomaten sind nicht zugelassen.

(6) Die StraBendecke in den Wohnwegen (sowie Grundstiickseinfahrten) ist als gepfla-
sterte Oberflache mit wasserdurchidssigen Fugen auszubilden.
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGBL | S.
2253), gedndert durch Anlage | Kapitel XIV Abschnitt I Nr. 1 des Einigungsvertrages
vom 31 August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990
(BGBI. 1990 Il S. 885, 1122), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetzes in der Fassung vom 22. April 1993 (BGBI. | 1993 S.
466) sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBI | Nr. 50 S. 929) wird
nach BeschluBfassung der Gemeindevertretung vom 29.3.1994 und mit Genehmigung des
Innenministers des Landes Mecklenburg-Vorpommern folgende Satzung iber den Bebau-
ungsplan Nr. 10 der Gemeinde Gagelow fir das Wohngebiet Proseken-Nord zwischen
der Gemeindegrenze Zierow im Norden und im Osten, der nordlichen Grenze der Eigen-
heimsiedlung und den Kleingarten einschlieSlich der ehemaligen Klaraniage und des Ga-
ragenkomplexes im Siiden und dem Weg nach Beckerwitz im Westen bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 12.1.1993.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 4.2.1993 bis 12.2.1993 erfolgt.

Gagelow, den 4.2.1993

(Siegel) Kalf, Biirgermeister

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 246 a Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVO beteiligt worden.

Gagelow, den 25.2.1994

(Siegel) Kalf, Burgermeister

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 16.12.1993
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gagelow, den 17.12.1993 ) .
(Siegel) Kalf, Biirgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 10.2.1994 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrun-
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Gagelow, den 11.2.1994

(Siegel) Kalf, Biirgermeister

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 2821994 bis zum
14.3.1994 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da3 Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konrien, In der Zeit vom 11.2.1994 bis 25.2.1994 durch Aushang ortsublich bekanntge-
macht worden.

Gagelow, den 15.3.1994

(Siegel) Kalf, Biirgermeister

Der katastermaBige Bestand vom wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Bad Schwartau, den
(Siegel) Holst, Vermessungsingenieur

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger
sowie die Stellungnahmen der Trager Offentlicher Belange am 10.2.1994 und am
29.3.1994 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. w

Gagelow, den 31.3.1994

(Siegel) Kalf, Blirgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 29.3.1994 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriin-
Qcmm_*. wca Bebauungsplan wurde mit BeschiuB der Gemeindevertretung vom 29.3.1994
gebilligt.

Gagelow, den 31.3.1994

(Siegel) Kalf, Birgermeister

Die mmzm:aﬁ.%@ dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), wurde mit ErlaB des Innenministers des Landes Mecklenburg—
Vorpommern vom Az mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Gagelow, den

(Siegel) Kalf, Biirgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungs@ndernden BeschiuB der Gemeinde-
vertretung vom erfullt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit ErlaB des In-
nenministers des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom Az. bestatigt.

Gagelow den
(Siegel) Kalf, Blirgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Gagelow, den

(Siegel) Kalf, Biirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom bis zum durch
Aushang ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erloschen von Entschadigungsanspriichen (8§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist am in Kraft getreten.

Gdgelow, den

(Siegel) Kalf, Blirgermeister

Satzung der Gemeinde Gagelow
uber den Bebauungsplan Nr. 10

fur das Wohngebiet Proseken— Nord zwischen der Gemeindegrenze
Zierow im Norden und im Osten, der nordlichen Grenze der
Eigenheimsiedlung und den Kleingarten einschiieBlich der ehemaligen
Klaranlage und des Garagenkomplexes im Siuden und dem Weg nach
Beckerwitz im Westen.



