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TEXTLICHE FESTSETZUNG

VERFAHRENSVERMERKE

In Erganzung Jer Planzeichen, der Planeinschriebe und Planfarben
wird folgendes festgesetzt:

1.0 Planvechtliche Festsetzungen

PLANZEICHEN

" 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
_ (§5 Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 - 11 BauNvO)

M “&“ (§ 4a BauNVvO) |

_,, 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
_ smkwnz.;.nofﬂz:?bw.-:g

GFZ 0,7 Grundfiachenzahl

" Zahi der VoligeschoBe
als HdchstmaB

FH Firsthdhe ais Hochstmaf

13,50 - Uber Gehweg ,
Am Markt sowie SchaferstraBe

W 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
“_ (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

) geschlossene Bauweise
KWD 40 - 45° Krippelwalmdach

4. VERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

'giosﬁg

..... @..0..' §

5. GRUNFLACHEN

7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND FLACHEN
FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

) ——

( v Anpflanzungen von Strauchern

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

(§5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

r..:ﬂ:lu mit Gehrechten zu belastende Flachen
i r— (§9Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grinflache

“— S mit Fahmechten zu belastende Flachen
— —r—  (§9Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

6. WASSERFLACHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§9 Abs. 7 BauGB)

Baugesetzbuch in der Fassung vom 8. Dezember 1986, zuletzt gean-
dert am 23.09.1990 '

Baunutzungsverordnung in der Neufassung vom 23.01.1990, zuletzt
geandert am 23.09.1990

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

Geselz Ober die Landesbauordnung Meckienburg- Vorpommern vom
26.04.1994

Gestaltsatzung der Stadt Gadebusch; rechtskraftig mit dem Datum
vom 31.10.1993.

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB, § 1 (2) BauNVO)

WB Besonderes Wohngebiet gemaf Planeinschneb,

Die zulassigen Baulichkeiten entsprechen § 4a der Baunutzungsver-
ordnung mit Ausnahme von § 4a (3) Baunutzungsverordnung.

Das heifdt, ausgeschlossen sind:

Aniagen fur Vergnigungsstatten und Tankstellen und sonstige
Gewerbebetriebe.

W  dber ll, zulassig ist Gber dem |l Voligeschof3 nur die Wohnnutzung
(§ 4a (4) BauNVO)

1.2 MaB der baulichen Nutzung 2
(§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 16, 18, 19, 20 Baunutzungsverordnung)

entsprechend dem Planeinschrieb:

Firsthohe (FH) = 13,50 m Ober Oberkante Gehweg am Markt sowie
Schaferstrale,

Grundflachenzahl als Dezimalzahl 0,8 darf nicht Uberschrilten werden

Il 2 Voligeschosse als Hochstgrenze

1.3 Bauweise
g geschiossene Bauweise § 22 (3) Baunutzungsverordnung

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 14 (1), § 23 BauNVO)
Die uberbaubare Grundstucksfidche wird festgesetzt durch Baulinien,
Baugrenzen sowie die zuldssige Grundfidchenzahl von 0,7; diese darf
maximal bis GRZ 0,8 Gberschritten werden.

1.5 Verkehrsflachen

(§ 9 (1), 11 BauGB)
Die Verkehrsflache ist ohne Gliederung in StraBenflache und Gehweg-
flache als Flache zwischen den StraBenbegrenzungslinien als offentli-
che Verkehrsflache im Verlauf der SchaferstraBe ( Flurst. 29) festge-
setzt.

1.6 Garagen und Stellplatze
(§ 12 (5), § 21a (1) BauNVO)

Stellplatze darfen nur in Tiefgaragen angeordnet werden.

1.7 Nebenanlagen
(§ 14 BauNVvO)

Auflerhalb der Oberbaubaren Grundstucksflachen

(§§ 14, 23 BauNVO) sind Nebenanlagen unzulassig;

ausgenommen sind Freisitze im Ulerbereich der Flursticke 27 und 28
und ein Gartenpavillor bis max. 20m2 BruttogeschofBfiache auf
Flurst.25.

1.8 Flachen mit Geh- und Fahrrechten
(§9 (1), 21 BauGB)

Fur die rockwartige ErschlieBung der im Norden anschiieenden Flur-
stucke 23 und 24 wird ein Wegerecht zu Gunsten der Anlieger gesi-
chert.

Auf Flurstick 28 wird in einer Breite von 5m ein Gehrecht zu Gunsten

der Aligemeinheit festgesetzi.

1.9 private und offentliche Griinflichen
(§9 (1), 15 BauGB)

Im Plangebiet werden ais Pufferzone zum Burgsee Grinfidchen auf
den Flursticken 25 , 27 und 28 festgesetzt.

2.0 Baum- und Strauchpflanzungen
(§9 (1), Satz 25 BauGB)

Im Rahmen von AusgleichsmaBnahmen sind Baum- und Strauch-
pflanzungen wie foigt vorzunehmen:

Auf Flur 19, Flurstiick 25 sind langs der Garagenzufahrt 4 Obst-
baume, im Uferbereich 3 Erlen und 2 Weiden .

Auf Flur 19, Flurstiick 27 ist an der westlichen Abgrenzung zur
Straflenverkehrsflache eine Linde zu pflanzen.

Straucher in Form einer wildwachsenden Hecke mit einheimischen
Arten ( wie Schiehe, Johannesbeere, Pfaffenhut, Hundsrose, Hasel-
nui, Holunder, Flieder usw.) sind wegbegleitend auf dem Flurstick 28
zu pflanzen; am Ufer des Flurstiicks 28 ist eine Weide zu pflanzen.
Die Geholzstreifen missen insgesamt mindestens 100 ifm betragen.

. nung vom 26.04.1994 (GVBL. S. 518), wird nach BeschluBlassung
durch die Stadivertretung vom . . . . . . und mit Genehmigung der hé-
heren Verwaltungsbehorde folgende Satzung uber den Bebauungs-
plan Nr. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
| Teil B), erlassen:

Aulgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. De-
zember 1986 (BGBI 5.2253), zuletzt geandert durch Anlage | Kapitel
XIV Abschnitt I Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31 August 1990 in
~ Verbindung mit Artikel 1 des Geselzes vom 23. Seplember 1990

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Burger sowie die Stellungnahmen der Trager

. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandem-

den Beschiuf3 der Stadtverwaltung vom . . ... .. erfulit, die

Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Vertugung der hdheren
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vertrefungvom ... .... Die ortsubliche Bekanntmachung des "

Autsteliungsbeschiusses ist durch Abdruck in der Schweriner
Volkszeitungam . . . .. .. erfolgt.

Die fr Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle

ist gemaB § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 4 Abs. 3 |

BauZVO beteiligt worden.

Gadebusch, den . . . ... Der Birgermeister
Die trihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGBistam....... durchgefihrt worden.

Gadebusch, den . . . . .. Der Burgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am . . . . ... von der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen.

Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiuf3
der Stadtvertretungvom . . . .. .. gebitligt.

. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend

aus der Planzeicnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
mil Verfigung der hdheren Verwaltungsbehbrde vom . . . . . ..

RNy - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

Gadebusch, den . . . . . . Der Burgermeisler
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. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeich-

nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Gadebusch, den . . . . .. Der Blrgermeister

. Die Enteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststun-

den von jederrmann eingesehen werden kann und Uber den

Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sindam .. ... .. in der Schwe-

riner Volkszeitung ortsublich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Vertahrens- und Formvorschriften und von Méngein der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungs-
anspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Salz 1 Nr. 9 BauGB) hinge-
wiesen worden. Die Satzungistam . . ... .. in Kraft getreten.

Gadebusch, den . . . . .. Der Burgermeister
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Die von der Planung berGhrten Trager dffentlicher Belange

sind mit Schreibenvom . . ..... zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden.

Gadebusch, den . . . ... Der Burgermeister
Die Stadtvertretung hatam . . . . . . . den Entwurf des Bebau-
ungsplans mit der Begrindung beschiossen und zur
Auslegung bestimmt.

Gadebusch, den . . . ... Der Birgermeister

Die Entwirte des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begrin-
dung haben in der Zeitvom . .. .. .. % TR, wahrend
folgender Zeiten . . . . . .. § 3 Abs. 2 Baudffentiich augeiegen.
Die dffentliche Auslegung ist mit Hinweis, da3 Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsirist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,

B b in der Schweriner Volkszeitung ortsublich bekannt
gemacht worden.
Gadebusch, den . . . . .. Der Birgermeister
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