Verfahrensvermerke

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtvertretung

gemaR § 2 Abs. 1

machung des Aufstellungsbeschlusses

BauGB vom 14.03.2011. Die ortsiibliche Bekannt-
ist am 15.03.2011 geman

Hauptsatzung im Internet, zu erreichen tiber die Homepage des Amtes
Gadebusch unter ::buém!nma:moz.am_ erfolgt.

Die fur die Raumordnung und _.msamm_o“m:::m Zusténdige Stelle ist
gemaR § 17 Abs. 1 des LPIG M-V beteiligt worden.

Die von der Planu
Offentlicher Belange

ng berhrten Behérden und sonstigen Trager
sind friihzeitig gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit

Schreiben vom 16.03.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme auch im

Die fruhzeitige Ommza_o:xmmﬁcm.m._ﬁczm nach § 3 Abs. 1 BauGB ist
durch 6ffentliche Auslegung in der Zeit vom 23.03.2011 bis zum
27.04.2011 im Amt Gadebusch, Bauamt, Markt 1, 19205 Gadebusch
wahrend der Dienstunden des Bauamtes erfolgt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B), der Begriindung, den Umweltinformationen

und den
Stellungnahmen,

jedermanns Einsicht

wesentlich
haben gemaR § 3 Aps. 2 BauGB in der Zeit von
01.06.2011 bis 04.07.2011 im Amt
Gadebusch, Bauamt,

bereits vorliegenden umweltbezogenen
Gadebusch, Markt 1, 19205
wahrend der Dienststunden des Bauamtes zu

offentlich ausgelegen.

Die éffentliche Auslegung ist im Internet gemal Hauptsatzung wber die

Homepage des Amtes Gadebusch unter h

folgenden Hinweisen

Jhwww. adebusch.de, mit
bekannt gemacht worden:

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,

- dass naher bezeichnete Arten umweltbezogener

verfligbar sind und

Informationen

- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberiicksichtigt

bleiben kénnen.
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Trager &ffentlicher Belange gemag §3Abs. 1und 2, § 4 Abs. 1 und 2

BauGB am 18.07.201

1 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), wurde a
beschlossen. i

Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.
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Der Burgermeister

lung der Grenzpunkte
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jegt.
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12.

13.

14.

15.

Die Genehmigung der mmcmcczumu_m:mmngm_ bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfigung der
unteren Verwaltungsbehsrde, LK NWN vom 22.08.20/7az-
....................... - mit Zmum:_ummz:._acsam: und Hinweisen - erteilt.

Die zmcm:wmmzaaczmm: wurden fnlmﬂﬂt«ﬁﬂm%ﬁm@;
§ ................... erfullt; die Hinweise

sind  beachtet. YAy,
m&u&gx\g\mnk&o%w\uﬁ ; M\.\Q.N\QM\\Q

Der Bebauungsplian, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie der beigefiigten Begriindung mit Umweltbericht
wird hiefimit rtigt.

Der Burgermeister

Die Genehmigung der Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
%.%_dm: _M.._: und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am

o ¥ o
Jhwww . adebusch.de,
bekannt gemacht worden, In der Bekanntmachung ist auf die
mm__mznsm_n_._::n der Verletzung von Verfahrens- und FormverstéRen
und von Mangein der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB und § 5 xosacnmzmlmmm::u M-V) und weiter auf die Falligkeit
und das Erléschen von maﬁmn:uammc:mmm:muao:m: (§ 44 BauGB)

einzusehen.
Die Satzung ist mit Ablauf des (4, 41,2044 in Kraft getreten.

Die Satzung uber den Bebauungsplan ist gemal § 5 Abs. 4 KV M-V
nach Ausfertigung und mmrmaasmo:::u der Rechtsaufsichtsbehérde

(Kommunala ufsicht) angezeigt worden.

Der Birgermeister

Hinweise

2

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind vor Beeintrachtigungen zu
schitzen. Die einschlagigen Bestimmungen der RAS-LP 4 und der DIN
18920 zum Baumschutz auf Baustellen sind in die Verdingungs-
unterlagen aufzunehmen und deren Einhaltung durch die Bauleitung zu
Uberwachen.

Die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes, insbesondere
der DIN 18915, sind in die <m35uc=nmc:»mzm@m: aufzunehmen und
deren Einhaltung durch die Bauleitung zu Uberwachen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenver-
farbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die zustandige
Untere Dm:xam_wo::nu..w:@am zu Um:mozanzamm: und der Fund und

Entdecker, der Leiter der Arbeiten der
OE:amEn_amm_mm:Esﬂ Sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang

Zu beachten: Innerhalb des Geltungsbereichs konnen sich Schachte
und Bodenfundamente befinden.

Innerhalb und am Rande des Plangebietes grenzen Leitungstrassen von
Versorgungsunternehmen an das Baufeld.

Die Hinweise des Landerausschuss fur Immissionsschutz vom 10.Mai
2001 mit den Hinweisen zur Messung und Bearteilung von Licht-
immissionen sind zu beachten (u.a. Einsatz von zmicaam—:_ummavma.
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Umnutzung Bahnhofsa

/

’ Prdaambel

’ Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
/ Awmzzcn:amm.\m_.oa:::u - BauNVO) in der mmxm_._zc.:mnzczo der

Ausarbeitung der mm:_mE.u_m:m und die Darstellung des Plan-
inhaltes %_m:Nm_.nzm:ﬁBa:::u 1990 - Planzv 90) vom

18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der

zm:umxm_._:s._mn:::u vom Nu. September 2004

‘Bahnhofsareal”
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—— Bauweise

PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNvO)

sonstiges Sondergebiet "gastronomische und
SO . gewerbliche Umnutzung Bahnhofsareal”
(§ 11 Abs. 2 BauNVOQ)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)

GR Grundfiiche
I Zahl der Vollgeschosse

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNvO)

o] Offene Bauweise

Sy Baugrenze

<mm__Amem_..._LmOImz
(§9Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflache

M) _[p3)
g Parkanlage

FLACHEN FUR LANSWIRTSCHAFT
UND FUR WALD
(§ 9 Abs. 1 Nr.18 und Abs.6 BauGB)

l Flachen fur Wald

PLANUNGEN, ZC._NCZOmmme_.CZOmZ. MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

private Griinfliache 1 - 3

Anpflanzungen von Baumen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von B&umen, Strauchemn und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissemn
(§9Abs. 1Nr. 25 BauGB)

Erhaltung
. Baume mit Nummerierung

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
H“u des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B.
f von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen - ungeféhrer Verauf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

_[m:awn._mammozcﬁmmawmn

@ Baudenkmal

amtlicher Héhenfestpunkt
D geodatisches Netz

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

* Wohngebaude / Nebengebaude

Vorhandene Flurstiicksgrenzen
Fecr

Semereumesgrenze

Abriss

80 Flurstiicksnummer

_.mm.co E_.

BemafRung

30 m Waldabstand

Teil B - TEXT

In Ergénzung der Planzeichnung - Teil A - wird folgendes festgesetzt:
1. Bauliche Nutzung

1.1 GemaR § 11 Abs. 2 BauNVO sind im sonstigen Sondergebi
Umnutzung des Bahnhofsareals* (SO Bahnhofareal) zulassig:

* Teilgebiet 1

et ,gastronomische und gewerbliche

im Erdgeschoss: Gaststatte mit Saal fur 4m:~<m~.m:m$=c=©m_._ und Sommergarten mit Zusammen bis

zu 100 Sitzplatzen,
im 1. und 2. Obergeschoss: Buroraume fur freiberuflich Tatige,

im Dachgeschoss: eine betriebsbedingte Wohnung fiir den Gaststattenbetrieb bzw. Hausmeister.

¢ Teilgebiet 2

1.2 GemaR § 12 Abs. 1 BauNVO sind Stellplatze, Carports und Garagen fir das Baugebiet in
gekennzeichneten Verkehrsfiachen im 30 m Waldabstand bis zu 100 m? zulassig.

ertiger Erdgeschossfullbéden bei den Gebsuden mit hochstens 0,50 m ber dem

(Oberkante der StraBenmitte der angrenzenden Strae) festgesetzt.

2.  Anpflanz- und Erhaltungsgebote

gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB in Verbindung mit §1a BauGB
2.1 In der Griinflache P1 ist der Gehweg zurGckzubauen und die Flzche landschaftsgartnerisch zy gestalten.

2.2 In den Grinflachen Nr. 2 und 3 sind die Flachen landschaftsgartnerisch zy gestalten.

2.3 Der geplante Parkbereich ist als Gehélz- und Wiesenflache aus

dem derzeitigen Bestand heraus zu

entwickeln und zu gestalten. Innerhalb der kunftigen Parkflache sind derzeit vorhandene Gehdlze des

Waldes zu erhalten. Im Einzelnen sind dies: 4 Buchen, 8 Linden u

nd 3 WeiRdorn. Mit diesem Erhalt der

genannten Waldb&ume wird die Umwandiung des Waldes in Park rechtlich und fachlich sichergestelit.

Gleichzeitig kann dem Schutz des Landschaftsbildes

und den weiteren

Belangen des

rm:nmo:mnmmozcnmmgwﬁmm entsprochen werden. Landschaftsgartnerische MaRnahmen, wie die Pflege
der Grinfiichen unter den Solitar-Baumen und das Pflanzen immergriiner sowie blihender Straucher, z.

B. Rhododendren sollen den Parkbereich bereichern. Fir die Ausstattung des Parkbereiches sind Banke

i}

Infotafeln u. & vorgesehen. Eine natiirliche <smam39zm_a::m ist mit der Parkpflege zu verhindern. Die
Flache ist auch deshalb, jedoch nicht vor dem 15. Juni, jahriich zy méhen. Das Mahdgut ist

abzutransportieren. Die kinftig als Park zy pflegende Flache
Bestockungsgrad unterhalb der fur Walder geltenden Bestockungs
Em_acaim:a_czm wird  durch Zahlung  einer

durch die

weist den fir Park herzustellenden
verhéltnisse auf. Ein Ausgleich fir die
Forstbehérde festzusetzenden

Em_nmim_ﬁcaummgmum erfiillt. Die Einordnung eines FuBweges (Bestandstrasse) in wasserdurchldssigen
Materialien und max. 2,5 m Breite ist statthaft. Ablagerungen und Einbauten sind unzulassig.

2.4 Als Ausgleich sind innerhalb des Stadtgebietes 2 Stiick Eichen zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zy

erhalten.
2.5 Pflanzliste

Dreijahrige m:?ﬁi:zn%:mum mit 90%-igem Anwachsergebnis, be
Verbissschutz ist vorzusehen.

i Baumen 100%

B&ume: Qualitat HSt 3 x verpflanzt STU 16-18 €m, norddeutscher Provenienz

Feld- Ahorn - Acer campestre
Stiel- Eiche - Qercus robur
Vogel-Kirsche - Prinus avium
Walnuss - Juglans regina
Straucher: verpflanzt, 3-4 Triebe, H6he 80-100 cm-
Weidorn - Crataegus monogyna
Hartriegel - Cornus sanguinea
Hasel - Corylus avellana
Hundsrose - Rosa canina
Komelkirsche - Cornus mas

3.  Gestaltung gemaR § 86 Abs. 3 LBauO M-V
Ortliche Bauvorschrift

3.1 Die Dacher sind als Satteldacher mit einer Neigung von 20 bis 50 grad zulassig. Die Neigung gilt nicht

fir einzelne Bauteile des
Axauum_im_a_‘mn:_mﬁuamoa.

Daches, die konstruktionsbedi

ngt andere Neigungen erfordern

3.2 Essind anthrazitfarbene nicht glénzende Umo:m.:amnxcamm: zulassig.

3.3 Wer vorsatzlich oder fahriassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstRt, handeit gesetzwidrig
im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 3 der LBauO M-V und kann mit BuBgeld bestraft werden

% Auylage e Geuehmi wt

Ausfertigung: _
genehmigungsfihige Planfassung: Juli 2011
Entwurf: Mai 2011
Vorentwurf: Februar 2011
Planungsstand Datum:

Satzung der Stadt Gadebusch iiber den Bebauungsplan Nr. 33
fur das Gebiet "gastronomische und gewerbliche Umnutzung Bahnhofsarea]"

_Am;m_._cE:a_mum_

Auszug aus dem aktuellen Liegenschaftskataster

Landkreis szimmasta:ga vom 18.08.2008
erganzt durch Luftbilder und Srtiche Remoh e has — o

hc?.mm:msamn

Stadtplanerin Dipl.-Ing. Sybille Wilke
Biirogemeinschaft Stadt- und _.mzamn:mnmc_m:c:m_

|




