Satzung uber den Bebauungsplan Nr.29 Wohngebiet "Am Volkspark"” der Stadt
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PLANZEICHENERKLARUNG
( gem. PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 )
|. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE Umarenzung der Flichen fiir besondere Anlagen . . 2
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG m undgVorkehgungen i Seh I oritidncher 39.13m Bestandshéhe in ....m (iber Héhennormal (HN)
SOWIE ABLAGERUNGEN Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG :
Allgemeines Wohngebiet S et § 9 Abs.1 Nr.24 Abs. 4 BauGB g Flurstiicksgrenzen Bestand
Flache flir Abfallentsorgung
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 46/11 Flurstlicks-Nr.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 bis § 20 BauNVO

GRZ 0,4

Grundfl&chenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse als Mindest-
und Héchstmaf

Firsthéhe baulicher Anlagen in ..... m
Uiber anbaufahiger Verkehrsflache

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO

4. VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Zweckbestimmung:

P

offene Bauweise

nur Einzel- u. Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

Strallenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich
Parkflache
FuRweg

Zweckbestimmung:
Ml Mullabfallbehélterstellplatz
flr Anlieger Stichstr.(Planstr.B)

6. GRUNFLACHEN
§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Grinflache

Zweckbestimmung:

offentlich

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fiir Neben-

B anlagen, Stellplatze,Garagen u.
s Gemeinschaftsanlagen
§ 9 Abs.1 Nr.4 und Nr.22 BauGB
Zweckbestimmung:
St Stellplatze
B ey Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
PR zu belastende Flachen zugunsten
§9 Abs. 1 Nr.21 u. Abs. 6 BauGB
Zweckbestimmung:
GIF Geh- und Fahrrecht zugunsten

der Baumpflege

§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
§1 Abs. 4 u. §16 Abs. 5 BauNvO

3° - 50°

Dachneigung
§ 86 LBauO M-V i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Il. Darstellung ohne Normcharakter

Baufeldnummerierung

@

Schnittlinien der Strassenquerschnitte

Anbindepunkte flr Trinkwasser (TW),
Schmutzwasser (SW),Regenwasser (RW)
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7

1

B

Ausnahme Waldabstand

vorhandene Bebauung

vorhandene Bdschung

l1l. Nachrichtliche Ubernahme

D Einzelanlage,die dem Denkmalschutz unterliegen
§ 9 Abs.6 BauGB

i 9 |

BD

Umgrenzung von Bodendenkmal
(Veranderung oder Beseitigung nach
§ 7 DSchG M-V genehmigungsfahig)

Pel=]
T

Umgrenzung des Landschaftsschutzgebietes

E LSG "Gadebuscher Stadtwald" im Sinne des
Naturschutzrechts
§ 9 Abs. 6 BauGB

geplante Grenze des LSG "Gadebusch Stadtwald"

gemén beantragter Anderung
§ 9 Abs. 6 BauGB

E
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Flache fur Wald
§ 9 Abs. 6 BauGB

Naturdenkmal (Stieleiche) Erhaltungsgebot
§ 9 Abs. 6 BauGB

Schutzwand (auflerhalb des Plangebietes)

Waldbaum

Teil B - Text

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB , §1 Abs.6 und § 4 BauNVO)

- Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur Wohngeb&ude nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zuldssig.
Darliber hinaus sind in den Baufeldern 1 und 2 des Allgemeinen Wohngebietes die Nutzungen nach
§ 4 Abs.2 BauNVO

Nr.2: die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,
Nr.3: Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
zulassig sowie nach
§ 4 Abs.3 BauNVvVO
Nr.1: Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Nr.2: sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

ausnahmsweise zuléssig.

2. Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.1 und Abs. 2 BauGB i.V.m. §16 Abs. 2 Nr.4 und §18 BauNVO)

- Fiir die ein- und zweigeschossige Bebauung wird eine max. Firsthdhe von 9,5 m (iber dem unteren Bezugs-
punkt festgelegt.
Die Firsthéhe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Ergeben sich bei einer Firsthdhe
Schnittpunkte mit der Oberkante der Dachhaut, die verschieden hoch sind, ist die im Mittel gemessene
Firsthdhe mafigebend.

- Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens-Rohbau (OKEF-Rohbau) wird mit maximal 0,5 m iiber dem
unteren Bezugspunkt festgesetzt. '

- Carports und Nebenanlagen dlrfen 3,5 m Traufhdhe (Hohenlage der &uleren Schnittkante der Auenwand
mit der Dachhaut) ab unterem Bezugspunkt nicht {iberschreiten. Liegen bei siner Wand die Schnittpunkte
mit der Dachhaut oder die oberen Abschliisse verschieden hach, ist die im Mittel gemessene Wandhdhe
mafgebend.

- Als unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen gilt die mittlere Héhenlage der
anbaufahigen Verkehrsflache (Fahrbahnmitte) in Meter tber Hohennormal (HN). Flir Eckgrundstiicke ist als
unterer Bezugspunkt die hoher gelegene Stralle malRgebend.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO)

- In den Baufeldern 2 und 3 sind Garagen und Carports auf den Grundstlicken entlang der Planstralien
in einem Abstand von 3 m zur straltenseitigen Grundstiicksgrenze und damit zum &ffentlichen Strallen-
raum nicht zulassig.

- In den Baufeldern 1 und 4 sind Garagen und Carports nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache
zuléssig.

- Eine Stellplatzanlage ist dem Baufeld 1 zu geordnet.

4. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

- Im Baufeld 1 sind in der durch das Planzeichen festgesetzten Fléche fir Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen, Fenster der Schlaf- und Kinderzimmer nur an den larmabgewandten
Gebaudeseiten ,bezogen auf die Larmquelle Nachtzeitraum Discothek "Kreml" zul&ssig.

- Im Baufeld 3 sind in der durch das Planzeichen festgesetzten Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umweltsinwirkungen, Fenster von Aufenthaltsrdumen im 1. Obergeschoss des Geb&udes nur
auf der larmabgewandten Gebaudeseite (Slidwesten oder Sldosten) zulassig.

Die Festsetzung ergibt sich aufgrund der Uberschreitung der Immissionsrichtwerte am Tage innerhalb der
Ruhezeiten durch Punktspiele auf dem Sportplatz.

5. Anpflanzen von Baumen , Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8§ 9 Abs. 1Nr.18b,Nr.20 und Nr. 25b BauGB i.V. m. §1a und § 9 Abs.1a BauGB)

- Die offentliche Grinfladche unter der Kronentraufe des Naturdenkmals Stieleiche darf weder umgebrochen,
noch bepflanzt werden. Eine Mahd ist zulassig. Aufastungen sind unzuléssig.Die Erreichbarkeit fir Pflege-
arbeiten ist Uber eine Baulast zu sichern.

- Ein Streifen von 5 m entlang der Waldkante im raumlichen Geltungsbereich dient dem Kronentraufschutz
der Waldbaume und darf weder umgebrochen , noch bepflanzt werden. Die Flache ist als Rasenflache mit

der Regelsaatgutmischung RSM 7.1.2(Landschaftsrasen-Standard mit Krdutern} anzulegen und auf Dauer
zu erhalten. Eine Mahd ist zulassig.

Il. Ortliche Bauvorschriften
gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 L BauO M-V

1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

- Die Dachneigung der Wohngebdude muss zwischen 3 ° und 50 ° betragen.
Die Festsetzung der Dachneigung gilt nicht fir Nebenanlagen, Garagen und Carports.

- Die Haushélften von Doppelhdusern miissen eine einheitliche Gestaltung aufweisen (gleiche Auftenhaut,
Farbe, Materialien, Dachneigung, Gazbenform, Trauf- und Firsthdhe ect.)

- Der Holzanteil bei den Wohngebauden darf bis zu 60% der Aullenwandgestaltung betragen.

- Dachgauben sind zul@ssig. lhre Gesamtlange je Geb&udeseite darf 50 % der jeweiligen Trauflange nicht
Uberschreiten.

- Holz-Blockh&user sind nicht zulassig.

- Fir Nebenanlagen, Garagen und Carports ist das Material des Hauptgeb&udes zu wahlen oder Holz ist zur
AuRenwandgestaltung zuldssig.

- Oberirdische Gas- bzw. Oltanks sind in den Vorgérten nicht zuldssig.

- Solaranlagen dirfen nur 30 % der Gesamtdachflache einnehmen.

- Die Stellflachen der Stellplatzanlage sind mit wasserdurchléssigen Material (z.B. wassergebundene Decke,
Schotterrasen, Pflaster mit mind. 25 % Fugenanteil) auszufiihren.

2. Einfriedungen

- Als Einfriedungen zur Abgrenzung zum Offentlichen Strafdenraum ist eine Hdhe bis zu 1,00 m zulassig,
davon ausgenommen sind Mauern. Mauern sind nur 0,60 m hoch zulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die unter

1. Ortliche Bauvorschriften getroffenen Festsetzungen dieses Planes verstdRt.. Die Ordnungswidrigkeit
kann mit einer Geldbufe geahndet werden.

IV. Hinweise

1. Erdarbeiten :

- Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist It. § 11 DSchG
M-V die zusténdige Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

- Vor Beginn jedlicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der mit der Farbe blau
gekennzeichneten Bodendenkamle sichergestellt werden. Die Kosten flr die MalRnahmen tragt der Verursacher
des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und
Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn
der Erdarbeiten zu unterrichten.

2.Artenschutzrechtliche Hinweise

- Gehélzrodungen / -beeintrdchtigungen flir nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzte Einzelbdume bedlrfen der
Genehmigung der zustandigen Naturschutzbehérde. :
Reptilien / Amphibien
Vor Baubeginn sind alle Versteckmdglichkeiten fiir Reptilien und Amphibien zu kontrollieren, insbesondere
Steine,; Bauschutt, Bretter, Planen, Folien, Platten usw. Gefundene Tiere sollten in angrenzenden geeigneten
Biotopen ausgesetzt werden, vorzugsweise zur geplanten Anpflanzflache am Wald.
bei méglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die Gruben/
Graben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien
usw.) zu entfernen sind.
Fledermause .
Zur Vermeidung von Tierverlusten, haben Umbauarbeiten von Geb&uden nur im Zeitraum von Oktober bis Marz
zu erfolgen. Bei Abweichungen sind vor Baubeginn durch eine fachgutachterliche Untersuchung Schadigungen
oder Beeintrachtigungen auszuschliefen.

3.Wasserrechtlicher Hinweis

- Die Verwendung von unbeschichteten Metalldachflachen sollte unterbleiben, um Eintrage von belasteten
Niederschlagswasser in das Grundwasser zu vermeiden.
Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink-- oder bleigedeckten Dachflachen abflielit,
gilt als belastet.

V. Zuordnungsfestsetzung nach § 9 Abs.1a BauGB
Durch zusatzliche genehemigungspflichtige Eingriffe des Bebauungsplanes werden folgende Mafinahmen
auflerhalb des Bebauungsplanes zugeordnet:

- Fiir die gemaR § 15 LWaldG M-V beantragte Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart fur die Flache
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist als Ersatz eine Erstaufforstung in der Gemarkung
Reinhardtsdorf, Flur 7, Flurstlick Nr. 11 auf einer Flache von 2 mit Stiel-Eiche (Forstschulware / Stand-
ortvorbereitung / Verbissschutz / mind. 4-jahriger Kuturpflege)jvorgesehen. Wenn die Waldgestaltung es
erforderlich macht ist ein Waldsaum (2x verpflnazte Straucher] H 60-80 cm z.B. Weiltdorn, Haselnuss, Hunds-

rose, Schlehe) einzufliigen. =
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Gadebusch

Darstellung von Ausgleichs-MaBRnahmen auferhalb des Bebauungsplanes

Luftbild des Gebietes zur Erstaufforstung als Waldersatz (sh. Zuordnungsfestsetzung)

| Gemarkung Gadebusch, Fur 7, Flurstlick 11-4215 m?

Praambel

Aufgrund des § 10 in Verbindung mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | 8. 2141), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |, 8. 1722 } sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg -Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) zuletzt ge&indert durch Artikel 2 des Gestzes vorn 20.Mai 2011 (GVOBI. M-V,8.323)
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Gadebusch vom/.le.'fZ.n.éZfog die Satzung liber den
Bebauungsplan Nr.29 Wohngebiet "Am Valkspark" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie den értlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung baulicher Anlagen, erlasser
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4. Der Entwurf des Bebauungspla
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stunden 6ffentlich ausgelegen. AIAD2045
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrift-
lich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerechte abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan Nr.29 unberiicksichtigt bleiben kénnen, dass eine Antrag nach § 47
der Verwaltunggerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht
werden kénnen, am 4% /5. ortsiiblieh-bekannt gemacht worden.; /» Tnreaped unifes Wi gczo/e éua:’ﬁ.a
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In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
und auf die Bestimmung des § 5 Abs.5 Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern (KV M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 08.Juni 2004 (GVOBI. M-V, S. 205), geandert durch Gesetz vom 17.Dez. 2009
(GVOBI. M-V, 8. 687, 719), hingewiesen worden.
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PLANZEICHENERKLARUNG (gem. PlanzV 90 vom 18. Dezember 19¢

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.29 Wohngebiet "Am Volkspark" T Plamungsreciiche Fessezunger
der Stadt Gadebusch, ENTWURF

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.v.m. § 4 BauNvVO

Aligemeines Wohngebiet

L)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.v.m. § 16 BauNvVO

. . GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
Teil A - P|anZeIChnung Stand: August 2015 GFzag Geschossfiichenzahl (GFZ)

- Zahl der Voligeschosse als Mindest- und HochstmaR

FH ... m Firsthéhe baulicher Anlagen in ..... m Uber anbaufahiger
Verkehrsfléche
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BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.v.m. § 22,23 BauNvO

(<] offene Bauweise
A nur Einzel- u. Doppelhduser zuléssig
S04 wm—— Baugrenze
o
4. VERKEHRSFLACHEN
§9 Abs.1 Nr.11 BauGB
——— StraRenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigter Bereich
Parkflache
FuRweg

LI T T el
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FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

46/8

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern
m und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB u. Abs. 6 BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

o)

== Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatzen
Garagen u. Gemeinschaftsanlagen

L §9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB
Zweckbestimmung:
St Stellplatze
== Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
s Flachen zugunsten .....
§ 9 Abs. 1 Nr.21 u. Abs. 6 BauGB
Zweckbestimmung:
G/F Geh- und Fahrrecht zugunsten der Baumpflege
Umgrenzung der Fléchen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des BImSchG

§ 9 Abs.1 Nr.24 Abs. 4 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
§9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
§1Abs. 4 u. § 16 Abs. 5 BauNvVO

3°-50° Dachneigung
§86 LBauO M-V i.v.m. § 9 Abs. 4 Bau GB

II. Darstellung ohne Normcharakter
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Bestandshdhe in ....m tiber Hohennormal (HN)

Schnitt B-B

Anliegerweg

vorhandene Bebauung

N
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Flurstiicksgrenzen Bestand

46/11 Flurstiicks-Nr.

Boschung

lll. Nachrichtliche Ubernahme

Einzelanlage,die dem Denkmalschutz unterliegen
§ 9 Abs.6 BauGB

Nutzungsschablone:

Zahl der Voll-

Baugebiet geschosse Schnitt C-C Umgrenzung von Bodendenkmal
FuB (Veranderung oder Beseitigung nach
Grundfldchen{ Geschossfléchen-] Hewed § 7 DSchG M-V genehmigungsfahig)
zahl (GRZ) zahl (GFZ) Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
B ise/ im ELnne des Naturschutzrechts
auwelse N § 9 Abs. 6 BauGB
Haustons Dachneigung 0 2,0 0)

7

30 Fléche far Wald

§ 9 Abs. 6 BauGB

Naturdenkaml - Stieleiche
Erhaltungsgebot
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