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gem. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990

Planzeichen
1. _Art der baulichen Nutzung
———1 Sonstige Sondergebiete
L §;_ Einzelhandelsbetrien:
L_E£7 | (s.textl. Festsetzung 1.1)
O - GeschofRflachenzahl GFZ
0 8 L Grundflachenzahl GRZ
I Zahl der Voligeschosse, als Hochstmal
TH Traufhdhe (Hohe paulicher Anlagen,
als Héchstmal)
GH Gebaudehdhe (Hohe baulicher Anlagen,
als Hochstmall
3. Bauweise, Baugrenzen
3 abweichende Bauweise
(s. textl. Festsetzung 1.2)
————— Baugrenze
4. Verkehrsflichen

StralRenbegrenzungslinie
Verkehrsfiachen besonderer Zweckbe-
=i stimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
Verkehrsflaichen besonderer Zweckbe-
stimmung: Fullgangerbereich

Verkehrsflichen besonderer Zweckbe-
stimmung: Lieferverkehr

Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung: Rangierbereich

Ein- und Ausfahrtsbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Anpfianzen von Baumen
@ (s. textl. Festsetzungen 1.4.3)

g Erhaltung von Baumen
(s. textl. Festsetzungen 1.4.4)
Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (s. textl. Festsetzungen 1.4.3)

~ — — == Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
| St _ ! (s textl Festsetzung 1.4.5)

= Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen -
—  zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen

und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

> vv¢ Umgrenzung der Flachen fir besondere Aniagen

|

tA_L_L
Immissionsschutzgesetzes

) sl

U 77 sichtdreiecke (s. textl. Festsetzung 1.4.6)
:::__: Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
von Verkehrsflachen

.

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs.1 Nr. 1

§1

§¢ Abs. 1 Nr. 1

§§ 16 u. 20

§9 Abs. 1 Nr. 1

§§ 16 u. 1€

§9 Abs. 1 Nr. 1

§ 16

§16 Abs. 2

§16 Abs. 2

§S Abs. 1 Nr. 2

§ 22 Abs. 4

§9 Abs. 1 Nr. 2

§ 23 Abs. 3

§9 Aocs. 1 Nr. 11
§9 Abs. 1 Nr. 11
§¢ Abs. 1 Nr. 11
§9 Abs. 1 Nr. 11
§9 Abs. 1 Nr. 11
§9 Abs. 1 Nr. 4

§9 Abs. 1 Nr. 4

§9

§9

§9

§9

§9

§9

§9

§9

o o unterirdische Leitung
NS « Niederspannungskabel
T™W » Trinkwasser
RW * Regenwasser
SW « Schmutzwasser
FW « Fernwarmeleitung
Gas * Gas
©) Lagefestpunkte
Darstellung ohne Normcharakter
O bestehende Flurstiicksgrenze
79 Flurstiicksnummer
S:} kiinftig fortfallende Geb&ude

Abs. 1 Nr.25a

Abs. 1Nr.25b

Abs. 1 Nr. 25a

Abs. 1 Nr.4

Abs. 1 Nr. 21

Abs. 1 Nr. 24

Abs

Abs.

Abs

.1Nr. 10

« . 1%

Umgrenzung der Befestigungsflache mit Rasengittersteinen

BauGB
BauNVO

BauGB
BauNVO

BauGB
BauNVO

BauGB
BauNVO
BauNVO

BauNVO

BauGB
BauNVO

BauGB
BauNVvVO

BauGE

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

Text(TeilB)

1.4

1.2

1.3

14

14.1

14.2

1.5

1.5.1.

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt
Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB
Sonstiges Sondergebiet , Einzelhandel ,, § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs.3 und § 11 BauNVO

Im Bereich des festgesetzten Sondergebietes ist die Einrichtung von Einzelhandelsbetrieben mit folgenden
Nutzungsarten zulassig (Angabe in m? Verkaufsfiache) :
- 595 m? Supermarkt { NETTO | mit 95 % Lenensmitteivotisortiment une
5 % brancnenibiiche Rana- und Nebensortimente

- 747 m? Supermarkt ( SPAR ) mit 95 % Lebensmittelvolisortiment und
5 % brancheniibliche Rand- und Nebensortimente
sowie im Eingangsbereich

Fieischwaren mit imbifs und Backwaren
- 51 m? Blumen
- 50 m? Geschenkeartikel, Burowaren, Zeitschriften, Lotto/Toto
- 85 m? Textilartike!
- 175 m? Drogeriemarkt
Die gesamte Verkaufsfliche betragt 1.703 m*.
Aullerdem sind zulassic :

- eine 140 m? arofRe Gaststatte mit bis zu 50 Sitzplatzen zuziiglich 16 Terrassensitzplatzen
- ein 50 m- grolses Friseurgeschaf
- ein 60 m* grofses Soiarium

Die Anzahl der Stellplatze betragt 144 einschl. 4 Stellplétze fur die Einkaufswagen.
Im ausgewiesenen Stellplatzbereich sind 34 Fahrradstander aufzustellen.

Abweichende Bauweise, § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO

Im Sondergebiet ist eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO als offene Bauweise ohn¢
Langenbeschrankung nach § 22 Abs. 2 BauNVO zulassig.

Héhe baulicher Anlagen, § 18 BauNVO
Die Oberkante Fertigfuboden wird auf 70,50 m {. HN festgesetzt.
Immissionsschutz

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bunaes-immissionsschutzgesetzes, § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGE

Der H8henunterschied (1,50 bis 2,0 m) zwischen dem Zufahrtsbereich und den angrenzenden Grundstiik-
ken des gekennzeichneten Bereiches im Norden des Plangebietes ist aus Larmimmissionsgrinden auf
Dauer zu erhalten. Zur Erhaltung ist eine Stitzmauer anzuordnen.

Sonstige larmmindernde MaBnahmen, § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

Die Fahrgassen im Bereich der Kundenparkplatze sind zur Gerauschminderung bituminds auszufiihren.
Im Rangierbereich der LKW und im Bereich der Laderampen sind keine gréReren Schwellen zulassig.

Der Lieferverkehr darf nur in der Zeit zwischen 8°° und 20°° Uhr erfoigen.

Der Eingangsbereich der Gaststéatte ist mit einer Doppeltir (Vorraum) zu versehen.

Der Terrassenbetrieb (16 Platze) wird auf eine max. Betriebszeit von 8°° bis 22°° Uhr beschrankt.
Werbeanlagen mit jegiicher Art von Schallwerbung sind unzulassig.

Um eine eventuelle Schallbelastigung durch die Fahnenmasten zu minimieren, sind die Seilkonstruktionen
innenliegend, d. h. in den Masten auszufiihren.

Es dirfen nur Einkaufswagen mit gummiummantelten Radern zum Einsatz kommen.

Die Liftungsanlagen dirfen nachts (22°° bis 6°° Uhr) den Orientierungswert von 40 dB(A) an der néchstge-
legenen Wohnbebauung nicht (iberscnreiten

Griinordnerische Festsetzungen

Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

Hier werden MaRnahmen zusammengefalit, die der Begriinung einzelner Flachen dienen. Die Wahl der
anzupflanzenden Gehdlze erfolgt gemaR der Pfianzlisten 1, 2, 3, 4 und 5.

Die Teilflache A ist als dichte Heckenpflanzung anzulegen. Innerhalb dieser Pflanzflache sind 18 Laubbau-
me der Pflanzliste 1 (Mindeststammumfang 12 cm, 3 x v.) und pro m? ein Strauch der Pflanzliste 2
(Mindesthdhe 60-100 cm) versetzt zu pflanzen. Es sind mindestens drei verschiedene Laubbaumarten und
funf verschiedene Straucharten zu verwenden.

Die Teilfiache B ist im Béschungsbereich mit Strauchern (1 Strauch/m? MindesthShe 60 - 100 cm) oder
Kleinstrauchern (3 - 5 Stk./m?) der Pflanzliste 2 oder 4 zu begriinen. Sudlich der Stitzmauer sind im Rand-
bereich zwei Laubbaume der Pflanzliste 1 (Mindeststammumfang 16 cm, 3 x v.) neu zu pflanzen.

Bei Abgang einzelner Baume und Straucher sind diese zu ersetzen.

Die Teilflache C ist im Béschungsbereich mit Strauchern (1 Strauch pro m?, Mindesthhe 60 - 100 cm) oder
Kieinstrauchern (3 - 5 Stk./m?) der Pflanzliste 2 oder 4 zu begriinen. Die Ubrigen Freiflachen sind als Ge-
hoizstreifen anzulegen. Hier sind 4 Ahornpflanzungen des ehemaligen Parkplatzes umzupflanzen und
durch 5 weitere Laubbaume der Pflanzliste 1 (Mindeststammumfang 12 cm, 3 x v.) sowie Straucher (1
Strauch/m?, Mindesthdhe 60 - 100 cm) der Pflanzliste 2 zu erganzen. Es sind mindestens zwei verschiede-
ne Laubbaumarten und funf verschiedene Straucharten zu verwenden.

Die Teilflachen D im Bereich der Steliplatze und parallel der Dietrich-Bonhoeffer-Stralle sind mit insgesamt
18 Baumen der Pflanzliste 1 (Mindeststammumfang 16 cm, 3 x v.) zu begriinen und mit Kieinstrauchern,
Stauden und Grasern (Pflanzliste 4, 3-5 Stk./mz) zu unterpflanzen. Alle sonstigen Griinflaichen ohne
Baumpflanzungen sind ebenfalls mit Kieinstrauchern, Stauden und Grasern (Pfianzliste 4, 3-5 Stk./m?) zu
begrinen.

im Zentrum des Wendekreises ist ein groRkroniger Einzelbaum der Pflanzliste 1 (Mindeststammumfang 18
cm, 3 x v.) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Dachflache des Gebaudes (Teilflache E) ist im gekennzeichneten Bereich auf 653 m* dauerhaft mit bo-
dendeckenden Pflanzen (z. B. gem. Pflanzliste 5) zu begrinen.

Das Gebaude ist mit Rankhilfen zu versehen und dauerhaft zu begriinen. Ab einer geschlossenen Wand-
flache von mehr als 10 m? ist je 1,5 m Wandiénge mindestens eine Kletterpflanze zu setzen (Pflanzliste 3, 2
x verpflanzt, Mindesthéhe 60-100 cm).

GroRe Abfallbehalter und -anlagen sind mit Rankhilfen zu versehen und je 1,5 m mit Kletterpfianzen der
Pfianzliste 3 (2 x verpflanzt, Mindesthéhe 60-100 cm) zu begrunen.

Die Gehblzqualitaten missen den Bedingungen des "Bundes Deutscher Baumschulen” entsprechen. Die
Griinfiachen und Baumpfianzungen sind innerhalb eines Jahres nach Erstellung der Geb&ude und Stellfla-
chen fachgerecht anzulegen.

Es sind Arten der folgenden Listen zu verwenden:

Pflanzliste 1 - Laubbaume

Es sind Baume in natiirlicher Wuchsform (kein Zier-, Kriippel- oder sonstiger Minderwuchs) zu pflanzen.

Acer campestns Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

Ulmus minor Feldulme (resistente Form)

Pflanzliste 2 - Straucher

Es sind Straucher in natirlicher Wuchsform (kein Zier-, Krippel- oder sonstiger Minderwuchs) zu pflanzen.

Comus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnul

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeilRdorn
Crataegus monogyna Eingriffiger Weildorn
Frangula alnus Faulbaum

Prunus spinosa Schlehe

Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Syringia vulgans Gewdhnlicher Flieder

Vibumum opulus Gewdhnlicher Schneeball

1.5.2
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Pflanzliste 3 - Kletterpflanzen (halbschattig-schattig)
Aristolochia spec. Pfeifenwinde
Clematis spec. Waldrebe - Hybriden
Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Humulus lupuius Hopfen
Parthenocissus spec. Zaunreben - Hybriden
Polygonum spec Knéterich

kosa spec Kietterrosen in Soner

Pflanzliste 4 - Kleinstraucher, Stauden, Graser z.B.

Alchemilla mollis Frauenmante!

Aster tongolensis Frihiings-Aster

Avena sempervirens Biaustrahlhafer

Bergenia cordifolia Altai-Bergenie

Festuca glauca Blauschwingel

Hypericum calycinum Niedriges Johanniskraut
Lavendula angustifolium Lavendei

Pennisetum compressum Federborstengras

Potentilla fruticosa ,mandshurica“ WeiRblittiger Fingerstrauch
Vinca minor Immergrin

Pflanzliste 5 - Gras-Kraut-Gehdizgesellschaft fiir eine extensive Dachbegriinung,
- Substratstirke 10 - 15cm -

Anthemis tinctoria Farberkamille
Bromus erectus Aufrechte Trespe
Leucanthemum vulaar: Wiesen-Margerite
Cytisus decumbens GeilRklee

Festuca ovine - Schafschwinge!
Genista tinctona Farber-Ginster
Juniperus sabina Sadebaum

Poa pratensis ssp. angustifolia Wiesen-Rispengras
Prunus pumila depressa Sandkirsche
Prunus tenelia Zwergmandel!
Salix rosmarninifolia Rosmarin-Weide

Hi R
Einige der aufgefiihrten Arten in den Pflanzenlisten haben unvertrigliche bzw. giftige Pflanzenteile.
Ndhere Angaben hierzu sind der Begriindung zum Bebauungsplan (Liste TUV), Seite 20, zu entneh-
men.

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 b Bau GB!

Im Geltungspereich des Bebauungspianes ist im Stellplatzbereich ein Baum aauerhaft zu erhalter.
Fiachen oder Mainanmen zum Ausgieich im Sinne des § 1a (3) BauGB (§ 9 (1a) BauGB,

Unter Beriicksichtigung aller Begriinungsmafinahmen im Geltungsbereich verbleiben Kompensations-
malinahmen, die aullerhalb des Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durchge-
fuhrt weraen mussen. Der Bedarf ergibt sich durch die insgesamt hohe Versiegelung und den lberwiegend
schmalen Pflanzstreifen, teilweise mit unterirdischen Leitungstrassen, auf denen nur begrenzt Grofsgehdize
gepflanzt werden kdnnen.

GemaR Bilanzierungsstand vom 14.03.2000 stehen dafiir 48.478 Wertpunkte zur Verfugung, was einem
Geldbetrag von 30.060 DM entspricht. Diesen Betrag zahit der Vorhabentrager nach Anforderung bei Be-
ginn der Renaturierungsarbeiten an die Stadt, die diese KompensationsmaRnahmen durchfihrt.

Als KompensationsmaRnahme ist folgendes vorgesehen:

a) In der Gemarkung Waren, Flur 44 ist ein Teilabschnitt des Fliesgewassers zwischen Waupack und Feis-
neck verrohrt. Von der Verrohrung sind folgende Fiurstiicke teilweise betroffen:

Flurstick Eigentimer Nutzung
Brachland, nicht verpachte’
ehem. Ackerland, nicht verpachtet
ehem. Weg

32/4 Stadt Waren (Miritz)
36/1 Stadt Waren (Muritz)
31 Stadt Waren (Miritz)

Die Verrohrung soll aurch ein offenes Bachbett ersetzt werden.

b) Neben der oben beschriebenen RenaturierungsmaBnahme ist weiterhin die Planungserarbeitung fur die
Entrohrungsma@nahme Stadtgraben in der Gemarkung Jagerhof, Fiur 2, Flurstiick 34 vorgesenen.

c) Die MaBnahmen sind spatestens zwei Jahre nach Erteilung der Baugenehmigung zu beginnen.
d) Soweit die oben angefiihrten ErsatzmaBnahmen aus unvorhersehbaren Grinden nicht durchgefiihrt

werden kénnen, stellt die Stadt Waren (Miiritz) ein anderes Grundstiick zur Verfigung, auf dem Ersatz-
maRnahmen in der Hohe der ermittelten Wertpunkte (Stand 14.03.2000) durchgefiihrt werden konnen.

Hierliber ist ein gesonderter Vertrag zu schlieBen, der die dann geanderte Mainahme und die Flache naner

bestimmt und beschreibt

Nach Durchfilhrung einer Manahme in der Grofte der ermitteiten Wertpunkte gilt der Eingriff als kompen-
siert (100%).

Sichtdreiecke

Die in den Sichtdreiecken eingeschlossenen Flachen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Be-
pflanzung (Straucher, Hecken, Einfriedungen u. a. ) zwischen 0,70 und 2,50 m Giber Fahrbahnoberkante
freizuhalten.

Ortliche Bauvorschriften

gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

¢

4.1

4.2

4.3

Décher

Im SO - Einzelhandelsgebiet sind fir Gebaude nur Flachdécher und Pultdacher mit einer Neigung bis zu
max. 15 © zulassig.

Die Flachdacher sind extensiv zu begriinen.

Die Pultdacher (gefaltetes Pultdach) sind mit einem heligrauen Belag zu versehen.

Fassade

Als Material ist nur Putz, Eternit und Glas zulassig.

Fur den Arkadenbereich ist eine Metallkonstruktion mit Glaselementen inclusive Werbung in den oberen
Feldern zulassig.

Als Farben durfen nur nicht refiektierende Farbténe verwendet werden:

- Bereich Netto ockergelb (ALPINA COLOR Cognac 11 - 12)

- Bereich SPAR rot / weil® (RAL 3020)

- Bereich Gaststatte graugriin (Eternit - Color - line / Aquamann B 6)

Werbeanlagen

Direkte Werbung ist nur am zentralen Arkadengang als in die oberen Felder gesetztes, durchlaufendes
Werbetragerband in einer Hohe von 1,00 m gestattet.

Gesonderte Werbetrager sind nur als aus den tragenden Stahlsaulen des Vordaches aufragende
Fahnenmasten ( 12 Stiick ) in einer H5he von 12 m ab OK FuBboden (OKF=70,50m 0. HN) erlaubt.

Unzuléssig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie Lichtwerbung in grellen
Farbtdnen ( Helligkeitsstufe max. 85 %, Séattigungsgrad der Farben max. 70 % ).

Jegliche Art von Schallwerbung ist ausgeschlossen.

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO)
handelt, wer

Décher entgegen Pkt. 1 der 6rtlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V gestaltet.
Fassaden entgegen Pkt. 2 der 6rtlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V ausfihrt.

Werbeanlagen entgegen Pkt. 3 der értlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V ausfuhrt.

Verfahrensvermerke

(8]

™

12

13.

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtvertretung der Stadt Waren (Mdiritz)
vom 08. 09. 1999.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im . Warener
Wochenblatt , am 20. 02.1999 erfoigt.

Waren (Miiritz) , den .03.05.40. . . . ... ..

; Siegelabdruck
(Der Bl eister)

Die friihzeiuge Burgerbeteiigung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 23. 11. 1999 durchgefihrt
worden,

Waren (Miritz), den .02.07.00 . . .. ... ..

Ll e 4

(Der Bﬁf'genneister)

Siegeiabdruck

Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicner Belange sind mit Schreiben vom 21.12.1999 zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Waren (Muritz), den .03.05.00. . .. .....

Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Miiritz) hat am 15.12.1999 den Entwurf des vorhaben-

bezogenen Bebauungsplanes Nr. 38 "Weststadtcenter" mit drtlichen Bauvorschriften einschiieRlich der
Begriindung beschiossen und zur Auslegung bestimmt.

Waren (Miritz). den .03.05.24. ........

WeEa S »v/\_LCc«&i’
(Der B rmeister)

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 38 "Weststadtcenter” der Stadt Waren
(Muritz) mit 8rtlichen Bauvorschriften, bestenend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie der Entwurf der Begrindung haben in der Zeit vom 03.01.2000 bis zum 04.02.2000

wahrend folgender Zeiten, Mo - Mi 8% - 12 13%-16%Unr, Do 8% - 12%°, 13* - 17®Uhr, und

Fr 8% - 13%Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Ausiegung ist mit dem
Hinweis, dall Anregungen wahrend der Auslegefrist von jedermann schriftiich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen, am 20.12.1999 im ,Warener Wochenblatt* ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

Waren (Miritz), den .03.03.40. . ... ....

Der katasterméRige Bestand an Flurstiicken am 2.2.0.57 77 wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkie wurde nur grob gepriift. Die vollstandige und lagerichtige
Darstellung des Gebaudebestandes konnte nicht Gberprift werden.

RegreRanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden

Siegelabdruck

..............................

(Der Leiter des Katasteramtes)

Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Mdritz) hat die ten Anregungen der Burger sowie die
Stellungnahmen der Trager Sfientiicher Belange am .26.04.00. . .. geprift. Das Ergebnis ist mitge-
teilt worden.

Waren (Mirritz), den .03.02.00.. .. .....

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 38 " Weststadtcenter " der Stadt Waren (Mdiritz) mit 6rtli-
chen Bauvorschriften, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
03.04 06. von der Stadtvertretung der Stadt Waren (Miritz) als Satzung beschiossen. Die Begrin-
dung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 38 " Weststadtcenter " der Si Waren (Mdritz)

wurde mit Beschlufl der Stadtvertretung der Stadt Waren (Miritz) vom . 0.2..04 .06. . . gebilligt.
Waren (Mdritz), den . ]509. s i ETREN
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e 2 SRS Siegelabdruck '\ ‘&
(Der Burgermeister)
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Stadt Waren (Mritz) mit értlichen Bauvorschriften, bestehend aus der Pﬁmeidanung (Tsil-A)und dem

Text (Teil B), wurde mit Erlal des Ministeriums fiir Arbeit und Bau Meckle Vorpommern
VO s o yive Sisns s . AR g ) - mit Neben i ngen und Hinweisen - erteilt.
——Siegelabdruck—

.............. erful. die Hinweise sind beachtet n. Ds
fur Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommern vom . .............

Waren (Mirritz),den .. .......covvvnens

..............................
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Die vorhabenbezogenen Bebauungsplansatzung Nr. 38 " Weststadtcenter " der Stadt Waren (Mritz)
mit 6rtlichen Bauvorschriften, bestenhend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Waren (Maritz), den J&.0406. . . ... ... [
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(Der Burgermeister) AR
' Der Beschluss uber den vorh Bebauungsplan Nr. 38 ,Weststadtcenter” der Stadt Waren

- (Miritz) sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und (ber den Inhait Auskunft zu erhalten ist, sind am 02.05.2006 im Warener Wochenblatt
ortsblich bekannt gemacht worden. In der Bek: ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen

von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am 02.05.2006 in Kraft getreten.

Waren (Miritz), den . 0.3..05: 05 .......

e '."——'
Sl Siegelabdruck f'aﬂ\
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(DeL Burgermeister) ” A,
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MaRnahmen zur Sicherung von Oberboden

Der durch die Baumafinahme anfallende humose Oberboden (,Mutterboden®) ist zu Beginn der Bauarbeiten
getrennt zu sichern, im nutzbaren Zustand zu erhalten sowie vor Vergeudung und Vemichtung zu schitzen
(§ 202 BauGB). Er ist sinnvoll weiter zu verwenden. Der Verbieib des Mutterbodens auf dem Baugrund-
stiick bzw. im Baugebiet ist dem Abtransport vorzuziehen. Bei der Wiederverwendung von Erdaushub sind
die lokalen Bodenverhéltnisse einschlieRlich der Kérnungsart zu beriicksichtigen, soweit es sich um ge-
wacnsenen Bocen nandel:

2. MafRnanmen zum Schutz und zur Pflege von Grunbestanden

Alle Pflanzungen sind extensiv und ohne Zuhilfenahme chemischer Mittel (Dinger, Pestizide etc.) zu unter-
halten und zu pfiegen.

Alle Neuanpfianzungen sind fachgerecht una gemaR DIN 18916 zu pfianzen. Die Baume sind ais ballierte
Ware zu setzen. Der Erdaustausch erfoigt in der Pflanzgrube. Nach Pfianzung ist die Flache mit Mulchma-
terial abzudecken. Die Sicherung des Baumes erfolgt mit einer Dreibock-Anbindung und einem Stamm-
schutz. Der Zustand der Pflanzung ist jahrlich durch einen Fachmann zu iiberpriifen. Abgangige Baume
sind zu ersetzen.

Der Baumbestand ist nach DIN 18920 vor Schaden zu schiitzen. insbesondere das Uberfahren der Baum-
scheiben ist durch das Aufstellen von Schutzbugeln oder Holzpflécken zu verhindern.

Bodenfunde

Ry

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf

§ 11 DSchG Il — V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustandige
Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und oie Fundstelie bis zum Eintrefien des
Lanaesamtes fir Bodenaengmaipfiege oder aessen Venreter in unveranderlichem Zustand zu erhaiten.
Verantwortiich sind hierfur der Entdecker. cer Leiter der Arbeiten, der Grundeigentumer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpfiichtung erischt § Werktage nach Zugang aer
Anzeige.

Praambel

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedandert durch
Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg — Vorpommern in der Neufassung vom 6. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 468, berichtigt S. 612), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.
Dezember 2003 (GVOBI. M-V S. 690) wird nach Beschlussfassung der ~
Stadtvertretung vom 5. April 2006 folgende Satzung iiber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 38 Weststadtcenter, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen.

Es gilt die BauNVO 1990/1993.

Stadt Waren (Miiritz)

Land Mecklenburg - Vorpommern

Satzung

uber den

Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 38
” Weststadtcenter ”

Vorhabentrager:
EBB
Entwicklungs- und Betreibergeselischaft Buchholz GmbH & Co. KG
Warendorfer Str. 11 in 17192 Waren(Mdiritz)

v
-

. ’
R

Planverfasser im Auftrage der Stadt Waren (Miiritz)

Planung: Griinordnung:
Projekt Dipl.-Biologin
Entwicklungsgesellschaft mbH Dagmar Seppeler
Warendorfer Str. 11 Heitkamp 4
17192 Waren(Mritz) 45721 Haltern

Tel. (0D3991) 18330
Fax (03991) 18 33 18

Tel. (02364) 93 56 22
Fax (02364) 93 56 23




Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 38

_Weststadtcenter ”
der Stadt Waren (Muritz)
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Nutzungsschablone

Art der Nutzung

Bauweise
§ 22 (4) BauNVO

max. Zahl der Vollgeschosse
§ 16 (2) 3 BauNVO

max. Grundflache max. Geschol¥flache
§ 16 (2) 1 BauNVO § 16 (2) 2 BauNVO

max. Trauthdhe § 16 (2) 3 BauNVO
max. Gebaudehthe § 16 (2) 4 BauNVO

Dachform und Neigung

FD: Fiachdach, PD: Pultdach

13.10.199% frganzungsmessungen im Bereich Springer - und Bonhoeffer Srrafle emmpearbeitef Wiesner
[ 1] Reseres e E
Temms 990531p i

Dipl.- Ing. Wolfgang Kremer  Am Alten Bahndamm 14 17192 Waren (Mirttz) \

Taiz l¢ 39 31 % 5 60 Faz: ¥ 51 &
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Weststadfrenter / [ -Bonhoefter-Strafie

Gemarkung: Waren Flur: 66  Fist.: 977

Datum: 04.10.1999

Mallstab: 1:250 pearpeitet V(. geprift:
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Planzeichenerkldrung

gem. Planzeichenverordnung 1930 (PlanzV 90) vom 18.12.1990

Planzeichen y

1. Art der baulichen Nutzung

SC
tH

Sonstige Sondergebiete
Einzelhandelsbetriebe
(s. texil. Festsetzung 1.1)

2. MaR der baulichen Nutzung

084
I

TH

"GH

Geschofiflachenzahl GFZ
Grundfiachenzahl GRZ

Zahl der Voligeschosse, als Héchstmal
Traufhdhe (Hohe baulicher Anlagen,

als Héchstmal)

Gebaudehthe (Hohe baulicher Anlagen,
als HochstmaR)

3. Bauweise, Baugrenzen

abweichende Bauweise
(s. textl. Festsetzung 1.2)

Baugrenze

4. Verkehrsfiichen

6, Flichen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung: FulRgéngerbereich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung: Lieferverkehr

Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung: Rangierbereich

Ein- und Ausfahrtsbereich

Bereich chne Ein- und Ausfanrt

Flachen flir die Beseitigung von Abfallstoffen

Anpflanzen von Baumen
(s. textl. Festsetzungen 1.4.3)

Erhaltung von Baumen
(s. textl. Festsetzungen 1.4.4)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (s. texil. Festsetzungen 1.4.3)

7. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
(s. textl. Festsetzung 1.4.5)

Mit Leitungsrecht zu belastende Fldchen -
zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen

Umgrenzung der Fidchen fur besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Sichtdreiecke (s. textl. Festsetzung 1.4.6)
Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
von Verkehrsflachen

Darstellung ohne Normcharakter

o—0

l
ol

bestehende Flursticksgrenze
Flursticksnummer

kunftig fortfallende Geb&ude

Text ( Teil B

Rechtsgrundlage 1
14

§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

§11 BauNVQ

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 16 u. 20 BauNVQO

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 16 u. 19 BauNVO

§9o Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§16 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§16 Abs. 2 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 Abs. 2 BauNVO

§9 Abs. 1Nr. 2 BauGB

§ 22 Abs. 4 BauNVO -
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1.2
§ 23 Abs. 3 BauNVvO g
§9  Abs.1Nr. 11  BauGB 13
§9 Abs.1Nr.11  BauGB 1.3.1
§8 Abs. 1 Nr. 11 Bauig
§9 Abs. 1 Nr, 11 BauGB
1.3.2
§8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB8
§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGE
§8 Abs. & BauGE
§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
§9 Abs. B BauGB
1.4
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB 1.4.1
1.41.1
§9 Abs. 1 Nr.25a ~BauGB
‘§@ Abs. 1 Nr.25b BauGE
§9 Abs. 1 Nr. 25a - BauGB 1.4.1.2
1.4.2
§9 Abs. 1 Nr.4 BauGB
1.4.2.1
§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
&6 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB 1.4.2.2
§ 9 Abs. 7 BauGB
§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
1.4.3

Nachrichtliche Ubernahme (gemi3R § & Abs. 6 BauGB)

< O unterirdische Leitung
NS » Niederspannungskabel
TW e Trinkwasser
RW o Regenwasser
SW e Schmutzwasser
FwW o Fernwarmeleitung
Gas e Gas

In Ergénzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB

Sonstiges Sondergebiet ,,Einzelhandel ,, § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGE, § 1 (3) und § 11 BauNVO

Im Bereich des festgesetzten Sondergebietes ist die Einrichtung von Einzelhandelsbetrieben mit folgenden
Nutzungsarten zuléssig (Angabe in m? Verkaufsflache) :

- 595 m? Supermarkt (NETTO )  mit 95 % Lebensmitteivollsortiment und
5 % branchen(bliche Rand- und Nebensortimente

mit' 95 % Lebensmittelvollsortiment und

5 % brancheniibiiche Rand- und Nebensortimente
sowie im Eingangsbereich Fieischwaren mit ImbiR
67 m? Backwaren

- 680 m? Supermarkt ( SPAR )

- 51 m?*Blumen
- 50 m? Geschenkeartikel, Blirowaren, Zeitschriften, Lotto/Toto
- 85 m? Textilartikel
- 260 m? Drogeriemarkt
Die gesamte Verkaufsflache betragt 1.788 m2.
Aullerdem sind zul&ssig :

- eine 115 m? grolie Gaststétte mit bis zu 50 Sitzplatzen zuziiglich 16 Terrassensitzplatzen
- ein 50 m? grofles Friseurgeschift. :

Die Anzahl der Stellplatze betragt 144 einschl. 4 Steliplatze fur die Einkaufswagen.
Im ausgewiesenen Stellplatzbereich sind 34 Fahrradstander aufzustelien.

Abweichende Bauweise, § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO

Im Sondergebiet ist eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO als offene Bauweise chne
Langenbeschrankung nach § 22 Abs. 2 BauNVO zulassig.

Iimmissionsschutz

Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Der Héhenunterschied (1,50 bis 2,0 m) zwischen dem Zufahrtsbereich und den angrenzenden Grundstiik-
ken des gekennzeichneten Bereiches im Norden des Plangebietes ist aus Larmimmissionsgriinden auf
Dauer zu erhalten.

Sonstige larmmindernde MaRnahmen

Die Fahrgassen und Steliplatze im Bereich der Kundenparkplatze sind zur Gerauschminderung bituminés
auszufithren.

Im Rangierbereich der LKW und im Bereich der Laderampen sind keine gréf3eren Schwellen zulassig.
Der Lieferverkehr darf nur in der Zeit zwischen 8°° und 20°° Uhr erfoigen.

Der Eingangsbereich der Gaststatte ist mit einer Doppeltir (Vorraum) zu versehen.

Der Terrassenbetrieb (16 Platze) wird auf eine max. Betriebszeit von 8°° bis 22°° Uhr beschrankt.
Werbeaniagen mit wechseindem oder bewegtem Licht sowie Lichtwerbung in grellen Farbténen sowie
jegliche Art von Schaliwerbung sind unzulassig.

Griinordnerische Festsetzungen

Bebauung, § 8 (1) Nr. 2 BauGB

Uberbaubare Grundstiicksflichen, § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Das Gebaude ist mit Rankhilfen zu versehen und dauerhaft zu begriinen. Ab einer geschlossenen Wand-
flache von mehr als 10 m® ist je 1,5 m Wandlénge mindestens eine Kletterpflanze zu setzen (Pflanziiste 3,
2 x verpflanzt, Mindesthéhe 60-100 cm).

Grolie Abfallbehalter und -anlagen sind mit Rankhilfen zu versehen und je 1,5 m mit Kletterpflanzen der
Pflanzliste 3 (2 x verpflanzt, Mindesththe 60-100 cm) zu begriinen.

Nicht iiberbaubare Grundstlicksflichen, § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die Grundstiicksflachen, die nicht durch Bebauung, ErschlieRung und Stellplatzanlagen in Anspruch ge-
nommen werden, sind als Grunflachen anzulegen, mit Baumen und Strauchern und sonstiger Vegetation zu
bepflanzen und zu unterhalten. Eine andere Nutzung ist nicht zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

MaRnahmen zur Sicherung von Oberboden

Der durch die Baumalinahme anfalilende humose Oberboden (,Mutterboden") ist zu Beginn der Bauarbeiten
getrennt zu sichern, im nutzbaren Zustand zu erhalten sowie vor Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen
(& 202 BauGB). Er ist sinnvoli weiter zu verwenden. Der Verbieib des Mutterbodens auf dem Baugrund-
stlick bzw. im Baugebiet ist dem Abtransport vorzuziehen. Bei der Wiederverwendung von Erdaushub sind
die lokalen Bodenverhé&ltnisse einschliellich der Kérnungsart zu beriicksichtigen, soweit es sich um ge-
wachsenen Boden handelt.

MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege von Griinbestinden

Alle Pflanzungen sind extensiv und ohne Zuhilfenahme chemischer Mittel (Dunger, Pestizide etc.) zu unter-
halten und zu pflegen.

Alle Neuanpflanzungen sind fachgerecht und geméaf DIN 18916 zu pflanzen. Die Badume sind als ballierte
Ware zu setzen. Der Erdaustausch erfolgt in der Pflanzgrube. Nach Pflanzung ist die Flache mit Muichma-
terial abzudecken. Die Sicherung des Baumes erfolgt mit einer Dreibock-Anbindung und einem Stamm-
schutz. Der Zustand der Pflanzung ist jéhrlich durch einen Fachmann zu Uberprifen. Abgangige Baume
sind zu ersetzen.

Der Baumbestand ist nach DIN 18920 vor Schéden zu schiitzen. Insbesondere das Uberfahren der Baum-
scheiben ist durch das Aufstellen von Schutzbiigein oder Holzpflocken zu verhindern.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Hier werden Mafinahmen zusammengefalt, die der Begriinung einzelner Flachen dienen. Die Wahl der an-
zupflanzenden Gehdlze erfolgt geman der Pflanzlisten 1, 2 und 4.

Teilflache A

Die Teilflache A ist als dichte Heckenpflanzung anzulegen. Innerhalb dieser Pflanzflache sind 18 Laubb&u-
me der Pflanzliste 1 (Mindeststammumfang 12 cm, 3 x v.) und pro m“ ein Strauch der Pflanzliste 2
(Mindesthohe 60-100 cm) versetzt zu pflanzen. Es sind mindestens drei verschiedene Laubbaumarten und
flinf verschiedene Straucharten zu verwenden.

Teilfiiche B :

In der Teilflache B ist im Bdschungsbereich mit Strduchern (1 Strauch/m?, Mindesthéhe 60 bis 100 cm) oder
Kleinstrauchern (3-5 Stuck/m?) der Pflanzliste 2 oder 4 zu begriinen. Sidlich der Stiitzmauer sind im Rand-
bereich zwei Laubbaume der Pflanzliste 1 (Mindeststammumfang 16 cm, neu zu pflanzen. Bei Abgang ein-
zelner Bdume und Stréucher sind diese zu ersetzen.

Teilflache C

Die Teilflache C ist im Boschungsbereich mit Stréduchern (1 Strauch pro m?, Mindesththe 60 - 100 cm) oder
Kleinstrauchern (3-5 Stiick/m?) der Pflanzliste 2 oder 4 zu begriinen. Die Ubrigen Freiflachen sind als Ge-
hélzstreifen anzulegen. Hier sind 4 Ahornpflanzungen des ehemaligen Parkplatzes umzupflanzen und
durch 6 weitere Laubb&ume der Pflanzliste 1 (Mindeststammumfang 12 cm, 3 x v.) sowie Stréucher

(1 Strauch/m?, Mindesth&he 60-100 cm) der Pflanzliste 2 zu ergénzen. Es sind mindestens zwei verschie-
dene Laubbaumarten und funf verschiedene Straucharten zu verwenden.

Teilfliche D

Die Teilflachen D im Bereich der Stellplatze und parallel der Dietrich - Bonhoeffer - Stralle sind mit insge-
samt 31 Baumen der Pflanziiste 1 (Mindeststammumfang 16 cm, 3 x v.) gem. zeichnerischer Darstellung zu
begriinen und mit Kleinstrduchern, Stauden und Grasern (Pflanzliste 4, 3-5 Stk./m®) zu unterpflanzen. Alle
sonstigen Griinfldchen ohne Baumpflanzungen sind ebenfalls mit Kieinstréduchern, Stauden und Grésern
(Pflanzliste 4, 3-5 Stk.lmz) Zu begriinen.

1.4.4

1.4.5

1.4.6

e Im Zentrum des Wendekreises ist ein groRkroniger Einzelbaum der Pflanzliste 1 (Mindeststammumfang
18 cm, 3 x v.) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Gehélzqualitdten missen den Bedingungen des "Bundes Deutscher Baumschulen” entsprechen. Die
Grinflachen und Baumpfianzungen sind innerhalb eines Jahres nach Erstellung der Geb&ude und Stellfia-
chen fachgerecht anzulegen.

e Es sind Arten der folgenden Listen zu verwenden:

Pflanzliste 1 - Laubbiume

Es sind B&ume in natiirlicher Wuchsform (kein Zier-, Kritppel- oder sonstiger Minderwuchs) zu pflanzen.

Acer campestris Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche

Gemeine Esche
Vogelkirsche
Trauben-Eiche

Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus petraea

Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparnia Eberesche

Tilia cordata Winter-Linde

Ulmus minor Felduime (resistente Form)

Pflanziiste 2 - Straucher

Es sind Stréucher in natirlicher Wuchsform (kein Zier-, Krippel- oder sonstiger Minderwuchs) zu pflanzen.

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana HaselnuR

Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weilldorn
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Frangula ainus Faulbaum

Hedera helix Efeu

Lonicera xylosteumn Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Gewdhnlicher Flieder
Gewdhnlicher Schneeball

Sambucus nigra
Syringia vulgaris
Vibumum opulus
Pflanzliste 3 - Kletterpflanzen (halbschattig-schattig)
Aristolochia spec. Pfeifenwinde

Clematis spec. Waldrebe - Hybriden
Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Hedera helix Efeu

Humulus lupulus Hopfen

Lonicera spec. Heckenkirsche - Hybriden
Parthenocissus spec. Zaunreben - Hybriden
Polygonum spec. Knbterich

Rosa spec. Kletterrosen in Sorten

Pflanzliste 4 - Kleinstriaucher, Stauden, Griser z.B.

Frauenmantel
Frihlings-Aster
Blaustrahlhafer
Buchsbaumbi. Berberitze
Altai-Bergenie

Alchemilla mollis

Aster tongolensis

Avena sempervirens
Berbenis buxifolia ,Nana“
Bergenia cordifolia
Festuca glauca Blauschwingel
Hypericum calycinum Niedriges Johanniskraut
Lavendula angustifolium Lavendel

Pennisetum compressum Federborstengras
Potentilla fruticosa ,mandshurica® Weilbliitiger Fingerstrauch
Vinca minor Immergriin

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bédumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, § 9 (1) Nr. 25 b Bau GB

Der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandene heimische Baum- und Strauchbestand ist dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Falls durch die Erhaltung einzeiner Gehélze die Durchfilh-
rung zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen zuléssig, wenn an anderer
Stelle innerhalb des Geltungsbereiches eine angemessene Ersatzpflanzung erfoigt. Bei Junggehdlzen
erfolgt der Ersatz im Verhaltnis 1:1, bei dlteren Gehblzen, GroRstraucher ab 3 m Héhe und Baume ab
0,50 m Stammumfang, im Verhdltnis 1:2.

Stellplidtze und Rangierbereich

Die 26 Stellplatze fur die Beschéftigten und fir den Gaststattenbereich im Nordosten der Stellplatzaniage,
sowie der Rangierbereich hinter dem Gebaude und der Innenkreis der Wendeaniage sind mit Rasengitier-
steinen zu befestigen.

Sichtdreiecke

Die in den Sichtdreiecken eingeschlossenen Flachen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Be-

pflanzung (Strducher, Hecken, Einfriedungen u. a. ) zwischen 0,70 und 2,50 m tber Fahrbahnoberkante
freizuhalten.

Ortliche Bauvorschriften

gem. § 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 LBauQ M-V

1.

3.1

Décher

im SO - Einzelhandelsgebiet sind fiir Gebaude nur Flachdacher und Pultddcher mit einer Neigung bis zu
max. 15 ° zulassig.

Werbeanlagen
Werbeaniagen diirfen die Gebaudehshe von 79,50 m {. HN nicht Gberschreiten.

Unzuléssig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie Lichtwerbung in grellen
Farbténen ( Helligkeitsstufe max. 85 %, Sattigungsgrad der Farben max. 70 % ).

Jegliche Art von Schallwerbung ist ausgeschlossen.

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ)
handelt, wer

Décher entgegen Pkt. 1 der értlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V gestaltet.

3.2 Werbeanlagen entgegen Pkt. 2 der 6rtlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V ausfiihrt.

1

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt Waren (Miiritz)
vom 08. 09. 1999.

Die orisiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck im , Warener
Wochenblatt , am 20. 09.1999 erfoig:.

Waren (Miritz) ,den...................

..............................

(Der Burgermeister)

Siegelabdruck
Die Planung ist dem fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle gem. § 17 bzw. § 20 LPIG
angezeigt worden.

Waren (Milritz), den .. .................

Siegelabdruck

(Der Birgermeister)

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 23. 11. 1999.
durchgefuhrt worden. '

Waren (Muritz),den...................

.............................. Siegelabdruck

(Der Birgermeister)

Die von der Planung berlihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreibenvom........... zur Ab-
gabe einer Stellungnanme aufgefordert worden.

Waren (Miritz), den............ccono..

.............................. Siegelabdruck

(Der Burgermeister)

Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Miritz) hatam ............... den Entwurf des vorhaben-

bezogenen Bebauungsplanes Nr. 38 "Weststadtcenter") mit értlichen Bauvorschriften einschlieRlich der
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Waren (Miliritz), den...................

(Der Blirgermeister)

Siegelabdruck

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 38 "Weststadtcenter" der Stadt Waren
(Muritz) mit Srtiichen Bauvorschriften, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie der Entwurf der Begriindung haben in der Zeitvom .............. biSZum ... il
wahrend folgender Zeiten, Mo - Do 8% - 12%°Uhr, Mo - Mi 13% - 16%°Unr, Do 13% - 17°*°Uhr und

Frg%. 13%Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentiiche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dal Anregungen wéhrend der Auslegefrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen,am .............. im ,Warener Wochenblatt® ortstiblich bekanntge-
macht worden.

Waren (Miritz),den...................

{Der Birgermeister)

Siegelabdruck

Offentliche Auslegung

Stadt Waren (Miiritz) : :
Der Burgermeister - Siegel -

Praambel
Auf Grund des
§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141)

§ 86 der Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommermn (LBauQ M-V) vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V, S. 468,

612)

§ 8 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 12.03.1987 (BGBI, | S. 889) in der z.Z. glitigen Fassung
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der z.Z. gilltigen Fassung

der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58)

wird nach BeschluRfassung durch die Stadivertretung vom .............cococo..... mit Genehmigung der héheren
Verwaltungsbehérde die folgende Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 38 "Weststadtteil -

Center" der Stadt Waren (Mdiritz), Fiur 66, Flurstiick 8/7 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Textteil mit
granordnerischen Festsetzungen (Teil B), und der Begriindung erlassen.

Stadt Waren (Miiritz)

Land Mecklenburg — Vorpommern

Satzung
- Entwurf -

tiber den

Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 38
” Weststadtcenter ”

Vorhabentrager:
EBB
Entwicklungs- und Betreibergesellschaft Buchholz GmbH & Co. KG
Warendorfer Str. 11 in 17192 Waren(Mritz)

-

_ _z»*Waren West

Trefwarensee

Planverfasser im Auftrage der Stadt Waren (Miiritz)

Planung: Griinordnung:
Projekt Dipl.-Biologin
Entwicklungsgesellschaft mbH Dagmar Seppeler
Warendorfer Str. 11 Mittelstr. 8

17192 Waren(Mdritz) 37441 Bad Sachsa




