Satzung der Stadt Waren (Muritz)
Landkreis MUritz

WAREN (MURITZ)
LUFTKURORT

fiir das Gebiet der Hausgérten an der UnterwallstraBe

Uber den Bebauungsplan Nr. 66
*Hausgarten Unterwallstraf3e®

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL.1, S: 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009

(BGBL.I, S.2585), wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung vom

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Planzeichnung (Teil A)
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Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtvertretung der Stadt Waren (MUritz) vom 31, Méarz 2009. Das Planverfahren wird im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt. Die ottslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsheschlusses ist durch Abdruck im
Warener Wochenblatt am 25, April 2009 erfalgt.

Die fiit die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behérde ist gem&B § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.

Von einer frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs, 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Anpabe nach § 3 Abs, 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

Die von der Planung beriihtten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 14.01.2010 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertratung der Stadt Waren {Miiritz) hat in ihrer Sitzung am 10.12.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowle dle Begriindung haben in der Zeit
VO BISEZUIM 1osvonissesssunsriominsann nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen,

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdnnen und das nach § 13 BauGB von einer Umwaltpriifung abgesehen wird, 8m ... im
Warener Wochenblatt ortslblich bekannt gemacht worden.

Rhein
Blrgermeister

Waran (MUritz), den ...,

Der katastermaBige Bestand an Flurstiicken am ....... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte
wurde nur grob geprift. Die vollstindige und lagerichtige Darstellung des Geb&udebestandes konnte nicht (berprift werden.
Regressanspriliche kdnnen nicht abgeleitet werden,

Todter
Lelter Kataster- und Vermessungsam?

Waren (MUritz), den ...

Die Stadtvertretung der Stadt Waren (MUritz) hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager dffentlicher Belange am ............... geprilft. Das Ergebnis ist mitgetelit worden.

Rhein
Birgermeister

—o— bestehende Flurstlicksgrenze

Zeichenerklarung

Planzeichen Rechtsgrundlage
Festsetzungen
| Private Grinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Zweckbestimmung: Wohnungsnahe Hausgérten

Flache fiir Nebenanlagen
und Stellplatze (NA/ST)

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

-

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

des Bebauungsplanes

Darstellung ohne Normcharakter

g Flurstlicksbezeichnung

P e % e ik

bestehendé Gebaude

'm--u-t--

neu gebildete Grundstiicke 1 bis 11

- -

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am .........ccceeiinans von der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtveriretung vom

.......................... gebilligt,

Waren (MUritz), den ...cuvineenn

Rhein
Blirgermeister

Die Satzung tUber den Bebauungsplan Nr. 66 “Hausgérten UnterwallstraBe”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) wird hlermit ausgefertigt.

Waren (Mdritz), den .......... Rhein
Blrgermeister
Der Beschluss (iber den Bebauungsplan Nr. 66 *Hausgérten UnterwallstraBe” ist geman § 10 BauGB am ......ccoveeivinnnne, im

Warener Wochenblatt bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der

Dlenststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist genannt und auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens — und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung Mecklenburg — Vorpommern wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mit Ablauf des ..o, in Kraft getreten.

Waren (MUritz), den ....coccvininns

..... Rhein

Birgermeister

folgende Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr. 66 *Hausgérten UnterwallstraBe®, bestehend

Text (Teil B)

Text (Teil B)

Hinweis

Die auf der Planzeichnung dargesteliten Grundstiicke werden aus verschiedenen Flurstiicken
gebildet.

Zusammenstellung der Grundstiicke mit den dazugehdrigen Flurstiicken:
(Die Flurstiicke befinden sich alle in der Flur 3 der Gemarkung Waren.)
Grundstlick 1: Flurstiicke 123/; 122/4; 121/7;

Grundstlick 2: Flurstlicke 121/6; 120/4; 119/4; 117/6;

Grundstlick 3: Flurstlicke 119/5; 118/5117/9; 117/7;

Grundstiick 4: Flurstlicke 116/11; 116/14;

Grundstiick 5: Flurstlicke 116/12; 114/4;

Grundstlick 6: Flurstlick 115/1;

Grundstiick 7: Flurstiick 112/1;

Grundstiick 8: Flurstlicke 111/1; 111/2; 110/10;

Grundstiick 9:  Flurstlicke 107/1; 108/1; 109/1; 109/2; 110/11;

Grundstiick 10: Flurstiicke 106/1; 106/2; 110/12;

Grundstlick 11: Flurstiicke 105/1; 105/3; 110/13.

1.  Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit den Festsetzungen der BauNVO

1.1 Artder Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Flir das Plangebiet wird private Griinflache mit der Zweckbestimmung
- wohnungsnahe Hausgarten (WHG) festgesetzt.

1.2 Stellpldtze und Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

¢  Stellplatze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der gekennzeichneten Fléche zulassig. Dies
betrifft sowohl genehmigungspflichtige als auch genehmigungsfreie Vorhaben.

e Je Grundstlick ist nur eine Nebenanlage in Form von Gartenlaube, Gewdchshaus oder offene
Uberdachung zul&ssig. Die (berbaubare Grundfléche hierfiir darf 10 m?, sowie einer max. Firsthd-
he von 3 m (§ 16/2 BauNVO) nicht Ubersteigen. Sie diirfen nicht zum dauernden Aufenthalt von
Menschen oder zu gewerblichen Zwecken genutzt werden.

¢ Garagen sind im gesamten Gebiet nicht zuldssig. Vorhandene Garagen haben Bestandsschutz.
Sie werden der maximal zuldssigen Anzahl der Stellplatze pro Grundstiick angerechnet.

Werden nach Inkraftireten des Bebauungsplanes durch Teilung neue Flurstiicke gebildet, ist dies
ohne Einfluss auf das jeweilige Grundstiick.

¢ Pro Grundstiick sind nur max. zwei Stellplatze in Form einer Freiaufstellung oder ein Carport zu-
|assig. Die Grundflache des Carports betragt max. 35 n?.

e Zufahrten zur UnterwallstraBe sind nur bis zu einer Breite von 5,00 m zuldssig. Der Abstand zwi-
schen den Zufahrten muss mindestens 2,00 m betragen.

e Eine Unterkellerung der Stellplétze und Nebenanlagen ist nicht zulassig.

1.3 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die Flachen zwischen der UnterwallstraBe und der Umgrenzungslinie fiir Nebenanlagen sind mit einer
Strauch- oder Staudenbepflanzung zu begriinen. Es ist eine stiandige Vegetationsdecke zu erhalten.

1.4 Nachrichtliche Ubernahme
§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 16 LNatG M-V
Das Plangebiet befindet sich teilweise im 100 m-Gewasserschutzstreifen der Miritz.

Ortliche Bauvorschriften
§ 86 Abs. 1 LBauO M-V

Einfriedungen sind nur in Verbindung mit Hecken in einem Abstand von 0,50 m zum 6ffentlichen
StraBenraum und mit einer maximalen H8he von 1,20 m zulassig.

Die slidliche Grenze der Grundstlicke ist mit einer mindestens 1,00 m breiten Laubgehdlzhecke zu
bepflanzen,
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