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63.63 Gelandehohe

Kartierungsnachweis fir
Grenzpunkte
e Zaun

ROOA Bauliche Anlagen vorhanden
B Offentliche Verkehrsflache vorhanden

Es kann keine Gewdhr dafir Gbernommen werden, dafl das dargestellte Baugeldnde
frei von unterirdischen Leitungen und Bauwerken ist,

Sofern der Plan-nicht innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung verwendet

wird, ist eine Uberprifung insbesondere der Hohenangaben erlorderlich.

Schulsportanlage

63.05

B-Plan 2A

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom 5.12.1990.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Nordkurier am 18.1.91 erfolgt.

‘Waren,
Biirgermeister

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemaB § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 3 4 Abs.
3 BauZVO beteiligt worden.

Waren, =
Biirgermeister

Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 10.12.91 bis 17.1.92 durchgefiihrt worden.

‘Waren,
Biirgermeister

Die von der Planung berithrten Triger &ffentlicher Belange sind mit dem Schreiben
1. TOB-Runde am 22.1.92
2. TOB-Runde am 10.8.92

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Waren,
Biirgermeister

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 27.11.91 (1.) und 9.7.92 (2.) den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

‘Waren,
Biirgermeister

Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung
haben in der Zeit vom 27.7.92 bis zum 28.8.92 6ffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen vorgebracht werden kénnen, am 22.7.92 im
Warener Wochenblatt sowie durch Aushang vom 14.7.92 bis zum 29.7.92 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

‘Waren,
Biirgermeister

Der katastermiBige Bestand am wird als richtig bescheinigt.

‘Waren,

Biirgermeister

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen
der Triger ffentlicher Belange am .....cceueecieicnicninsnnes gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

‘Waren,
Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der éffentlichen Auslegung gedndert worden. Daher haben die Entwiirfe des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung in der Zeit vom
20.9.93 bis zum 22.10.92 erneut &ffentlich ausgelegen. Dabei ist bestimmt worden, daB Bedenken und Anregungen nur zu
den geiinderten und erginzten Teilen vorgebracht werden konnten.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich ‘'oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénmem, am e, 1M
ehtasaRin e s nsn st e nn R senebmr e s s SR i sasasanananthsnanassssen OFLSUBNCH. DEkannizemacht worden.

oder:
Daher wurde eine eingeschrénkte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 21.V.m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefiihrt.

Waren,

Biirgermeister

-Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am w.ocveeccivceeccneneee. von
der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluf der
Stadtverordnetenversammling VOM ..cecceeeecescsseesnsanasacnen gebilligt.

‘Waren,
Biirgermeister

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit
Verfiigung des Innenministers des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom

‘Waren,
Biirgermeister

Die Nebenbestimmung wurden durch den satzungsgednderten BeschluB der Stadtverordnetenversammlung vom
................................. erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung des Innenministers des Landes Mecklen-
burg-V OrPOMMEID VOIIL cuuveressnsenssssasssssasassananssasans s e T bestatigt.

‘Waren,

Biirgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

‘Waren,

Biirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist , Sind am wooeoeecivcenimncscienecans in
............................................. ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erldschen von Entschadi-

gungsanspriichen (§§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ...coeveiiesesnscmscemsnines in

Kraft getreten.

Waren,
Biirgermeister

Textliche Festsetzungen

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Im Sondergebiet der Zweckbestimmung Verwaltung sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personal sowie fiir Verwaltungsangehorige allgemein zulissig.

Gemill § 1 Abs.5 und 6i.V.m. § 1 Abs.9 BauVNO sind von den im Mischgebiet MI 1 und MI 2 nach § 6
Abs.2 Nr.8 allgemein und nach § 6 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuliissigen Vergniigungsstiitten
Spielhallen und die sexuelle Schaustellung von Personen (Video- und Liveshows) unzulissig.

Gemif § 1 Abs.5i.V.m. § 1 Abs.9 BauNVO sind von den im Mischgebiet MI1 und MI 2 nach § 6 Abs.2
Nr.3 BauNVO allgemein zuléissigen Schank- und Speisewirtschaften Fast-Food - und Imbifleinrichtun-
gen nur ausnahmsweise zulissig.

Gemilh § 1 Abs.S5 BauNVO sind im Mischgebiet MI 1 wund MI 2 die nach § 6 Abs.2 Nr.6
(Gartenbaubetriebe) und Nr. 7 (Tankstellen) BauNVO allgemein zuliissigen Nutzungen unzuliissig.

Auf der gemill § 9 Abs.1 Nr. 9 BauGB festgesetzten Fliche fiir besondere Nutzungszwecke sind nur
private und offentliche Anlagen und Einrichtungen fiir gesundheitliche, insbesondere medizinische
Zwecke (Arzt, Apotheke, Drogerie, und éffentliche soziale und gesundheitliche Einrichtungen) zulissig

Im Mischgebiet MI 1 und MI 2 sowie auf der Fliche fiir besondere Nutzungszwecke ist der Ausbau von
Dachriumen zu Wohnzwecken ohne Anrechnung auf die GFZ allgemein zulissig.

Gemil § 12 Abs. 4 BauNVO sind die Stellplitze fiir das Sondergebiet der Zweckbestimmung Verwal-
tung nur auf der im Bebauungsplan gekennzeichneten Fliche zulissig,

Gemil § 12 Abs. 4 BauNVO sind die Stellplitze fiir das Mischgebiet MI 1und der Fliche fiir besondere
Nutzungszwecke nur auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flichen westlich des éffentlichen
Parkplatzes als Gemeinschaftsstellplitze zulissig.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen des Mischgebiets MI 2 sind nur offene Stellpliitze
oder Carports zuldssig. Pergolen der Carports sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2
m Wand ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

Gemil § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB wird auf der im Bebauungsplan gekennzeichneten Fliche A ein Geh-
recht zugunsten der Allgemeinheit und ein Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstriiger
festgesetzt.

GemiB § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB wird auf der im Bebauungsplan gekennzeichneten Fliche B ein Geh-
und Fahrrecht zugunsten der Anlieger und ein Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungs-
triger festgesetzt.

Die Einteilung der Straflenverkehrsfliche ist nicht Gegenstand der Festsetzung

Gemil § 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB sind auf den fiir das Mischgebiet MI 1 und der Fliche fiir besondere
Nutzungszwecke festgesetzten Gemeinschaftsstellpldtzen, den Stellpldtzen fiir das Sondergebiet und
den offentlichen Verkehrsflichen der Zweckbestimmung Parkplatz pro 5 Stellplitze ein groBkroniger
einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Die Stellplitze sind als wassergebundene Decken (z.B. Rasengit-
tersteinen oder Schotterrasen) auszufithren. Dies gilt nicht fiir notwendige Zufahrten der Stellpliitze.

Ausgenommem von den zum Anpflanzen von Bidumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen fest-
gesetzten Flichen sind Grundstiickszufahrten und notwendige Nebenanlagen. Die Bepflanzung der Fli-
chen ist nach der Pflanzliste in Anlage 1 der Begriindung zum Bebauungsplan vorzunehmen.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen
Vorschriften, die verbindliche Regelungen im Sinne des § 9 Abs.1 des Baugesetzbuches in der Fassung
vom 8. Dezember 1986 (BGBI. 1 S.2253) mit Anderung vom 25.7.1988 (BGBI. I S.2093) hinsichtlich der
Art und des MafBles der baulichen Nutzung enthalten, auBler Kraft.

Lage des Gebietes im Raum 1:10000
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Dipl.- Ing. Wolfgang Kremer Am Alten Bahndamm 14  0-2060 Waren (Marit2)

rmnmu und Hohenplan
Bebauungsplan Nr. 2 a

Waren "Kietzviertel”

Die sngegebenen Hohen beziehen sich auf HN

Datum: 1610 92 Maflstab: e bearbeifet: EQ.. geprift:
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Waren

Bebauungsplan Nr. 2a
"Kietzviertel”

Entwurf

ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
UND BAUWEISE (89 Abs.1 Nr.1 BauGB)

0 Mischgebiet (§6 BauNVO)
_1_ Sonderbauflache fir Verwaltung  (§1 Abs.1 Nr.4 BauNVO)
Flache fur besondere (§9 Abs.1 Nr.9 BauGB)
. Nutzungszwecke
———-—  Baugrenze §23 BauNVO

( )

__ 06 Grundflachenzahl (§16 BauNVO)
1,2 Geschofflachenzahl (§16 BauNVO)
BGF=15 000 =zuléssige Geschof3flache  (§16 BauNVO)
-1 Zahl der Vollgeschosse (§§16,17 BauNVO)
(

SD/WD Satteldach,Walmdach §23 BauNVO)

oder Kruppelwalmdach
FH 78m U. NN zulassige Firsthéhe

VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs.1 Nr,11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung:

Parkplatz
Mischverkehrsflache
Verkehrsberuhigte Zone
FuB- und Radweg

V=TT Mit Geh-, Fahr- und Leitungs- (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
Jﬁ » rechten zu belastende Flache

GRUNFLACHEN (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

offentliche Grinflache der
Zweckbestimmung: Parkanlage

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

m Grenze des Geltungsbereichs
m Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

mo e Flache zum Anpflanzen von (§9 Abs.1Nr.25a und
BLPb@ Baumen und Strauchern Abs.6 BauGB)
‘ Flache mit Bindungen fur Bepflan- (§9 Abs.1Nr.25a und
W “ m zungen und fur die Erhaltung von Abs.6 BauGB)

B&aumen,Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Gewéssern

zu erhaltende Baume

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

D Denkmal (Landratsamt)
LLUN

textlichen Festsetzungen

Mafstab 1: 500

Grundlage des Plans ist eine VergréBerung
einer nicht amtlich vermessenen Kartengrund-
lage des Maf3stabs 1: 1000.




