- Satzung der Stadt Neustrelitz

ber den Bebauungsplan Nr

GroBer Spiegelberg”

A\If!l! upd des 6 10 des Baugeselzbuches {Bau GB in der Fassung vom B.I12.1986 ‘BGB' I S.2253), zuletzt gedndert du i tz vom 231,994 GBI S, 3486 sowle nach 86 der Me - -
- . . g f rch Art.2 M eischwebebah L 3 . | r 4 4
(GS. MB*' ‘Vorp Gl. Nr. 2130-3) wird h B Jupf | ' Qg enel np}cmunqsgese Z BGBI. T § Landesbauo dl'lllﬂq ddenburg Vo pommern (LBauO M V) vom 26.4.199

bes’ehend us der Planzeichnung (Teil A} und dem Text {Tell B) eriassen,
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Swadtverordnetenversammiung hat am 15.04.91 die Aufstellung des Bebauungsplans
lan} beschlossen. Dies istam 17.04 91 orsiiblich bekanntgemacht worden.
adrverordnetenversammlung am 26.03.92 beschlossen, den Gel-
was am 06.05 92 orsiiblich im "Nordiurier” bekannt-

Sieged Giimther
Biirgermeister

fige Behérde ist gemall § 246a Abs. 1
iben vom 14.04.92 bereiligt worden,
2.93.

2. Die flir die Raumordnung und Landesplanung Zusté
3 Nro 1 BaaGB L Vom. § 43 BauZVO min §
ellungnahme erfolgie am

S

Siegel Giinther
Biirgermeister

sung fand in der Zeit von 16.03. - 16.04.92 durch fentlichen
m B-Plan stat, Dies istam 13,0392 im "Nordkuricr” bekannt-

hang =i
acht worden.

die Beteiligung der Triger offentlicher Belange und ier Nachbargemeinden erfolgte durch Zu-
cndung eines Planentwurfs am 05.07.93 mit der Bire: um Stellungnahme bis zum 1{.09.93.

Siegel Gimther
Bilrgermeister

9/91 und die Jdrtlichen Gestaltungsvorsch

und mit Genehmigung der unteren Verwalfungsbehdrde folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 9/9| elnschiieflich der @rtlichen GestaHungsvorschriffen fiir das Gebiet , GroBer Splegetberg”

4. Die AuBerungen der Biirger und die Stellungnahmen der Triger Sffentiicher Belange wurden
im Rahmen des Abwigungsbeschiusses der Stadt erordnetenver: am 28.04.92 ge-
prilft. Das Ergebuis ist mitgeteiit worden.

Siegel Gilnther
Blirgermeister

5, Die Stadrvermeterversammlung hat am 21.12.95 den Entwurf des B-Plans mit Begriindung ge-
billigt und zur Auslegung bestimmt

Siegel Giinther
Biirgermeister

4. Die Entwiirfe des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text {Teil BY
sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 15.02.96 bis zum 15.03.96 wabrend der Dienst-
zeiten (Mo, Mi,, Do, 7. Shr, Di. 7.15 - 18.00 Uhr, Fr. 7.15 - 12,30 Uhr} nach 2)
BauGB dffentlich ausgeiegen. Die stfentliche Auslegung istmit dem Hinweis, dal Bedenken
und Anregungen wihrend der Auslegungsinst von jedermann schaiftich oder miindlich zur
Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 07.02.96 im “Swelitzer Echo" onsitblich bekannt-
gemacht worden

Siegel Giinther
Biirgermeister

| 7. Die Stadtvertreterversammiung hat die im Rahmen der dffentlichen Auslegung vorgebrachten
Bedenken und Anregungen am 08.08.96 gepruft. Das Ergebnis ist mitgetwilt worden.

Siegel Glnther
Biirgermeisier

2. Der Entwurf des B-Plans ist nach der offentlichen Auslegung vom 15.02. - 13.03.96 mut Be-
schlub der Smdrvertreterversammlung vom 08.08.96 gedindert und zur erneuten éffentlichen
Auslegung bestmmt worden.

aben die Entwitrfe des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

> | BY, und der Begriindung in der Zeit vom 10.10.96 bis zum 24,10.96 wihrend der
Dienstzeiten {s. unter Pkt 6) erneut dffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dall Bedenken und Anregungen zu den gednderten bzw. erginzien Teilen wihrend
der Auslegungsfrist von jedermann schrifilich oder miindlich zur Niederschrift vorgebrachr wer-
den kénnen, am 02.10.96 im "Strelizer Echo" orsilblich bekanntgemacht worden.

Siegel Giinther
Biirgermeister

. Der katastermaBige Bestand an Flurstiicken und Flursticksbeaeichnungen
wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie der Flur 39 gilt der Vorbehalt, daid
cine Privfung nur grob erfolgte, da die rechisverbindliche Flurkarie im Mafistab 1 : 2000 vorliegt
RegreBanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden

Amisleiter
Kataster- u, Vermessungsamt

10. Der B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und dem Text (Tei) B) einschlieBlich
den orilichen Gestaltungsvorschrifien, wurde am als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zum B-Plan wurde mit Beschiuf der Stadtvertrelerversammiung vOm .o
gebilligt.

Siegel Giinther
Biirgermeister

11, Die Genehmigung dieses B-Plans, bestchend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
{Teil B)sowie det Srtlichen Cestaltungsvorschnifien, wurde mit Verfilgung der unteren
Vervaltungs mit Nebenbestimmungen und Hinwetsen - eneilt,

ner
Burgermeisier

den Bes
1. Das wurde mit V

der umieren Verwaitungsbhirde vom

Siegel

Jiirgermeisier

13. Die Satzung ither den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teii A} und dem
Text (Teil By, wird hiermit ausgefertigt,

Siegel Gunther
Biirgermeister

: der Genehmigung des Bebauungsplis sowie die Stelle, bei der der Plan auf
dhrend der Di i Jede: n el werden kann und Gber den Inhalt
Auskunit zu erhalten ist, sind am 1 *Strelitzer Eche' onsiblich bekannigemacht
waorden. In der Bekanntmachung ist die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschrifien und von Mingeln der Abwagung sowic euf die Rechisfoigen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschiidigungsanspriichen ($§ 44, 246a
Abs, | Sarz | Nr. ¥ BauGR) hingewiesen worden,

Die Satzung st am BN etreten

Siwegel Ganther
Bilrgermeisier

Planzeichenerklirung

Gemil} Verordnung iiber die Ausarbeitung und die D: Tlung

des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - Plan ¥ 90) und der
Vererdnung itber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNVO 1990),

AT der bemienen Nutung (3 ¥, Abs. §, Nr. 1 BauiG 3)
[E - Aligemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO
Ml - Mischgebiete, § 6 BauNVO

| GE,] - Fingeschrinktes Gewerbegebiet
(siche textliche Festsetzungen)

- Gewerbegebiete, § 8 BauNVO

Mai der baulichen Nutzung (§ 9, Abs, 1, Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVO)

Q 4 - Grundflichenzahl
@ - Zahl der Vollgeschosse als zwingend
T[ - Zahl der Vollgeschosse als Hchstmal

T-II - Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und
Hachstmall

OKG - Oberkante des Gebiiudes tiber zugeordneter
Verkehrsfliche als Héchsmmall
Bauweise, Baugrenzen (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB, § 22 und
§ 23 BauNVO)
a - offene Bauweise

no - halboffenc Bauweise (siche textliche Fest-
setzungen)

a abweichende Bauweise (siche textliche Fest-
setzungen)

——-——- - Baugrenze

— -2 —-.—- - Baulinie

Verkehrsflichen (§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)
:] - StraBenverkehrsflache
- StraBenbegrenzungslinie, auch gegeniiber
Verkehrsflichen mit besonderer Zweck-

bestimmung

- Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung,
Private Einfahrt/Grundstiickszufahrt

- Eingeschriinkt benutzbare Verkehrsfliche,
Verkehrsberuhigung

w—e—e- - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflichen (§ 5 Abs. 2 u. 4, §9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

- private Griinfliiche

Zweckbestimmung:
[- j " Griinanlage/Hausgirien
Planungen, Nutzgsregelungen und Maflnahmen zum Schutz und
zur Pliege der Landschaft (§ 9 Abs. 1, Nr. 20, 25 BauGB})
- Umgrenzung von Fliichen zum Anpflanzen von

Biiumen, Striuchern und sonstigen Be-
pflanzungen, § 9 Abs. 1, Nr. 25a und Abs. 6 BauGB

()| - Anpflanzung von Biumen, Stréuchemn
m - Brhalt von Biiumen und sonstigen Bepflanzungen

@ - zu erhaltende Einzelbiume

Sonstige Planzeichen

== @ qf . Grenze des riumlichen Geltungsberciches des
J Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
[ W

- Abgrenzung unierschiedlicher Nutzungen
—a—o—0—0—
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Ga/St - Umgrenzung von Flichen fir Stellplatze und
Garagen
e—= - Firstrichiung des Hauptbaukorpers
Darstellung ohne Normcharakter

= ™~ - Sichtdreieck

Ga - Garagen
% m - Gebilude verhanden
— - Flurstiicksgrenze
121 - Flurstiicksnummer
e ——s - Flurgrenze

______ - Abgrenzung von Teilgebieien

TG - Teilgebiet

Nutzungsschabléne

Raugebiei (Gescholizahl

§rundfidchenzan| Bauweise

max Hohe Dachform
SD-Steildach

riften flir das Gebiet

Teil B Textliche Festsetzungen

1.

1.1

3. Von der Bebi freizuhaltende Gru

3.1. Gemiil § 9 (1) Nr. 10 BauGB sind i helb der von der Bebauung fr I Grund-
stilcksflichen (Sichtdreiecke) bauliche Aniagen einschlicBlich Nebenanlagen gemih § 14 (1)
und (2) BauN'VO unzuiiissig. Strauchwerk baw. sonstige Bepflanzung darf eime Héhe von
0,6 m nicht iberschreiten.

4. Grimordnerische Festsetzungen

4.1. Gem#B § 9 (1) Nr. 25 BauGB sind Stellplawzaniagen mit Pflanzstrreifen fiir Baume und

4.2 GemaB § 9 (1) Nr. 25 BauGB sind auf den Grundsticken in den G

4.3, Gemmiih §9 (1) Nr. 25 BauGB ist fir abgéingige, als zu erhalten festgesetzre Biume bzw

3

5.1. In den Wohngebieten, fur die eine zwei- bis dreigeschossige (als Mindest - und Hachstmally

6. Nachrichtiche Ubernahmen

6.1. GemaB § 11 des Denkmaischutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommer ist der

4.2, GemsB § 39 des Wi

63, Auf die Regelungen des § 23 (1) des Abfallgesetzes des Landes M-V hinsichtlich der Mittei-

. Gemél § 1 (4) BauNVO sind in den als ™

Art der baulichen Nutzung

cschraniien ) Gewerbe-
nicht wesenilich storen.

" festgesetzten
, die das Wohnen

eehieten nur solche Gewerbebewiebe 7

LUV Kennen in ven Urwerbo- (ensi Bkich GE 1) und Misch,

iebe und Ver von sonstgen rerhebetrieben, die sich ganz
oder teilweise an Endverbraucher wenden, nur ausnahmsweise zugelassen werden.

Gemif § 1 BauNVO sind in den aufgrund Satz 1 ausnahmswei igen Einzelhandelsb
wieben folgende Sortimente ausgeschlossen:

- Nahrungs- und GenufBmirrel

- Drogerien, Parfiimerien

- Textilien

- Schuhe, Lederwaren

- Uhren, Schmuck

- Fote, Optik

- Spielwaren, Sportartikel

- Schreibwaren, Bicher, Biiccartikel
- Kunsigewerbe .
- HiFi, Elekwoartikel

- Haushaltswaren, Glas, Porzellan

- Fahrrider

- Musikalien, Musikwaren, Video

Generell unzuidssig sind solche sonstige Gewerbeberriche, deren Flichen, die vorrangig dem
Verkauf von Waren an Endverbraucher dienen, mehr als 20 % der Gesamtgescholiliche des
Bemebs und mehr als 100 m* betragen, bzw. deren Umsatz aus dem Verkauf von Waren an
Endverbraucher mehr als 10 % des Gesammumsarzes des Betriebes bewrigt.

Abweichend von Satz 2 kiinnen gema8 § 1(9) Bau NVO i. V. m. § 1 (8) BauNVO im GE I,
Teilgebiet 1, in dem It Satz | ausnahmsweise zuliissigen Einzelhindelsberrieben die Sorti-
mente Nahrongs- und GenuBmittel zugelassen werden.

MaB der baulichen Nutzung, Hale baulicher Anlagen, Bauweise

Gemdh § 16 (2) Satz 1 Nr. 4 BauNVO wird als Héchstmai fur die Hohe der baulichen An-
1gen in den Misch- und Gewerbegebieten 10 m i Tzt

te des Aubenbordes) heranzuzichen,
stilcksgrenze zu ermitein

GemaB § 22 (4) Bau NVO konnen in der abweichenden Bauweise {a) Gebiude mit mehr als
50 m Linge bei Einhaltung der seitlichen Grenzabsumde crrichter werden.

In der halboffenen Bauweise (ho) dirfen die Gehaude an eine der seitlichen Grundstichs-
grenzen herangebaut wesden,

Sriucher zu gliedemn, Dabei ist mindestens ein groBlaoniger Laubbaum 3 x verpflanzt,
Stammumfang 16 - 18 cm, fiir jeweils 6 Stellplitze zu pflanzen und davernd zu erhalten.
Gruppenweise Pflanzung ist mogiich.

Die Pflanzung ist innerhaib eines Jahres nach Ferigsiellung der baulichen Aniagen bzw.
Umnutzung Wi

Viedemurzung des Grundsticks vorzunehmen.

b entlang
der Grundstilcksgrenzen mit Ausnahme der Ein- und Ausfahrten Grimstretfen in einer M-
destbreite von 2 m anzulegen und mit einheimischen standorgerechten Béumen bzw. Sirdu-
chern dicht zu bepflanzen und davernd zu ethaiten.

Striucher innerhalb eines Jahres eine Nachpflanzung vorzunehmen. Zur Qualivit des Pflanz-
guies gilt Pkr. 4.1, entsprechend. .=

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gemal § 9 (4)BauGBi V.m§ 36
BauO M-V 5

zw. eine nur dreigeschossige (als zwingende) Bebauung fesigeseizt ist, ditrfen Décher aur
als geneigte Dicher mit einer Neigung Zwischen 36 und 48 ° mit Ziegeleindeckung in rorem .
Farbton hergestellt werden. Die Fassaden sind in diesen Gehieien in hellen Pastelltonen zu i
verputzen, Eine Kombination mit rowm bzw. rotbraunem Verblendmauerwerk ist zulassig.

Finder archiologischer Denkmiler bzw. auffilliger Bodenverfirbungen sowie der Leiter
der entsprechenden Arbeiten filr die Anzeige an die untere Denkmalschutzbehérde und die
Sicherung der Fundstelie veranmwortlich,

des Landes Mecklenburg-Vorpommern soll insbesondere
by sser von demijeni bei dem es anfilly, verwertet werden, wenn wasser-
wirtschafiliche und gesundheitliche Belange nicht entgeg hen , bzw in g Fil-
len versickert werden.

lung von Erkenntnissen ber Altablagerungen md Alistandone {Altlastenverdachisflichen)
durch Institutionen des ffentlichen Rechts wird hingewiesen.
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