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fur das Gebiet "Ehemalige Tankste

folgende Satzung des Bebauungsplan :
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

1.

Verfahrensvermerke (Beschleunigtes Verfahren):

Die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz hat am 16.03.2017 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 73/17 ,Ehemalige Tankstelle an der Wilhelm-Stolte-StralRe/ Weg am
Spiegelberg“ (vormals ,Fléache der ehemaligen Tankstelle an der Wilhelm-Stolte-Strake®)
beschlossen.

Dies ist am 15.04.2017 ortsiiblich im ,Strelitzer Echo*, das auch auf der Internetseite der
Stadt einsehbar ist, bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass der B-Plan im beschleunig-
ten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprafung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt
werden soll und dass sich die Offentlichkeit im Amt fur Stadtplanung und Grundstticks-
entwicklung der Stadt Neustrelitz Gber die Planung unterrichten und bis zum 28.04.2017
dazu duRern kann.

Grund
Blrgermeister

Neustrelitz, Siegel

Die Entwiirfe der Satzung tiber die Aufstellung des B-Plans und der Begrindung haben
in der Zeit vom ......... biigzlmie i wahrend der Dienstzeiten (Mo., Mi., Do. 7.15
Uhr — 16.00 Uhr, Di. 7.15 — 18.00 Uhr und Fr. 7.15 — 12.30 Uhr) sowie auf der Internet-
seite der Stadt 6ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wéahrend der Auslegungsfrist von je-
dermann Stellungnahmen schriftlich oder mindlich zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, am ........... ortsiiblich im ,Strelitzer Echo* sowie auf der Internetseite der Stadt
bekannt gemacht worden.

Grund
Birgermeister

Neustrelitz, Siegel

Den berihrten Behérden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange wurden am
........ die Planunterlagen iibersandt und um Stellungnahme bis zum
ev..... gebeten.

Grund
Bargermeister

Neustrelitz, Siegel

den B-Plan als Satzung beschlossen.

Die Stadtvertretung hatam ...........

Grund
Birgermeister

Neustrelitz, Siegel

t Neustrelitz iber den Bebauungsplan Nr.
lle an der W.-Stolte-StralRe/ Weg am Spiegelberg.”

i Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), sowie nach § 86 der Landesbauprdnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.12.2017 (GVOBI. M-V S. 331), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom .................c.......

s Nr. 73/17 einschlieBlich der értlichen Bauvorschriften fur das Gebiet "Ehemalige Tankstelle an der W.-Stolte-Strake/ Weg am Spiegelberg”,

3/17 und die ortlichen Bauvorschriften
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Die Satzung wurde gemaR § 5 (4) der Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-
Vorpommern (KV M-V)am _....................... der Kommunalaufsicht angezeigt.

Grund
Blurgermeister

Neustrelitz, Siegel

Die Satzung Uber den B-Plan ,Ehemalige Tankstelle an der Wilhelm-Stolte-Strale/ Weg
am Spiegelberg” wird hiermit ausgefertigt.

Grund
Burgermeister

Neustrelitz, Siegel

Die Satzung sowie die Stelle, bei der sie auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von je-
dermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
. im ,Strelitzer Echo®, das auch auf der Internetseite der Stadt einseh-
bar ist, bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften nach BauGB und KV M-V und von
Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen gemaf BauGB bzw. KV M-V und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen gemaR BauGB hin-
gewiesen worden.

Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.

Grund
Blrgermeister

Neustrelitz, Siegel

Der von der Satzung zur Aufstellung des B-Plans erfasste katastermaBige Bestand der

Flur 39, Flur 45 und Flur 46 (Gemarkung Neustrelitz) wird als richtig dargestellt beschei-
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass

eine Prifung nur grob erfolgte, da die Automatisierte Liegenschaftskarte durch Digitali-

sierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kénnen nicht abge-
leitet werden.

Amtsleiter
Kataster- und Vermessungsamt

Neubrandenburg, Siegel

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA 1-3 Allgemeines Wohngebiet, Teilgebiete 1 bis 3 gem. § 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.4 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf}

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend, z.B. zwei
TH=56m Maximale Traufhéhe
H=6,4m Maximale Gebaudehothe

Bauweise. Baulinien, Baugrenzen und Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

o Offene Bauweise

/&

nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze
Baulinie

BN N W EN N N .

Stellung des Hauptbaukdrpers

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Strakenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslimie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung

FuR- / Radweg (privat)

Verkehrsberuhigter Bereich

Private Zufahrtsstralle

N -

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunflachen

Zweckbestimmung

Abstandsgrin

Hausgarten

e

Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 73/17

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 BauNVO M-V)

SD Satteldach
WD Walmdach
15-30° Dachneigung des Hauptgebaudes als Mindest- und Hochstmalk

Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

Flurgrenze
Flurstlicksgrenzen

Flursticksnummer

4,0 Angabe von Abstanden bzw. AusmaBen in m

geplante Grundsticksgrenzen

Baum- und Strauchbestand It. Befliegung 2006

Nutzungsschablone

Baugebiet Geschosszahl
Grundflachenzahl Bauweise
Dachform Dachneigung
max. max.
Traufhéhe Gebaudehdhe

Teil B - Textliche Festsetzungen
1. MaB der baulichen Nutzung

1.1. Die zulassige Grundflache darf durch Nebengebaude, Stellplatze oder Garagen héchstens
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5 tiberschritten werden.

1.2. Von der festgesetzten Traufhdhe im WA1 kénnen Abweichungen, sofern sie nicht mehr als
10 % betragen, ausnahmsweise zugelassen werden.

1.3. Die Oberkante des FertigfuBbodens der auf der Grundlage dieses Bebauungsplans errich-
teten Gebaude darf maximal 50 cm Uber der Hohe der das Grundstiick erschliefenden
Verkehrsflache liegen. Bezugspunkt fir die Bemessung der Gebaudehohen ist die Hohe
der das Grundstiick erschlieRenden &ffentlichen Verkehrsflache, gemessen als Durch-
schnitt ihrer Hohe entlang der strallenseitigen Grundstiicksgrenze.

2. Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflachen, Hochstzahl zulassiger Wohnungen

2.1. GemaR § 22 (4) BauNVO diirfen bei Festsetzung einer offenen Bauweise in den all-
gemeinen Wohngebieten die Gebaudeldngen 20 m nicht iiberschreiten. Garagen dirfen
ohne seitlichen Grenzabstand an eine Grundstiicksgrenze herangebaut werden, dies gilt
auch fiir Garagen, die mit einem Hauptgebaude durch eine gemeinsame Auflenwand bzw.
ein gemeinsames Dach verbunden sind (siehe Nr. 5.4.).

2.2. Vor Baulinien durfen untergeordnete Geb&udeteile ausnahmsweise um bis zu einen Meter
vortreten. Ein Zuriicktreten von Gebaudeteilen hinter eine Baulinie kann ausnahmsweise
um bis zu zwei Meter zugelassen werden.

Garagen und Carports missen auch bei festgesetzten Baulinien generell einen Mindestab-
stand von 5 m zur StraRenbegrenzungslinie einhalten.

2.3. Die in der Planzeichnung festgesetzten hofseitigen (straRenabgewandten) Baugrenzen
kénnen ausnahmsweise um bis zu 5 m Uberschritten werden, sofern dadurch an andere
Wohngrundstiicke nicht naher als 5 m herangebaut wird.

Garagen und Nebenanlagen sind auferhalb der Uiberbaubaren Grundstlicksflachen nur
ausnahmsweise zulassig. Vor einer festgesetzten Baulinie sind diese Anlagen nicht zulas-
sig. Die Torflachen aneinander grenzender Garagen missen in einer Bauflucht liegen.

2.4. In den auf der Grundlage dieses Bebauungsplans neu errichteten Geb&uden sind héchs-
tens 2 Wohnungen je Grundstiick bzw. je festgesetzter Giberbaubarer Grundstiicksflache
zulassig.

3. Festsetzungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (LarmschutzmaR-
nahmen)

3.1. Im WA1 ist bei neu zu errichtenden Gebauden sicherzustellen, dass durch besondere
Fensterkonstruktionen, durch eine gekoppelte Maftnahme aus baulich geschlossenem, be-
lifteten AuRenwohnbereich (z.B. Balkon) und Fenster oder gleichwertige Mafinahmen (z.B.
Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 4) ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) im In-
nenraum wahrend der Tagzeit nicht Uberschritten wird.

3.2. Im WA1 und WA2 soll mindestens in einem Aufenthaltsraum je Wohnung, der nicht Uber
mindestens ein zur Wilhelm-Stolte-Strale abgewandt orientiertes Fenster verfugt, durch
besondere Fensterkonstruktionen, durch eine gekoppelte MaRnahme aus baulich ge-
schlossenem, beliifteten AuBenwohnbereich (z.B. Balkon) und Fenster oder gleichwertige
MaRnahmen ein Beurteilungspegel von 25 dB(A) wahrend der Nachtzeit in den betreffen-
den Raumen auch bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht tiberschritten wird.
Bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen muss mindestens die Halfte der je
Wohnung vorgesehenen Aufenthaltsrdume die vorgenannte Bedingung erfillen.

3.3. Von der Festsetzung Nr. 3.2 kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn nachgewie-
sen wird, dass z.B. aufgrund von bereits vorhandener Gebéaude an den betreffenden Au-
Renwandflachen des neu zu errichteten Gebaudes ein Larmpegel anzutreffen ist, welcher
zusatzliche bauliche LarmschutzmafRnahmen unnétig macht.

4. Grinordnerische Festsetzungen

4.1. Auf den zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des B-Plans unbebauten Grundstiicken ist spa-
testens 1 Jahr nach erfolgter baulicher Nutzung jeweils ein Laubbaum (standortgerecht,
mind. 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm) zu pflanzen, vor Beschédigungen zu
schiitzen sowie dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Als Grundstiicksfléche gilt die Fla-
che, die der Berechnung der zulassigen bebaubaren Grundflache zugrunde zu legen ist.
Hier vorhandener Baumbestand kann auf die Anzahl der nach Satz 1 neu zu pflanzenden
Baume angerechnet werden. Fiir aus natirlichen Griinden abgéngige Baume ist innerhalb
eines Jahres eine Nachpflanzung auf dem Grundstiick vorzunehmen.

Ein Schutz vor Beschadigungen ist u.a. auch dadurch zu gewahrleisten, dass neu errichte-
te bauliche Anlagen einen Mindestabstand zum Kronenbereich von 1,5 m einhalten.

4.2. Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort zuriickzuhal-
ten und vorzugsweise (sofern es unbelastet ist) zur Versickerung zu bringen oder als
Brauchwasser einzusetzen.

5. Ortliche Bauvorschriften It. § 86 LBauO M-V zur Gestaltung und zu Abstandsflachen

5.1. Dacher von Hauptgebauden sowie Gebduden mit mehr als 30 m* Grundflache sind mit
roten oder anthrazitfarbenen Eindeckungen auszubilden. Ausnahmsweise kann hiervon bei
Materialien zur Nutzung der Solarenergie abgewichen werden, sofern diese bei bestehen-
den Gebauden 40% und ansonsten 80% der Geb&udegrundflache nicht tiberschreiten.
Aufstanderungen von derartigen Anlagen sind dabei ausgeschlossen.

Dacher von nicht in Hauptgebduden integrierten Garagen und Nebenanlagen kénnen be-
griint werden.

5.2. Die Gebaude sind mit verputzten Fassaden im Farbton Weil} bis Natur oder hellen Ocker-,
Beige- sowie Cremetdnen auszufiihren. Ausnahmsweise kénnen auch andere helle Farb-
téne sowie fiir untergeordnete Fassadenteile und Garagen/Nebenanlagen auch andere
Materialien und Farben wie Ziegelmauerwerk, Faserzementplatten oder Holz verwendet
werden.

5.3. Einfriedungen zum &ffentlichen StraRenraum sind als Heckenpflanzungen aus einheimi-
schen, standortgerechten Laubgehélzen bis 1,50 m Hohe und ansonsten nur in transparen-
ter Form bis 1,20 m Hohe zuldssig.

5.4. Mit einem Hauptgebaude durch eine gemeinsame AuBenwand verbundene Garagen ohne
Aufenthaltsraume und ohne Feuerstatten, mit einer mittleren Wandhéhe von bis zu 3 m
und einer Gesamtlange von 9 m sind ohne eigene Abstandsflachen je Grundstuck an einer
Grundstiicksgrenze zuléssig, sofern die Wand zwischen Hauptgebaude und Garage als
Trennwand im Sinne des § 29 LBauO M-V oder die zur Grundstiicksgrenze liegende Ab-
schlusswand der Garage als Brandwand im Sinne des § 30 LBauO M-V ausgebildet wird.

5.5. VVon den ortlichen Bauvorschriften zur Gestaltung nach Nr. 5.1. bis 5.3. kénnen neben den
dort aufgefuihrten weitere stédtebaulich vertretbare Abweichungen ausnahmsweise zuge-
lassen werden.

6. Nachrichtliche Ubernahmen

6.1. Gemah § 11 Denkmalschutzgesetz M-V ist der Finder archaologischer Denkméler bzw.
auffalliger Bodenverfarbungen sowie der Leiter der entsprechenden Arbeiten, der Grund-
stiickseigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen, far
die Benachrichtigung des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege und die Sicherung der
Fundstelle verantwortlich. Der Fund und seine Fundstelle sind in unverandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

6.2. Gemah dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG, insbes. §§ 2-7a, 33) i.V.m. dem Landeswas-
sergesetz M-V (LWaG, insbes. §§ 5, 32, 39) ist die Benutzung von Grundwasser und Ober-
flachengewassern (z. B. Entnahme, Absenkung, Einleitung von Niederschlagswasser be-
festigter/bebauter Flachen) in Abhangigkeit von der Art der Benutzung erlaubnis- oder an-
zeigepflichtig. Zusténdige Behorde ist gemaR § 108 LWaG die untere Wasserbehérde des
Landkreises.

6.3. GemaR § 18 des Naturschutzausfiuhrungsgesetzes (NatSchAG M-V) sind Bdume mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m Uber
dem Erdboden, gesetzlich geschutzt. Deren Beseitigung sowie Handlungen, die zu einer
Zerstdrung, Beschadigung oder erheblichen Beeintréchtigung fihren kénnen, sind verbo-
ten, wobei die untere Naturschutzbehorde Ausnahmen von den Verboten zulassen kann.
Ausgenommen hiervon sind u. a. Badume in Hausgéarten (auller Eichen, Ulmen, Platanen,
Linden, und Buchen), Obstbaume (auler Wallnuss und Esskastanie), Pappeln.

6.4. Der nordostlich des Geltungsbereichs des B-Plans verlaufende Graben (Gewasser Il. Ord-
nung) ist gemaRk § 81 Landeswassergesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) in ei-
nem Bereich von fiinf Metern ab Béschungsoberkante von jeglicher Bebauung (einschlief3-
lich Einfriedungen) frei zu halten.

7. Hinweise

7.1. Aufgrund des punktuellen Charakters der Untersuchungen zu Altlastenverdachtsflachen
kann ein Auftreten verunreinigter Bodenbereiche auf bislang nicht altlastenverdachtigen
Flachen nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Sofern im Zuge der Bebauung oder sonstigen Nutzung der Grundstiicke Sachverhalte auf-
treten, die auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenkontaminationen schlieen las-
sen, ist bei ehemals stadtischen Grundstiicken die Stadt Neustrelitz (Liegenschaftsamt),
ansonsten das Umweltamt des Landkreises Mecklenburg-Strelitz umgehend zu benach-
richtigen.

Bei einer Errichtung von Hausbrunnen ist vor deren Inbetriebnahme die Unbedenklichkeit
des Grundwassers in Bezug auf die konkret beabsichtigte Nutzung durch Beprobung durch
einen hierfiir zugelassenen Sachversténdigen festzustellen.

NEUSTRELITZ

LAND MECKLENBURG-VORPOMMERN

Bebauungsplan Nr. 73/17 ,Ehemalige Tankstelle an der W .-Stolte-StraRe/ Weg am Spiegelberg*
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