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- Entwurf (1. Ander

~ Satzung der Stadt Neustrelitz Gber den Bebauungsplan Nr. 67/12 und die értlichen Bauvorschriften
fir das "Dorfgebiet Zum FloRkanal/Furstensee”

i .09. Bl. 1 S. 2414), zuletzt geéndert d

f der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BG ;
:\\nl:ack?enburg-Vo%pommgrn (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.05.2011 (GVOBI. M-V__ _ . .
folgende Satzung des Bebauungsplans Nr. 67/12 einschlieBlich der &rilichen Bauvorschriften fiir das "Dorfgebiet Zum FloRkanal/Furstensee”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

urch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
S.323), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz
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Verfahrensvermerke (Beschleunigtes Verfahren):

1.

Die Stadtvertretung hat am 08.03.2012 die Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plans)
unter Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a (2) BauGB beschlossen.
Dies ist am 24.03.2012 ortstblich im ,Strelitzer Echo® bekannt gem acht worden. ;
In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass der B-Plan im beschleunig-
ten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB aufgestelit
werden soll und dass sich die Offentlichkeit im Amt fur Stadtplanung und Grundstiicks-
entwicklung der Stadt Neustrelitz iber die Planung unterrichten und bis zum 20.04.2012
dazu duflern kann.

Grund
Blargermeister

Neustrelitz, Siegel

Die Entwiirfe des B-Plans, bestehend auf der Planzeichnung (Teil A) und dem Tex_t (Teil
B), und der Begriindung haben in der Zeit vom 03.07.-02.08.2012 wahrend der Dienst-
zeiten (Mo., Mi., Do. 7.15 Uhr - 16.00 Uhr, Die. 7.15 - 18.00 Uhr und Fr.7.15 - 12.30
Uhr) éffentlich ausgelegen. : :
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist von je-
dermann Stellungnahmen schriftlich oder mindlich zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, am 16.06.2012 im ,Strelitzer Echo* ortstblich bekannt gemacht worden.

Den berithrten Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange wurden am
02.07.2012 die Planunterlagen Gbersandt und um Stellungnahme bis zum 03.08.2012
gebeten.

Grund
Blrgermeister

Neustrelitz, Siegel

Die fiur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behérde ist mit Schreiben vom
02.07.2012 beteiligt worden. Die landesplanerische Stellungnahme erfolgte am
18.07.2012.

Grund
Biirgermeister

Neustrelitz, Siegel

6i.

Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs am
02.07.2012 mitder Bitte um Stellungnahme bis zum 03.08.2012.

Grund
Biirgermeister

Neustrelitz, Siegel

Die Stadtvertretung hat die zum Planentwurf eingegangenen Stellungnahmen am
20.09.2012 behandelt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Grund
Birgermeister

Neustrelitz, Siegel

Der Entwurf des B-Plans ist nach der éffentlichen Auslegung vom 03.07. - 02.08.2012
gesdndert worden. Daher haben die Entwiirfe des B-Plans, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begritndung in der Zeitvom 26.11. -
10.12.2012 wahrend der Dienstzeiten (Mo., Mi., Do. 7.15 Uhr - 16.00 Uhr, Die. 7.15 -
18.00 Uhrund Fr. 7.15 -12.30 Uhr) erneut éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Ausle-
gung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu den gednderten bzw. ergénzten Tei-
len wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder mindlich zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen, am 17.11.2012 im ,Strelitzer Echo" artstiblich be-
kannt gemacht worden.

Grund
Blrgermeister

Neustrelitz, Siegel

Die Stadtvertretung hat die zum geédnderten Planentwurf eingegangenen Stellungnah-
men am ... .. .. ... .. ... ... ... behandelt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden,

Grund
Birgermeister

Neustrelitz, Siegel

8.

10.

1l

Die Stadtvertretung hatam ...... ... ... .. ... ... ... den B-Plan als Satzung beschlossen.

Grund
Biirgermeisiter

Neustrelitz, Siegel

Die Satzung wurde gemahR § 5 (4) der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-
Vorpommern (KV M-V)am ................ . der Kommunalaufsicht angezeigt.

Grund
Birgermeisiter

Neustrelitz, Siegel

Die Satzung ttber den B-Plan ,Dorfgebiet Zum FloBkanal/Furstensee® wird hiermit aus-
gefertigt.

Grund
Burgermeisiter

Neustrelitz, Siegel

Die Satzung sowie die Stelle, bei der sie auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von je-
dermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
i e e eee e a im ,Strelitzer Echo® bekannt gemacht worden. lin der Bekanntm a-
chung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrensi- und Formvaorschriften
nach BauGB und KV M-V und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
gemaR BauGB bzw. KV M-V und weiter auf Félligkeit und Erloschien von Entschéadi-
gungsansprichen gem&R BauGB hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.

Grund
Birgermeisiter

Neustrelitz, Siegel

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

MD Dorfgebiet § 5 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Firsthéhe als Hochstmaf3, Bezugspunkt: OK StraRenmitte (s.u.)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

o offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig
e - — Baugrenze

Baulinie

Stellung des stralRenseitigen Hauptgebdudes

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickliung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

W

anzupflanzende Straucher

Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB, § 9 Abs. 7 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO)

= rm ]
: St : Flachen fur Stellplatze
" . I‘I
' ‘rr'} Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
|
IR
— Abgrenzung unterschiedlicher Teilgebiete

Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

KWD Kriippelwaimdach

SD Satteldach

WD Walmdach

max. 48° Dachneigung als Hochstmal

Darstellungen ochne Normcharakter

‘ vorhandene bauliche Anlagen

Flurstiicksgrenzen
9/18 Flursticksnummer
i = Angabe von Abstanden bzw. Ausmafen in m
’ A
Eni |
SR o Baumbestand (It. Befliegung 2006)

OK StraRenmitte (Bezugspunkt fir die FH im TG 1)

Nutzungsschablone

Baugebiet Geschosszahl
Grundflachenzahl Bauweise
Dachform Dachneigung
Firsthéhe
Teilgebiet

Vermerk zu den dargestellten Katastergrenzen und Flurstiicksbezeichnungen:

Teil B - Textliche Festsetzungen

1.

Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1 (Bisheriger Satz 1 entfallt.)

In den Dorfgebieten sind die gemaR § 5 (2) BauNVO zuldssige Nutzung ,Tankstellen* und die
gemal § 5 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung ,Vergniigungsstatten” nicht Be-
standteil dieses Bebauungsplans.

1.2 (Bisherige textliche Festsetzung Nr. 1.2 entfallt.)

2.

In den Teilgebieten kann eine Uberschreitung der festgesetzten Geschossigkeit um ein Voll-
geschoss ausnahmsweise zugelassen werden, wenn eine festgesetzte maximale Firsthéhe
nicht Giberschritten wird.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen und HéchstmaR® zulidssiger Wohnungen

2.1 Abweichend von den festgesetzten Baulinien und Baugrenzen missen Garagen einen Min-

2.2 Im Teilgebiet 1 kann eine

destabstand von 5 m zur straenseitigen Grundstiicksgrenze einhalten.

Aulerhalb iiberbaubarer Grundsticksflachen sind Garagen und Nebenanlagen nur zuléssig,
wenn ein Mindestabstand zum Kronenbereich eines zu erhaltenen Baumes gemaf Nr. 3.1 der
textlichen Festsetzung von 1,50 m nicht unterschritten wird.

schreitung der in der Planzeichnung fest tzten siidlichen
Baugrenze durch Dachiberstdnde um bis zu 3 m ausnahm zugela n werden. Zudem
konnen die hofseitigen (straBenabgewandten) Baugrenzen im Teilgebiet 2 ausnahmsweise
um bis zu 5 m iberschritten werden, sofern dabei nicht an andere Wohngrundstiicke naher als
5 m herangebaut wird und ein Mindestabstand zum Kronenbereich eines zu erhaltenen Bau-

mes gemaRk Nr. 3.1 der textlichen Festsetzung von 1,50 m nicht unterschritten wird.

2.3 Die Baulinie kann ausnahmsweise um bis zu 1,50 m Uberschritten werden, wenn der vorsprin-

gende Gebaudeteil nicht mehr als 20 % der entsprechenden Baukoérperidange betragt. Zudem
ist ein Zuriickschreiten des Hauptbaukérpers von der Baulinie ausnahmsweise zuléssig, wenn
ein markanter Gebaudeteil auf der Baulinie errichtet wird.

2.4 In den auf der Grundlage dieses Bebauungsplans neu errichteten oder umgenutzten Gebau-

3.

den sind jeweils hochstens 2 Wohnungen zulassig.

Griinordnerische Festsetzungen

3.1 Mit dem Wurzelbereich aullerhalb Uberbaubarer Grundsticksflaichen gelegene vorhandene

3.2 Flrdie in

Baume (Abstand des Kronenbereichs von einer Baugrenze bzw. Baulinie mindestens 1,50 m)
mit einem Stammdurchmesser ab 10 cm (gemessen in einer Hoéhe von 1,30 m vom Erdboden)
sind vor Beschadigungen zu schitzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Kann einem Ei-
gentimer oder Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks die Durchfithrung von Pflege-, Erhal-
tungs- und Schutzmaflinahmen nicht zugemutet werden, kann ihm auferlegt werden, die
Durchfihrung derartiger MaRnahmen durch Dritte zu dulden. Ein Schutz vor Beschadigungen
ist u. a. auch dadurch zu gewéhrleisten, dass neu errichtete bauliche Anlagen einen Mindest-
abstand zum Kronenbereich von 1,50 m einhalten.

innerhalb eine

nacn rert
Grundsticks dars L, umzusetzen.

3.3 Das auf den Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort zurlickzuhalten

4.

und vorzugsweise (sofern es unbelastet ist) zur Versickerung zu bringen.

Ortliche Bauvorschriften It. § 86 LBauO M-V

4.1 Déacher von Hauptgebauden sowie Gebiduden mit mehr als 30 m? Grundflache sind im Teilge-

biet 1 mit roter Eindeckung auszufithren. Im Teilgebiet 2 sind die Dacher der in Satz 1 ge-
nannten Gebiude mit roter, anthrazitfarbener bzw. dunkeltoniger Ziegeleindeckung auszubil-
den. Dacher von Nebenanlagen dirfen in beiden Teilgebieten auch begriint werden.

Bei der Errichtung von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf Dachern kann von Satz 1
abgewichen werden, sofern die davon erfassten Dachflachen 100 % der Gebaudegrundflache
nicht tiberschreiten. Aufstdnderungen von derartigen Anlagen sind ausgeschlossen.

Gauben dirfen maximal die Halfte der betreffenden Dachldnge umfassen und miissen zum
Ortgang einen lichten Abstand von mindestens 2 m einhalten.

Dacher von nicht in Hauptgebauden integrierten Garagen und Nebenanlagen darfen die
Dachneigung der baulichen Anlage, die die Hauptnutzung des jeweiligen Grundstiicks dar-
stellt, hochstens allerdings eine Dachneigung von 25 Grad, nicht iberschreiten.

u
1,60 m in rote rk uind zudem el mit einem Fensterband auszu-
fithren. Die nérdlichen und dstlichen Fassadenflichen der Gebdude sind zu begriinen. Die
Hauptgebaude im Teilgebiet 2 sind mit verputzten Fassaden im Farbton Weil8 bis Natur oder
hellen Ocker-, Beige- sowie Cremetdnen auszufiihren. Zudem sind Klinkerverkleidungen in
hellen bis mittleren Farbténen zuldssig. Untergeordnete Fassadenteile sind auch in anderen
Materialien und Farben allgemein zuléssig.

gelmauerwe

&

4.3 Einfriedungen zum o6ffentlichen StraRBenraum sind mittels Heckenpflanzungen mit einheimi-

schen, standortgerechten Laubgehdlzen oder aus Holz mit senkrechter Lattung auszubilden.
Ausnahmsweise kdnnen auch transpparent gestaltete Metallzaune (auRer Maschendrahtzdune)
gesetzt werden. Die Héhe dieser Einfriedungen darf 1,20 m nicht iberschreiten.

4.4 Von den ortlichen Bauvorschriften zur Gestaltung kénnen neben den aufgefiihrten weitere

5.

stadtebaulich vertretbare Abweichumngen ausnahmsweise zugelassen werden.

Nachrichtliche Ubernahmen

5.1 GemaB § 11 Denkmalschutzgesetz M-V ist der Finder archaologischer Denkmaler bzw. auffal-

liger Bodenverfarbungen sowie der Leiter der entsprechenden Arbeiten, der Grundstiicksei-
gentimer oder zufillige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen, fiir die Benach-
richtigung des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege und die Sicherung der Fundstelle ver-
antwortlich. Der Fund und seine Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Diese
Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

5.2 GemaR dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG, insbes. §§ 2-7a, 33) i. V. m. dem Landeswasser-

gesetz M-V (LWaG, insbes. §§ 5, 32, 39) ist die Benutzung von Grundwasser und Oberfla-
chengewissern (z. B. Entnahme, Absenkung, Einleitung von Niederschlagswasser befestig-
ter/bebauter Flachen) in Abhangigkeit von der Art der Benutzung erlaubnis- oder anzeige-
pflichtig. Zustandige Behorde ist gem&R § 108 LWaG die untere Wasserbehdrde des Land-
kreises.

5.3 GemaR § 18 (1) des Naturschutzausfithrungsgesetzes (NatSchAG M-V) sind Baume mit ei-

nem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Héhe von 1,30 m Uber dem
Erdboden, gesetzlich geschtitzt. Deren Beseitigung sowie Handlungen, die zu einer Zerstt-
rung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fiihren kénnen, sind verboten, wobei
die untere Naturschutzbehtrde Ausnahmen von den Verboten zulassen kann. Ausgenommen
hiervon sind u. a. Baume in Hausgérten (auBer Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen),
Obstb&dume (auBer Wallnuss und E sskastanie), Pappeln.
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(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)
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Nutzungsschablone

Geschosszahl
Bauweise
Dachneigung
Firsthohe
Teilgebiet

Baugebiet
Grundflachenzahl
Dachform
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] werden soll und dass sich die Offentlichkeit im
entwicklung der Stadt Neustrelitz Ober die Planung

dazu aulern kann.

.
cho” bekannt gemacht worden.

Grund

Siegel
Biirgermeister

Neustrelitz,

2 Die Entwiirfe des B-Plans, bestehend
B), und der Begriindung haben in der !
zeiten (Mo., Mi.,, Do. 7.15 Uhr - 16.00 Uhr, Die. 7.15
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dermann Stellungnahmen schriftlich o
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Echo" ortstiblich bekannt gemacht worden.
Trager dffentlicher Belange wurden am

02.07.2012 die Planunterlagen ibersan
gebeten.

Grund

Siegel
Burgermeister

Neustrelitz,

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist mit S¢
02.07.2012 beteiligt worden. Die landesplanerische Stellungnahme erfolgte am

Grund

Siegel
Burgermeister

Neustrelitz,

3 2012 die Aufstellung des Bebauung splans (B-Plans)
s nach § 13 a (2) BauGB beschlossen.

rden, dass der B-Plan im beschleunig-
fung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt
Amt fir Stadtplanung und Grundsticks-
unterrichten und bis zum 20.04.2012

auf der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

Zeit vom 03.07.-02.08.2012 wahrend der Dienst-
.30

t mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist von je-
der mundlich zur Niederschrift abgegeben werden

Den berithriten Behérden und sonstigen .
> dt und um Stellungnahme bis zum 03.08.2012

hreiben vom

4. Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte durc

9. Die Satzung sowie die Stelle, J !
dermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunftzu erhalten ist, sind am

... im ,Strelitzer Echo” bekannt gemacht worden. In der Bekanntma-

auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Foermvorschriften
nach BauGB und KV M-V und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
gemaR BauGB bzw. KV M-V und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadi-
gungsansprichen gemaf BauGB hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.

h Zusendung des Planentwurfs am

02.07.2012 mit der Bitte um Stellungnahme bis zum 03.08.2012. e
chung ist

G rund

Siegel
Birgermeister

Neustrelitz,

Die Stadtvertretung hat die zum Planentwurf eingegangenen Stellungnahmen am

behandelt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Grund

Siegel
Biurgermeister

Neustrelitz,

Neustrelitz, Siegel Gfund )
B eHm Sister Vermerk zu den dargestellten Katastergrenzen und Flurstiickshezeichnungen:
6. Die Stadtvertretung hatam ... ... ... ..o o e e den B-Planals Satzung beschlossen.
Neustrelitz, Siegel Grund
Biirgermeister

nalverfassung fir das Land Mecklenburg-

7. Die Satzung wurde gemag § 5 (4) der Kommu .
: der Kommunalaufsicht angezeigt.

Vorpommern (KV M-V) am ... ... e

Grund

Siegel
Biirgermeister

Neustrelitz,

Die Satzung Gber den B-Plan ,Dorfgebiet Zum FioRkanal/firstensee” wird hiermit aus-
gefertigt.

Grund

Siegel
Birgermeister

Neustrelitz,

Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB, § 9 Abs. 7 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Textliche Festsetzungen - Teil B

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten ist die gemaB § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassi-

ge Nutzung ,Tankstellen* nicht Bestandteil dieser Satzung. Zudem sind die in Dorfgebieten
gemaR § 5 (2) BauNVO zulassige Nutzung ,Tankstellen und die gemaR § 5 (3) BauNVvO
ausnahmsweise zulassige Nutzung ,Vergniigungsstatten® nicht Bestandteil dieses Bebau-

ungsplans.

Die in den Teilgebieten 1 und 2 festgesetzte GRZ von 0,25 darf nur ausnahmsweise durch

1.2
Nebenanlagen, Garagen und Stellflachen um 50 % uberschritten werden.

2. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen und HochstmaB zuldssiger Wohnungen

Abweichend von den festgesetzten Baulinien und Baugrenzen miussen Garagen einen
Mindestabstand von 5 m zur straenseitigen Grundstiicksgrenze einhalten.

AuRerhalb tiberbaubarer Grundstiicksflachen sind Garagen und Nebenanlagen nur zulés-
sig, wenn ein Mindestabstand zum Kronenbereich eines zu erhaltenen Baumes gemai Nr.
3.1 der textlichen Festsetzung von 1,50 m nicht unterschritten werden.

2.1

Die in der Planzeichnung festgesetzten hofseitigen (straBenabgewandten) Baugrenzen
kénnen im Teilgebiet 4 ausnahmsweise um bis zu 5 m Uberschritten werden, sofern dabei
nicht an andere Wohngrundstiicke naher als 5 m herangebaut wird und ein Mindestabstand
zum Kronenbereich eines zu erhaltenen Baumes gemaf Nr. 3.1 der textlichen Festsetzung

von 1,50 m nicht unterschritten wird.

2.2

Die Baulinie kann ausnahmsweise um bis zu 1,50 m Uberschritten werden, wenn der vor-
springende Gebaudeteil nicht mehr als 20 % der entsprechenden Baukdrperlange betragt.
Zudem ist ein Zuriickschreiten des Hauptbaukérpers von der Baulinie ausnahmsweise zu-
Iassig, wenn ein markanter Geb&udeteil auf der Baulinie errichtet wird.

2.3

2.4 In den Teilgebieten 3 und 4 kann eine Uberschreitung der festgesetzten Geschossigkeit um
ein Vollgeschoss ausnahmsweise zugelassen werden.

2.5 In den auf der Grundlage dieses Bebauungsplans neu errichteten oder umgenutzten Ge-
b&uden sind jeweils héchstens 2 Wohnungen zuléssig.

3. Griinordnerische Festsetzungen

Mit dem Wurzelbereich auBerhalb Giberbaubarer Grundstucksflachen gelegene vorhandene
Baume (Abstand des Kronenbereichs von einer Baugrenze bzw. Baulinie mindestens 1,50
m) mit einem Stammdurchmesser ab 10 cm (gemessen in einer Hohe von 1,30 m vom
Erdboden) sind vor Beschadigungen zu schitzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Kann einem Eigentimer oder Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks die Du rchfiihrung
von Pflege-, Erhaltungs- und SchutzmaBnahmen nicht zugemutet werden, kann inm aufer-
legt werden, die Durchfihrung derartiger MaBnahmen durch Dritte zu dulden. Ein Schutz
vor Beschadigungen ist u. a. auch dadurch zu gewahrleisten, dass neu errichtete bauliche
Anlagen einen Mindestabstand zum Kronenbereich von 1,50 m einhalten.

3.1

Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort zuriickzuhal-

3.2
ten und vorzugsweise (sofern es unbelastet ist) zur Versickerung zu bringen.

4. Ortliche Bauvorschriften It. § 86 LBauO M-V

Dacher von Hauptgebauden sowie Gebauden mit mehr als 30 m? Grundflache sind mit ro-
ter, anthrazitfarbener bzw. dunkeltoniger Ziegeleindeckung auszubilden. Im Teilgebiet 3
sind auch andere Materialien allgemein und in den ubrigen Teilgebieten ausnahmsweise
zulassig. Dacher von Nebenanlagen diirfen in allen Teilgebieten auch begrint werden.

Bei der Errichtung von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf Dachern kann von Satz 1
abgewichen werden, sofern die davon erfassten Dachflachen 100 % der Gebaudegrundfla-
che nicht tiberschreiten. Aufstanderungen von derartigen Anlagen sind ausgeschlossen.
Gauben dirfen maximal die Halfte der betreffenden Dachlange umfassen und missen zum
Ortgang einen lichten Abstand von mindestens 2 m einhalten.

Dacher von nicht in Hauptgebauden integrierten Garagen und Nebenanlagen darfen die
Dachneigung der baulichen Anlage, die die Hauptnutzung des jeweiligen Grundsticks dar-
stellt, héchstens allerdings eine Dachneigung von 25 Grad, nicht Gberschreiten.

4.1

Die Gebaude sind mit verputzten Fassaden im Farbton Weil bis Natur oder hellen Ocker-,
Beige- sowie Cremetdnen auszufuhren. Zudem sind Klinkerverkleidungen in hellen bis mitt-
leren Farbténen zuldssig. Untergeordnete Fassadenteile sind auch in anderen Materialien
und Farben allgemein zuléssig. Im Teilgebiet 3 konnen zudem auch andere Materialien und

Farben zur Fassadengestaltung verwendet werden.

4.2

Einfriedungen zum offentlichen StraBenraum sind mittels Heckenpflanzungen mit einheimi-
schen, standortgerechten Laubgeholzen oder aus Holz mit senkrechter Lattung auszubil-
den. Ausnahmsweise kénnen auch transparent gestaltete Metallzéune (auer Maschen-
drahtzaune) gesetzt werden. Die Hohe dieser Einfriedungen darf 1,20 m nicht tberschrei-

ten.

4.3

4.4 Von den ortlichen Bauvorschriften zur Gestaltung kénnen neben den aufgefahrten weitere
stadtebaulich vertretbare Abweichungen ausnahmsweise zugelassen werden.

5. Nachrichtliche Ubernahmen

GemaR § 11 Denkmalschutzgesetz M-V ist der Finder archaologischer Denkmaéler bzw.
auffalliger Bodenverfarbungen sowie der Leiter der entsprechenden Arbeiten, der Grund-
stiickseigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen, fur die
Benachrichtigung des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege und die Sicherung der Fund-
stelle verantwortlich. Der Fund und seine Fundstelle sind in unveréndertem Zustand zu er-
halten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

5.1

Gemalk dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG, insbes. §§ 2-7a, 33) i. V. m. dem Landeswas-
sergesetz M-V (LWaG, insbes. §§ 5, 32, 39) ist die Benutzung von Grundwasser und Ober-
fflachengewassern (z. B. Entnahme, Absenkung, Einleitung von Niederschlagswasser be-
festigter/bebauter Flachen) in Abhangigkeit von der Art der Benutzung erlaubnis- oder an-
zeigepflichtig. Zustandige Behorde ist gemaR § 108 LWaG die untere Wasserbehorde des

Landkreises.
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GemaR § 18 (1) des Naturschutzausfilhrungsgesetzes (NatSchAG M-V) sind Baume mit
einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Héhe von 1,30 m Gber
dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Deren Beseitigung sowie Handlungen, die zu einer
Zerstdrung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fuhren kénnen, sind verbo-
ten, wobei die untere Naturschutzbehérde Ausnahmen von den Verboten zulassen kann.
Ausgenommen hiervon sind u. a. Baume in Hausgérten (auier Eichen, Ulmen, Platanen,
Linden und Buchen), Obstbaume (auRer Wallnuss und Esskastanie), Pappeln.

5.3
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