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"Ehem. Krankenhausgelénde/ Carolinenstift"
Auf der Grundlage der § 1 Absatz 8 und § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.

Satzung der Stadt Neustrelitz tiber die 1.Anderung des Bebauungsplan Nr. 66/11 fiir das Gebiet

| S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20.07.2017

(BGBI. | S. 2808), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) vom 15.10.2015 (GVOBI. S. 344), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21.12.2015 (GVOBI. M-V S. 590),
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom ........... folgende Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 66/11 einschlieRlich der drtlichen Bauvorschriften flr das Gebiet
"Ehem. Krankenhausgelande/ Carolinenstift", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.
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Farbig gekennzeichnete Festsetzungen stellen die Anderungen gegeniiber der bisherigen Fassung des B-Plans dar.

Verfahrensvermerke (Beschleunigtes Verfahren)

1. Der Beschluss der Stadtvertretung vom 20.07.2017, den Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 66/11 5. Die Stadtvertretung hatam ....................... die 1. Anderung des B-Plans als Satzung
,Ehem. Krankenahusgeldnde/ Carolinenstift' zu andern, ist am 05.08.2017 ortsiiblich im beschlossen.
Strelitzer Echo”, das auch auf der Internetseite der Stadt einsehbar ist, bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass der B-Plan im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt werden soll

und dass sich die Offentlichkeit im Amt fir Stadtplanung und Grundstticksentwicklung der Neustrelitz, Siegel Grund

Stadt Neustrelitz iber die Planung unterrichten und bis zum 16.08.2017 dazu duflern kann. Burgermeister

Neustrelitz, Siegel Grund 6. Die Satzung wurde gemal § 5 (4) der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern
Birgermeister (KVM-V)am ... der Kommunalaufsicht angezeigt.

2. Die Entwiirfe der Satzung tber die 1. Anderung des B-Plans und der Begriindung haben in der
Zeit vom 18.08. bis zum 18.09.2017 wahrend der Dienstzeiten (Mo., Mi., Do. 7.15 Uhr - 16.00 Uhr, N ; ;
Di. 7.15 - 18.00 Uhr und Fr. 7.15 - 12.30 Uhr) sowie auf der Internetseite der Stadt dffentlich G wieg Bgrrgg%eister
ausgelegen. Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann Stellungnahmen schriftlich oder mindlich zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen,

am 05.08.2017 ortstiblich im ,Strelitzer Echo” sowie auf der Internetseite der Stadt bekannt gemacht 7. Die Satzung iiber die 1. Anderung des B-Plans ,Ehem. Krankenahusgelande/ Carolinenstift*
worden. wird hiermit ausgefertigt.
Neustrelitz, Siegel (__Brund _

BUlYaATEESter Neustrelitz, Siegel Grund

Blirgermeister
3. Den berlihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden

;Tm """""""""""" d;eegéatlggnterlagen Ubersandt und um Stellungnahme bis 8. Die Satzung sowie die Stelle, bei der sie auf Dauer wahrend der Sp‘rechzeiten von jedermann
"""""""""""" ] eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sindam ........................

im ,Strelitzer Echo®, das auch auf der Internetseite der Stadt einsehbar ist, bekannt gemacht worden.

Neustrelitz, Siegel Grund In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

Burgermeister Formvorschriften nach BauGB und KV M-V und von Méangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen gemaR BauGB bzw. KV M-V und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen gemaf BauGB hingewiesen worden. Die Satzung ist mit dieser
4. Die Stadtvertretung hat die zum Planentwurf eingegangenen Stellungnahmen Bekanntmachung in Kraft getreten.
Aml behandelt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Neustrelitz, Siegel Grund Neustrelitz, Siegel Grund

Birgermeister Birgermeister

9. 1. Der von der Satzung tber die 1. Anderung des B-Plans erfasste katastermaRige Bestand
der Flur 28 (Gemarkung Neustrelitz) wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte,
da die Automatisierte Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes
entstanden ist. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg, Siegel Amtsleiter

Kataster- und Vermessungsamt

Planzeichenerklarung (PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
WA (§9 (1) 1. BauGB/ § 4 BauNvQ)

2. MaR der baulichen Nutzung

Grundfisichenzahl (GRZ)
04 (59 (1) 1 BauGBY § 19 BauNVO)

H Zahl der Geschosse, als Hiichstmal
(§ 9 (1) 1 BauGB/ § 20 BauNVO)

]:[ Zahl der Geschosse, als Mindest- und Hochstmal
TI-IIT | (§9(1)1 BauGB/ § 20 BauNvo)

Zahl der Geschosse, zwingend
(§9 (1) 1 BauGB/ § 20 BauNVQ)

TH55-65m Traufhohe als Mindest- und Héchstman
OK75-90m Oberkante des Gebaudes als Mindest- und Héchstmalk
max. 9,0m Maximale Oberkante des Gebdudes

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung von baulichen Anlagen

O offene Bauweise
(§ 9 (1) 2 BauGB/ § 22 (2) BauNVO)

A nur Hausgruppen zuléssig
(§ 9 (1) 2 BauGB)

A nur Einzelhduser zuldssig
(§9 (1) 2 BauGB)

A nur Doppelhduser zulassig
D (§9 (1) 2 BauGB)

/\ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
/ED (§9 (1) 2 BauGB)

Baugrenze
(§9 (1) 2 BauGB/ § 23 (3) BauNVO)

[ 1 Bauinie
i

(§ 9(1) 2 BauGB/ § 23 (2) BauNVO)

t——m Stellung des Hauptbaukdrpers/ Hauptfirstrichtung

4. Verkehrsflachen

Offentliche Parkflschen
(59 (1) 11 BauGB/ § 12 BauNVO)

Verkehrsberuhigter Bereich
(§9 (1) 11 und (6) BauGB)

(Z) Zufahrt

Fulweg

p privat

5. Planungen, Nutzungsregelungen und Mafinahme
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft

G0 0 O 0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
[s] o| von Stréuchern
o ¢ 0 0 of (§9(1)25Buchstabe a) und (6) BauGB)

6. Regelung fir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz

E] Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen
(§ 5 (6), § 9 (6) BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

»—e—e—« Abgrenzung unterschiedlicher Teilgebiete
(§ 16 (5) BauNVvQ)

r Rz 1
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

L _I (§9 (7) BauGB)

g Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
| E Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
L (§9 (1) 4 und 22 BauGB)

GGa/Carportaniage Pkw Stellplatzef Carportaniage

St Pkw Stellplatze

@ Baum

9. Gestalterische Festsetzungen nach § 86 LBauO M-V

20¢ Dachneigung 22°

max. 45° Dachneigung maximal 45°, als HochstmaB
SD Satteldach

PD Pultdach

vPD versetztes Pultdach

WD Walmdach

ZD Zeltdach

FD Flachdach

10. Planzeichen ergénzend zur Planzeichenverordnung

sde bestehende Bebauung

— Abgrenzung Flurstiicke

4450, Angabe von Abstinden bzw. AusmaBen in Meter

Nutzungsschablone

1 2 1. Art der baulichen Nutzung, Nummerierung der Teilgebiete
3 4 2, Zahl der Vollgeschosse

5 6 3.GRZ

7 8 4. Bauweise

5. Traufhohe

6. Oberkante des Gebéudes
7. Dachform

8. Dachneigung

Anderungen der textliche Festsetzungen - Teil B

1. Unter Punkt 4. "Ortliche Bauvorschriften It. § 86 LBauO M-V zur Gestaltung und zu Abstandsflachen wird folgender Punkt angefiigt:

- "4.5 Im Teilgebiet WA 7 kénnen ausnahmsweise auch alternative Dachformen zugelassen werden.”
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NEUSTRELITZ

Land Mecklenburg-Vorpommern

Satzung iiber 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 66/11
"Ehem. Krankenhausgelénde/ Carolinenstift"

- Entwurf -
11.08.2017
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Satzung der Stadt Neustrelitz tiber den Bebauungsplan Nr. 66/11 flr das Gebiet "Ehem. Krankenhausgelénde/ Carolinenstift”

Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des ’G-ese;tz:e-s vom 2207201 1 (BGBI. | S. 1509) sowie !n-acih
§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (GVOBI. S. 102), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom ‘2-:0.‘15_2:011 (GVOBI M-V S. 323), wird mac]h B:eschlus§'fassq!n,9 durch
die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom .................... folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 66/11 einschlieBlich der értlichen Bauvorschriften fiir das Gebiet "Ehem. Krankenhausgelénde/ Carolinenstift’,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.

ENTWURF (1. ANDERUNG)
Planzeichnung (Teil A)
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Verfahrensvermerke (Beschleunigtes Verfahren)

1. Die Stadtvertretung hat am 15.12.2011 die Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plans) unter 5. Die Stadtvertretung hat die zum Planentwurf eingegangenen Stellungnahmen am .........ccocooceenee . 10. Die Satzung sowie die Stellga, bei der sie auf Dauer wahirend der Sprechzeiten von jedermann ein-
Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a (2) BauGB beschlossen. behandelt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. 5 gesehen 'werde[‘n kann und iiber den Inhalt Auskuqtft zu rerhalten ist, sind am e im
Dies ist:am 14.01.2012 ortsiiblich im "Strelitzer Echo" bekannt gemacht worden. Strelitzer Echo" bekannt gemacht worden. In der Bekalgantmaphumg ist auf die Geltendmachung der
In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass der B-Plan im beschleunigten Verfahren : Verlg.lzun_g von ly'eﬁfahr_ems- und Formvo_rsclgnﬁgn nach ;Bau-G:B. .gm.d; RV va__und V?II_'I: Mangeln der
ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB aufgestelit werden soll und sich die Neustrelitz, den Siegel Grund Abwagung sowie auf die Rechtsfolge_m gemah IBauGB i;)zw. KV NE-V und welter.au. alligkeit und
Offentlichkeit im Amt filr Stadtplanung und Grundstticksentwicklung der Stadt Neustrelitz tiber die Birgermeister : Erloschen von En@sché-drgymgsamsprﬁchen -g_eman IBaul_GJB hingewiesen worden.
Planung unterrichten und bis zum 17.02.2012 dazu auBern kann. . : Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.
6. Die Entwiirfe des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), und der
Begriindung, haben in der Zeit Vom ........c..coorvcvcioere = covvsrvricenneneeen... WEHrend der Dienstzeiten ; : i .
Neustrelitz, den Siegel Grund (Mo., Mi., Do. 7.15 Uhr -16.00 Uhr, Die. 7.15 Uhr -18.00 Uhr und Fr. 7.15-12.30 Uhr) erneut ffentlich i Neustrelitz, den Siegel :G[un-d _
' Birgermeister ausgelegen. 3 : Blirgermeister
] Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
| 2. Die Entwiirfe des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text {Teil B), und der Stellungnahmen schriftlich oder mindlich zur Niederschrift abgegeben werdgn KONREN, BM -oocoosionsionens
Begrindung, haben in der Zeit vom 07.08.2012 - 06.09.2012 wahrend der Dienstzeiten im "Strelitzer Echo” ortstiblich bekannt gemacht worden. Den beriihrten ;Behgrdem und sonstigen |
{Mo., Mi., Do. 7.15 Uhr -16.00 Uhr, Die. 7.15 Uhr -18.00 Uhr und Fr. 7.15 -12.30 Uhr) 8ffentlich aus- Tragern offentlicher Belange wurden am ............ccc.c.... die Planunterlagen tibersandt und um Stellung- |
gelegen. nahme bis zum .........ocooveererenne gebeten.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsirist von jedermann
Stellungnahmen schriftlich oder miindlich zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 28.07.2012 . :
im "Strelitzer Echo" ortsiiblich bekannt gemacht worden. Den berlihrten Behérden und sonstigen Neustrelitz, den Siegel Grund
Tragern offentlicher Belange wurden am 06.08.2012 die Planunterlagen Ubersandt und um Stellung- Blrgermeister
nahme bis zum 07.09.2012 gebeten.
7. Die Stadtvertretung hatam .........c.c........ den B-Plan als Satzung beschlossen.
Neustrelitz, den Siegel Grund
Biirgermeister Neustrelitz, den Siegel Grund
Birgermeister
3. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist mit Schreiben vom 06.08.2012 : —— : : = : ;
beteiligt worden. Die landesplanerische Stellungnahme erfolgte am 27.08.2012. 8.Die Satzung wurde gemal § 5 (4) der iKommunalyenfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(KVM-V)am ..o der Kommunalaufsicht angezeigt.
Neustrelitz, den Siegel Grund _
Biirgermeister Neustrelitz, den Siegel Grund
Burgermeister
4. Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs am 06.08.2012 _ : ——— ;
| mit der Bitte um Stellungnahme bis zum 07 09.2012. 9. Die Satzung iber den B-Plan "Ehem. Krankenhausgelénde/ Carolinenstift" wird hiermit ausgefertigt.
|
|
Neustrelitz, den Siegel Grund Neustrelitz, den Siegel Grumd :
Biirgermeister Birgermeister

Planzeichenerklarung (PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
{§9{1) 1. BauGB/ § 4 BauhVvQ)

2. MaR der baulichen Nutzung

04

I

[ 11111

®

5.50-6,50 m

Grundfiachenzahl {GRZ)
{§ 19 BauNVO/ § 9(1) 1 BauGB)

Zahl der Geschosse, als Hochstmal
{520 BauNVO! § 9 {1) 1 BauGB)

Zahl der Geschosse, als Mindest- und Hichstma®
{§ 20 BauNVO/ § 9 (1) 1 BauGB)

Zahl der Geschosse, zwingend
{§ 20 BauNVIO/ § 9 {1) 1 BauGB)

als Mindest- und HéchstmaR

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung von baulichen Anlagen

P> B

offene Bauweise g
{§9(1) 2 BauGBI § 22 (2) BauNVO)

geschlossene Bauweise
{§9(1) 2 BauGB/ § 22 (3) BauNVQ)

nur Hausgruppen zul4ssig
(§9(1) 2 BauGB)

nur Einzelhuser zuldssig
{59 {1) 2 BauGB)

Baugrenze

(§9(1) 2 BauGB/ § 23 (3) BauNVO)
Baulinie

{§9(1) 2 BauGB/ § 23 (2) BauNV0)

Stellung des Hauptbauktrpers! Hauptfirstrichtung

4, Verkehrsflachen

N E

- N

b =]

5. Grunflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
{§9(1) 11 und {6) BauGB)

Offentliche Parkfiachen
{§9 (1) 11 BauGB/ § 12 BauNVO)

Verkehrsberuhigter Bereich
{§9{1) 11 und {6) BauGB)

Zufahrt

FuRweg

pprivat

Griinfldchen
{§9{1) 15und {6) BauGB)

pprivat

6. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahme
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der

Landschaft

Q0 00 Q
o =
0 00 0 O

7. Regelung fi

[o]

Umgrenzung von [Flachen zum Anpflanzen
von Strauchern
{§9(1) 25 Buchstabe a) und {6) BauGB)

r die Stadterhaltung und den Denkmalschutz

Einzelanlagen {unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen
{§ 5(6), § 9 (B) BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

T
| g |

| |

| It |

GGa/Carporlaniage

st
©
©

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
{§ 9 (7) BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
{§9(1) 4 und 22 BauGB)

Pkw Steliplatze/ Carportaniage
Pkw Stellplatze

Baum erhalten

Baum anpflanzen

9. Gestalterische Festsetzungen nach LBauQ M-V

DN22°

DN max, 45°

D

vPD

WD

ZD

Dachneigung 22°
(§ 86 LBauO M-V)

Dachneigung maximal 45°, als Hochstmal
(§86 LBauO M-V)

‘Satteldach
{586 LBauO M-V)

verselztes Pultdach
{§ 86 LBauD M-V}

WALMDACH
(§ 86 LBauD M-V)

ZELTDACH
(8§86 LBau0 M-V)

10. Planzeichen ergdnzend zur Planzeichenverordnung

sy

Nutzungsschablone

Ibestehende Bebauung

Parzellierungsvorschlag

Angabe von Abstanden bzw. Ausmalen in Meter

2

1. Art der baulichen Nutzung, Nummerierung der Teilgebiete

2. Zah) der Vollgeschosse

3.GRZ

3

4. Bauweise

5. Traufhthe

6. max. Geb&udehthe
7. Dachform

8, Dachneigung

Textliche Festsetzungen - Teil B

1.
11
1.2

13

2.1

22

2.3

3.1

32

3.3

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

5.3

5.4

55

6.
6.1

6.2

Art und Mall der baulichen Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten sind ,Gartenbaubetriebe” und , Tankstellen” unzuléssig.

Die festgesetzten Traufhthen in den allgemeinen Wohngebieten kénnen ausnahmsweise bis maximal 10 % (iberschritten
werden. Bezugspunkt fir die Bemessung der Gebaudehohen ist die mittlere Hohe der das Grundstiick erschlieRenden
Verkehrsflache.

Die festgesetzten Geb&udehthen kénnen ausnahmsweise im geringfigigen Ausmal iiberschritten werden.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Errichtung von Nebenanlagen gemaR § 14 (1) BauNVO auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen ist unzulassig.
Davon ausgenommen sind die in der Planzeichnung festgesetzten Stellfiichen und Carportantagen.

Garagen der Einzelh&user missen einen Mindestabstand von 5 m zur Straenbegrenzungslinie einhalten, ausnahmsweise
abweichend in WA 8.

Fr die in der Planzeichnung festgesetzten Baulinien kénnen stadtebaulich vertretbare Uberschreitungen ausnahmsweise
zugelassen werden, sofern die Uber- oder Unterschreitung nicht mehr als 0,5 m betragt.

Griinordnerische Festsetzungen

Auf Grundstiicken, die auf der Grundlage dieses B-Plans neu bebaut werden, ist pro angefangene 200 m? Grundstiicksflache  ||—

ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum zu pflanzen, vor Beschadigungen zu schiltzen sowie dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Kann einem Eigentiimer oder Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks die Durchfihrung von Pfiege-, Erhaltungs-
und Schutzmafinahmen nicht zugemutet werden, kann ihm auferlegt werden, die Durchfithrung derartiger Malknahmen durch
Dritte zu dulden. Fur aus natiirlichen Grilnden abgangige Baume ist innerhalb eines Jahres eine Nachpflanzung auf dem
Grundstiick vorzunehmen. Ein Schutz vor Beschadigungen ist u. a. auch dadurch zu gewahrleisten, dass neu errichtete
bauliche Anlagen einen Mindestabstand zum Kronenbereich von 1,5 m einhalten. Die Regelungen zum Erhalt, zum Schutz
und zur Pflege von Baumen gelten entsprechend fir die in der Planzeichnung festgesetzten zu erhaltenden Baume.

Far neu zu pflanzende B&ume sollen einheimische standortgerechte Laubbaume, mind. 1 x verpflanzte Laubbaume mit einem
Stammumfang von 10 - 12 cm verwendet werden. Die festgesetzten MaRnahmen zum Anpflanzen von Baumen sind innerhalb
eines Jahres nach Fertigstellung der baulichen Anlage, die die Hauptnutzung des jeweiligen Grundstticks darstellt, umzusetzen.

Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort zuriickzuhalten und vorzugsweise {soferm es
unbelastet ist) zur Versickerung zu bringen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gem#R §9 {4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

Fir die Fassaden der auf Grundlage des B-Plans errichteten Neubauten sind Putzfldchen im Farbton Weilt bis Natur oder in
sehr hellen bis hellen Ocker-, Beige- sowie Cremettnen zuléssig. Untergeordnete sowie vor- und zuriickspringende
Gebaudeteile miissen in Fassadenklinker in hellen Natur- bzw. Rotténen ausgefithrt werden. Reihen- und Doppelhauser sind
beziiglich Material, Fassadengestaltung und Proportionen der Fensteréffaungen einheitiich zu gestalten. Die Denkmale im
Geltungsbereich dieses B-Planes sind in Kubatur und &uBerer Gestalt zu erhalten.

Dacheindeckungen von Neubauten sind in naturrotem Ziegel auszufithren. D&cher von Nebengebéuden kénnen auch
begriinte Dacher sein. Reihen- und Doppelhauser sind bezliglich Material, Farbe, Dachform und Dachneigung einheitlich
auszufiihren. Zudem kann bei der Nutzung von Materialien zur Gewinnung von Solarenergie von Satz 1 abgewichen werden,
sofern 100 % der Geb&udegrundfléche nicht tiberschritten wird und Anlagen dieser Art nicht aufgestandert ausgefiihrt werden.

Einfriedungen von Grundstiicken zum offentlichen StraBenraum sind mit Heckenpflanzungen von einheimischen standort-
gerechten Laubgehélzen, ausschlieBlich Hainbuche, auszufithren. Die maximale Héhe der Einfriedungen betragt 1,5 m.
Einfriedungen von Doppel- oder Reihenhauser sind einheitlich auszufithren.

Die Einfriedungen der Grundstlicke am Wartburggang miissen einheitlich aus Mauerwerkspfeilern in hellem bis hellrotem
Mauerwerk mit einer maximalen Hahe von 2,0 m und Ausfachungen, in hellen bis hellroten Mauerwerk mit einer maximalen
Hohe von 1,8 m, ausgefihrt werden.

Mit einem Hauptgebdude durch eine gemeinsame Aullenwand verbundene Garagen ohne Aufenthaltsraume und ohne

Feuerstatten, mit einer mittleren Wandhshe von bis zu 3 m und einer Gesamtldnge von 9 m, sind ohne eigene Abstandsflachen |
je Grundstiick an einer Grundstilcksgrenze zulassig, sofern die Wand zwischen Hauptgebaude und Garage als Trennwand im
Sinne des § 29 | BauO M-V oder die zur Grundstiicksgrenze liegende Abschlusswand der Garage als Brandwand im Sinne |
des § 30 LBauO M-V ausgebildet wird. '

Nachrichtliche (ibenahmen

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die
untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund sowie die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Fir die als Einzeldenkmale gekennzeichneten baulichen Anlagen gilt das DSchG M-V in der Fassung vom 06.01.98,
insbesondere die § 6-9.

GemaD § 4 der Verordnung tiber den Denkmalbereich der Stadt Neustrelitz, in dem der Geltungsbereich dieses B-Planes
liegt, bedtrfen die Errichtung, Beseitigung, Veranderung, Verbringung an einen anderen Ort oder Nutzungsanderung baulicher
Anlagen sowie Veranderungen, die schiitzenswerte Sichtbeziehungen ganz oder teilweise verdecken, einer Genehmigung
durch die Denkmalschutzbehorde.

Die Benutzung von Grundwasser und Oberflachengewassern (z. B. Entnahme, Absenkung, Einleitung von Niederschlags-
wasser befestigter/bebauter Flachen) in Abhangigkeit von der Art der Benutzung laut Wasserhaushaltsgesetz (WHG, insbes.
§§2-7a, 33) i. V. m. dem Landeswassergesetz M-V (LWaG, insbes. §§ 5, 32, 39) erlaubnis- oder anzeigepflichtig.

Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,3 m tiber dem Erdboden, sind
gemal § 18 Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V (NatSchAG M-V) gesetzlich geschiitzt. Die Beseitigung sowie Handlungen,
die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung filhren kdnnen, sind verboten. Ausnahmen von
diesen Verboten kann die untere Naturschutzbehérde zulassen. Ausgenommen sind u. a. Baume in Hausgarten (auBer
Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen), Obstbaume (auRer Walnuss und Esskastanie) und Pappeln.

Hinweise i
Das Plangebiet befindet sich innerhalb des férmlich festgelegten Sanierungsgebiets fiir den historischen Stadtkern von
Neustrelitz (Sanierungssatzung vom 10.08.94) sowie im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung der Stadt Neustrelitz vom
24.02.93. Daraus folgt, dass die Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung baulicher Anlagen einer Genehmigung durch

die Stadt bedarf.

Das Plangebiet liegt im Stadtumbaugebiet der Stadt Neustrelitz (gemaR §§ 171a ff. BauGB).
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