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Satzung der Stadt Neustrelitz Uber den Bebauungsplan Nr. 65/11 und die ortlichen Bauvorschriften  s.veicnoneisnng , St

fu r daS Gebiet "Seegang/M i |Owsgang" Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) 1. Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise

lassi Nutz Gart betriebe® und , Tankstellen® nicht Bestandteil di
Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) ‘ gifzsusrllg.en BRSTER R aseeys i RS S e pess SRS
vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V 8. 102), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.05.2011 (GVOBI. M-V §.323), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom folgende Satzung des Bebauungsplans Nr. 65/11 fir das Gebiet WA \ Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
"Seegang/Milowsgang", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. (P | 1.2 Die zulassige Grundflache darf durch Nebenanlagen, Garagen und Stellflichen mit ihren

Zufahrien in den Teilgebieten 3 und 4 hochstens bis zu einer Grundflachenzahlvon 0,5

Uberschritten werden.
|- Entwurf - MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

- = P 1w e i g _ = 1.3 Von der festgesetzten Traufhéhe kénnen Abweichungen, sofern sie nicht mehr als 10 %
_— s ™Y / Gebaudehsdhen ist die Hohe der das Grundstiick erschlieRenden offentlichen
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betragen, ausnahmsweise zugelassen werden. Bezugspunkt fur die Bemessung der
/ = - : . i = Verkehrsflache, gemessen als Durchschnitt ihrer Hohe entlang der stralenseitigen
/.| Planzeichnung - Teil A 20 / o 0,4 Grundfléchenzahl G o coreie
: & ‘ . Die Oberkante des FertigfuRbodens der auf der Grundlage dieses Bebauungsplans
] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal errichteten Gebaude darf in allen Teilgebieten maximal 50 cm uber diesem Bezugspunkt
liegen. Ausnahmen kénnen im geringfiigigen Umfang zugelassen werden.
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Fegsm 7608 R N P € -- ' Y -1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal ] ) » o
/ . [ _ / [ A ' , / ; i 3 [ 2. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen, HéchstmaB® zuldssiger Wohnungen

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend 2.1 In der halboffenen Bauweise dirfen bauliche Anlagen an eine Grundsticksgrenze
herangebaut werden. Dabei ist dies im Teilgebiet 2 auf die westliche Grundstlicksgrenze,

" : - im Teilgebiet 3 auf die nordéstliche Grundstiicksgrenze beschrénkt.
TH=6-7m Trauthdhe als Mindest- und Héchstmal g 3

2.2 Abweichend von den festgesetzten Baulinien miissen Garagen einen Mindestabstand von
TH=min.6m Trauthohe als Mindestmalk 5 m zur stralenseitigen Grundsticksgrenze einhalten.

2.3 Die in der Planzeichnung festgesetzten hofseitigen (straRenabgewandten) Baugrenzen
kénnen ausnahmsweise um bis zu 5 m (berschritten werden, sofern dabei nicht an andere

Bauweise. Baulinien. Baugrenzen und Stellung der baulichen Anlagen Wohngrundstiicke naher als 5 m herangebaut wird und ein Mindestabstand zum
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) Kronenbereich eines zu erhaltenen Baumes gemak Nr. 3.1 von 1,50 m nicht unterschritten
wird.

Garagen und Nebenanlagen sind auBerhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen nur
ausnahmsweise zulassig.
o offene Bauweise
2.4 Die stralenseitige Baulinie kann im Teilgebiet 3 ausnahmsweise um bis zu 2 m unter- oder

ho halboffene Bauweise (siehe textliche Festsetzungen Nr. 2.1) Oberschritten werden, wenn der vor- oder zuriickspringende Gebaudeteil nicht mehr als 20
% der entsprechenden Baukérperlange betragt.

th nur Einzelhauser zuldssig 2.5 In den auf der Grundlage dieses Bebauungsplans im Teilgebiet 3 neu errichteten oder
umgenutzten Gebauden sind jeweils héchstens 2 Wohnungen zulassig.
=
G . Baugrenze 3. Griinordnerische Festsetzungen
CERE BEY Baulinie 3.1 Mit dem Wurzelbereich auferhalb iiberbaubarer Grundstiicksfiachen gelegene vorhandene

Baume (Abstand des Kronenbereichs von einer Baugrenze bzw. Baulinie mindestens 1,50
m) mit einem Stammdurchmesser ab 10 cm (gemessen in einer Hohe von 1,30 m vom
e Stellung des straRenseitigen Hauptgebaudes Erdboden) sind vor Beschadigungen zu schitzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Kann einem Eigentimer oder Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks die Durchfiihrung
\;z von Pflege-, Erhaltungs- und SchutzmaBnahmen nicht zugemutet werden, kann ihm
WA | - 1 \ auferlegt werden, die Durchfiihrung derartiger MaBnahmen durch Dritte zu dulden. Ein
0,4 0,/ N \ : \ Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) Scht_xtz vor Beschéqligunggn ist u. a. auch dadurch zu gevyéhr!eisten, dass_neu errichtete
3 bauliche Anlagen einen Mindestabstand zum Kronenbereich von 1,50 m einhalten.
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3.2 Auf Grundstiicken, die auf der Grundlage dieses B-Plans neu bebaut werden, ist pro
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung angefangene 800 m? Grundstiicksflache ein Laubbaum zu pflanzen, vor Beschadigungen
zu schiitzen sowie dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Als Grundstiicksflache gilt die
Flache, die der Berechnung der zulassigen bebaubaren Grundflache zu Grunde zu legen

Zweckbestimmung ist. Hier vorhandener Baumbestand kann auf die Anzahl der nach Satz 1 neu zu
pflanzenden Baume angerechnet werden. Fir aus naturlichen Grinden abgéngige Baume
FuRweg istinnerhalb eines Jahres eine Nachpflanzung auf dem Grundstiuck vorzunehmen.

3.3 Die festgesetzte Anpflanzung von Baumen ist innerhalb eines Jahres nach Fertigsteliung
der baulichen Anlage, die die Hauptnutzung des jeweiligen Grundstiicks darstelit,
umzusetzen.

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 3.4 Das aufden Grundstucksflachen anfallende Niederschiagswasser ist vor Ort
zurickzuhalten und vorzugsweise (sofern es unbelastet ist) zur Versickerung zu bringen.

4. Ortliche Bauvorschriften It. § 86 LBauO M-V zur Gestaltung und zu Abstandsfléichen
Grinflachen 4.1 D#cher von Hauptgebauden sowie Gebauden mit mehr als 30 m? Grundfiache sind mit
roter Ziegeleindeckung auszubilden. Dacher von Nebenanlagen dirfen auch begriint
. werden. Im Teilgebiet 3 sind auch andere Materialien und Farben ausnahmsweise zul&ssig.
Zweckbestimmung Zudem kann ausnahmsweise bei Materialien zur Nutzung von Solarenergie von Satz 1
abgewichen werden, sofern diese bei bestehenden Gebauden 40 % der
pn"vate Hausgérten Gebaudegrundflache nicht berschreiten und auf der hofseitigen (straenabgewandten)
Dachseite montiert werden. Bei auf Grundlage des B-Plans neu errichteten Gebauden
durfen 100 % der Gebaudegrundflache nicht Uberschritten werden. Aufstanderungen von
derartigen Anlagen sind ausgeschlossen.
Gauben dirfen maximal die Halfte der betreffenden Dachlange ausmachen und missen
; : zum Ortgang einen lichten Abstand von mindestens 2 m einhalten.
Sonstige Planzeichen Dacher von nicht in Hauptgebauden integrierten Garagen und Nebenanlagen dirfen die
Dachneigung der baulichen Anlage, die die Hauptnutzung des jeweiligen Grundstiicks
darstellt, hochstens allerdings eine Dachneigung von 25 Grad, nicht Oberschreiten.

4.2 Die Gebaude sind mit verputzten Fassaden im Farbton Weilt bis Natur oder hellen Ocker-,
Beige- sowie Cremetdnen auszufihren. Ausnahmsweise konnen auch andere helle
Pastelltone verwendet werden. Im Teilgebiet 3 sind untergeordnete Fassadenteile auch in

S Abgrenzung unterschiedlicher Teilgebiete anderen Materialien und Farben zulédssig.

[:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

4.3 Einfriedungen zum éffentlichen Strafenraum sind mittels Heckenpflanzungen mit
einheimischen, standortgerechten Laubgehélzen oder aus Holz mit senkrechter Lattung

Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs .4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V) auszubilden. Ausnahmsweise kénnen auch transparent gestaltete Metallzaune (auler
Maschendrahtzaune) gesetzt werden. Die Héhe dieser Einfriedungen darf 1,20 m nicht
tberschreiten.

KWD Krippelwalmdach 4.4 Von den érilichen Bauvorschriften zur Gestaltung kénnen neben den dort aufgefiihrten

MD Mansarddach weitere stadtebaulich vertretbare Abweichungen ausnahmsweise zugelassen werden.

sD Satteldach

WD Walmdach 5. Nachrichtliche Ubernahmen
5.1 GemaR § 11 Denkmalschutzgesetz M-V ist der Finder archaologischer Denkmaler bzw.
30 - 45° Dachneigung als Mindest- und Héchstmaf} auffalliger Bodenverfarbungen sowie der Leiter der entsprechenden Arbeiten, der
Grundstickseigentumer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen,
5 \ " fur die Benachrichtigung des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege und die Sicherung der
max. 20 Dachneigung als Hochstmal’ Fundstelle verantwortlich. Der Fund und seine Fundstelle sind in unverandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.
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k. 50126~ 60 Dach r_1e|gung s Mm desimals fur dEe kit SO LR 5.2 GemaR § 4 der Verordnung iiber den Denkmalbereich der Stadt Neustrelitz, innerhalb Bebauungsplan Nr. 65/11 ,Seegang/Milowsgang -
als Mindest- und HochstmaP fir das Oberdach deren Geltungsbereich das B-Plan-Gebiet liegt, bedirfen die Emichtung, Beseitigung, Entwurf M 1 : 500 Stand: Méarz 2012
‘ ) ) : ‘ 7 Py ) ‘ . Verznderung, Verbringung an einen anderen Ort oder Nutzungsanderung baulicher et : ‘ T g e o LR e o
WA II—HﬁIﬁ_’_ o : : 7)) - oy Darstellung ohne Normcharakter Anlagen sowie Veranderungen, die schitzenswerte Sichtbezie_hungen ganz oder teilweise % | Ubersichisplan ca. M: 1: 15 000
04 |o, /& : ) 4 2 v T e verdecken, der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde. e _
. i .- A
SD, KWD| 20 - 45° ‘ ) N M AN e Ao yf-a
! ‘ : D o . ) 2 ‘ = . 53 GemaR dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG, insbes. §§ 2-7a, 33)i. V. m. dem : A B Lo > e i
| Traminem - ' / : : : : ‘ vorhandene bauliche Anlagen Landeswassergesetz M-V (LWaG, insbes. §§ 5, 32, 39) ist die Benutzung von . : Py, o -

Grundwasser und Oberflachengewéssem (z. B. Entnahme, Absenkung, Einleitung von
Niederschlagswasser befestigter/bebauter Flachen) in Abhangigkeit von der Art der
S - Benutzung erlaubnis- oder anzeigepflichtig. Zusténdige Behorde ist gemal § 108 LWaG
Flurstticksgrenzen die untere Wasserbehorde des Landkreises.
281 Flursticksnummer -
5.4 GemaR § 26a (1) des Landesnaturschutzgesetzes (LNatG M-V) sind Baume mit einem
i Angabe von Absténden bzw. Ausmallen inm Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m Gber dem
Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Deren Beseitigung sowie Handlungen, die zu einer
e Zerstdrung, Beschadigung oder erheblichen Beeintréchtigung fithren kénnen, sind
aae verboten, wobei die untere Naturschutzbehérde Ausnahmen von den Verboten zulassen
’ i Baumbestand kann. Ausgenommen hiervon sind u. a. Baume in Hausgarten (auBer Eichen, Ulmen,
Platanen, Linden, und Buchen), Obstbéume (auer Wallnuss und Esskastanie), Pappeln.

6. Hinweise
Nutzungsschablone
- : 6.1 Fur die Grundstiicke im Plangebiet gilt die Erhaltungssatzung der Stadt Neustrelitz vom
Baugebiet Geschosszahl 24.02.1993. Danach bedirfen u. a. der Abbruch, die Anderung/ Nutzungsénderung sowie
Grundfiachenzahl Bauweise die Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung durch die Stadt (siehe auch § 172
: BauGB).
Dachform | Dachneigung
Traufhthe 6.2 Die Grundstiicke im Plangebiet liegen im Geltungsbereich des férmlich fesigelegten
Teilgebiet Sanierungsgebiets der Stadt Neustrelitz (Sanierungssatzung vom 10.08.1994). Daraus
folgend bedirfen u. a. die Erichtung, Anderung und Nutzungsanderung baulicher Anlagen

der Genehmigung durch die Stadt (siehe auch § 144 BauGB).

6.3 Das Plangebiet liegt im Stadtumbaugebiet der Stadt Neustreliz gemaR §§ 171 a) ff.
BauGB.




