Satzung der Stadt Neustrelitz tber den Bebauungsplan Nr. 63/11 und die 6rtlichen Bauvorschriften

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) 1. Art und Mak der baulichen Nutzung

fu r daS Gebiet 1] BOh Ienstra Bell 1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise

WA Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO zuléssigen Nutzungen ,Gartenbaubetriebe* und ,Tankstellen® nicht Bestandteil dieser
Satzung.

Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) sowie nach § 86 der Landesbauordnung ‘ 1.2 Von der festgesetzten Trauf- oder Firsthdhe kénnen Abweichungen, sofern sie nicht mehr
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.05.2011 (GVOBI. M-V 8.323), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

als 10 % betragen, a_usn_ahmsweise zugelassen werden. Bezugspunkt fur die Bemessung
vom folgende Satzung des Bebauungsplans Nr. 63/11 fur das Gebiet "Bohlenstralle", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. der Gebaudehdhen ist die Hohe der das Grundstiick erschlieRenden 6ffentlichen

0,4 Gkl Verkehrsflache, gemessen als Durchschnitt ihrer Hohe entlang der stralRenseitigen

Grundstucksgrenze.
2 Die Oberkante des FertigfuRbodens der auf der Grundlage dieses Bebauungsplans
- EntWUI"f s ol oxl | Zanl der Vollgeschosse als HochstmaR errichteten Geb&ude darf maximal 50 cm (iber diesem Bezugspunkt liegen. Ausnahmen

kénnen im geringfugigen Umfang zugelassen werden.
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend . I SRS

2. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen, HéchstmaRg zulidssiger Wohnungen

= .7Tm Fi 6 Is HG ; Sl ;
Rft = nge irwthohe als Hochsmmak 2.1 Abweichend von den festgesetzten Baulinien missen Garagen einen Mindestabstand von
TH=6-7m Traufhéhe als Mindest- und Héchstmag 5 m zur straRenseitigen Grundsticksgrenze einhalten.

\
\ i / 2.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten hofseitigen (straRenabgewandten) Baugrenzen
\ ol ; i ; kénnen ausnahmsweise um bis zu 5 m (berschritten werden, sofern dabei nicht an andere
\ | — Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und Stellung der baulichen Anlagen % 3 : 3 2
i |\ —— 151 (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) Wohngrundsticke naher als 5 m herangebaut wird und ein Mindestabstand zum

e Kronenbereich eines zu erhaltenen Baumes gemaR Nr. 3.1 von 1,50 m nicht unterschritten
wird.

o offene Bauweise

e l 2.3 Die straRenseitige Baulinie kann ausnahmsweise um bis zu 2 m unter- oder berschritten
b V ;ﬁ _ nur Einzelhduser zulédssig werden, wenn der vor- oder zurlckspringende Gebaudeteil nicht mehr als 20 % der

l entsprechenden Baukérperlange betragt. Geringfugige Abweichungen hiervon kénnen
- e e Baugrenze zugelassen werden.

1 i ; : _\/Q/ S e Baulinie 2.4 In den auf der Grundlage dieses Bebauungsplans neu errichteten oder umgenutzten
: | | i BN EEN
i | , \

Gebauden sind jeweils hdchstens 2 Wohnungen zulassig.

y I, — Stellung des Straﬂenseitigen Hauptgebéudes 3. Griinordnerische Festsetzungen

: Baume (Abstand des Kronenbereichs von einer Baugrenze bzw. Baulinie mindestens 1,50

S Nerkehrsiiachen (3 8 Abs.1 Nr.11 BauGR) m) mit einem Stammdurchmesser ab 10 cm (gemessen in einer Héhe von 1,30 m vom

153 _L’ Erdboden) sind vor Beschadigungen zu schitzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
- StraRenverkehrsflichen Kann einem Eigentimer oder Nutzungsberechtigten eines Grundstticks die Durchfiithrung

B i f‘.ﬁ—f’/’/ von Pflege-, Erhaltungs- und Schutzmafnahmen nicht zugemutet werden, kann ihm

r , = auferlegt werden, die Durchfahrung derartiger MaRnahmen durch Dritte zu dulden. Ein

f ' ; e Schutz vor Beschadigungen ist u. a. auch dadurch zu gewéhrleisten, dass neu errichtete

;/,m~w—w—f/ Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) bauliche Anlagen einen Mindestabstand zum Kronenbereich von 1,50 m einhalten.

- T 3.1 Mit dem Wurzelbereich auBerhalb uberbaubarer Grundstiicksflachen gelegene vorhandene
b ot

3.2 Auf Grundsticken, die auf der Grundlage dieses B-Plans neu bebaut werden, ist pro
Grinfiichen angefangene 800 m? Grundsticksfléche ein Laubbaum zu pflanzen, vor Beschédigungen
zu schitzen sowie dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Als Grundsticksfléche gilt die
Flache, die der Berechnung der zuldssigen bebaubaren Grundflache zu Grunde zu legen
Zweckbestimmung ist. Hier vorhandener Baumbestand kann auf die Anzahl der nach Satz 1 neu zu
= pflanzenden Baume angerechnet werden. Fiir aus naturlichen Griinden abgangige Baume
o offentlich ist innerhalb eines Jahres eine Nachpflanzung auf dem Grundstlick vorzunehmen

I ; ; v ; | | i P T o 3.3 Die festgesetzte Anpflanzung von Baumen ist innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung
| L A ‘ ! i | : //“‘ s i \ zu pflanzender Baum der baulichen Anlage, die die Hauptnutzung des jeweiligen Grundstiicks darstelit,
04 | oB B : I i o umzusetzen.
. |Posowo| 20-30° <Y, A . ' : A .: i i

| FH= max. 7 m¢| ' '
w162

| T 3.4 Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort
! A Sonstige Planzeichen zurlickzuhalten und vorzugsweise (sofern es unbelastet ist) zur Versickerung zu bringen.

“L ’;“ \ 4. Ortliche Bauvorschriften It. § 86 LBauO M-V zur Gestaltung und zu Abstandsflichen
/ \ I::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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a 4.1 Décher von Hauptgebduden sowie Gebauden mit mehr als 30 m2 Grundflache sind mit

= roter oder anthrazitfarbener Ziegeleindeckung auszubilden. Pult- und Flachd&cher sowie

B i e ; : Déacher von Nebenanlagen darfen auch begrunt werden. Im Teilgebiet 1 sind auch andere

o b hiedlicher Teil -

o o el ———e— Abgrenzung unterschiedlicher Teilgebiete Materialien und Farben ausnahmsweise zulassig. Zudem kann in allen Teilgebieten bei
8_ ] Materialien zur Nutzung von Solarenergie von Satz 1 abgewichen werden, sofern 100 %
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der Gebaudegrundflache nicht berschritten werden. Aufstanderungen von derartigen
Gestaitungsfestsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 L.BauO M-V) Anlagen sind dabei ausgeschlossen.
| A ] Dacher von nicht in Hauptgebauden integrierten Garagen und Nebenanlagen durfen die
3 A Ao - Dachneigung der baulichen Anlage, die die Hauptnutzung des jeweiligen Grundsticks
{ S ED Flachdach darstellt, hochstens allerdings eine Dachneigung von 25 Grad, nicht berschreiten.
| | 3 ' gg gulttdladc: h 4.2 Die Gebaude sind mit verputzten Fassaden im Farbton Weil bis Natur oder hellen Ocker-,
(=) WD V\?alr?ldagh Beige- sowie Cremetdnen auszufihren. Ausnahmsweise kénnen auch andere helle

: Ade : ‘ PD,SOWD | 20 - 30°
0,4

FD,PD,WD e, 25°
 THA6-7m
ALK

-
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Pastelltone verwendet werden. In den Teilgebieten 2 und 3 sind zudem auch
j . s Ziegelverblendungen zulé&ssig. Untergeordnete Fassadenteile sind in allen Teilgebieten
® 20 - 30° Dachneigung als Mindest- und Hochstmaf auch in anderen Materialien und Farben zulassig.
J 159 | max. 25° Dachneigung als Héchstmal? 4.3 Einfriedungen zum offentlichen Straenraum sind mittels Heckenpflanzungen mit
' einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen oder aus Holz mit senkrechter Lattung
Vi auszubilden. Ausnahmsweise kdnnen transparent gestaltete Metallzdune (auBer
& Darstellung ohne Normcharakter Maschendrahtzaune) gesetzt werden. Die Hohe dieser Einfriedungen darf 1,20 m nicht
161 \a—e—t iberschreiten.

- batiticha An] 4.4 Von den Ortlichen Bauvorschriften zur Gestaltung kdnnen neben den dort aufgefilhrten
[:l D Yomgtaaie baliche A dgen weitere stadtebaulich vertretbare Abweichungen ausnahmsweise zugelassen werden,

-2

A \ o g Flurstlicksgrenzen

e - o 5.1 GemaR § 11 Denkmalschutzgesetz M-V ist der Finder arch&ologischer Denkmaler bzw,
o A 114 Flurstiicksnummer auffalliger Bodenverfarbungen sowie der Leiter der entsprechenden Arbeiten, der
[SE ) ) T Angabe von Abstanden bzw. Ausmafien in m Grundstuckseigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen,
| ke 161 fur die Benachrichtigung des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege und die Sicherung der
| ‘_\ AN S Fundstelle verantwortlich. Der Fund und seine Fundstelle sind in unverandertem Zustand
‘ ‘a\\;‘ AT e e zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.
G Lo Baumbestand

N ) 5.2 Gemalk dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG, insbes. §§ 2-7a, 33) i. V. m. dem

*\ Sz Landeswassergesetz M-V (LWaG, insbes. §§ 5, 32, 39) ist die Benutzung von

| N n blone Grundwasser und Oberflachengewassern (z. B. Entnahme, Absenkung, Einleitung von
SukGscha Niederschlagswasser befestigter/bebauter Flachen) in Abhéngigkeit von der Art der

Baugebiet Geschosszahl Benutzung erlaubnis- oder anzeigepflichtig. Zustandige Behorde ist gemaR § 108 LWaG
Crindliachenzani Pieee die untere Wasserbehorde des Landkreises.

Dachform Dachneigung 5.3 GemaR § 26a (1) des Landesnaturschutzgesetzes (LNatG M-V) sind Baume mit einem

7 First- bzw. TraufhShe Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Héhe von 1,30 m Uber dem

."f Teilgebiet Erdboden, gesetzlich geschitzt. Deren Beseitigung sowie Handlungen, die zu einer

/ Zerstdrung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen, sind
verboten, wobei die untere Naturschutzbehérde Ausnahmen von den Verboten zulassen
] kann. Ausgenommen hiervon sind u. a. Baume in Hausgarten (auler Eichen, Ulmen,

/ Platanen, Linden, und Buchen), Obstbdume (aufer Wallnuss und Esskastanie), Pappeln.

5 \ 5. Nachrichtliche Ubernahmen
b\

6. Hinweis

Das Plangebiet liegt im Stadtumbaugebiet der Stadt Neustrelitz gem4R §§ 171 a) ff.
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