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Bauvorschriften fir das Gebiet "Grundstiick ehemaliges Marienpalais”
- Entwurf -

Satzung der Stadt Neustrelitz iber den Bebauungsplan Nr. 61/09 und die ortlichen

Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Mi Mischgebiet gemal § 8 BauNVO
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MapR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVvO)
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Bauweise Baulinien, Baugrenzen und Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)
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private Parkanlage

Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und der Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB)

zu erhaltende Einzelbaume

Regelungen fur die Stadterhaltung und fir den Denkméls-chutz
(§ 9 Abs.6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

Sonstige Planzeichen
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I:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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50
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Geschosszahl

Baugebiet

. Grundflachenzahl Bauweise

Verfahrensvermerke (Beschleunigtes Verfahren): :
4. Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs am

1. Die Stadtvertretung hat am 28.05.2009 die Aufsteflung des Bebauungsplans (B-Plans) unter 27.12.2010 mit der Bitte um Stellungnahme bis zum 31.01.2011.

Anwendung des beschleunigien Verfahrens nach § 13 a (2) BauGB beschiossen.

Dies ist am 20.06.2009 orisiiblich im ,Strelitzer Echo" bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass der B-Plan im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt werden
soll und dass sich die Offentlichkeit im Amt fir Stadiplanung und Grundstiicksentwickiung der
Stadt Neustrelitz Giber die Planung unterrichten und bis zum 24.07.2009 dazu duern kann.

Grund
Blirgermeister

Neustrelitz, Siegel

5. Die Stadtvertretung hat die zum Planentwutf eingegangenen Stellunghahmenam .........
behandelt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Grund
Blirgermeister

Neustrelitz, Siegel

Grund
Bilirgermeister

Neustrelitz, Siegel
2. Die Entwiirfe des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

und der Begriindung haben in der Zeit vom 28.12.2010 bis einschlieBlich zum 28.01.2011

wihrend der Dienstzeiten (Mo., Mi., Do. 07:15 Uhr — 16:00 Uhr, Die. 07:15 — 18:00 Uhr und Fr.

0715 -12:30 Uhr) dffentlich ausgelegen.

Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist von Jeder-

mann Stellungnahmen schriftlich oder mundlich zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,

am 18.12:2010 im ,Strelitzer Echo® ortsliblich bekannt gemacht worden.

Den berthrien Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurden am 27.12.2010

die Planunterlagen iibersandt und um Stellungnahme bis zum 31.01.2011 gebeten. 7.

6. Die Stadtvertretung hatam ............ den B-Plan als Satzung beschlossen.

Grund
Burgermeister

Neustrelitz, Siegel

Die Satzung wurde gemaRk § 5 (4) der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-
Vorpommern (KV M-V) am ............ der Kemmunalaufsicht angezeigt.

Grund
Blrgermeister

Neustrelitz, Siegel

Grund
Biirgermeister

Neustrelitz, Siegel

3. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Behorde ist mit Schreiben vom
27.12.2010 beteiligt worden. Die landesplanerische Stellungnahme erfolgte am ..........

Grund
Blrgermeister

Grund Neustrelitz, Siegel
run

Blrgermeister

Neustrelitz, Siegel

8. Die Satzung Uber den B-Plan ,Grundstiick ehemaliges Marienpalais" wird hiermit ausgefertigt.

9. Die Batzung sowie die Stelle, bei der sie auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann
eingesehen werden kann und {ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ............ im
JStrelitzer Echo" bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften nach BauGB und KV M-V und
von Mangeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen gemal BauGB baw. KV M-V und wei-
ter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen geméaR BauGB hingewiesen
worden.

Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.

Grund
Biirgermeister

Neustrelitz, Siegel

Vermerk zu den dargestelliten Katastergrenzen und Flurstiicksbezeichnungen:

Teil B - Textliche Festsetzungen

1. Artund MaB der baulichen Nutzung

In dem Mischgebiet sind die gemaR § 6 (2) BauNVO zulassigen Nutzungen ,Gartenbaubetrie-
be" und ,Tankstellen" sowie die gemaf § 6 (2) und (3) BauNVO zulassigen bzw. ausnahmswei-
se zulassigen Vergnligungsstatien nicht Bestandteil dieser Satzung. Anlagen der gewerblichen
Fremdwerbung sind nicht zuldssig.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen, die nicht unmittelbar auf der Grund-
stlicksgrenze verlaufen, kénnen durch untergeordnete Bauteile ausnahmsweise um bis zu 2 m
tberschritfen werden.

Garagen und Nebenanlagen sind auBerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflachen einschlief3-
lich innerhalb der festgesetzten Flache fur Stellplétze nur ausnahmsweise zulassig.

3. Gritnordnerische Festsetzungen

Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Einzelbaume sowie sonstige mit dem
Wurzelbereich auBerhalb festgesetzter iberbaubarer Grundstiicksflichen und Straflenver-
kehrsflachen gelegene vorhandene B&dume (Abstand des Kronenbereichs von einer Baugrenze
bzw. Baulinie mindestens 1,5 m) mit einem Stammdurchmesser ab 10 cm (gemessen in einer
Hoéhe von 1,3 m vom Erdboden) sind vor Beschédigungen zu schiltzen, dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen. Kann einem Eigentiimer oder Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks die
Durchfihrung von Pflege-, Erhaltungs- und Schutzmafinahmen nicht zugemutet werden, kann
ihm auferlegt werden, die Durchfihrung derartiger MaRnahmen durch Dritte zu dulden. Fir aus
natirlichen Grinden abgéngige, als zu erhalten festgesetzte Einzelbdume ist innerhalb eines
Jahres an gleicher Stelle eine Nachpflanzung vorzunehmen. Ausnahmsweise kann fur die Er-
satzpflanzung auch ein anderer Standort auf dem Grundstiick gewshlt werden. Ein Schutz vor
Beschadigungen ist u.a. auch dadurch zu gewahrleisten, dass neu errichtete bauliche Anlagen
einen Mindestabstand zum Kronenbereich von 1,5 m einhalten.

4. Ortliche Bauvorschriften It. § 86 LBauO M-V zur Gestaltung und zu Abstandsfldchen

4.1. Die Fassaden- und Dachgestaltung des denkmalgeschitzten Gebidudes des ehemaligen
Marienpalais ist hinsichtlich Material und Farbe in seiner bestehenden Form zu erhalten.
Nebenanlagen und Garagen sind dieser Gestaltung anzupassen.

4.2. Einfriedungen zum 6ffentlichen StraBenraum sind als Heckenpflanzungen aus einheimi-
schen, standortgerechten Laubgehélzen auszubilden. Ausnahmsweise kdnnen auch trans-
parent gestaltete Metallzdune (aufer Maschendrahtziune) gesetzt werden. Die Héhe die-
ser Einfriedungen darf 1,20 m nicht tberschreiten.

5. Nachrichtliche Ubernahmen

5.1. Geman § 11 Denkmalschutzgesetz M-V ist der Finder archaologischer Denkmaler bzw.
auffalliger Bodenverfarbungen sowie der Leiter der entsprechenden Arbeiten, der Grund-
stickseigentiimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen, flr
die Benachrichtigung des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege und die Sicherung der
Fundstelle verantwortlich. Der Fund und seine Fundstelle sind in unverandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt fanf Werktage nach Zugang der Anzeige.

5.2. Gemal § 18 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (NatSchAG M-V) sind Baume mit einem Stammumfang von
mindestens 100 cm, gemessen in einer Héhe von 1,30 m tber dem Erdboden,
gesetzlich geschitzt. Deren Beseitigung sowie Handiungen, die zu einer
Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fuhren k&nnen, sind
verboten, wohei die untere Naturschutzbehorde Ausnahmen von den Verboten
zulassen kann. Ausgenommen hiervon sind u.a. Baume in Hausgarten {aulier
Eichen, Ulmen, Platanen, Linden, und Buchen), Obstbaume {auler Wallnuss und
Esskastanie), Pappeln. (Fir diese und weitere Baume ab einem
Stammdurchmesser von 10 cm siehe Nummer 3 des Textteils.)

5.3. Gemall dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG, insbes. §§ 2-7a, 33) i.V.m. dem
Landeswassergesetz M-V (LWaG, insbes. §§ 5, 32, 39) ist die Benutzung von
Grundwasser und Oberflachengewassern (z. B. Entnahme, Absenkung, Einleitung
von Niederschlagswasser befestigter/bebauter Fiachen) in Abhangigkeit von der
Art der Benutzung erlaubnis- oder anzeigepflichtig. Zustéandige Behérde ist geman
§ 108 LWaG die untere Wasserbehtrde des Landkreises.

6. Hinweise

Fir das Plangebiet gilt die Erhaltungssatzung der Stadt Neustrelitz vom 24.02.1993.
Danach bedurfen u.a. der Abbruch, die Anderung/Nutzungsanderung sowie die
Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung durch die Stadt (siehe auch § 172
BauGB).
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