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Smatzung der Stadt Neustrelitz tiber den Bébauungsplan Nr. 60/08 fur das Gebiet
"Gelande nordlich des Biomasseheizkraftwerkes an der Kirschenallee"

i ( andert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) wird nach Beschlussfassung
dl des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 5. 2_41 4), zuletzt gfzﬂn_ J : : .
Qg:cgaczlﬁr;:adti%?tretu r?g der Stadt f\?eustrelitz vom( ............. folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 60/08 fur das Gebiet "Gelande nérdlich des Biomasseheizkraftwerkes an der Kirschenallee",

bestehend aus der Planzeichnung (Teil - A) und den Text (Tell B), erlassen.
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Verfahrensvermerke
6. Die Stadtvertretung hatdie im Rahmen der éffentlichen Auslegung vom 28.04.08 -
28.05.08 eingegangenen AuRerungen und Stellungnahmen am 03.07.2008 be-

1704 2008 die Aufstellung des handelt. Das Ergebnis ist mitgeteit worden.

1. Die Stadtveriretung der Stadt Meustrelitz hat am
Bebauungsplans (B-Plan)beschlossen,

Dies istam 19.04.2008 ortsablich im .Strelitzer Echo”" bekanntgemachtworden.

Grund
Biurgerm eister

MNeustrelitz, ................... Siegel

Grund
Blrgerm eistar 7.

Neustrelitz, ................. ) .
Der Entwurf des B-Plans ist nach der &ffentlichen Ausliegung vom 29.04.08 -
28.05.08 geandert worden. Daher haben die Entwirfe des B-Planes, beslehend
aus der Planzeichnung {Teil Ajund dem Text {Teil B), sowie der Begrundung in
QaTZOIE VO, o rmssmiae DAESEL: wenme ey wahrend der Dienstzeiten (Mo.,
Mi.,, Do. 7,15 Uhr-16.00 Uhr, Die. 7.15 - 18.00 Uhrund Fr. 7.15 -12.30 Uhr) er-
neut dffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung istmitdem Hinwels, dass
Stellungnahmen zu den geanderten bzw. ergédnzten Teilen wahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder mandlich zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am .................... im ,Strelitzer Echo" ortsdblich bekanntgemacht
worden,

2 Der fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist mit Sichrei-
ben vom 20.03.2008 die Planung angezeigt beteiligtworden.
Die landesplanerische Stellungnahme erfolgte am .

Grund
Bargerm eister

Neustrelitz,; i Siegel

3. Die frehzeitige Beteiligung der Behsrden und sonstigen Trager éffentlicher Belan-
ge sowie der Nachhargemeinden erfolgte durch Zusendung eines Planvorent-

wurfs am 20.03.2008 mitder Bitle um Stielfungnahme bis zum 21.04.2008. Grund

Blrgermelister

Neustrelitz, ................... Siegel

8. DerB-Plan ,Gelande nérdlich des Biomasseheizkraflwerks an der Kirschenallee",
besiehend aus der Planzeichnung (Teil Ajund dem Text{TeilB), wurde am

i als Satzung beschlossen. Die Begrandung wurde gebilligt

Bargerm eister

Neustrelitz, ................... Siegel

4. Die frihzeitige Beleiligung der Offentlichkeit erfolgte durch 6ffentlichen Aushang
eines Vorentwurfs des B-Plans in der Zeitvom 07.04. - 25.04.2008. Dies istam
05.04.2008 im ,Strelitzer Echo” bekannlgemachl warden

Grund
Bargerm eister

Neustrelitz, ................... Siege!

9. Die Satzung Gberden B-Plan wurde gemaf § 5 (4)der Kommunalverfassung fir
das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)am .................... der Kemmunal-

Grund aufsicht angezeigl.

Borgerm eister

Neustrelilz, c.ccennasnae Slegel

5. Die Entwirfe des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teill A)und dem
Text (Teil B), sowie der Begrindung mitdem Umweltberichtund die wesenllichen
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 29.04. -
28.05.2008 wahrend der Dienstzeiten (Mo., Mi., Do. 7.15 - 16.00 Uhr, Die. 7.15 -
18.00 Uhrund Fr.7.15 -12.30 Uhrjnach § 3 (2)BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 10, Die Satzung Gber den B-Plan wird hierm it ausgefertigt.
Auslegung istmitdem Hinweis, welche Arten umweltbezogener Inform ationen
verfogbar sind, und dass Anregungen wéhrend der Ausiegungsiristvon jeder-
mann schriftlich oder mandlich zur Niederschrift vorgebrachtwerden kdnnen, am
19.04.2008 im ,Strelitzer Echo” ortsiiblich bekannt gemacht warden.

Grund

Neustrelitz, ................... Siegel
Biurgermeister

Grund
Blurgermeister

Meustrelilz, ... ... .. Siegel

Grund
Burgerm eister

N WESIT e s oviamwerinns Siegel

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

1.
IE‘ Gewerbegebiet(§ 8 BauNVO)

30-GB Sondergebiet fiir gartenbauliche Erzeugung 1.1.
1.1.1.
SO-RE Sondergebiet fur regenerative Energieerzeugung
Mag der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,8 Grundfldchenzahi 1.1.2.
1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
OK 22 m Maximale Oberkante der baulichen Anlagen
tber Verkehrsflache (private Zufahrt)
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVOQ)
a abweichende Bauweise
R —— Baugrenze
1.1.3.
Verkehrsfldchen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
StraBBenverkehrsfliache
Strafenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung
FuBweg 114,
Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)
.(‘\,..W-<\ vorhandene Trinkwasserleitung (unterirdisch) 19
G
a7 vorhandene Gasleitung (unterirdisch) 1.2.1.
\‘,,_!-,,,. ‘ vorhandene Telekommunikationskabel {unterirdisch})
Sonstige Planzeichen 1.2.2.
} i |
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
e des Bebauungsplans
i i ! 1:8:
o—a—a Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen
1.8:1.
Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern 1.3.1.
Flachen fur die Erhaltung von Béumen und Sirduchern
R O T !
. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
~ von Natur und Landschaft
2 I L
1.3.3.
Kennzeichnung der konkreten Malnahme
It. textlicher Festsetzung Nr. 3.2.
3 n If
i Flurstiicksgrenzen
624 Flurstiicksnummer 2
10,0
Angabe von Abstanden bzw.
f T sonstigen Mafien in Metern
u ablone
Baugebiet Geschosszahl
Grundflachenzahl | Bauweise
Héhe Gebdude
S
RS G . . ;
L derzeitiger Waldbestand (Waldumwandlung im Plangebiet)
Flache innerhalb des Waldabstandes i.5.
Nr. 1.3.3. der textlichen Festsetzungen
Bereits von der Waldumwandlung i.R. des B-Plans Nr. 56/07
erfasste Flache
3.
3.1.
11. Die Satzung sowie die Stelle, beider sie auf Dauerwahrend der Sprechzeiten von
jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten isf,
sind am ...l im ,Strelitzer Echo” bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung istaufdie Geltendmachung der Verletzung von VYerfahrens- und
Formvorschriften nach BauGB und KV M-V und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechisfolgen gem &R BauGB bzw. KV M-V und weiter auf Falligkeit 3.2

und Eridschen von Entschadigungsansprichen gemai BauGRB hingewiesen
worden.
Die Satzung istmit dieser Bekanntm achung in Kraft getreten

Grund
Blrgerm eister

Neaustiteiltz, somwasnsn Siegel

Vermerk zu den dargestellten Katastergrenzen und Flurstickshezeichnungen:

Teil B - Textliche Festsetzungen (Gednderter Entwurf)

Festsetzungen zur Art und zum MaRB der baulichen Nutzung, zur Bauweise und
zu liberbaubaren Grundstiicksfldchen

Art der baulichen Nutzung

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

Die It. § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten sind nicht
Bestandteill des Bebauungsplans.

Das Sondergebiet fir gartenbauliche Erzeugung dient vorrangig der Unterbringung
von Betrieben und Anlagen des Gartenbaus.

Zulassig sind:
- Gartenbaubetriebe einschliellich Gewé&chshausanlagen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gartenbaubetrieb zugeordnet sind und ihm gegeniber in
Grundfladche und Baumasse untergeordnet sind

Das Sondergebiet fir regenerative Energieerzeugung dient vorwiegend der Unter-
bringung von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien.

Zulassig sind:

- Anlagen zur energetischen Nutzung von Biomasse einschlieBlich Lagergebauden
und Lagerplatzen, auler Biogasanlagen,

- Geothermische Anlagen,

- Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- Betriebe und Anlagen zur Erforschung undfoder Entwicklung erneuerbarer
Energien.

innerhalb des Bebauungsplans sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren jewei-
lige Schallemission folgende flachenbezogene Schalleistungspegel (LW") nicht tiber-
schreitet:

- LW" = 65 dB(A)m? am Tag (06.00 - 22.00 Uhr)

- LW" = 50 dB(A)Ym2 in der Nacht (22.00 — 06.00 Uhr).

Mafd der baulichen Nutzung

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen kann ausnahmsweise um bis zu 10% uber-
schritten werden. Untergeordnete Einzelbauteile und Nebenanlagen, kénnen dariiber
hinaus ausnahmsweise mit gréReren Héhen zugelassen werden.

Das zulassige Hochstmal der Vollgeschosse (1) kann ausnahmsweise Uberschritten

werden, sofern es dabei nicht zu einer Uberschreitung der zulassigen bzw. nach Nr.
1.2.1. Satz 1 ausnahmsweise zulassigen Hohe kommt.

Bauweise, (iberbaubare Grundstucksflachen

In der festgesetzten abweichenden Bauweise darf die Lange der Gebaude 50 m un-
ter Einhaltung der Grenzabstéande Uberschreiten.

Die festgesetzten Baugrenzen konnen ausnahmsweise durch Gebaudeteile /im SO-
GB entfang der B 96 um bis zu 10 m (unter Einhaltung eines Abstandes von 5 m zur
Gasleitung) und im Ubrigen um bis zu 5 m Giberschritten werden. (Hinweis: Entlang

r B 96 ist hierfir die Zustir ' xmtes Neustrelitz erforderlich.)
Sofern es nicht zu einer (teilv denen Leitungen im &stli-
chen Teil des SO-GB kommt, ist 1end von der hier festgesetzten Baugrenze
ein Abstand zum betreffenden Abschnitt der dortigen Gasleitung vom mindestens 5m
einzuhalten.
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nung des

5
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Auf den Flachen, die innerhalb eines 30-m-Abstandes zum Wald liegen, diirfen nur
Anlagen errichtet werden, die nicht dem dauernden oder voriibergehenden Aufenthalt
von Menschen dienen. Darliber hinaus sind Nebenanlagen, Garagen und Stellflachen
sowie nach Nr. 1.3.2. ausnahmsweise zulédssige Anlagen auRerhalb der Uberbauba-
ren Grundstiicksflachen im Abstandesbereich It. Satz 1 nur auBerhalb des Wurzelbe-
reichs der Baume entlang der betreffenden Waldkante zulassig (Kronenbereich + 1,5
m).

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larm-
schutzmaBnahmen)

Ruhebedirftige Rdume der gemdaf § 8 (3) Nr.1 BauNVO bzw. nach Nr. 1.1.2. aus-
nahmsweise zuldssigen Wohnungen sind innerhalb eines Abstandes von 50 Metern
zur westlichen Fahrbahnkante der B 96 nur auf der dieser StralBe abgewandten Ge-
baudeseite zuldssig. Im tbrigen sind vor Rdumen schutzbedirftiger Nutzungen, die
innerhalb dieses Abstandsbereichs errichtet werden, folgende resultierende Schall-
dammmale sicherzustellen und nachzuweisen:

Bliroraume und Aufenthaltsraume in Wissenschaftliche
Gebaudefassade ahnliches Wohnungen L& Arbeitsrdume
gjf; R’ w, res. des AulRenbauteiles in dB
Nord 30 35 0
Ost 40 45 50
Sid 33 35 10

Griinordnerische Festsetzungen

Fléachen fur Stellplétze sind je angefangenen sechs Stelliflachen durch Pflanzung und
dauerhafte Erhaltung von mindestens einem einheimischen standortgerechten Baum
zu gliedern.

Auf den Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft einschlieflich der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Stréuchern sind folgende Erhaltungs- und AufwertungsmafBnahmen zu realisieren:

a) Auf den mit M 1 gekennzeichneten Flachen ist ein Waldmantel aus niedrigen Béu-
men und Strauchern (Strauchanteil > 50 %) sowie ein daran anschliefender Saum
aus Kréutern und Grasern mit einer Pflanzdichte von mind. einer Pflanze je 1,5 m?
anzulegen. Danach sind die Fldchen der natiirlichen Sukzession zu liberlassen.

b) Der im Bereich der Flache M 2 vorhandene Gehdlzbestand ist durch Unterpflanzen
mit standortgerechten Laubb4dumen zu verdichten und als naturnaher Waldrand
anzulegen. Danach ist die Flache der natiirlichen Sukzession zu Uiberlassen.

c) Auf den Flachen M 3 sind Baumhecken mit einer oder mehreren Baumarten unter
schiedlichen Alters anzulegen, wobei die Deckung der Baumschicht mindestens
80 % betragen muss. Uber drei Jahre ist eine Entwicklungspflege vorzunehmen,
die die bedarfsweise Bewasserung einschlie3t. Seitlich ist ein ein Meter breiter
Krautsaum einzurichten, der nur alle drei bis finf Jahre zu méhen ist.

3.3.

3.4.

39,

3.6.

4.1.

42

4.3.

Bei den Pflanzungen auf den Flachen M 1 und M 3 gem&B Nr. 3.2. sind heimische
Straucher und Baume der folgenden Arten zu verwenden:
B&ume: Betula pendula (Hénge-Birke), Carpinus betulus (Hainbuche), Prinus syl-

vestris (Gewdhnliche Kiefer), Quercus petraea (Trauben-Eiche), Quercus robur (Stiel-

Eiche); Straucher: Corylus avellana (Gewdhnliche Hasel), Crateagus laevigata

(Zweigriffliger Weildorn), Crateagus monogyna (Eingriffliger Weidorn), Padus avium

(Gewdhnliche Traubenkirsche), Prunus spinosa (Schwarzdorn), Rhamus cathartica
(Puriger- Kreuzdorn), Rosa canina (Hundsrose), Robus idaeus (Himbeere), Rubus
vulgaris (Gewdhnliche Brombeere).

Fur (aus natiirlichen Griinden) abgédngige, nach Nr. 3.1. und Nr. 3.2. zu pflanzende

oder zu erhaltende Baume und Straucher ist innerhalb eines Jahres an gleicher Stelle

eine Nachpflanzung vorzunehmen.

Das auf den Grundstiicksfldchen anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist vor

Ort zur Versickerung zu bringen.

Folgende MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffen sind auRerhalb des Plange-

biets durch die Stadtwerke Neustrelitz GmbH umzusetzen:

a) Auf dem Flurstiick 34/2 der Flur 16 der Gemarkung Neustrelitz ist auf einer Fliche
von 9,92 ha die Aufforstung von 6,47 ha Kiefer sowie 3,45 ha Roteiche und Robi-
nie mit Waldrandgestaltung (als Ersatz fur die Waldumwandlung im Plangebiet)
vorzunehmen.

b) Auf dem Flurstiick 41 der Flur 4 der Gemarkung Mechow (Forstamt Liittenhagen,
Revier Triepkendorf) ist eine Flache von 6 ha mit Traubeneichen einschlieRlich
Waldrandgestaltung (als Ersatz fir die Waldumwandiung im Plangebiet) aufzu-
forsten.

¢) Auf den Flurstiicken 319 und 320/1 der Flur 1 der Gemarkung Kriimmel ist auf 5 haj

eine standorigerechte Aufforstung vorzunehmen.
Nachrichtliche Ubernahmen

Gemal § 11 DSchG M-V ist der Finder archéologischer Denkmdler bzw. auffilliger
Bodenverfarbungen sowie der Leiter der entsprechenden Arbeiten, der Grundstiicks-
eigentiimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstands erkennen, fiir die
Benachrichtigung des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege und die Sicherung der
Fundstelle verantwortlich. Der Fund und seine Fundstelle sind in unveréndertem Zu-
stand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der An-
zeige, bei schriftlicher Anzeige spatesiens nach einer Woche.

GemdB Wasserhaushaltsgesetz (WHG, insbes. §§ 2-7a, 33) i.V.m. dem Landeswas-
sergesetz M-V (LWaG, insbes. §§ 5, 32, 39) ist die Benutzung von Grundwasser {z.
B. Entnahme, Absenkung, Einleitung von Niederschlagswasser befestigter/bebauter
Flachen) in Abhéngigkeit von der Art der Benutzung erlaubnis- oder anzeigepflichtig.
Zusténdige Behdérde ist gemaR § 108 L\WaG der Landrat des Landkreises Mecklen-
burg-Strelitz (untere Wasserbehdérde).

Gemal § 20 (1) Satz 1 des Landeswaldgesetzes Mecklenburg -Vorpommern
(LWaldG) miissen bauliche Anlagen einen Abstand von 30 m zum Wald einhalten.
GemaR § 20 (3) LWaldG bedarf es fir die baulichen Anlagen, die gemaR Nr. 1.3.3.
allgemein zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, keiner gesonderten Ent-
scheidung zur Zulassung von Ausnahmen im Sinne von § 20 (2) LWaldG.

Die farbigen Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den
Anderung gegentiber der bisherigen Fassung des B-Plans.

/NEUSTRELITZ

” LAND MECKLENBURG-VORPOMMERN
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