Satzung der Stadt Neustrelitz Gber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5/91 und
die ortlichen Bauvorschriften fir das Gebiet "Uferzone Zierker See"

Auf der Grundlage der §§ 1 (8) und 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. I S. 1722), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg—Vorpommer_p (LBauO M-V)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21 .12.2015 (GVOBI. M-V S. 590)

, wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom ....................... folgende Satzung @iber die 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 5/91 einschlieflich der értlichen Bauvorschriften fiir das Gebiet "Uferzone Zierker See", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, erlassen.
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Verfahrensvermerke (Beschleunigtes Verfahren):

1. Der Beschluss der Stadtvertretung vom 02.02.2017, den Bebauungsplan (B-Plan) Nr.
5/91 ,Uferzone Zierker See" zu &ndern, istam 18.03.2017 ortstblich im ,Strelitzer Echo*,
das auch auf der Internetseite der Stadt einsehbar ist, bekannt gemacht worden.

Neustrelitz, Siegel Grund
Blurgermeister

2. Die Entwarfe der Satzung uber die 2. Anderung des B-Plans, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), und der Begrindung haben in der Zeit vom
soo v e o . W@hrend der Dienstzeiten (Mo., Mi., Do. 7.15 Uhr — 16.00 Uhr, Di. 7.15
— 18.00 Uhr und Fr. 7.15 — 12.30 Uhr) sowie auf der Internetseite der Stadt 6ffentlich
ausgelegen.
Die &¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist von je-
dermann Stellungnahmen schriftlich oder mundlich zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, und dass die Anderung des B-Plans im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
BauGB ohne Durchfahrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt werden
soll, am ........................ im ,Strelitzer Echo*, das auch auf der Internetseite der Stadt
einsehbar ist, ortstblich bekannt gemacht worden.

Neustrelitz, Siegel Grund
Burgermeister

3. Den berahrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden am
. die Planunterlagen tbersandt und um Stellungnahme bis zum
. gebeten.

Neustrelitz, Siegel Grund
Blrgermeister

4. Den Nachbargemeinden wurden am ...

S . die Planunterlagen ubersandt
und um Stellungnahme bis zum ............ ... ...

gebeten.

Neustrelitz, Siegel Grund
Birgermeister

5. Die Stadtvertretung hat die zum Planentwurf eingegangenen Stellungnahmen am
. behandelt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Neustrelitz, Siegel Grund
Birgermeister

10.

Die Stadtvertretung hatam ... ... ... ... ... .. ... ... die 2. Anderung des B-Plans als Satzung

beschlossen.

Neustrelitz, Siegel Grund
Bilrgermeister

Die Satzung wurde gemaBl § 5 (4) der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-
Vorpommern (KV M-V)am ...................... der Kommunalaufsicht angezeigt.

Neustrelitz, Siegel Grund
Biirgermeister

Die Satzung Uber die 2. /"\nderung des B-Plans ,Uferzone Zierker See* wird hiermit aus-
gefertigt.

Neustrelitz, Siegel Grund
Burgermeister

Die Satzung sowie die Stelle, bei der sie auf Dauer wihrend der Sprechzeiten von je-
dermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
PEARC Rl im ,Strelitzer Echo®, das auch auf der Internetseite der Stadt einseh-
bar ist, bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften nach BauGB und KV M-V und von
Mé&ngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen gemaB BauGB bzw. KV M-V und
weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen gem3f BauGB hin-
gewiesen worden.

Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.

Neustrelitz, Siegel Grund
Bargermeister

Der von der Satzung tiber die 2. Anderung des B-Plans erfasste katastermafige Bestand
der Flur 28 (Gemarkung Neustrelitz) wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prafung nur
grob erfolgte, da die Automatisierte Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analo-
gen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
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Neubrandenburg, Siegel

Planzeichenerklirung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

SO Sonstige Sondergebiete gem. § 11 BauNVO
Zweckbestimmung
w Wassersportgebiet

Fremdenbeherbergung, Teilgebiet 1-3

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

0,5 Grundflachenzahl

i Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

10,0 m Gebdudehghe als Hochstmal

Bauweise, iiberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksfidchen sowie Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

o offene Bauweise

Baugrenze

Stellung des Hauptbaukérpers

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

v

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung
FuBweg
7 Zufahrt

Bahnanlagen

1]

Granflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Granflachen

Zweckbestimmung

co gy v Park- und Griinanlagen, &ffentlich

Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

‘Wasserflachen

Zweckbestimmung

BWS Bundeswasserstralle (nachrichtliche Ubernahme
It § 9 Abs. 6 BauGB)

S

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20,25 BauGB)

] Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zur Entwicklung von Natur
[l und Landschaft

£ zu erhaltender Einzelbaum

L

zu fallender Einzelbaum

| Na i Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen
il (siehe auch textliche Festsetzung Nr. 3.2)

e Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 5/91

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs der Satzung lber die 2.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 5/91

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 BauNvO M-V)

FD Flachdach
MD Mansarddach

max. 20° Dachneigung als Héchstmaf

Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

geplanter Abriss

Flurgrenze

7214 Flursticksnummer

Flursticksgrenzen
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6.2
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6.4

Art der baulichen Nutzung

In den Teilgebieten 1 bis 3 des Sondergebiets Fremdenbeherbergung (FB) sind folgende
Arten von Nutzungen zuldssig:

- Schank- und Speisewirtschaften,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

MaB der baulichen Nutzung

Bezugspunkt fir die Bemessung der Héhen ist die Héhe der das Grundstiick
erschlieRenden &ffentlichen Verkehrsflache, gemessen als Durchschnitt ihrer Héhe
entlang der straRenseitigen Grundstiicksgrenze.

Im Teilgebiet FB1 darf die Geschossflache des 3. Geschosses nicht mehr als 50 % der
durchschnittlichen Geschossfliche der darunterliegenden Geschosse betragen.

Die zuléssige Grundflaichenzahl darf nur durch Stellflichen und deren Zufahrten
Uberschritten werden.

Bauweise, (iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen kénnen bis zu maxim al 50 % der
jeweiligen Lange der Baugrenze durch Balkone und Terrassen iberschritten werden.
Dabeidirfen die die Baugrenze uberschreitenden Balkone und Terrassen jeweils nicht
breiter als 1,50 m und nicht tiefer als 1,50 m sein. Zudem missen sie einen Abstand
untereinander von mindestens 2,00 m aufweisen. Abweichungen kénnen ausnahmsweise
zugelassen werden.

Abweichend von den vorgenannten Regelungen dirfen ebenerdige Terrassen
ausnahmsweise die Baugrenzen Uberschreiten, sofern sie mindestens 1,00 m Abstand zu
einem festgesetzten FuBweg aufweisen. Entsprechendes gilt auch fur Fluchttreppen.

Aufden nicht Uberbaubaren Grundstucksfldchen sind Garagen (einschlieBlich Carports)
sowie Nebenanlagen unzulassig und Stellplatze nur in den ausdricklich dafir
vorgesehenen und entsprechend festgesetzten Flachen zuléssig. Nebenanlagen sind in
den ausdricklich dafur vorgesehenen und entsprechend festgesetzten Flachen nur
ausnahmsweise zuléssig, wenn insbesondere ihre Héhe 2,50 m nicht Uberschreitet.

Bedingte baurechtliche Zulassigkeiten

Im Teilgebiet FB2 sind bauliche Anlagen innerhalb der dafir festgesetzten tberbaubaren
Grundsticksflachen bis zur Fertigstellung des Rohbaus der Hauptgebdude des
Teilgebiets FB1 unzulassig.

Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Far abgéangige und als zu erhalten festgesetzte Bdume istinnerhalb eines Jahres eine
Nachpflanzung am festgesetzten Standort vorzunehmen. Dabei sind mittel- bis
grofkronige Laubb&dume (3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von mindestens 16 — 18
cm) zu verwenden, vor Beschadigungen zu schiitzen sowie dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen.

Das auf den Grundstiicksflaichen anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort
zuriickzuhalten und vorzugsweise (sofern es unverschmutzt ist) zur Versickerung zu
bringen.

Ortliche Bauvorschriften It. § 86 LBauO M-V

Décher von nicht in Hauptgebauden integrierten Garagen (einschlieRlich Carports),
Nebenanlagen und sonstigen baulichen Anlagen miissen als Flachdach ausgebildet
werden.

Die Décher von samtlichen baulichen Anlagen sind spétestens einen Monat nach
Fertigstellung, spatestens jedoch einen Monat nach Aufnahme der Nutzung der jeweiligen
baulichen Anlage, dauerhaft zu begrinen. Abweichend hiervon sind die Dacher von
Hauptgebduden im Teilgebiet FB3 mit anthraziter Ziegeleindeckung auszubilden.

Die Hauptgebaude in den Teilgebieten FB1 und FB3 sind mit verputzten Fassaden im
Farbton WeiR bis Natur oder hellen Ocker-, Beige-, Creme-, Sand- oder Pasteliténen oder
alternativ mit transparentem Glas auszufithren. Im Teilgebiet FB1 kénnen die Fassaden
der Hauptgeb&ude auch mit naturbelassenem Holz in waagerechter Verschalung
ausgebildet werden. Die Hauptgeb&dude im Teilgebiet FB2 sind ausschlieRlich m it
transparentem Glas herzustellen.

Zur Nutzung von Solarenergie dirfen derartige Anlagen im Teilgebiet FB1 auch bindig in
die Fassade integriert werden, sofern eine proportionale Fassadengliederung erfolgt und
ein signifikanter Fassadenanteil verputzt bzw. verglast oder mit Holz verkleidet bleibt.

Die Fassaden von Garagen (einschlieRlich Carports), Nebenanlagen und sonstigen
baulichen Anlagen sind mit naturbelassenem Holz in waagerechter Verschalung
auszuflihren, welches spéatestens einen Monat nach Fertigstellung, spatestens jedoch
einen Monat nach Aufnahme der Nutzung der jeweiligen baulichen Anlage, dauerhaft zu
begriinen ist.

Einfriedungen sind nur ausnahmsweise zuldssig, sofern sie insbesondere entweder mit
Heckenpflanzungen aus einheimischen, standortgerechten Laubgehédlzen oder
transparent gestalteten Metallzdunen (auBer Maschendrahtzaune) ausgebildet werden
und eine Hohe von 0,70 m nicht Gberschreiten.

Samtliche Werbeanlagen sind nur ausnahmsweise zuléssig. Dabei dlrfen sie
insbesondere nicht héher als 2 m sowie nicht gréRer als 1 gm errichtet werden.
Abweichend hiervon sind Werbetafeln an Gebauden, die an der Stitte der Leistung
angebracht werden, bis 1 qm allgemein und dariiber hinaus ausnahmsweise Zulédssig.

Nachrichtliche Ubernahme

Gemal § 11 DSchG M-V sind der Finder archéologischer Denkmaler bzw. auffalliger
Bodenverfarbungen sowie der Leiter der entsprechenden Arbeiten, der
Grundstickseigentimer oder zufillige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen, fur die Benachrichtigung der unteren Denkmalschutzbehérde und die
Sicherung der Fundstelle verantwortlich. Der Fund und seine Fundstelle sind in
unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach
Zugang der Anzeige.

F)ie vorliegende Satzung ersetzt in ihrem Geltungsbereich vollstandig die bislang ‘
| geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 5/91 "Uferzone Zierker See".
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Planzeichenerklirung Teil B - Textliche Festsetzungen werden. Die in den Sondergebieten zulassigen baulichen Anlagen mit maximal 20 Grad
Dachneigung konnen auch mit Holzfassaden in Naturténen oder weil} errichtet werden.
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‘Satzung der Stadt

Neustrelitz iiber den Bebauungsplan Nr. 5/91 und die ortlichen Gestaltungsvorschrif

fiir das Gebiet ,, Uferzone Zierker See"

en

!__E_I_}__ Besonderes Wohngebiet gem. § 4a BauNVO
MI Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
[-S_Qj Sonstige Sondergebiete gem. § 11 BauNVO
Zweckbestimmung
H Hafengebiet
w Wassersportgebiet
F/E Gebiet fir Freizeit und Erholung / Tourismus

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

1. Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung sowie Bauweisen und
iiberbaubaren Grundstiicksflichen

1.1. In den besonderen Wohngebieten sind alle Ausnahmen, die nach § 4a BauNVO
vorgesehen sind, nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
Oberhalb des Erdgeschosses sind hier nur Wohnungen allgemein zuldssig und
sonstige Vorhaben im Sinne von Satz | nur ausnahmsweise zuldssig.

1.2. In den Mischgebieten sind folgende Arten von Nutzungen nicht zuldssig:
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.
Folgende It. § 6 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Arten von Nutzungen kénnen nur aus-

nahmsweise zugelassen werden: Geschifts- und Blirogebdude,

. Die festgesetzte Dachneigung in den Baugebieten kann ausnahmsweise {iber- bzw.
unterschritten werden, sofern es sich um bestehende und nicht als zu beseitigen
gekennzeichnete Gebdude handelt. Die Dacheindeckung der in den Sondergebieten somit
zulassigen Gebsude mit mehr als 20 Grad ist mit Schilf bzw. roten Ziegeln, die der
iibrigen Geb#ude mit dunkeltonigen Farben (Dachoberfldche aus Dachpappe oder Metall
bzw. ausnahmsweise alternative Verbundmaterialien) auszufiihren. In den iibrigen
Baugebieten sind fiir die geneigten Dacher nur rote bis rotbraune Ziegeleindeckungen
zulissig, sofern eine Unterschreitung der Dachneigung gem. Satz 1 bzw. eine aus-
nahmseise zulissige alternative Dachform keine anderen Materialien erfordert (dann gem.
Satz 2, 2. Halbsatz).

Von den in der Planzeichnung festgesetzten Dachformen konnen stidtebaulich bzw.
mit den Sanierungs-/Erhaltungszielen vereinbare Ausnahmen (siehe Pkt. 5.1 und 5.2) zu-

gelassen werden.

0,6 Grundflachenzahl Vergniigungsstitten.
@ Zahl der Vollgeschosse als zwingend . ' _ 3.3. Einfriedungen in den Sondergebieten sind, sofern sie hoher als 0,70 m errichtet werden,
e In den Mischgebieten, in denen eine zweigeschossige Bebauung zwingend festgesetzt ist, nur ausnahmsweise (in transparenter Form) in maximaler Hohe von 2 m zuldssig. In den
: : Zanlde Mol o i sind oberhalb des Erdgeschosses andere Nutzungen als Wohnungen nur ausnahmsweise Mischgebieten westlich der Zierker Nebenstrafe sind Einfriedungen nur bis zu einer
‘ ' : s & : . -1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal zuldssig. maximalen Hohe von 0,70 m, ausnahmsweise — dort wo keine Sichtbeziige auf den bzw.
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. I S.2141), zuletzt geéindert durch Art.12 OLG-Vertr. And. G. vom 23.07.2002 (BGBL. I S. 2850) e b At e i i e e 13 In den Sondergebieten fir W ind folgende Arten von N lgemei s btissp npm i R o der Kunsistoff
: f i e : e 2 - ! | — 2. en Sondergebieten fiir Wassersport sind folgende Arten von INutzungen aligemein Einfriedungen diirfen im gesamten Geltungsbereich nicht aus Beton oder Kunststo
‘sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V 1998 S.468), zuletzt gedndert durch 1.AndG-LBauO M-V vom 28.03.2001 (GVOBI. M-V 2001 S.60) wird nach Beschlusstassung g B e e o Nt s v,
: : : . i ' : : : . ' ¢ ’ : QN2 - Bootsschuppen,
durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom £Z.£.40¥% folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 5/91 einschliefllich der ortlichen Gestaltungsvorschriften flir das Gebiet "Uf: Zierk g 2 ‘. W ‘ ; St  Anlage frspodiche Zecke, 3.4, fn den Sopergebieten soric auf de GirdnflAchon westlioh der clerkes Rsbertra e e
= . . s 1 crzone 1CTKCY See 5 . e A= : g geschlossene Bauweise - Vereinsgebdude; fen Biume, Straucher bzw. sonstige Bepflanzungen mit einer Hohe von mehr als 0,7 m
us der PlaﬂZ@lChﬂung (TellA) und dem TeXt (Tell B ),erlassen X o R o - ho halboffene Bauweise (siehe textl. Festsetzungen Nr.1.8.) ausnahmsweise konnen zugelassen werden: nur ausnahmsweise gepflanzt werden, es sei denn, sie sind in der Planzeichnung ent-
- e g \ X L/ pes :/’ Lt P 5 N Setot e b G b el e D g s Bl el e iR e e B s e Dl B el Baugrenze - Schank- und Speisewirtschaften, sprechend festgesetzt worden ( siche Pkt. 6 der Begriindung).
~ Sy s, S \ ‘ g Ik (PN SRy - = Baulinie - Pensionen bzw. Ferienwohnungen, sofern sie mit einer Schank- und Speisewirtschaft
re = e i R E ./7:‘ N £ ’/i:;,_ yii 1 TIT> raumlich und funktional verbungden sind. 3.5. Werbeanlagen diirfen im Plangebiet nicht hoher als 2 m sowie nicht grofier als 0,5m?
o e e » ‘\? BN N by Flachen fiir den Gemeinbedarf ( § 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB) errichtet werden. AuBerhalb der Stitte der Leistung (grundstiicksbezogen) diirfen sie
; i s ~ IF /\/,4 S NS \ : RN 1.4. In den Sondergebieten fiir Freizeit und Erholung/Tourismus sind folgende Arten von nur innerhalb iiberbaubarer Grundstiicksflachen errichtet werden.
: - . : =3 [ & Flachen fiir den Gemeinbedarf Nutzungen zuldssig: .
L Bt G E TR - Anlagen fiir sportliche, soziale und kulturelle Zwecke, 4. Nachrichtliche Ubernahme
6o 7 @ T 5 , x D Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen - Bootscharterbetriebe (Marina) einschlieBlich Bootsschuppen; : _ _ '
O/j ) 85 e ' \ ausnahmsweise konnen zugelassen werden: 1.1. Gemah § 11 Denkmalschutzgesetz M-V ist der Finder archiiologischer Denkmiler bzw.
+ o Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) - - Schank- und Speisewirtschatten, auffilliger Bodenverfarbungen sowie der Leiter der entsprechenden Arbeiten, der Grund-
& e iy - Anlagen zur Reparatur von Booten, stiickseigentiimer oder zufillige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen, fiir die
4 G0y * T Sag - StraBenverkehrsflichen - Pensionen bzw. Ferienwohnungen, sofern sie mit einer zuldssigen bzw. ausnahmsweise Benachrichtigung' des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege und die Sicherung der Fund-
g s, i zulissigen Nutzung raumlich und funktional verbunden sind, stelle verantwortlich. e i _
o T T CIER Straflenbegrenzungslinie - Liden mit Warensortimenten aus dem Bereich Wassersport/Tourismus, De.r Fund und‘ seine Fundstelle sind in unverdndertem Zu‘stand zu erh_aitten. Diese Ver-
A7 = ’ - Wohnungen i. S. § 9 BauNVO pflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung spitestens nach einer Woche.

Die unter dem 2. und 4. Anstrich des zweiten Halbsatzes aufgefiihrten Ausnahmen sind
in den auf den Flurstiicken 71/1, 71/2, 72/1 und 72/2 der Flur 28 festgesetzten Sonder-
Parkplatz gebieten (Bereich "Bootshaus") nicht anzuwenden.
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4.2. Fiir die entsprechend als Einzeldenkmale gekennzeichneten baulichen Anlagen giit das
Denkmalschutzgesetz M-V vom 06.01.98 (insbesondere §§ 6 -9). Auf § 5 dieses Gesetzes
iiber die Denkmalliste wird hingewiesen. Insbesondere findet § 7 DSchG M-V Anwen-
dung, d. h. jegliche Verdnderung an Denkmalen ist durch die Untere Denkmalschutzbe-
hérde genehmigungspflichtig.

Zweckbestimmung

‘e
.
76,
®
)

Grundstiickszufahrt/verkehrsberuhigter Bereich '
- koSt Lo 1.5. In den Hafengebieten sind allgemein zuldssig:

@ [« v

%
b ’
i
o bt Verkehrsberuhigter Bereich - Bootscharterbetriebe (Marina) einschlieBlich Schiffsquartieren,
Teil A-Planzeichnung s - Bet hiffaht; |
y ~ Offentlicher Wanderweg Betriebe der Ausflugssc : _ o
. ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: 4.3. Bei baulichen Vorhaben bzw. nach LBauO M-V baugenehmigungspflichtigen Vorhaben
.’ ¢----> Ein- und Ausfahrtbereich - Wohngebiude bzw. Wohnungen, im Umgebungsbereich von bis zu 25 m des im B-Plan dargestellten Lagefestpunktes 1st
o i 2 - Anlagen fiir sportliche, soziale und kulturelle Zwecke, das Landesvermessungsamt M-V zu konsultieren. Bei Gefihrdung des Lagefestpunktes
v = m Bahnanlagen - sonstige wassergebundene Gewerbebetriebe sowie der in diesem Bereich befindlichen unterirdischen Festpunkte durch dieses
) : : _ - Schank- und Speisewirtschaften Vorhaben ist gegeniiber diesem Amt ein Antrag auf Verlegung zu stellen. (Grundlage:
¢ . Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr.: 13 BauGB) : - Betriebe des Beherbergungsgewerbes/Ferienwohnungen Vermessungs- und Katastergesetz M-V)
! 4.4. Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Griben (Gewisser II. Ordnung) sind gemal
b S vorhandene Abwasserleitung, unterirdisch Dariiber hinaus sind in den einzelnen Hafengebieten folgende Nutzungen allgemein zu- §8 thandeswassergesetz beidseitig in einem-Bereich von 7 m ab Bc’ischungsoberkfmte
2N . N F B , L lassig: von jeglicher Bebauung (einschlieflich Einfriedung) freizuhalten. Ausgenommen ist
\\f\‘ A \ . ;O N vorhandene Fernwarmeleitung, unterirdisch - im SO H 1: Betriebe und Anlagen der Binnenfischerei; hiervon der Bereich, in dem sich bereits bestehende bauliche Anlagen befinden.
Y ~-0=0- vorhandene Wasserleitung, unterirdisch - im SO H 2: Anlagen zur Reparatur von Booten,
N .
G - s Bootstankstellen 4.5. GemaB § 39 LWaG soll unbelastetes Niederschlagswasser von demjenigen, bei dem
: =0=0- h ’ : . .
\\\ EO letimuce i e Zentrale Entsorgungsanlagen fiir Boote, Sanitirgebdude, Hafenmeisterbiiro, es anfillt, aufgefangen und als Brauchwasser genutzt, dariiber hinaus in geeigneten
5, }5 —O0—=0= vorhandenes 20 KV - Kabel, unterirdisch Touristeninformation Fillen am Standort versickert werden.
o “og, - im SO H 3: Schank- und Speisewirtschaften,
bfgf;« : : . . ® . i = i S. . .
Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Penmic;l;c;;, 5:rf§urﬁ ;::.1 r;}l;tdSchank und Speisewirtschaften raumlich und Hinweise
Grinflichen : 5.1. Fiir die Grundstiicke im besonderen Wohngebiet Zierker Strafe 13 - 32b sowie
Im SO H 2 kénnen Einzelhandelsbetriebe ausnahmsweise zugelassen werden. Dabei SemmelweisstraBe 13 - 17 gilt die Erhaltungssatzung der Stadt Neustrelitz vom 24.02.93.
Zweckbestimmung sind Einzelhandelsbetriebe folgender Branchen nicht zulassig:
20 S T - Autos, Motorrader, 5.2. Das gesamte Plangebiet auBer die Grundstiicke nérdlich der Flurstiicke 99, 101 bzw. 39,
. : 2 Sga - - Baubedarf, 40, 41 der Flur 22 (ab Penzliner StraBe1) sowie siidlich des Flurstiicks 73/2 der F lur 28 (ab
[&] private Zeltwiese - Brennstoffe, Useriner StraBe 1 = "Bootshaus") liegt im Geltungsbereich des formlich festgelegten
privater Spielplatz - Nahrungs- und GenuBmittel, Sanierungsgebiets der Stadt Neustrelitz (Sanierungssatzung vom 10.08.94).
Griin- / Parkanlagen - Uhren, Schmuck,
+ 5/ sffentlich / pri f - Schreibwaren, Biicher, Biirobedarf, 5.3. Flichen auBerhalb der vor Aufstellung des B-Plans bereits vorhandenen im Zusammen-
oo ® ,p Sl i - Drogerien, Parfiimerien, hang bebauten Ortsteile, die sich in einem Abstand von bis zu 100 m von der Uferlinie
yan3 ydnan an I ¥ . s 1 . . . . i -
3 : ; Wasserflichen (§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB) - Hifi, Elektroartikel, des Zierker Sees befinden, liegen innerhalb des Gewisserschutzstreifens gemhaB § 19 (1)
- - Haushaltswaren, Glas, Porzellan. des Landesnaturschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (LNatG M-V). Fiir die Fest-

e

/
g === Wassatflichen setzungen des Bebauungsplans, die die Errichtung oder wesentliche Erweiterung von bau-
s A : N \; s e kbashninen 1 6. Die Trauthohe der Gebidude in den Mischgebieten mit zwingend festgesetzter lichen Anlagen in diesem Bereich erméglichen, findet Abs. 3 Satz 1 Nr. 4 dieses Paragra-
Verfahrensvermerke ,,Uferzone Zierker See“ % s ; P, O ;/\ g zweigeschossiger Bebauung muf} mindestens 5, 5 m und maximal 6,0 m betragen. phen Anwendung, d. h. diese Festsetzungen sind als Ausnahme von § 19 (1) zulédssig.
1 Die Stad d lung hat am 15.04.9] die Aufstellung des Beb lans (B-Plan)- o g @ Hafen Bezugspunkt ist die Hohe der das Grundstiick erschlieBenden Verkehrsfliche. Die (siche Punkt 6.6. der Begriindung)
L ie Stadtverordnetenversammlung hat am 15.04.91 die Aufstellung des Bebauungsplans (B-Elan)-— ¥ : gl ] g . berk rtigfufbodens des Erdgeschosses dieser Gebiaude darf maximal
. beschlossen. Dies ist am 17.04.91 ortsiiblich im ,,Nordkurier* bekanntgemacht wordea: ; - ~J i A - Bundeswasserstrafie (nachrichtliche Ubernahme It. § 9 Abs. 6 BauGB) (? o aflte de§ Fertig i g ; : : i
s 3 : , 3 = 76 WS % 2 ] 50 cm tiber diesem Bezugspunkt betragen. Abweichungen kénnen, sofern sie nicht
Ergiinzend hierzu hat die Stadtvertretung am 27.01.94 beschlosser, den Geltungshereich des B- : s = ’ - s e l br als 10 % der Ma 4B Satz 1 und 3 betr e :
Plans zu erweitern, was am 06.04.94 ortsiiblich im ,,Strelitzer Echo* bekanntgemacht wurde. ’ onatt{ 1 SR @s 65 . % %f -——-*;3':_‘___ Bl o ki M R e m:e, ; als % der e gem a und 3 betragen, ausn sweise zugelassen
e R l & & 7 ———\ s der Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20,25 BauGB) weoeh
N . 4t -jﬂ‘j-h - M = ¥ . . . . . . .
Neustrelitz.Z3.4. L00% { Stegel s GLmJ : f B Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zur Entwicklung von Natur 1.7. In den Sondergebieten (SO) sowie in den Mischgebieten (MI) westlich der
.»‘%;‘5‘*";@(," Bii eist n Trrrq] und Landschaft (siehe textl. Festsetzungen) Zierker NebenstraBe sind auBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfléchen:
USTS . s i
: o de i 5000 Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und - Garagen nicht zuléssig und kénnen
2. . Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Behorde ist gemédB § 246a Abs. 1 Satz 1 A e sonstigen Bepflanzungen - Nebenanlagen und Stellflichen nur ausnahmsweise zugelassen werden.
SEE Nr. | BauGB i. d. F. vom 08.12.86 mit Schreiben vom 13.02.97 beteiligt. worden. S .
- . ; J B seo0e ] . 'y s 1 .
Die landesplanerische Stellungnahme erfolgte am 15.04.97. 7 e ) ¢ .2 Ij(ijz;c%zx:lﬁ;&ndungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflichenzahlen (GRZ) durch Garagen,
SR ( - / und Nebenanlagen ist in den SO und MI It. Satz 1 nicht sowie durch Stellflachen nur
Neustrelitz, £J. €. 200¢ Gan . / @ zu erhaltende Einzelbiume ausnahmsweise zuldssig.
. : ALy sayraque e In den Mischgebieten 6stlich und nordlich der Zierker Nebenstralie bzw. westlich der
@urge erster 5 @ anzupflanzender Einzelbaum : . . - .
e : v {m _ —{/ i Penzliner Strafle kénnen Garagen auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiickfldchen als
3. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung fand in der Zgit vom 21.03. - 26.04.96 durch sffentlichen = bR e P st S | ) : J::,/ 265 I O anzupflanzende Straucher/Hecken auch eine Uberschreitung der zulissigen GRZ gemifl Satz 2 ausnahmsweise zuge-
Aushang eines Vorentwurfs zum B-Plan statt. Dies ist am 06.03.96 im ,,Strelitzer Echo® . "u\ o : Y 30 : A T a d .. . o o 5 lassen werden.
bekanntgemacht worden. : 9.  Die Stadtvertretung hat die im Rahmen der emeuten 6ffentlichen Ausleging vorgebrachten . 9742k =) anzupflanzende Klettergehdlze / hochwachsende Striucher (Fassadenbegrinung)
Die Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden erfolgte danach durch Anregungen am 02.03.00:gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Weitere, nachdieser "0 D Regel fir die S i [.8. Ist ausschlieBlich ei Ib i i i
Zusendung des iiberarbeiteten Vorentwurfs am 14. bzw. 13.02.97 mit der Bitte um Stellungnahme sffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen hat die Stadtvertretung im Rahmen eines TERNP - fie;;ng; n‘ ?;gtis tafitghaltunz e jeweils an die Ifﬁrgilinci:a(}rzflfsggjg(auwelse f}eStgeseI}Zt’ St
"bis zum 15.04.97 : erginzenden Abwigungsbeschlusses am 29.02.01 gepriift. Das Ergebnis dieser. Abwiagung ist \ = ; ; (5 2:4195,0 3 Abs. 1 BauGB) ~ S RS ST NEIANEe aut werden. Grenzt das
e mitgeteilt worden. - : : A : o9 _ E’ = | _ Grundstiick siidlich an eine 6tfentliche Verkehrs- bzw. Wasserfliche kann ein
Lr 1 | D] Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen Heranbauen an diese Grenze ausnahmsweise zugelassen werden.
Neustrélitz,‘li eaeol's \ = L | ) - , | - . . . :
) Neustrelitz, L4 d. {009 Grund £ {//f ok Sonstige Planzeichen 1.9. Baugrenzen wmn Einzeldenkmale diirfen ausnahmsweise durch Anbauten u. 4. iiber-
.. \By, S 7’ o v : ( Birgérmeister oo Tt ENR ; : ; schritten werden. (Beziiglich der Erteilung von Ausnahmegenehmigungen siehe auch
4, Die Auflerungen der Biirger und die Stel[ﬁé@‘gﬁﬁwn der Triger offentlicher Belange wurden im . Ty : “ Yoy g____%f____j Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen Pkt. 4.2) -
Rahmen eines Abwigungsbeschlusses der Stadtvertretung am 29.01.98 gepriift. 10.  Der Entwurf des B-Plans ist nach der offentlichen Auslegung vom 01.06.99 - 30.06.99 erneut Fes N : —_— - Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen zugunsten Ein Zuriicktreten bzw. Vorspringen von Gebiudeteilen von den &stlich der Zierker :
Das Ergebnis dieser Priifung ist mitgeteilt worden. s geindert worden. Die Stadtvertretung hat am 07.06.01 dje 2. Anderung des Planentwurfs mit ) i A - des Grundstickseigentimer des Flurstiicks 124 der Flur 22 und Nebenstrale festgesetzten Baulinien bis zu 2 m kann ausnahmsweise zugelassen ' BTl e
I ( : f Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestifamt. Die geanderten Entwiirfe des NN B - des Wasser- und Bodenverbandes "Obere Havel” und der Stadt Neustrelitz werden. : 22 A wr. D
g, L ( i B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und derBegrtimong— ' - G sumlichen Gelt : :
Neustrelitz, £ 3. £. 00¢ Grun ,\\f haben in der Zeit vom 17.07. bis zum 31.07.01 wihrend der Dienstzeiten (siche Pkt. 6) gemaB N\ e R Bipbes s Rebmu e 2. Griinordnerische Festlegunge
‘ : e k\B/iirg eister § 3 (2) und (3) BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass "Q’%,Q By N ¢e : e e
, ' Rl _ Anregungen zu dem geidnderten bzw. ergiinzten Teilen wahrend der Auslegungsfrist fiir jedermann g4 e, /'\\»f ><,< o X i 5 | el ' 3 » i 2 i "Fli i ] : 5
5. Die Stadtvertretung hat am 07.05.98 den Entwurf des B-Plans mit Begriindung gcbi!ligt und zur ‘ schriftlich oder miindlich zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 07.07.01 im ,,Strelitzer i f\\/l ngu_:_zf Flacheh derer Boden mit smvrl goh e sl o 0 = Dieas e ﬁxr Mf'tﬁnah'men e Ent’mc_klung von Natur und Landschaft" Fechts k VQF-L iq &4.03 200§
sffentlichen Auslegung bestimmt. 3 Echo* ortsiiblich bekannt gemacht worden. : X S . = : o . umgrenzten Bereiche sind wie folgt zu entwickeln bzw. zu gestalten: 3 ' {
- Mmmg U négreéiznlmrg der F la:jchen die von der Bebauung freizuhalten sind a) Flachen siidlich der Seestrafle bzw. SO-H1 bis zur siidlichen Grenze des B-Plans:
' k s (§ 9 Abs.1 Nr.10 und Abs.6 BauGB) | - H_erausbildung Parkartiger Baumgruppen in harmonischem Wechsel mit Rasen- ;
Neustrelitz, 4.4, 400¢ (frund ... Nevstrelitz, £ 4, ¢ £00Y Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 BauNVO M-V) fldchen unter Einbeziehung der ffentlichen Griinfléchen, -
Biirgermeister : : ‘ - Erziehung eines parkgerechten Baumbestandes, in dem Eschen, Sommerlinden
: g NG [V — Firstrichtung des Hauptbaukorpers und RoBkastanie dominieren, :
6.  Die Entwiirfe des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie 11.  Die Stadtvertretung hat die im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten - Herausarbeitung von Blickbeziehungen auf L. e (G
der Begriindung haben in der Zeit vom 02.06.98 bis zum 02.07.98 wihrend der Dienstzeiten (Mo, Anregungen am 28.02.02 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. ,SD S'atteldach d stidtebauli gh . 6 a].].dSChaﬁ?telIe {nsbesondere See) Land MeCklenburg - Vorp ommern
: : : KWD Kriippelwalmdach und stidtebauliche Denkmale (insbesondere Wischespiilhaus) durch Herstellun
Mi., Do. 7.15 - 16.00 Uhr Die. 7.15 - 18.00 Uhr, Fr. 7.15 - 12.30 Uhr) nach § 3 (2) BauGB ; T WD i lF’Pd : bzw. Erhaltung groBziigiger Freirsume g B
sffentlich ausgelegen. Die ffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Anregungen zum gl - almaac Gii s B s : : e ebauunesplan Nr. 5/91 .. Uferzone Zierker See "
Planentwurf wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich. oder mindlich zur Neustrelitz, o 3. £ .XO0C [ Siegeli .| oy ‘ FD Flachdach b) i?cge;‘frdl_wh des Grabens (Gewasser I1. Ordnung) bis zur nérdlichen Grenze 2sp
Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 23.05.98 im _ Strelitzer Echo® ortsiiblick: e T 7 L) R PD Pultdach s : : : M1:1000 ; . N
bekanntgemacht worden. Red/ : : - 38°-48° Dachneigung als Mindest- und HochstmaB - Errichtung eines Natk}rerlebnlspark.s durch gelenkte Sukzession (bei ggf. einge- : i _Stand: 22.01.2004.
12.  Der katastermaBige Bestand an Flurstiicken und Flurstiicksbezeichnungen am 17.02. 200% wird als max. 20° Dachneigung als Hochstmaf stfeuten nutz‘ba:en W%esenﬂﬁchen) in Form der Schaffung vereinzelter, zusammen- R L
: _ richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der :’ hangender diinendhnlicher Hiigel sowie Mulden und Herausbildung eines Natur- PN ‘ ; : ) 2 = N /o8
L : Neustrelitz, £ 3. £. 2006 iU Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindlichen Flurkarten der Flur 22 Darstellung ohne Nommcharakter pfades einschlieBlich der wanderwegeseitigen ErschlieBung von Aussichtspunkten i CANAN TR o W e AR o gt ‘
(/Bﬁr und der Flur 28 im Mafstab 1: 7090 vorliegen. . . . : auf den See. ] R : 1:25000 ¥
- ? ; - A, g/7 : A . S . N
s - . . : : . & g, et g0y , ' | , : =N vorhandene bauliche Anlagen s FWRY
7. Die Stadtvertretung hat die im-Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vom 02.06. - 02.07.98 i = e : ,,Af z . , % ‘ By , = : e, e . : , " _ | _[M,DE | g 2.2. Fiir die neu zu pflanzenden Bdume sollen standortgerechte Laubbdume (Stammumfang
™ vorgebrachten Anregungen-am 17.12.98 gepritft. Das Ergebais st mitgeteiitﬁworden. s Dt o A Siegel A sle1'ter 5. Die Satzung iiber den B-Plan einschlieBlich der 6rtlichen Gestalmn‘gsvorschrift% wird ' N - ‘ < ' " 'A ‘ : : : aephnterabrin 0 l8em X efana) venvendetwerden
e { : \'} hiermit ausgefertigt. \ . : : h " 5 . - . .
o e D }\ e . 78 Flurstiicksnummer 2.3. Im Bereich der 6ffentlich zugénglichen Flichen diirfen Arten, die fiir den menschlichen
Neustrelitz ¢ VA B ¢ !.f e:l_1 G}'U d/ i 3. Der B-Plan ,,Uferzone Zierker See” einschlieBlich der 6rtlichen Gestaltungsvorschriften, bestehend Flursticksgrenzen Verzehr ungeniefibare bzw. giftige Teile enthalten, nicht gepﬁanzt werden
‘ (VR ) : (.B[ir rmetstér aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 22.01.0Y als Satzung beschlosscn. Neustrelitz, /? 3 0200(( 6 EERREN Angabe von Abstinden bzw. AusmaBen in ]
"-?Q’,STR'E,\?' ! Die Begriindung zur Satzung wurde gebilligt. . ' 2.4. Die &ffentlichen Parkplitze si S
8. Der Entwurf des B-Plans ist nach der cffemlﬁen Auslegung vom 02.06.98 — 02.07.98 aufgrund des g Gewisser I Ordnung gemaB § 81 LWaG (s.text]. Festsetzungen Nr. 4.4.) e A e e s
Beschlusses der Stadtvertretung vom 15.04.99 gedndert worden - 1 : G : . . : g
ik 5 _6. D o N ~ -\:\\.:.\\\ iy . 1 ) . Y
Dt i Ente o P bt o o Pihnng (Tl ) dem Tox s 14, 4004 . TS oodenvenniniginsen st Alalagnngen (e i 4 deBegrndung) 5 Dauordmnprechiche Gestaltungvarschrifn
" (Teil B) und der Bégriindung in der Zeit vom 01.06. bis zum 30.06.99 wihrend der Dienstzeiten £8.3.400¢ ; ; ? : : i
(sichio Pt 6) g § 3 (2) vndl (3) BailOB Setar BEsatlict Sisaeloon: Dib offoiiliohe Anslegung dler[tenin::;;Sttr’eél;zi; E:Erl;hto bekannfv gerf:;iht wordder;. In der B;kanntmaci;lung ist auf sneyuaNUEIHSIZIN A Festpunkt des amtlichen geoditischen Grundlagennetzes (s.t. Festsetzg. Nr. 4.3.) 3.1. Fassaden von aufgrund dieses Bebauungsplans errichteten Gebiuden sind in hellem bis
. . b . . . : e . | ung der verietzung von - i i .
ist mit dem H‘mwels,'dass Anregungen zu den gednderten bzw. erginzten Teilen wihrend der 14.  Die Satzung tiber den B-Plan einschlieBlich der &rtlichen Gestaltungsvorschriften wurde und KV M-V und von Mingeln dvsxtg f:bwﬁgirng ijr:rsie l::lf dic;rrfr{l:fi:tsscfozlf;n r;arriiBBI;:S(?B X Grundwas tell d tz des Staatlichen Amtes fiir U mml'erem Nﬂturton 522 ?’CFP'Utzen. edsamee Hauptgebdude in den MI- und WB-
A'}lslegungsfnst . Jgdermann e e g%ﬁﬁ T B R e ens e f ’Sgns Ba 1_‘: sermessstelle (Landesmessnetz des Staatlichen Amtes fiir Umwelt und Natur) Gebieten §1nd, sofern sie nicht als zu beseitigen gekennzeichnet wurden, in ihrer
konnen, am 22.05.99 im , Strelitzer Echo® ortsiiblich bekanntgemacht wordgh. F e D00 ik e b et : y R . : g rlgKm ool H urspriinglichen Fassadengliederung zu erhalten. Sofern die it. Baugebietsfestsetzung
“,\;";(; / r\} ' B J; e 5 .zuiassme Nutzung anders nicht umsetzbar ist, kiinnen von Satz 2 Ausnahmen zugelassen
. / F:’:‘.’?., ; il / i g . ) . o - .
Neustrelitz, ¢ 5. {.L0O¢ |- Sie /Grund g A{ } : Grundflichenzahl | aimise
Biirgermeister " B ¢ g ) ? )
* germeister l max. Gebiudehohe(OKG) | Dachform,Dachneigung *
T I S T R B e P R e L R v T AR R TR T R SR TR I R T ! 5
B




PR R e

Satzung der Stadt Neustrelitz Giber die 1. Anderung und 1. Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 5/91 und die 6rtlichen Bauvorschriften

fur das Gebiet "Uferzone Zierker See"

Auf der Grundlage der §§ 1 (8) und 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

des Gesetzes vom 21.12.2015 (GVOBI. M-V S. 590), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom

10
66
13

Gemarkung Neustrelit:
/

Flur 28
Flur 29

Verfahrensvermerke (Beschleunigtes Verfahren):

1. Der Beschluss der Stadtvertretung vom 25.06.2015, den Bebauungsplan (B-Plan) Nr.
5/91 ,Uferzone Zierker See” zu &ndern und zu erganzen, istam 18.07.2015 ortsiblich im
.Strelitzer Echo®, das auch auf der Internetseite der Stadt einsehbar ist, bekannt ge-
macht worden.

Grund
Blurgermeister

Neustrelitz, Siegel

2. Am 21.11.2015 wurde ortsiiblich im ,Strelitzer Echo”, das auch auf der Internetseite der
Stadt einsehbar ist, bekannt gemacht, dass sich die Offentlichkeit ab 23.11.2015 im Amt
fur Stadtplanung und Grundstiicksentwicklung der Stadt Neustrelitz Gber die Planung un-
terrichten sowie bis zum 04.12.2015 dazu &uBBern kann. Zudem wurde mitgeteilt, dass
ein Vorentwurf der Satzung tber die 1. Anderung und 1. Ergdnzung des B-Plans ein-
schlieBlich Erlauterungen in der Zeit vom 14.12.2015 — 06.01.2016 wéahrend der Dienst-
zeiten (Mo., Mi., Do. 7.15 Uhr - 16.00 Uhr, Di. 7.15 — 18.00 Uhrund Fr. 7.15 - 12.30
Uhr) sowie auf der Internetseite der Stadt 6ffentlich ausliegt.

Grund
Bilurgermeister

Neustrelitz, Siegel

3. Die Entwarfe der Satzung uber die 1. Anderung und 1. Ergdnzung des B-Plans, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), und der Begrindung haben
in der Zeit vom 20.01.2016 — 19.02.2016 wahrend der Dienstzeiten (Mo., Mi.,, Do. 7.15
Uhr - 16.00 Uhr, Di. 7.15 = 18.00 Uhrund Fr. 7.15 — 12.30 Uhr) sowie auf der Internet-
seite der Stadt 6ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wéahrend der Auslegungsfrist von je-
dermann Stellungnahmen schriftich oder mandlich zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, und dass die Anderung und Ergdnzung des B-Plans im beschleunigten Verfah-
ren gemal § 13a BauGB ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB
aufgestellt werden soll, am 19.12.2015 im ,Strelitzer Echo*, das auch auf der Internetsei-
te der Stadt einsehbar ist, ortstiblich bekannt gemacht worden.

Grund
Birgermeister

Neustrelitz, Siegel

4. Den berihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden am
20.01.2016 die Planunterlagen Gbersandt und um Stellungnahme bis zum 26.02.2016
gebeten.

Grund
Birgermeister

Neustrelitz, Siegel

zuletzt geéndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
folgende Satzung iber die 1. Anderung und 1. Ergénzung des Bebauungsplans

SR S R SR ' g )
nzei -TeilA | 66 ;
Planzeichnung -TellA & o
g = Z4 ; 69/6

Den Nachbargemeinden wurden am 20.01.2016 die Planunterlagen iibersandt und um
Stellungnahme bis zum 26.02.2016 gebeten.

Grund
Birgermeister

Neustrelitz, Siegel

Die Stadtvertretung hat die zum Planentwurf eingegangenen Stellungnahmen am
07.04.2016 behandelt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Grund
Bilrgermeister

Neustrelitz, Siegel

Der Entwurf des B-Plans ist nach der 6ffentlichen Auslegung vom 20.01. - 19.02.2016
geandert worden. Daher haben die Entwirfe des B-Plans, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begrindung in der Zeit vom 27.05. -
10.06.2016 wahrend der Dienstzeiten (Mo., Mi.,, Do. 7.15 Uhr - 16.00 Uhr, Di. 7.15 -
18.00 Uhrund Fr. 7.15 — 12.30 Uhr) sowie auf der Internetseite der Stadt erneut dffent-
lich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu
den gednderten bzw. ergédnzten Teilen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder mindlich zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 14.05.2016
im ,Strelitzer Echo®, das auch auf der Internetseite der Stadt einsehbar ist, ortstiblich be-
kannt gemacht worden.

Grund
Blurgermeister

Neustrelitz, Siegel

Den beriihrten Behérden und sonstigen Trdgern &ffentlicher Belange wurden am
e et e i eee e e o die Planunterlagen iibersandt und um Stellungnahme bis zum
. ... ... gebeten.

Grund
Bargermeister

Neustrelitz, Siegel

Die Stadtvertretung hat die zum ge#nderten Planentwurf eingegangenen Stellungnah-
men am ... ... ... ... ... ... .. ... behandelt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

Grund
Biurgermeister

Neustrelitz, Siegel

Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geéndert durch Art. 2
Nr. 5/91 einschlieBlich der drtlichen Bauvorschriften fir das Gebiet "Uferzone Zierker See", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

10.

11

e

13.

14.

Die Stadtvertretung hatam ... ... ... ... ... ... ... ... die 1. Anderung und 1. Ergénzung des B-

Plans als Satzung beschlossen.

Grund
Birgermeister

Neustrelitz, Siegel

Die Satzung wurde gemaRB § 5 (4) der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-
Vorpommern (KV M-V)am ......... ... ... ... ... ... der Kommunalaufsicht angezeigt.

Grund
Birgermeister

Neustrelitz, Siegel

Die Satzung Gber die 1. Anderung und 1. Ergénzung des B-Plans Nr. 5/91 ,Uferzone
Zierker See“ wird hiermit ausgefertigt.

Grund
Blrgermeister

Neustrelitz, Siegel

Die Satzung sowie die Stelle, bei der sie auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von je-
dermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
. im ,Strelitzer Echo*, das auch auf der Internetseite der Stadt einseh-
bar ist, bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften nach BauGB und KV M-V und von
Mingeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gem4R BauGB bzw. KV M-V und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen gem&dB BauGB hin-
gewiesen worden.

Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.

Grund
Birgermeister

Neustrelitz, Siegel

Der von der Satzung Gber die 1. Anderung und 1. Ergédnzung des B-Plans erfasste ka-

tastermé&Bige Bestand der Flur 28 und 29 (Gemarkung Neustrelitz) wird als richtig darge-
stellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vor-

behalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die Automatisierte Liegenschaftskarte

durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kénnen

nicht abgeleitet werden.

Amtsleiter
Kataster- und Vermessungsamt

Neubrandenburg, Siegel

MR

Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

M r lichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO
0,4 Grundflachenzahl

@ Zahl der Vollgeschosse als zwingend
v Zahl der Voligeschosse HéchstmaR
H=13m Gebaudehodhe als HochstmaR

TH = 3,20 Traufhohe als Mindestmag

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

o offene Bauweise

JAY

nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

Baulinie

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

Straenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

[#3

Zweckbestimmung

Fulweg

Bahnanlagen

1111

Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

‘ Elektrizitat (Trafostation)

tversorgungs- und H tabw rleitungen 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

SW-K

vorhandene Leitung , Kanal

vorhandene Leitung, Strom

vorhandene Leitung, Telekommunikation

Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen zum Schutz und zur Pflege der Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr. 20,25 BauGB)

zu erhaltender Einzelbaum

&

anzupflanzender Einzelbaum

Regelungen fiir di dterhaltung und fiir den Denkmal. (§ 9 Abs.6, § 172 Abs. 1 BauGB)

E] Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

I TGa 1

-l

Umgrenzung von Flachen fiir die Tiefgarage

ISt|

e

Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 BauNVO M-V)

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung iiber die 1. Anderung
und 1. Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 5/91 ,Uferzone Zierker See"

— Stellung des Hauptbaukérpers
FD Flachdach

PD Pultdach

oty Dachneigung, zwingend

Darstellung ohne Normcharakter

N\

vorhandene bauliche Anlagen

Flurgrenze

nm Flurstiicksnummer

Flursticksgrenzen

5,0

Angabe von Abstanden bzw. AusmaRen in Meter

Baugebiet Geschosszahl
---------- Geplante Grundsticksgrenzen Grundflachenzahl | Bauweise
Traufhéhe, Dachform,
L ; B ; . max. Gebdudehdhe | Dachneigung
TG10.2 Bezeichnung des jeweiligen Teilgebiets I s Tehachis

Freizuhaltende Sichtflaiche

Die vorliegende Satzung ersetzt und erganzt in ihrem Geltungsbereich vollsténdig die bislang geltenden
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 5/91 "Uferzone Zierker See"

1. Anderung und 1. Ergénzung B-Plan ,Uferzone Zierker See"
Textliche Festsetzungen - Teil B
1. MaR der baulichen Nutzung

1.1 Bezugspunkt fur die Bemessung der Héhen ist die Hohe der das Grundstiick erschlieBenden éffentlichen Verkehrsflache,
gemessen als Durchschnitt ihrer Héhe entlang der straRenseitigen Grundstiicksgrenze.
Die Oberkante des FertigfuBbodens der auf der Grundlage dieses Bebauungsplans errichteten Geb&aude darf in allen
Teilgebieten maximal 50 cm (ber diesem Bezugspunkt liegen. Ausnahmen kénnen im geringfiigigen Umfang zugelassen
werden.

1.2 Im TG 1 darf die Geschossflache des 4. Geschosses nicht mehr als 60 % der durchschnittlichen Geschossflache der
darunterliegenden Geschosse (davon ausgenommen ist das Kellergeschoss) betragen.

2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

2.1 Im TG 1 sind auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflaichen, die nicht ausdriicklich fur eine Tiefgarage vorgesehen und als
dem entsprechende Fléche festgesetzt sind, Garagen (einschliellich Carports) sowie Gemeinschaftsgaragen prinzipiell
unzuldssig. Nebenanlagen und Stellplatze sind nur ausnahmsweise auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.
Nebenanlagen missen dabei mindestens 3 m Abstand zur Grundstiicksgrenze einhalten sowie unverziglich in der auf die
Fertigstellung folgenden Pflanzperiode blickdicht und dauerhaft begriint werden.

Im TG 2 sind zwischen Stralenverkehrsfliche und straBenseitiger Baugrenze bzw. Baulinie Garagen (einschlieBlich Carports),
Nebenanlagen und Stellpldtze unzulassig. Garagen missen einen Mindestabstand von 5 m zur straenseitigen
Grundsticksgrenze einhalten. Zudem dirfen Garagen die hintere Baugrenze nur ausnahmsweise um bis zu 3 m Uberschreiten,
sofern dabei nicht ndher als 5 m an die hintere Grundstiicksgrenze herangeriickt wird und die in der Planzeichnung
gekennzeichneten Sichtflachen freigehalten werden. Nebenanlagen und Stellplétze sind auBerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflache zuldssig, sofern sie nicht naher als 5 m an die hintere Grundstiicksgrenze heranriicken und auch hier die in
der Planzeichnung gekennzeichneten Sichtflachen freigehalten werden.

2.2 Von einer straBenseitigen Baulinie kann zuriickgetreten werden, wenn ein markanter Gebaudeteil auf der Baulinie errichtet wird.
3. Griinordnerische Festsetzungen

3.1 Far die zu pflanzenden Einzelbdume sind mittel- bis groRkronige Laubbdume (3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von
mindestens 16 — 18 cm) zu verwenden, vor Beschadigungen zu schiitzen sowie dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Fir
abgéngige Baume ist innerhalb eines Jahres eine Nachpflanzung am festgesetzten Standort vorzunehmen. Die festgesetzte
Anpflanzung von Baumen ist innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der baulichen Anlage, die die Hauptnutzung des
jeweiligen Grundstiicks darstellt, umzusetzen.

3.2 Das auf den Grundsticksflichen anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort zuriickzuhalten und vorzugsweise (sofern es
unbelastet ist) zur Versickerung zu bringen.

4.  Ortliche Bauvorschriften It. § 86 LBauO M-V zur Gestaltung und zu Abstandsflichen

4.1 Im TG 1 sind die Dacher von Hauptgeb&uden zu begriinen. Im TG 2 sind Déacher von Hauptgebduden sowie Gebauden mit
mehr als 30 m? Grundflache mit anthraziter Ziegeleindeckung auszubilden. Alternativ dirfen sie auch begrint werden. Soweit
es sich um einen untergeordneten Teil des Dachs der Hauptanlage handelt, kann dieser auch als Flachdach, das begrint
werden darf, ausgebildet werden. Zudem kann im TG 2 ausnahmsweise bei Materialien zur Nutzung von Solarenergie von Satz
2 abgewichen werden, sofern 100 % der Gebaudegrundflache nicht Gberschritten werden. Aufstdnderungen von derartigen
Anlagen sind ausgeschlossen.

Gauben sind generell unzuléassig.
Dacher von nicht in Hauptgeb&uden integrierten Garagen und Nebenanlagen dirfen die Dachneigung der baulichen Anlage, die
die Hauptnutzung des jeweiligen Grundsticks darstellt, nicht iberschreiten.

4.2 Die Hauptgebéude sind in beiden Teilgebieten mit verputzten Fassaden im Farbton Weil bis Natur oder hellen Ocker-, Beige-
sowie Cremeténen auszufilhren, wobei im TG 1 das oberste Geschoss mit roter Farbgebung und im TG 2 untergeordnete
Fassadenteile in Holz oder Klinker mit rotem bis braunem Farbton auszufithren sind. Zur Nutzung von Solarenergie dirfen
derartige Anlagen auch in die Fassade integriert werden, sofern eine proportionale Fassadengliederung erfolgt und ein
signifikanter Fassadenanteil verputzt bleibt.

4.3 StraBenseitige Einfriedungen sind entweder mit Heckenpflanzungen aus einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen oder
transparent gestalteten Metallzaunen (auBer Maschendrahtzéune) auszubilden. Die Héhe dieser Einfriedung entlang der Strale
darf 1,20 m nicht 0berschreiten. Entlang der Grenze des Geltungsbereichs dieser Satzung sowie entlang des FuBwegs dirfen
Einfriedungen aus den genannten Materialien bis zu einer Héhe von 1,50 m errichtet werden. Abweichend davon sind
Einfriedungen entlang der Gleisanlagen nur in einer Héhe von zwingend 1,50 m zuldssig, wobei Hecken im Bereich der
freizuhaltenden Sichtflichen nicht héher als 1 m sein diirfen.

4.4 Mit einem Hauptgeb&dude durch eine gemeinsame AuBenwand und ggf. mit einem durchgehenden Dach verbundene Garagen
ohne Aufenthaltsrdume und ohne Feuerstatten, mit einer mittleren Wandhdhe von bis zu 3 m und einer Gesamtlange von 9 m,
sind im TG 2 ohne eigene Abstandsflaichen je Grundstick an einer Grundsticksgrenze zulédssig, sofern die Wand zwischen
Hauptgeb&dude und Garage als Trennwand im Sinne des § 29 LBauO M-V oder die zur Grundsticksgrenze liegende
Abschlusswand der Garage als Brandwand im Sinne des § 30 LBauO M-V ausgebildet wird

5. Nachrichtliche Ubernahmen

5.1 Alle Veranderungen an Denkmélern und deren Umgebung bedirfen laut § 7 (1) Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) der
Genehmigung durch die untere Denkmalschutzbehérde bzw. geman § 7 (6) DSchG M-V durch die zustdndige Beh&rde

4
N

GemaR § 11 DSchG M-V sind der Finder archédologischer Denkmaler bzw. auffalliger Bodenverfarbungen sowie der Leiter der
entsprechenden Arbeiten, der Grundstickseigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen, fir die
Benachrichtigung der unteren Denkmalschutzbehérde und die Sicherung der Fundstelle verantwortlich. Der Fund und seine
Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige

Die farbig gekennzeichneten Festsetzungen stellen die Anderungen gegenuber des bisherigen Entwurfs
; der 1. Anderung und 1. Ergénzung dar.
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LAND MECKLENBURG-VORPOMMERN

Bebauungsplan Nr. 5/91 ,Uferzone Zierker See”

1. Anderung und 1 Erganzung _(geénderter Entwurf) M 1 : 500

Stand: Mai 2016
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und Erschliessungsplan

Satzung Uber d‘een' Vorhaben -

Textliche Festsetzungen (Teil B)

lm Baubersich werden 3 eingeschossige Einfamilien—
hduser vorgesehan.

Verfahrensvermerke

Die flr die Raumordnung und Landesplanung zustindige
BehBrde ist gemd® § 246 q, Abs. 1, Satz 1, Nn 1
beteiligt worden.

Neustrelitz, den Blirgermeister

2. Die von der Planung beriihrten Trtiger Sffentiicher Belange
@ Die Firsthdhe der baulichen Anlagen Tm Plangebiet darf sind mit Schrelben VoMl wuisiessessecs Zur Abgabe einer
Neu strellﬁz 10,00 m Uber der Hohe der das Grundstlick erschlieBenden Stellungnahme aufgefordert worden.
Verkehrsfitiche nicht berschreiten. ’ 0 ]
Neustrelitz, den Biirgermeister
® Damit ist die Gebdudehthe niedriger als die der Angren—
A N b t a zenden Gebdude in der Penzliner StraBe. (OK — First des 3. Die Stadtverordnetenversammlung hat am ..eeoeesersen. dEN
ver ange e Ier er e ens r sse Hauses von Famille Otte liegt bei 69,63 ) Entwurf des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes mit Be—
grindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Die Traufhthe darf maximal 3,30 m lUber der H&he des An— Neustrelitz, den Blirgermeister
grenzenden Geldndes liegen. *
Die AuBenwandfldchen sollen hell gestaltet werden und = 5
_ passen sich damit den Hdusem in der Umgebung an. 4. Der Entwurf des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes, be—
Lage-und Hoehenplan_“Penzliner_Str,” stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
g o R G g T (Teil B) sowie der Begrlindung haben in der Zeit vom
1 Gemarkung  Neustrelitz Flr die Wohnhtiuser werden Satteldlicher mit Dachnelgung ersmmssnasesinnis bis ZUM osienrrssvnennon Wilhrend folgender
N Flur 27 von 42 festgesetzt P11 = R nach § 3, Abs. 2 BauGB &f—
Flurstuerk 35 fentlich ausgelegen. Die Sifentliche Auslegung ist mit dem
Dle Dachfarbe ist dunkel zu gestalten. Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wdhrend der Aus—
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder—
schrift vorgebracht werden kdnnen, in der Zeit vom
cmrrnreesenisnsees DI ZUM cieveececeeciene.. durch Aushang orts—
tblich bekannt gemacht worden.
S—— / SONSTIGE FESTSETZUNGEN
/ Neustrelitz, den Blrgermelster
‘ Fiir den Ausbau der WohnstraBe ist Pflastermaterial zu
vervendeq. | 5. Die Stadbtverordnetenversummlung hat die vorgebrachten
Bedenken und Anregungen sowle die Stellungnahmen der
- Die Milllbehtilterstandpliitze sind einzugrinen. ng&r_offantltc_her elange aMh..eceeeecmmiaceaes gepriift. Das
Stensaerbal it | Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Neustrelltz, den Blirgermelister
= el s i e ——
GRUNORDNERISCGHE FESTSETZUNGEN 8, Der katgstermtiBige Bestand am .evicercicsicacanas sowie die
geometrischen Festlegungen der neuen stddtebaulichen
Am Rand sowie innerhalb der Bau— und Grilnfkichen sind PELIIG, NAasil sy S0 MERtai
entsprechend der Planzeichnung vorwiegend einheimische, Neustrelitz, den lLeiter des Kotasteramtes
standortgerechte Bdume in Reihen und Gruppen sowie als
Solitrs zu pflanzen.
7. Der Vorhaben— und ErschlleBungsplan, bestehend qus der
. Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
Die unbebauten FHchen sind zu begrinen. Fir die Gehdlz— smasmsnarnsesannes ¥OM der Studtvarordnetenversammilung als
) ‘ pflanzungen wird vorgesehen mindestens je Grundstlck Satzung beschiossen. Die Begrilndung zum Vorhaben— und
My einen einheimischen Laubaum zu pflanzen. zb. Trauer— ErschlieBungsplan wurde mit BeschiuB der Stadtverordne—
weiden) £RIVErSAMUTIUNG VOl aarearasvanensacrns gebllligt.
Neustrelitz, den Blrgermeister
Entlang der StraBe und der Gleise sowie zur Eingrinung
| der Stellplétze werden Hecken von ca. 1,20 m hshe . . . !
! vorgesehar. 8. Die Genahmlgung dieses Vorhaben— und ErschlieBungsploanes
| bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
| (Tell B), wurde mit Verfllgung der hdheren Verwaltungsbe—
i BBPE NOMsiupimisivssis LS sansisunssiaasinsis mit Nebenbastim—
| mungen und Hinwelsen erteilk
l Neustrelitz, den Blirgermeister
T\ 1
Fahrbahinbefest udg A\ 9. Die Vorhaben— und ErschlieBungsplansatzung, bestehend
wie Bereich \B‘,-\\.:: MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B),
el st ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Al SR Aig R
\ Neustrslitz, den Blrgermeister
: G i n0. Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben— und Er—
(% Der Oberboden Ist zu Beginn dller Erdarbeiten entsprechend schlieBungsglaﬂes sowie d?e elle, bei der der Plan auf
¥ DIN 18915 Blatt 2 abzuschieben und bis zu selner Wieder— Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann einge—
\ verwendung vorsctuiftsméBig zu sichern. sehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu er—
| P haiten ist, sind in der Zeit YOM....swssiesioens DIS ZUM
I j f}}‘ ............................ artsiiblich bekanntgemc;;}ht worden.
Fioty . . T : In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Wit ,H)\ S:rnﬁﬁ?fgﬁngiﬁd ol o, Sinzslonn. Bpmnekiekan. Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von
‘ — einen hohen Anteil von Vegetationsfitichen Mang%n dg.r AJzawhgugg sowia auf die Re{%\tfsfolgfn dE
— Beschriinkungen von Flichenbefestigungen auf das (§ 215, Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Er—
funktionell notwendige MaB. [6schen von Entschddigungsanspriichen (88 44, 24 Abs. 1,
&) Satz 1, Nr. 9 BauGRB) hingewiesen worden. Die Satzung ist]
o g e e R in Kraft getreten.
Neustrelitz, den Blrgermeister
* L 3
PLANZEICHNUNG (TEIL A) Uber‘slchtssk,zze M 1:10 000

Festsatzungen
Art _der baulichen Nutzung

Ml Mischgebiet

l MaB der baulichen Nutzung
Zahl der Wohngeschosse
! maximal z.B. 1

Bauweise
' flir die bauliche Anlagen
wird eine eingeschossige

Bebauung mit ausgebautem
Dachgescho8 vorgesehen
™

|

FH = 10,0 m Uber OK Gleis

Baulinie

Baugrenze

Hauptfirstrichtung

Yerkehrsflichen

StraBenverkehrsfliche b.z.w.
Gehweg

Rechtsgrundlage

§ 4 Baulvo

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 Bauhvo

3,30 m Uber OK Geldnde

§9 Abs. | N Il BouGB

§ 9 Abs. | Nr. [l BauGB

Sonstige Planzeichen

Blanungen . Nutzungsregelungen u. Fldchen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
® zu pflanzendar Baum § 9 Abs. | Nr25 BauGB
zu pflanzende Hecke oder & 9 Abs. | Nr25 BauGB

8000

Strducher

Grenze des rdumlichen Gel—
tungsbereiches des Vorha—

$ 9 Abs. 7 BauGB

ben— und ErschlieBungsplanes

Darstellung ohne Normcharakter

g — g, o —

..............

vorhandena Flurstlicksgrenze

Flurstllcksbezeichhung
geplante Grundstiicksgrenze

AV et

= =

P

Solzung Giber den Vorhaben— und FrschlieSungsplan

Neustrelitz
Veridngerte, Zierker NebenstraBe,
AUFTRAGGEBER: AUFTRAGNEHMER:
Hemr Krombholz INQENIEURBURO

Zierker StraBa 10
17235 Naustrelitz

MaBatab: 1:500

Dipl.-ing. Joachim Thials
Foatsang el Buredung bo Noch-, Tid- and Verimiseban (000

Radelancwag 46
17235 Neustreiitz

Talufony/Telufux, (DIB1} 44 37 15

Datum: 5/94 Blatt 6




