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E Satzung der Stadt Neustrelitz Gber den Bebauungsplan Nr. 57 /07 "Strelitzer Chaussee/Marienstrafie"

i G d A2. X . i h § 86 der Landesbauordnung
- B) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12 2{}0_6 (BGBI. | S.3316) sowie nac| :
S‘L;fcdkt[eerlizlurn?\l;ge:inﬁrsrgrlc{gaezfgﬁﬁeﬁ?ﬁ%sé?;laﬁs )(éVOBL M-V 891 02) gedindert durch Art. 9 des Gesetzes vom 23.05.2006 (GVOBI. M-V 5.194) wird nach Beschlussfzfssung dufcl_l die Stadtvertretung der Sladt Neustrelitz vom 15.12.2008
folgende Sa?zungr;p tiber den Bebauungsplan Mr. 57/07 einschlieRlich der értlichen Bauvorschriften fir das Gebiet "Strelitzer Chaussee/Marienstrae”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Verfahrensvermerke {Beschleunigtes Verfahren):

Die Stadtvertretung hatam 13.09.2007 die Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plans) unter
Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a (2} BauGB beschlossen.

Dies istam 29.09.2007 ortsiblich im ,Strelitzer Echo” bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass der B-Plan im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfiithrung einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt werden
soll und dass sich die Offentlichkeit im Amt fiir Stadtplanung und Grundstiicksentwicklung der
Stadt Neustrelitz iiber die Planung unterrichten und bis zum 30.10.2007 dazu dufern kann.

Siegel Grund
Birgermeister

Neustrelitz,

Die Entwiirfe des B-Plans, bestehend aufder Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
und der Begrindung haben in der Zeit vom 26.02. bis einschlieBlich zum 27.03.2009 wahrend
der Dienstzeiten (Mo., Mi., Do.7.15 Uhr-16.00 Uhr, Die. 7.15 - 18.00 Uhr und Fr. 7.15 -12.30
Uhr) éffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mitdem Hinweis, dass wiéhrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann Stellungnahmen schriftlich oder mindlich zur Niederschrift abgegeben werden kédnnen,
am 14.02.2009 im ,Strelitzer Echo” ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurden am 27.02.09 die
Planunterlagen libersandt und um Stellungnahme bis zum 31.03.2009 gebheten.

Neustrelitz, Siegel Grund
Bilirgermeister

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behérde ist mit Schreiben vom
27.02.2009 beteiligt worden. Die landesplanerische Stellungnahme erfolgte am .. ... .. .

Neustrelitz, Siegel Grund
Biirgermeister

Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs am
27.02.2009 mit der Bitte um Stiellungnahme bis zum 31.03.2009.

Siegel Grund
Bilirgermeister

Neustrelitz,

Die Stadtvertretung hat die zum Planentwurf eingegangenen Stellungnahmen am ......ooooovieeeon..
behandelt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Neustrelitz, Siegel Grund
Blrgermeister

7. Die Satzung wurde gemaf § 5 (4) der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-

Vorpommern (KV M-V)am ................... der Kommunalaufsicht angezeigt.

Siegel Grund
Blrgermeister

Neustrelitz,

8. Die Satzung Uber den B-Plan ,Strelitzer Chaussee/MarienstraBe” wird hiermit ausgefertigt.

Neustrelitz, Siegel Grund
Biirgermeister

9. Die Satzung sowie die Stelle, beider sie auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von
jedermann eingesehen werden kann und liber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
.................... im ,Strelitzer Echo" bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften nach BauGB
und KV M-V und von Méangein der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen gemaR BauGB
bzw. KV M-V und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschidigungsanspriichen
gemidf BauGB hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.

Neustrelitz, Siegel Grund
Birgermeister

Vermerk zu den dargestellten Katastergrenzen und Flurstiicksbezeichnungen:

Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

M Mischgebiet, § 6 BauNVO (Nummerierung siehe textl Festsetzung Nr. 4)

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl

-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmalR
it Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

(\]\) Zahl der Yollgeschosse zwingend, z.B. zwei

TH Traufhéhe als Mindest- und Héchstmaf

Bauweise,Baulinien, Baugrenzen und Stellung baulicher Anlagen
{§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise (siehe textl. Festsetzung. Nr2.1.)
A nur Einzelhduser zulassig
e Baugrenze
L R Baulinie

Stellung des stralenseitigen Hauptgebaudes
IHauptfirstrichtung

Flachen fir Bahnanlagen {(§ 5 Abs.2 Nr. 3 BauGB)

l:l]:l:] Bahnanlagen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung

E Parkplatz FuBweg

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung (§ 5 Abs.2 Nr. 4 BauGB)

[3 Abwasserbeseitigungsanlage (Pumpstation)

Hauptversorgungsleitung (§ 5 Abs.2 Nr. 4 BauGB)

. terirdi
,-.\»}-__0____<>_,_ Gasleitung, unterirdisch

Grianflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

tffentliche Grinflache zum Erhalt und zur Anpflanzung von
Baumen und Strauchern

private Grinfiache

Spielplatz Obstwiese Obstwiese

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und der Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB)

BT

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&dumen und
Strauchern

. anzupflanzender StraBenbaum

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und
fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern

zu erhaltender Einzelbaum

Regelungen far den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

E::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

—e#—e—a—e-  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Festsetzungen zu 6rtlichen Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

SD Satteldach

WD Walmdach Nutzungsschablone

MD Mansarddach Baugebiet Geschosszahl

PD Pultdach Grundflachenzahl | Bauweise

_3_360, Dachneigung als Mindestman Traufhhe

max. 25° Dachneigung als Héchstmaf Dachform Déchneigung -

Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

Flursticksgrenzen

114 Flursticksnummer
b ¥ Angabe von Abstédnden bzw. Ausmafen in m
L _\}r zu fallender bzw. nicht erhaltenswirdiger Einzelbaum
\ /'.t’

Teil B - Textliche Festsetzungen
1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1. Im MI 1 kénnen Wohngebdude/Wohnungen nur ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
durch geeignete SchallschutzmaRnahmen die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnis-
se gewahrleistet sind.

1.2. Die im Sinne von § 6 (3) BauNVO in den Mischgebieten ausnahmsweise zulassigen Ver-
gnigungsstatten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Anlagen der gewerblichen
Fremdwerbung sind in den Mischgebieten nicht zulassig.

1.3. Von der festgesetzten Traufhohe kénnen Abweichungen, sofern sie nicht mehr ais 10 %
betragen, ausnahmsweise zugelassen werden. Bezugspunkt fur die Bemessung der Ge-
baudehdhen ist die Héhe der das Grundstick erschlieBenden dffentiichen Verkehrsflache,
gemessen als Durchschnitt ihrer Hohe entlang der straBenseitigen Grundstiicksgrenze.
Die Oberkante des FertigfuRbodens des Erdgeschosses der auf der Grundlage dieses Be-
bauungsplans errichteten Geb&ude darf maximal 50 c¢m iiber diesem Bezugspunkt liegen.

2. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

2.1. Auf den Grundstiicken mit festgesetzter abweichender Bauweise, die ausschlieBlich an die
Friedrich-Wilhelm-StraBe und an die MarienstraBe grenzen, kénnen Gebaude ohne Ein-
haltung des seitlichen Grenzabstands errichtet werden.

2.2. Vor Baulinien und straBenseitigen Baugrenzen diirfen untergeordnete Gebaudeteile aus-
nahmsweise um bis zu 1,5 m vortreten. Ein Zurtickireten von Gebaudeteilen hinter eine
‘Baulinie kann ausnahmsweise um bis zu 1,5 m zugelassen werden.

Garagen missen auch bei festgesetzten Baulinien generell einen Mindestabstand von 5 m
zur StralBenbegrenzungslinie einhalten.

2.3. Die in der Planzeichnung festgesetzien hofseitigen (straRenabgewandten) sowie seitlichen
Baugrenzen kdnnen ausnahmsweise um bis zu 5 m Gberschritten werden. Dabei daif ein
Mindestabstand zum Kronenbereich eines zu erhaltenen Baums gema® Nr. 5.1. von 1,5m
nicht unterschritten werden.

Garagen und Nebenanlagen sind auerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflichen zulis-
sig, wenn sie einen Mindestabstand von 1,5 m zum Kronenbereich eines zu erhaltenen
Baums gemaB Nr. 5.1. einhalten. Abweichend hiervon sind diese baulichen Anlagen vor
einer Baulinie und vor einer straBenseitigen Baugrenze im M/ 1 nur ausnahmsweise zulds-
sig und ansonsten unzulissig.

Die Torflachen aneinander grenzender Garagen missen in einer Bauflucht liegen.

3. Hochstzahl zuldssiger Wohnungen

3.1.In den auf der Grundlage dieses Bebauungsplans neu errichteten Gebiuden an der Plan-
stralle A sind auf den Grundstiicken im MI 2 héchstens 2 Wohnungen je Grundstiick zu-
lassig.

4. Festsetzungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (Larmschutzmaf-
nahmen)

4.1. AuBenbauteile an der der Strelitzer Chaussee zugewandten Gebdudeseite miissen im M 1
folgende resultierende SchallddmmmaRe gewahrleisten:
- vor Aufenthaltsraumen in Wohnungen: 45 dB,
- vor Biiros und ahnlichen ruhebedirftigen Raumen: 40 dB.
An den im Bezug zur Strelitzer Chaussee seitlichen Gebaudeseiten sind vor diesen Rau-
men gegeniliber Satz 1 um jeweils 5 dB reduzierte SchallddmmmaRe einzuhalten.

Im MI 2 miissen auer an den dem Bahndamm abgewandten Gebaudeseiten AuRenbau-
teile vor Aufenthalisrdaumen von Wohngeb&duden resultierende Schalldammmale von 35
dB sicherstellen. Entsprechendes gilt fiir die nordéstlichen Gebéudeseiten im Mi 1.
Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn eintretende Abschirmwirkungen
errichteter baulicher Anlagen ein geringeres erforderliches SchalldammmaR bewirken.
Die Satze 1 bis 4 gelten in entsprechender Anwendung auch fiir im iibrigen Plangebiet er-
richtete oder hinsichtlich der Nutzungsart (ggf. Teilweise) gesdnderte Gebsude, sofern der
entsprechende mafRgebliche AuRenlarmpegel 35 dB erreicht oder iberschreitet.

4.2. In den auf der Grundlage dieses Bebauungsplans neu errichteten oder umgenuizten Ge-
béauden innerhalb der an die Strelitzer Chaussee und die PlanstraRBe A grenzenden Misch-
gebiete sind AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) sowie schutzbediirftige Wohn- und
Schiafraume nur auf der ldrmabgewandten Gebdudeseite zuldssig. Von letztgenannter An-
ordnung der ruhebediirftigen Rdume kann abgewichen werden, wenn in den dem Bahn-
damm bzw. der Strelitzer Chaussee zugewandten Riaumen keine Fensteréffnungen vor-
handen sind oder mit schallgeddmmten Liiftungseinrichtungen versehen werden. Von der
festgesetzten Anordnung der AuRenwohnbereiche kann ausnahmsweise abgewichen wer-
den, wenn durch aktive SchallschutzmaRnahmen auf den betroffenen Grundstiicken bzw.
durch eine entsprechend wirkende Bebauung auf einem Nachbargrundstiick ein hinrei-
chender Larmschutz gewéhrleistet ist.

5. Griinordnerische Festsetzungen

5.1. Die im Plan als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sowie sonstige mit dem Wurzelbe-
reich auierhalb festgesetzter iiberbaubarer Grundstiicksflichen und StraRenverkehrsfia-
chen gelegene vorhandene Bdume (Abstand des Kronenbereichs von einer Baugrenze
bzw. Baulinie mindestens 1,5 m) mit einem Stammdurchmesser ab 10 cm (gemessen in
einer Héhe von 1,3 m vom Erdboden) sind vor Beschéddigungen zu schiltzen, dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Kann einem Eigentimer oder Nutzungsberechtigten eines Grund-
stiicks die Durchfiihrung von Pflege-, Erhaltungs- und SchutzmaRnahmen nicht zugemutet
werden, kann ihm auferiegt werden, die Durchfiihrung derartiger Mafnahmen durch Dritte
zu dulden. Fur aus natiirlichen Griinden abgéngige, als zu erhalten festgesetzte Einzel-
bdume ist innerhalb eines Jahres an gleicher Stelle eine Nachpflanzung vorzunehmen.
Ausnahmsweise kann fiir die Ersatzpflanzung auch ein anderer Standort auf dem Grund-
stlick gewdhlt werden. Ein Schutz vor Beschadigungen ist u.a. auch dadurch zu gewahr-
leisten, dass neu errichtete bauliche Anlagen einen Mindestabstand zum Kronenbereich
von 1,5 m einhalten.

5.2. Auf Grundstiicken, die auf der Grundlage dieses B-Plans neu bebaut werden, ist pro ange-
fangenen 500 m? Grundstiicksflache ein Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als
Grundstiicksfldche gilt die Flache, die der Berechnung der zulidssigen bebaubaren Grund-
flache zu Grunde zu legen ist. Hier vorhandener Baumbestand kann auf die Anzahl der
nach Satz 1 neu zu pflanzenden Baume angerechnet werden.

5.3. Im Zuge der Umgestaltung der Parkplatze an der Planstrale A ist je angefangenen sechs
Stellflaichen mindestens ein Baum zu pflanzen.

5.4. Fur neu zu pflanzende Baume sollen standortgerechte, mindestens 3 x verpflanzte Laub-
b&ume mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm verwendet werden.

6. Ortliche Bauvorschriften It. § 86 LBauO M-V

6.1. Décher von Hauptgeb&duden sowie Gebauden mit mehr als 30 m? Grundflache sind mit
roten oder anthrazitfarben Eindeckungen auszubilden. Ausnahmsweise kann hiervon bei
Materialien zur Nutzung der Solarenergie abgewichen werden, sofern diese bei bestehen-
den Geb&uden 40% und ansonsten 80% der Geb&dudegrundflache nicht iiberschreiten.
Fult- und Flachd&cher diirfen auch begriint werden.

§§ 171 a) ff. BauGB.

Gauben dirfen maximal die Halfte der betreffenden Dachlange ausmachen und miissen
zum Ortgang einen lichten Abstand von mindestens 2,00 m einhalten.

Doppelhduser und Hausgruppen sind beziiglich Material, Farbe, Dachform und Dachnei-
gung einheitlich auszufithren. Dacher von nicht in Hauptgebauden integrierten Garagen

und Nebenanlagen diirfen eine Dachneigung von 25 Grad nicht tiberschreiten.

6.2. Auf der Grundlage des B-Plans neu errichtete Gebaude sind mit verputzten Fassaden im
Farbton WeiR bis Natur oder hellen Ocker-, Beige- sowie Cremetdénen auszufithren. Aus-
nahmsweise kénnen auch andere helle Pastellténe sowie fir untergeordnete Fassadentei-
le auch andere Materialien und Farben verwendet werden. Bei der Sanierung bestehender
Gebéude ist neben der Gestaltung nach Satz 1 auch rotes Ziegelmauerwerk zulassig, so-
fern der Bestand dadurch geprégt ist. Doppel- und Reihenhiuser (Hausgruppen) sind be-
zuglich Material, Farbe und Proportionen der Fassadenéffnungen einheitlich zu gestalten.
Fenster sind durch geteilte Fliigel, Sprossen o. & symmelrisch zu gliedern.

6.3. Einfriedungen zum &ffentlichen Strafenraum sind als Heckenpflanzungen aus einheimi-
schen, standortgerechten Laubgehdlzen und ansonsten nur in transparenter Form zulds-
sig. Die Hohe dieser Einfriedungen darf maximal 1,20 m betragen. Einfriedungen von
Grundstiicken mit Doppel- bzw. Reihenhiusern sind beziglich Hohe, Material und Farbe
einheitlich auszufiihren. Vorgarten sind landschaftsgarinerisch zu gestalten.

6.4. Mit einem Hauptgebaude durch eine gemeinsame AuBenwand verbundene Garagen ohne
Aufenthaltsraume und ohne Feuerstatten, mit einer mittleren Wandhéhe von bis zu 3 m
und einer Gesamtldnge von 9 m sind ohne eigene Abstandsflichen je Grundstick an einer
Grundstiicksgrenze zuldssig, sofern die Wand zwischen Hauptgeb&ude und Garage als
Trennwand im Sinne des § 29 LBauO M-V oder die zur Grundstilicksgrenze liegende Ab-
schlusswand der Garage als Brandwand im Sinne des § 30 LBauO M-V ausgebildet wird.

6.5. Von den érilichen Bauvorschriften zur Gestaltung nach Nr. 6.1. bis 6.3. kénnen neben den

dort aufgefithrten weitere stiddtebaulich vertretbare Abweichungen ausnahmsweise zuge-
lassen werden.

7. Nachrichtliche Ubernahmen

7.1. GeméB § 11 Denkmalschutzgesetz M-V ist der Finder archédologischer Denkmaéler bzw.
aufféalliger Bodenverfarbungen sowie der Leiter der entsprechenden Arbeiten, der Grund-
stlickseigentiimer oder zufillige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen, fiir
die Benachrichtigung des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege und die Sicherung der
Fundstelle verantwortlich. Der Fund und seine Fundstelle sind in unverindertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt fanf Werktage nach Zugang der Anzeige.

7.2. GeméR dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG, insbes. §§ 2-7a, 33) i.V.m. dem Landeswas-
sergesetz M-V (LWaG, insbes. §§ 5, 32, 39) ist die Benutzung von Grundwasser und Ober-
flachengewdssern (z. B. Entnahme, Absenkung, Einleitung von Niederschlagswasser be-
festigter/bebauter Fldchen) in Abhidngigkeit von der Art der Benutzung erlaubnis- oder an-
zeigepflichtig. Zustandige Behorde ist gemal § 108 LWaG die untere Wasserbehérde des
Landkreises.

7.3. Gemal § 26a (1) des Landesnaturschutzgesetzes (LNatG M-V} sind Bdume mit einem
Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Héhe von 1,30 m iiber dem
Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Deren Beseitigung sowie Handlungen, die zu einer Zersto-
rung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fiihren kénnen, sind verboten, wo-
bei die untere Naturschutzbehérde Ausnahmen von den Verboten zulassen kann. Ausge-
nommen hiervon sind u.a. Bdume in Hausgérten (aufler Eichen, Ulmen, Platanen, Linden,
und Buchen), Obstbdume (auller Wallnuss und Esskastanie), Pappeln. (Fir diese und wei-
tere Baume ab einem Stammdurchmesser von 10 cm gelten die Nummern 5.1. und 5.2.)

8. Hinweise

8.1. FUr die Grundstticke an der Friedrich-Wilhelm-StraRe und Marienstraie (Flurstlicke 108,
teilweise 110/1, 111/1 und /2, teilweise 112, 117/1, 118/1, teilweise 119/3 sowie 120/2) gilt
die Erhaltungssatzung der Stadt Neustrelitz vom 24.02.1993. Danach bedrfen u.a. der
Abbruch, die Andemng/Nutzungséndemng sowie die Errichtung baulicher Anlagen der Ge-
nehmigung durch die Stadt (sishe auch § 172 BauGB).

8.2. Die Grundstucke im Plangebiet liegen im Geltungsbereich des férmlich festgelegten
Sanierungsgebiets der Stadit Neustrelitz (Sanierungssatzung vom 10.08.1994). Daraus fol-

gend bedtirfen u.a. die Emichtung, Anderung und Nutzungsanderung baulicher Anlagen
der Genehmigung durch die Stadt (siehe auch § 144 BauGB).

8.3. Bis auf die Flurstiicke 1 und 2/2 der Flur 31 liegen die Grundstiicke des Plangebiets im
Stadtumbaugebiet der Stadt Neustrelitz geméaR §§ 171 a) ff. BauGB.
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