Satzung der Stadt Neustrelitz Gber den Bebauungsplan Nr. 55/07 "Alter Schlachthof"

Planzeichenerkldarung Teil B - Textliche Festsetzungen 6.5. Von den ortlichen Bauvorschriften zur Gestaltung nach Nr. 6.1. bis 6.3. kénnen neben den
dort aufgefUhrten weitere stadtebaulich vertretbare Abweichungen ausnahmsweise zuge-

Art der baulichen Nuizung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) 1. Art und MaR der baulichen Nutzung lasser werden
; ; S vom 23.00. s, , zuletzt get 1 des G 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) sowie nach § 86 der Landesbauordnuing Mecklenburg-Vor m (LBauO M-V)vom 18.04.2006 ’
@l;]\ffdoﬁélf;h:ﬁdsgé?g;;egseg:gei?u?:ﬁiﬁ:s {E;Se-(sgzjec;‘?oz'ggl?g;gg%%g(ggggﬁﬁﬁfﬂg?:gg;}vgvi;g ?11;?: %isgl?ljs(stSsleu:é dﬁg:)dizuéetﬁtgei?;ﬁ:; 3;Grhsf‘ar:jl1wefstn;?§%§fnvgg12.‘2008 folg(ende'SaIzung L‘sb);:::f g:;aubungsp?;n Pﬂ.'ngo;lgnzgst?emie; dgr g:t%chnerr?%n;mirgchrif?en flr das Gebiet 4 ! y ” s . o
»Alter Schiachthof", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. _ WA Allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO 1.1. If._‘ d_en allgemeinen Wohngebieten S_md E"e gemal § 4 (3) l!Ba_uNVO au_snah_ms_wmse Zu- 7. Nachrichtliche Ubernahmen
Iassigen Nutzungen ,Gartenbaubetriebe” und , Tankstellen” nicht Bestandteil dieser Sat-
- Entwurf (1.Anderung) B e _ i T e I T B e =g 7.1. GeméaR § 11 Denkmalschutzgesetz M-V ist der Finder archéologischer Denkméler bzw.
— 7 % R o - , ’ ’ : Maf der baulichen Nutzun 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO Alli Z i i - rbei 5
' e iy PO / / J o . /A a8 § ) 1.2. Von der festgesetzten Traufhdhe kénnen Abweichungen, sofern sie nicht mehr als 10 % :géigge;i%dr:enﬁg:iﬂgﬁn ;‘é‘g"? der‘ld__eltgr dirve?ttzprecc;;hendirtz Aré)eutenp,( ter er;r_}d di
e ‘\\! Teil A - Planzeichnung : £ / 0,4 Grundflachenzahi betragen, ausnahmsweise zugelassen werden. Bers chr? il das Land '9 o u‘?? n|'3 'de {;n ke | ﬁs ege(? d-an S gy U
: = o = 5 r : ) ) Bezugspunkt fur die Bemessung der Gebaudehdhen ist die Hohe der das Grundstiick er- tell t\io rt? meDe r; esda gs o g__ CHRERIR s L i SBIEHEFUNg Sier -
; / Y e o , II) Zahl der Voligeschosse zwingend, z.B. zwei schlieBenden 6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen als Durchschnitt ihrer Hohe entlang il o 15, Sk FUG Utk seine Puntistallssind in LsvarERdarem Zustand 2 e
e der strafienseiigen Grundsticksgrenze., halten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.
TH Trauthohe als Mindest- und Hochstmaf Die Oberkante des Fertigfubodens der auf der Grundlage dieses Bebauungsplans errich- ) . ; _ i
teten Gebaude darf maximal 50 cm Gber diesem Bezugspunkt liegen. 7.2. GemaR § 4 der Verordnung Uiber den Denkmalbereich der Stadt Neustrelitz, innerhalb de-
ren Geltungsbereich das B-Plan-Gebiet liegt, bedtirfen die Errichtung, Beseitigung, Veran-
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und Stellung baulicher Anlagen 2. Uberbaubare Grundstiicksfiichen derung, Verbringung an einen anderen Ort oder Nutzungsanderung baulicher Anlagen so-
{§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVOQ) wie Verdnderungen, die schiitzenswerte Sichtbeziehungen ganz oder teilweise verdecken,
2.1. Vor Baulinien diirfen untergeordnete Gebaudeteile ausnahmsweise um bis zu einen Meter der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde.
o offene Bauweise vortreten. Ein Zurtickireten von Geb&udeteilen hinter eine Baulinie kann ausnahmsweise 5
um bis zu zwei Meter zugelassen werden. 7.3. Gemal} dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG, insbes. §§ 2-7a, 33) i.V.m. dem Landeswas-
i} nur Einzelhauser zulissig Garagen miissen auch bei festgesetzten Baulinien generell einen Mindestabstand von 5 sergesetz M-V (LWaG, insbes. §§ 5, 32, 39) ist die Benutzung von Grundwasser und Ober-
m zur StraRenbegrenzungslinie einhaiten. flachengewdssern (z. B. Entnahme, Absenkung, Einleitung von Niederschlagswasser be-
. o Baugrenze festigter/bebauter Fléchen) in Abhangigkeit von der Art der Benutzung erlaubnis- oder an-
2.2. Die in der Planzeichnung festgesetzten hofseitigen (straRenabgewandten) sowie seitli- zeigepflichtig. Zustandige Behorde ist gemaR § 108 LWaG die untere Wasserbehérde des
y ~ & e & [/ T~ # o T Baulinie chen Baugrenzen kénnen ausnahmsweise um bis zu 2 m tberschritten werden, sofern Landkreises.
WA | 1 / : a4 e : dadurch an andere Wohngrundstiicke nicht néher als 5 m herangebaut wird.
Al
104 | ok : X , » _ SEbbl Lo Garagen und Nebenanlagen sind aulRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen nur 8. Hinweise
THmax90m i - & ? Stellung des strallenseitigen Hauptgebaudes/Hauptfirstrichtung ausnahmsweise zuléssig. Dabei miissen sie in der Regel einen Mindestabstand von 5 m
WD, PD max 20" | . ok = _ } _ 2 Sf_fﬂﬁem?gf anungslinie einhalten. Vor einer festgesetzten Baulinie sind diese Anla- 8.1. Fur die Flurstlicke 193 und 194 gilt die Erhaltungssatzung der Stadt Neustrelitz vom
o - : Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) gen nicht zulassig. . o R _ 24.02.1993. Danach bediirfen u.a. der Abbruch, die Anderung/Nutzungsénderung sowie die
Die Torfiachen aneinander grenzender Garagen miissen in-einer Baufiucht liegen. Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung durch die Stadt (siehe auch § 172 BauGB).
_ o Strakenbegrenzungslinie e e
WA [( %' : o | 3. Héchstzahl zuldssiger Wohnungen 8.2. Die Grundstiicke im Plangebiet liegen im Geltungsbereich des formlich festgelegten
0,4 | o\ y o ’ - Sanierungsgebiets der Stadt Neustrelitz (Sanierungssatzung vom 10.08.1994). Daraus fol-
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmun ; : 5 : -- 2
TH6 -__f_sEi 'a (f ) 8 3.1.In den auf der Grundlage dieses Bebauungsplans neu errichteten Gebauden sind héchs- gend bedurfen u.a. die Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung baulicher Anlagen der
[WD.SD 2307 Y _ : | ‘ tens 2 Wohnungen je Grundstiick bzw. je festgesetzter iiberbaubarer Grundstiicksflache Genehmigung durch die Stadt (siche auch § 144 BauGB)
i E Zweckbestimmung zuldssig. Hiervon kann bis zu einer maximalen Anzahl von fiinf Wohnungen abgewichen '
WG, SHRRDR Sicl UM SRSt GRRICR Sgauitimsylningsh fanisl: 8.3. Das Piangebiet liegt im Stadtumbaugebiet der Stadt Neustrelitz gemé §§ 171 &) . BauGB,

Verkehrsberuhigter Bereich s e ”
4. Festsetzungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen {(LarmschutzmaR-

nahmen)
\\
o S

” ehem.Molkerei

Zufahrt

4.1. Die unmittelbar an der Grundstiicksgrenze zur Schlachthofstralle errichteten Gebaudesei-
ten einschlieBlich Dachflachen miissen vor Ubernachtungsrumen mit einem resultieren-
den Schalldammmall von 45 dB ausgefiihrt werden. Die tbrigen Gebaudeseiten im ge-
samten Plangebiet auRer die von der Schlachthofstralie jeweils abgewandte Gebaudesei-
te sind vor Ubernachtungsraumen mit einem resultierenden Schallddmmmaf von 40 dB
zu realisieren. Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn eintretende Ab-

Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und der Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB)

\Onllf o § ) . S - REEUpnanzenEersinasioaum schirmwirkungen errichteter baulicher Anlagen ein geringeres erforderliches Schalldamm-
TH6-8m | _, : . \ , mal bewirken.
\WD,SD,230°] .. _ y i ‘\ PR Sonstige Planzeichen 5 ! : i 3 itk
5 ; M e ' : 4.2 In Ubernachtungsraumen sind schallgedadmmte Liftungseinrichtungen vorzusehen, wenn
‘ : : keine Luftungsmdglichkeiten zur von der Schlachthofstralle abgewandten Gebaudeseite
I:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans bestehen.

o 5. Grunordnerische Festsetzungen

1
]

1 GA/StE Flachen fir Garagen und Stellplatze
i 5.1. Auf den Grundstlicken ist pro angefangenen 500 m? Grundstiicksflache ein mittel- bis
-s—s—a—a» Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen groRkroniger Laubbaum zu pflanzen, vor Beschadigungen zu schiitzen sowie dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen. Fir aus nattrlichen Griinden abgéngige Baume ist innerhalb
Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V) eines Qahres eine Nachpflanzung auf dem t’%anstuck vorzunehmgn. Ein Schl.gtz vor Be-
schadigungen ist u.a. auch dadurch zu gewéahrleisten, dass neu errichtete bauliche Anla-
/] % ~ il - WD Walmdach gen einen Mindestabstand zum Kronenbereich von 1,5 m einhalten.
Ny, / /1] ‘ B EES ' SD Satteldach s _. I 5
! / N Al PD Pultdach 5.2. Fr neu zu pflanzende Baume sollen standortgerechte, mind. 3 x verpflanzte Laubbaume
> o : : mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm verwendet werden. Die festgesetzien Malinah-
= 30 Dachneigung als Mindestmaf men zum Anpflanzen von Baumen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der
max. 25° Dachneigung als Hochstma baulichen Anlage, die die Hauptnutzung des jeweiligen Grundstiicks darstellt, umzuset-
- ‘ : _ : zen.
/ i 55 0 e e ¢ | Dachungebnebohpehareiter 5.3, Das auf den Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort zuriickzuhal-
Fwa | | 4 J ned 4 R ten und vorzugsweise (sofemn es unbelastet ist) zur Versickerung zu bringen.
0ale ) J - - A , i ' orhandene bauliche Anl . -
[TH6-8m | 4 i PR iy o e e i ‘ VaMEnoehe Batll agen 6. Ortliche Bauvorschriften It. § 86 LBauO M-V zur Gestaltung und zu Abstandsfiichen
WD,SD 230°| HCsy ! D ' : I TRA .
/ E ; zu beseitigende Anlagen 6.1. Dacher von Hauptgebéiuden sqwie Gebauden mit rr_lehr als 30 m? Gruncjﬂéche sin_d mit
e roten oder anthrazitfarbenen Eindeckungen auszubilden. Ausnahmsweise kann hiervon
PN Flurstiicksgrenzen bei Materialien zur Nutzung der Solarenergie abgewichen werden, sofern diese bei beste-
henden Gebauden 40% und ansonsten 80% der Gebaudegrundfiche nicht tiberschrei-
178/4 Flurstlicksnummer ten. Pult- und Flachdacher duirfen auch begriint werden.
15.0 Gauben dirfen maximal die Hélfte der betreffenden Dachléange ausmachen und missen
: r . zum Ortgang einen lichten Abstand von mindestens 2,00 m einhalten.
e Angabe von Absté&nden bzw. Ausmalenin m 3 o] .. . : : " \
9 Déacher von nicht in Hauptgebduden integrierten Garagen und Nebenanlagen ddrfen eine
Dachneigung von 25 Grad nicht UGberschreiten.
- s Baume aus der Befliegung 2006 6.2. Auf der Grundlage des B-Plans neu errichtete Gebaude sind mit verputzten Fassaden im v Sip | B
bt o A et : 5. Der Entwurf des B-Plans ist nach der offentlichen Auslegung vom 05.05. — 05.06.2009 geandert i Farbton Weif} bis Natur oder hellen Ocker-, Beige- sowie Cremeténen auszufiihren. Aus- ; :
Verfahrensvermerke {(Beschieunigtes Verfahren) worden. Daher haben die Entwirfe des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (ng /1\1) ;gﬂ s Nutzungsschablone nahmsweise kénnen auch andere helle Pastellténe sowie fiir untergeordnete Fassadentei-
¢ . ; " dem Text (Teil B), sowie der Begrindung in der Zeit vom 05.10. bis einschlieflich zum 04.11. . e, / ] \ : y
: : % 05.07.2007 die Aufstell des Bebauungsplans (B-Plans) unter An e : e le und Garagen/Nebenaniagen auch andere Materialien und Farben verwendet werden. alr 1 pS -
e ; wahrend der Dienstzeiten (Mo, Mi., Do. 7.15 Uhr - 16,00 Unr, Die. 7.15 - 18.00 Uhr und Fr. 7.15- eyt St e dghie iy ei% o n el s e el =" LAND MECKLENBURG-VORPOMMERN | |
Dies ist am 21.07.2007 ortsiiblich im ,Strelitzer Echo® bekannt gemacht worden. 12.30 Uhr) erneut offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wah- Grundfiachenzahl | Bauweise | g > g S ‘ |
in der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass der B-Plan im beschleunigten Ver- rend der Auslegungsfrist von jedermann Stellungnahmen schriftlich oder mindlich zur Niederschrift Trauththe und die vorhandene Fassadengestaltung beizubehalten. : Bebauungsplan Nr. 55/07 ,Alter Schlachthof'
fahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt werden soll und vorgebracht werden kénnen, am 25.09.2010 im ,Strelitzer Echo” ortstiblich bekannt gemacht worden. Dachiorn Dachneigung - 500 Stand: September 2010
duss sien dip Onemilicikelti B0 s L g S R e 6.3. Einfriedungen zum dffentlichen Stralenraum sind als Heckenpflanzungen aus einheimi- e
: g i : schen, standortgerechten Laubgehélzen und ansonsten nur in transparenter Form zulds-
KsiEenE Siegel Grund 10. Die Satzung sowie die Stelle, beider sie auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von je- sig. Ausnahmsweise kénnen auch andere Materialien verwendet werden. Die Hohe dieser
i 0 : dermann eingesehen werden kann und Ober den'Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am e Yo 4 < ¢ i 2~ fyf ?
{ Neustrelitz, Siegel Grund i Bargermeieh ol o Tl 0, - OB TR e im ,Strelitzer Echo”“ bekanntgemachtworden. In der Bekanntmachung ist Einfriedungen darf maximal 1,20 m bEtragen' (Gestrichen: b’Shengersatz 9
i Burgermeisier 6. Die Stadtverteting hat die 2urh Planentwiit singeaangsreh Slellingrahinen am birs auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Fo rmvo rschriften nach My " _ ; \ T
: : f der P o Teil A) und dem Text (Tell B), und ’ h;ide?i Das Er egnisist mitgeteilt worden gegand SRl BauGB und KV M-V und von Méngein der Abwégung sowie aufdie Rechisfolgen gemaR 6.4. Mit einem Hauptgebaude durch eine gemeinsame Aulenwand verbundene Garagen ohne R "\\l"w«::“-
e s B e e e ' DT ke i i Aufenthaltsraume und ohne Feuerstétten, mit einer mittleren Wandhshe von bis zu 3 m S Y AR R L S2 S NN
Dienstzeiten (Mo., Mi., Do. 7.15 Uhr - 16.00 Uhr, Die. 7.15 - 18.00 Uhrund Fr. 7.15 -12.30 Uhr) Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten. und einer Gesamtldnge von 9 m sind ohne eigene Abstandsflachen je Grundstiick an ei- v S AT AT AR
GricntiEn e e ner Grundstuicksgrenze zul@ssig, sofemn die Wand zwischen Hauptgebdude und Garage
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann Neustrelitz Siegel Grund 6T di g Si o g'g L BauO M-V oder di G dpstg K i g
Stellungnahmen schriftlich oder mindlich zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am " : Borgermeister als Trennwand im Sinne des § u -V OGer die ZUr Lrunasiucksgrenze iegence
25.04.2009 im ,Strelitzer Echo” ortstiblich bekannt gemacht worden. Neustrelitz, Siegel Grund Abschlusswand der Garage als Brandwand im Sinne des § 30 LBauO M-V ausgebildet
¥ 5 ; 4 &5 FF i 05.2009 di ‘ g " . el : i .
!3;1 5 :tr: :;t;}: nBuebhei:iirétu: Sfﬁ?ﬁéﬂ: ﬂﬁ ;aniir:@ : f;?; 2'5;86%3 8'5‘_2%35” ; ;?fe?:hm Mk 7 D Stadtvertretung hat am ... den B-Plan als Satzung beschlossen. Blurgermeister wird. Entspre_chendes. gflt fur freistehende Garagen-/Carportaniagen mit einer m:t{leren :
Wandhéhe bis zu 3 m innerhalb der Fldche fir Garagen/Steliplétze, auch wenn diese eine
Vermerk zu den dargestellten Katastergrenzen und Flursticksbezeichnungen: Gesamtiénge von 9 m dberschrejten. Die demnach entlang der benachbarten Grund-
Heusisiite Siegel i Kot Siegel Gt stiicksgrenze auszubildende Brandwand dieser Anlagen ist dauerhaft zu begriinen.
Birgerm eister I Burgermeister
3. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustindige Behérde ist mit Schreiben vom 8. Die Satzung wurde gemaR § 5 (4) der Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern
04.05.2009 beteiligt worden. Die landespianerische Steilungnahme erfolgte am 15.06.2009. KV MY BT oo der Wormranbalats o angezeigt.
Neustrelitz, Siegel Grund ;
Birgermeister Neustrelitz, Siegel Grund
Burgermeister
4. Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs am
04.05.2008 mit der Bitte um Stellungnahme bis zum 05.06.2009. 9. Die Satzung ther den B-Plan ,Alter Schiachthof* wird hiermit ausgefertigt.
Neustrelitz, Siegel Grund AR : o) :%7'77,
Blirgermeister ; d e VA B ’ﬁ’r;‘/ @) T
Neustrelitz, Siegel Grund i e W SN

Burgermeister
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