Textliche Festsetzungen (Teil B)

Planzeichenerkldrung 1. Art und Maf der baulichen Nutzuing

Satzung der Stadt Neustrelitz tber den Bebauungsplan Nr. 52/05 und die 6rtlichen M o sk

Die im Sinne von § 6 (3) BauNVO in den Mischgebieten ausnahmsweise zulassigen Vergni-
gungsstatten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Gestaltungsvorschriften fur das Gebiet "Radelandweg" m | et goman § o saunvo Vvt gt o A st s 3,

ausnahmsweise zugelassen werden. [Bezugspunkt fur die Bemessung der Traufhéhe ist die Héhe

MaR der baulichen Nutzun der das Grundstiick erschlieRenden Verkehrsflache.
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB § 16 BauNV 0) Pas mit ,,_I“ festgesetzte Hochstman d.r Vollgesphosse kann au_snahmsweise um ein Vollgescho
Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V $.102) ) ’ ' uberschritten werden, wenn dadurch die zulassige Traufhohe nicht tiberschritten wird.
uf der Grundlag .09. ,

wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom 26.10.2006 folgende Salzung tiber den Bebauungsplan Nr. 52/05 einschlieBlich der orilichen Gestaltungsvorschriften fiir das Gebiet "Radelandweg”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. 2. Bauweise und iiberbaubare Grutdstiicksfizichen

. 0,5 Grundflachenzahl 2.1. Bauweise
4 B N L-——I-
e T (-4 ) Innerhalb der festgesetzten offenen Bauweise in den Mischgebieten entlang der Strelitzer Chaus-
5 ® Zahl der Vollgeschosse zwingend see durfen die Gebaudelangen 21 m hicht tiberschreiten.
b b 2.2. Uberbaubare Grundstiicksflache
> T .
x r.-";';;:'{/i'if;{,-';.",-‘i;f4 s lk I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaRg . . . N
LR A S Die in der Planzeichnung festgesetzten hofseitigen (straenabgewandten) sowie seitlichen Bau-
. - Ry A . grenzen kénnen ausnahmsweise um bis zu 5 m tberschritten werden, Dabei darf ein Mindestab-
PlanzeICh nu ng (Tell A) 1/562 . S TH Traufh6he stand zum Kronenbereich eines zu erhaltenen Baums gema® Nr. 5.1. von 1,5 m nicht unterschrit-
i S . ten werden.
T & _/j > Lw.,.__\ 8 . . ue : - H
> | - I | — 7~ max. 7 maximale Traufhdhe Garagen und Nebenanlagen sind auerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, wenn
| m sie einen Mindestabstand von 1,5 m zum Kronenbereich eines zu erhaltenen Baums gemafd Nr.
p A I [ 6,5 - 5.1. einhalten. Abweichend hiervon sind diese baulichen Anlagen vor einer Baulinie unzuléssig und
I e 7~ T7< ] 7~ ~ ~ ~ 7,5 m Mindest-und HochstmaR der Traufhthe vor einer straenseitigen Baugrenze rjur ausnahmsweise zuléssig.
® 2, 5:,) i" \) 3. Hochstzahl zuldssiger Wohnungen
— o— 1 Bauweise Baulinien, Baugrenzen und Stellung baulicher Anlagen In den auf der Grundlage dieses Bebauungsplans neu errichteten oder umgenutzten Gebéuden
75 ——— @ {:} Q (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) sind jeweils héchstens 2 Wohnungen zuléssig.
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4. Festsetzungen zum Schutz vor s¢hadlichen Umwelteinwirkungen (Larmschutzmal-
® : : : o offene Bauweise nahmen)

" . . . In den auf der Grundlage dieses Bebauungsplans neu errichteten oder umgenutzten Gebduden
Stre | Itze r C h a u S S e e 7% fE E nur Einzelhduser zuldssig innerhalb der ausschlieflich an den Radelandweg grenzenden Mischgebiete sind Fenstersffnun-

gen von Schlafrdumen (einschlieRlich zum Schlafen genutzte Kinderzimmer) nur auf der der Gleis-
?\ N i — Baugrenze anlage der Bahnstrecke Berlin-Rostock/Stralsund abgewandlen Gebaudeseite zulassig. Hiervon
: - am kann abgewichen werden, wenn durch andere MaRnahmen (insbesondere Einbau schallschiitzen-
- P L der Fenster kombiniert mit schallgedammten Liftungseinrichtungen) ein hinreichender Schall-
Q) Q. e - Baulinie schutz gewahrleistet wird
© OO0 0O 9 SO0 0 O 0" O O O O O |
@ J —— 3 Hauptfirstrichtung der straRenseitigen Bebauung 5. Griinordnerische Festsetzungen
7 ) 5.1. Die im Plan als zu erhalten festgesetzten Einzelb&ume sowie sonstige mit dem Wurzelbereich
éi/ Ly &3 Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) auferhalb Uberbaubarer Grundstt cksflachen gelegene vorhandene Baume (Abstand des Kro-
nenbereichs von einer Baugrenze|bzw. Baulinie mindestens 1,5 m) mit einem Stammumfang
ab 40 cm (gemessen in einer Hohe von 1m vom Erdboden) sind vor Beschadigungen zu
1 . schuitzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, Kann einem Eigentiimer oder Nutzungsbe-
— s i StraBenverkehrsflachen rechtigten eines Grundstiicks die Durchfiihrung von Pflege-, Erhaltungs- und Schutzmafnah-
- e : LR S e i el mrliidry 264 . N 257 / '8 9 ir men nicht zugemutet werden, kanh ihm auferlegt werden, die Durchfiihrung derartiger MalR-
5 Fo e L 65' o 4 L = ",//,«-;/,-*;,- R I - M 05 — i { Stralenbegrenzungslinie nahmen durch Dritte zu dulden. Fiir aus nattrlichen Griinden abgéngige, als zu erhalten fest-
b p S A A, S 0,5 e A ’ - gesetzte Einzelbdume ist innerhalb eines Jahres an gleicher Stelle eine Nachpflanzung vorzu-
y . f f . R RS S Sy Mi 1 N Py ; . . . ) ) ; N
b Pt e s [ I o P T . AR < - nehmen. Ausnahmsweise kann fif die Ersatzpflanzung auch ein anderer Standort auf dem
-lL et £, 2 P Ly ;j, LAl ’ @ 0@ . LRIy sy I = SEW i| = Grundstiick gewahlt werden. Ein Schutz vor Beschadigungen ist u.a. auch dadurch zu ge-
;':‘ SRy i ’, ’] i e . 55T$5 ! :Vsliw" S : N 6575 m | 45-48° e s ) Grinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) L«f:r;eés::rli :::,;ef'\.'eu erfichtete bauliche Anlagen einen Mindestabstand zum Kronenbereich
PPN PR ITIVIIN o 3 2o m f : l ;l—* ) , -
- * —— PR S e —— e . aP | I | Griunflichen 5.2. Fur mit ihrem Wurzelbereich ganz oder teilweise innerhalb Gberbaubarer Grundstiicksfla
: : WSS S SN 0 m——— " i V. v, 1 b { v _ | U) chen gelegene, aufgrund dort zujassiger baulicher Anlagen abgangige Baume mit einem
G) [T — — 7 ! . . L i GJ Stammumfang ab 40 cm ist ein Ersatzbaum auf dem Grundstiick zu pflanzen und dauerhaft
; ' . ~/ " v ! b | : g Zweckbestimmung zu erhalten. Ausnahmsweise kann die Ersatzpflanzung auch auf einem anderen Standort
: ’ { - g aullerhalb des Grundstiicks vorgenommen werden. Die Pflanzung muss innerhalb eines
O L - ! < ®) ojolo private Kleingérten Jahres erfolgen.
| > ® t Yo - 5.3. Fur neu zu pflanzende Baume sihd standortgerechte, mindestens 3 x verpflanzte Laub-
] *—o—o— " = B
B | C [ B ———¢ { C baume mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm zu verwenden.
i = : ' . i t : Hauptversorgungs-und Hauptwasserleitungen
i (U o e e : e f&‘? ?9 ?&5 F S T e - CU (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauG B) 6. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen
| — La— : : — s - .
i ~ . :
| q) ! i et ) ] ' 4 R “1 - ' f(ff' O | q) - . 6.1.Die Fassaden der Hauptgeb&udeg auf den Grundsticken an der Strelitzer Chaussee sind in
| "O b et t 1 F S >—<—— <> unterirdische Regenwasserleitung hellem Farbton zu verputzen bzw,. mit Verblendmauerwerk in rotem Farbton zu versehen.
§ T I = ! : -O Auf den Ubrigen Grundsticken ist daneben auch weiRes oder gelbes Verblendmauerwerk
i! (U e T I CU zulassig. Untergeordnete Bauteile kénnen auch in anderen Materialien ausgefahrt werden.
. P D O 5 OSSR E RSO YRR W R 1 . ) ] ) ) ) ) )
‘r m L e — — ﬁ\ 5 . - M 05 | = ] I m Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 6.2.Die D_z_ache:ndeck;.!_ngen der Hauptgebaude sind mit roten, anthraziten oder dunkeltonigen
i | \9 . . g I o /E\E :\ i von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Farbtonen auszufuhren.
i 7 o V_‘ N TH [sowbp || |} b T 6.3. Gauben darfen maximal die Halfte der betreffenden Dachlange ausmachen und missen
1 ] - I .
| l L e L » - max.7 m| max.48° N Y . zu erhaltende Baume zum Ortgang einen lichten Abstand von mindestens 2,00 m einhalten.
P ' 6.4. Einfriedungen zum éffentlichen Strafenraum dirfen eine Héhe von 1,20 m nicht Gber
X >
'_ | v = a— e e S Sonstige Planzeichen schreiten.
I ey . . .
i — — — 7 . i 6.5. Von den gestalterischen Festsetzungen des B-Plans kénnen Abweichungen ausnahms-
i " — - - - o , - _ . Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs weise Zuge,assen werden. d 4
: s des Bebauungsplans i
{ 7. Nachrichtliche Ubernahmen
k l @ ' = : ; T+ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen 7.1. GemahR § 11 Denkmalschutzgesetz M-V ist der Finder archaologischer Denkmaler bzw.
e e E - auffalliger Bodenverfarbungen sowie der Leiter der entsprechenden Arbeiten, der Grund-
stuckseigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen, fir die
. . . Benachrichtigung des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege und die Sicherung der Fund-
- 17 i N = e Mit Leitungsrechten zu Gunsten des Wasser- unud stelle verantwortlich. Der Fund und seine Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu er-
R S 8 K 10 ' . -y Bodenverbandes ,Obere Havel/Obere Tollense halten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.
6 - b . 1 i —_—— zu belastende Flachen
b ; ! ‘3 b 16-‘ I ~ 7.2. Gemalk dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG, insbes. 8§ 2-7a, 33)i.V.m. dem Landeswas-
- : _ d —~ | ‘ ' sergesetz M-V (LWaG, insbes. §§ 5, 32, 39) ist die Benutzung von Grundwasser und Ober-
., ; e flachengewéassern (z. B. Entnahme, Absenkung, Einleitung von Niederschlagswasser be-
N | v e e ' Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 BauNVO M-V) festigter/bebauter Flachen) in Abhangigkeit von der Art der Benutzung erlaubnis- oder an-
. . K IR r____‘_é_,,.,f zeigepflichtig. Zustandige Behérde ist gemaf § 108 LWaG die untere Wasserbehérde des
ey ® 4 = Landkreises.
SD Satteldach 7.3. GemaR § 26a (1) des Landesnaturschutzgesetzes (LNatG M-V) sind Baume mit einem
Stammumfang von mindestens 1D0 cm, gemessen in einer Héhe von 1,30 m Gber dem
TN . ) - . . . . . WD Walmdach Erdboden, gesetzlich geschutzt. Deren Beseitigung sowie Handlungen, die zu einer Zersto-
1. Die Stadtvertretung 5. Die Stadtvertretung hat die in{ﬂéfg\ﬁ;férqen eingegangenen AuBerungen ui Iynghahmen am 9. Die Satzung sowie die Stglle, bei der sie auf Dauer wihrend der Sgedwzenﬁn{:ogp jfdeynann einge- rung, Beschadigung oder erhebli¢hen Beeintrachtigung fuhren kénnen, sind verboten. wo-
Dies ist am 28.05. 26.10.2006 behandelt Das Ergebnis uﬁ'mwetel}t worden. sehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 49:42:2746. im ,Strelitzer ) bei die untere Naturschutzbehorde Ausnahmen von den Verboten zulassen kann. Ausge-
/ . . \ b3 (/ Echo" bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend_madmng der V?ﬂeuung 45-48° Mindest-und HéchstmaR der Dachneigung nommen hiervon sind u.a, B4ume in Hausgarten (auBSer Eichen, Ulmen, Platanen, Linden,
2 sal ] /N ‘ von Verfahrens- und Formvorschriften nach BauGB und KV M-V und von Mangeln der Abwagung und Buchen), Obstbaume (auRer|Wallnuss und Esskastanie), Pappeln.
Neustrelitz, /7.4, Neustrelitz, /g_;{{g_g Si\ o Grund sowie auf die Rechtsfolgen gemaR-BauGB bzw. KV M-V und weiter auf Falligkeit und Erléschen von max. 48°  Maximale Dachneigung B _ _ _ 7
Vo, Biirgermeister Entschédigungsanspriiche ;= ! . \
" g ¥ : LN ST A, — Die Satzung ist mit dieser,Bekann
2. Die fur die Raumordn , ' 5 VI 24.07. 2006 6. Der B-Plan ,Radelandweg Binsohialich/dér ogliche  Gestaltungsvorsch end aus der " : N E ' l S I R E I I I Z
beteiligt worden. Die lan S R S i i Planzeichnung (Teil A) und ext’f%ii B), wurde am#26]0.2008 als ossen. Die 1. 04 Darstellung ohne Normcharakter
Begriindung zur Satzung wurde gebillgt, ¢ L NEUSHBIZ ... Siegel LAND MECKLENBURG-VORPOMMERN
Neustrelitz, /%74 /.. Siegel | { Va L _ = vorhandene bauliche Anlagen : : - -
. 2 % o = £t ’ Bebauungsplajn Nr. 52/05 ,Radelandweg
. Neustrelitz, /< /7. Z€.. Siegel & Grund Vermerk zu den dargesteliten'Katast L1 M 1: 500 Stand: 26.10.2006
. . o { ister - - . e . .
3. Die Beteiligung der Nachbargem am 24.07.2006 Biirgermeis “
mit der Bitte um Stellungna i . NYREL ~ Flurstiicksgrenzen
/<TAD, 7. Die Satzung tber de M&%ﬁcﬁ der. Gestaltungsvorschrif ) . X ALY, 28
. /4?# ﬂ‘g o “ﬂg,rfﬁg%fggﬁ § 5 (4) der Kommuna ung fir das Land Mecklenburg- Der katastermiifige Bestand an Flurstiicken und Flurstiicksbezeichnungen am 188 Flurstiicksnummer 3 '
Neustrelitz, _'.__" LAY 5,9995\ 06.44.200¢ der K munﬂ?&ﬁg@g angezeigt. wird als richtig dargestellt bescheinigt. ) . = . i
L " iy , /‘, (/U Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung Cs0 Angabe von Abstdnden bzw. Ausmagen in m
4. Eie En_ttwﬂrfegg% P%WSW,, &aggw;mﬁeéﬁ:;%gﬁim{)unﬁide& T.f’;tsqjelg_ B?l gao%eﬁ::: Neustrelitz, 7% 7/ " Grund nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche F:.:;rknrte in Form der ALK-Vorstafe vorliegt
er et vom WU [} - - rel -y .y he - - ] i} s & > H erden.
Die. 7.15 - 18.00 Uby &t i/ 15.-12.30 Uhr) nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Ly Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet w Hohenfestpunk! des geodatischen Grundlagennetzes
Die &ffentliche Auslegung-ist-mii dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von je- . . AL ] - . . A . Ohenfesipu es
dermann schriftiich oder miindlich zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 15.07.06 im 8. Die Satzung tber den B-Plan einschlieRlich der6rllichen Gestaltungsv hiermit swrsge- Neustrelitz. den  24.10.06 Referatsleiter
.Strelitzer Echo® ortsiiblich bekannt gemacht worden. fertigt. s O, g
Die berithrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sin? Wi d dieses Auslegungs-
zeitraums nach § 4 Abs. 2 BauGB-beteiligt worden. [ f . .
/%uﬁ A @te%_‘% ‘ (/ E Neustrelitz, 4.?//["-{ Siegel e
y R e P PRRVEN K /// : o0\ & ; Nutzungsschablone
i A Sieglen Gru - A/ s 2 | " - o
Neustreliz, 24 4L ‘S'eg% A B?,;meim, Baugebiet Grundf!achenzahl
i 4 Geschosszahl Bauweise
A ((\( E
\1’“‘5-‘ ! y Dachform max. Traufhohe
o, « .
NCTREV Dachneigung




Satzung der Stadt Neustrelitz iber den Bebauungsplan Nr. 52/05 und die 6rtlichen

Gestaltungsvorschriften fir das Gebiet "Radelandweg”

Auf der Grundiage des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.08.2004 (BGBI. | 5. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 {BGBI. | S. 1818) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBau©O M-V) vom 18.04.2006 (GVOBL. M-V $.102)
o 2 2 ! : folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 52/05 einschlieBlich der értlichen Gestaltungsvorschriften fur das Gebiet "Radelandweg”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vem

Entwurf

Planzeicheneridarnung

E wm Wischgebiet gemaf § 6 BauNvO

1 der baulichen Nutzung (§ 9.Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNvO)

05 Grundfléchenzahl

Zahl der Viollgeschosse zwingend

Zahl der Vollgeschosse als Hochstimal

Traufhche
max. 7m meximale Trauthshe
65-7.5m Mindest- und Héchstmaf? der Traufhthe

Bauweise Baulinien, Baugrenzen und Stellung baulicher Anlagen

{§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 . 23 BauNvO)

s,s-r.a ot

o
k¥

Radelandweg

i ——r——

mox.t m| maxAB"

o offene Bauvweise
A nur Einzelhéussr zulssig
Baugrenze
Baulinie

Hauptiirstrichiung der stralRenseitigen Bebauung

Verkehrsfiachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Straenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungsinie

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGE)

g
= .
'g Grunflachen
1]
_g“, Zweckbestimmung
@ o
& private Kleingérten
Hauptversorgungs- und Heuy eitungen(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
G0 unterirdische Regenwasserleitung

Flichen oder Mafinahmen zum Schulz, zur Pllege und zur Entwickiu
won Matur und Landschatt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

@ 2u erhaltende Biume

Sonstige Planzeichen

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Mutzungen

Mit Leitungsrechten zu Gunsten des Wasser- und Bodenverbandes
Obere Havel/Obere Tollense” zu belastende Flachen

Gestallungsfesteetzungen (§ 9 Abs 4 BauGB i V.m. § 86 BauNVO M-)

Verfahrensvermerke {
hat die im F il genen Aufterungen und Stellungnahmen am
... behandelt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
1. Die Stadtvertretung hat am 28.04.2005 die des Beb {B~Plan) &
Dies ist am 28.05.2005 ortsUblich im ,Strelitzer Echo” bekannt gemacht worden.
Neustrelitz, ..... ... Siegel Grund
Blirgemeister
Neustrelitz, ... ... Siegel Grund . .
Blirgermeister Der B-Plan Radelandweg” einschlieftlich der &itlichen Gestaltung hrift aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B, wurde am ...als Salzung beschiossen. Die
2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrds ist mit iben vom i zur Satzung wurde gebilligt.
beteiligt worden. Die I ische g erfolgte am =
Neustrelitz, ................... Siegel Grund .
Neustrelitz, ................... Siegel Grund Blrgermeister
Blirgermeister ’ . - :
Die Satzung iiber den B-Plan einschlieflich der értlichen Gestaltungsvorschriften
3. Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs am . wurde gemag § SV(“) der Kommu fassung fiir das Land Mecklenburg-Vorp (KV M-V) am
mit der Bitte um bis zum der
Neustreliz, ............... Siegel Grund Neustrelitz, -~ Slegel Srund,
Bilrgemeister Birgermeister
4. Die des B-Planes, auf der Bl ichnung (Teil A} und dem Text (Teil B} kaben in Die Satzung (iber den B-Plan einschlieRlich der értlichen Gestaltungsvorschriften wird hiermit ausge-

der Zeit vom 25.07.06 bis zum 25.08.06 wihrend der Dienstzeiten (Mo., Mi,, Do. 7.15 Uhr - 16.00 Uhr,

Die. 7.15 - 18.00 Uhr und Fr. 7.15-12.30 Uhr) nach § 3 (2) BauGB tffentlich ausgelegen.

Die tffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von je-
dermann schriftlich oder mindlich zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 15.07.06 im

L Strefitzer Echo” ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die berlihrten Behérden und sonstigen Triger 6ffentiicher Belange sind wihrend dieses Auslegungs-
zeitraums nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden,

fertigt.

Neustrelitz, ... Siegel

Blirgermeister

Textliche Festsetzungen {Teil B)
1. Artund Mag der baulichen Nutzung

1.1. Arl der baulichen Mutzung

Die im Sinne van § 6 (3) BauNVO In den Misehy hi Vergniigungs-
stétlen sind nicht Bestandteil des Babauungspians

1.2 Matt der baullchen Nutzung

Von der f!slgeselzlen Traufhthe kbnnenAbwenchungen sofern sie nicht mehrals 10 % belragen,
werden. B punkt filr die B g der Traufh@he ist die Héhe

der das hileRend

Das mil J*festgeselzie Hchstmag der legas:hnssn kann ausnahmsweise um ein Vollgeschof

Oberschrilien werden, wenn dadurch die zuldsslge Trauththe nichl Uberschilten wird

2. und iib

2.1, Bauweise

ffanen in den Mi: i entlang der Strelllzer Chaus-
see dirfan die Gebdudeldngen 21 m nicht Uberschreiten.

2.2, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die in der Planzelchnung fests fl it (strakenab n) sowie seif Bau-
grenzen kbnnen ausnahmswelse um bis zu 5 m Uberschritten werden. Dabel darf ein Mindestab-
sland zum Kronenbereich eines zu erhallenen Baums gema® Nr.5.1. von 1.5 m nicht unterschril-
ten werden.

Garagen und gen sind auterhalb der ] zuldssig, wenn
sie einen Mindestabstand von 1,5 m zum Kronenbereich eines zu erhaltenen Baums gemadi Nr.
5.1, einhallen. Abweichend hiervon sind diese baulichen Anlagen vor einer Baullnie unzulissig und
vor einer siraBenseiligen Baugrenze nur ausnahmsweise zulassig.

3. Hichstzahl zulissiger Wohnungen

In den auf der Grundlage dieses Bebauungsplans neu errichleten oder umgenutzlen Gebduden
sind jewells hdchslens 2 Wohnungen zulissig.

4. Festsetzungen zum Schutz vor L h.
menj

En den auf der{:‘-rundlage dieses Bebauungsplans neu errichleten oder umgenuizlen Gebduden

der an den grenzenden e sind Fensterbfungen
won Schiafrdumen (einschlieflich zum Schlafen genulzle Kinderzimmer) nur auf der der Gleisanla-
ge der Berlin-R abgewandien Gebaudeseite zuldssig. Hiervon kann
abgewichen werden, wenn durch andere b (insbesonders Einbau
Fenster mit Liiflur ) ein i Sef
gewdhrleistet wird.

5. Griinordnarische Festsetzungen

5.1. Die lm Flan als zu erhalten festgesealzten E\nzelbaume sowie sonstige mit dem Wurzelberelch
L vorhandene Biume (Abstand des

Kronenbereichs von elner Baugrenze hzw. Eau||nla mindestens 1.5 m) mit einem Stammum-
fang ab 40 cm (gemessen in einer Héhe von 1m vom Erdboden) sind vor Beschidigungen zu
schiilzen, dauerhaft zu erhallen und zu pflegen. Kann elnem Eigentlmer oder Nulzungsbe-
rechliglen eines Grundstiicks die DurchiUhrung von Pflege-, Erhallungs- und SchutzmaBnah-
men nicht zugemutet werden, kann Thm auferlegl werden, die DurchfUhrung derartiger Maf-
nahmen durch Dritte zu dulden. Filr aus natiirlichen Griinden abgéngige, als zu erhaflen fest-
gesetzte Einzelbdume ist innerhalb eines Jahres an gleicher Stelle eine Nachpflanzung vor-
zunehmen. Ausnahmsweise kann filr die Ersalzpfianzung auch ein anderer Slandort zuf dem
Grundstilck gewshit werden. Ein Schutz vor Besch#digungen ist u.a, auch dadurch zu ge-
wiihrieisten, dass neu errichlete bauliche Anlagen einen Mindastabstand zum Kronenbereich
wvor 1,5 m einhallen.

5.2. Fir mitihremWurzelbereich ganz oder teilweise innerhalb iiberbaubarer Grur 3
gelegene, aufgrund dort zulissiger baulicher Anlagen abgdngige Baume mit einem Stamm-
umfang ab 4D em ist ein Ersatzbaum auf dem Grundstiick zu planzen und dauerhaft zu erhal-
ten. ise kann die  auch auf einem anderen Standort auRerhalty
des Grundstiicks vorgenommen werden, Die Pllanzung muss innerhalb eines Jahres nach
Fertigstellung der baulichen Anlage, die die Hauptnutzing des jeweiligen Grundstiicks dar-
stellt, umgesetzt werden.

5.3. Fiirneu zu p Baumne sind echte, Jxverp Laubbadume
it einem Stammumfang van 16 - 18 cm zu verwenden.

5. i 0 ungen

6.1. Die Fassaden der H hiude auf den Grundstiicken an der Strelitzer Chaussee sind in
hellem Farbton zu verp! bzw. mit Vert werk in rotem Farbton zu versehen, auf

den librigen Grundstiicken auch mit weiflem oder gelbem Verblendmauenwerk. Untergeordne-
te Bauteile kéinnen auch in anderen Materialien ausgefiihrt werden.

6.2, Die Dacheindeck dert ol sind mit raten, anthraziten oder dunkeltonigen
Farbténen auszufthren.

6.3. Gauben dirfen maximal die Halfte der b Dachlénge hen und milssen
zum Ortgang einen lichten Abstand von mindestens 2,00 m einhaiten.

6.4, Einfriedungen zum &ffentlichen StraRenraum sind mittels Heckenpflanzungen mit ein-
heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen oder aus Holz mit senkrechter Lattung
auszubilden. Die Hohe dieser Einfriedungen darf maximal 1,20 m betragen.

8.5. Von den gestalterischen Festsetzungen des B-Plans kiinnen Abweichungen ausnahms-
weise zugelassen werden.

7. Nachrichtliche Ubemnahmen

7.1. GemdR § 11 Denkmalschutzgesetz M-V ist der Finder archiologischer Denkmaler bzw.
auifalliger Bodenverfarbungen sowie der Leiter der entsprechenden Arbeiten, der Grund-
su.ldmagenu}merodermhlhgeZeugen die den Wert des Gegenstandes ermnnen fiir die
des Land fiir Badene Ipflege und die Sicherung der Fundstel-
le verantworlich. Der Fund und seine Fundstelle sind in unveraindertem Zustand zu erhalten.
Diese Vempflichtung erlischt filnf VWerktage nach Zugang der Anzeige.

7.2, Gemal dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG, inshes. §§ 2-7a, 33) i.V.m. dem Landeswasser-
gesetz MV (LNaG, insbes. §§ 5, 32 30} ist die Benutzung von Grundwasser und Oberfia-
chengewdssem (z. B. Entnahme, kung, Einleitung von Ni befestig-
ter/bebauter Fldchen) in Abhﬂng@(eﬂ. von der Art der Benutzung erlaubnis- oder anzeige-
pllichtig. Zustindige Behtrde ist gemiAR § 108 LWaG die untere Wasserbehorde des Land-
kreises. (siehe auch Nr.6.4)

9. Die Satzung sowie die Stelle, bei der sie auf Dauer withrend der Sprechzeiten ven |Bdarmann sb Sclteldach
eingesehen werden kann und iiber den Inhak Auskunft zu erhalten ist, sind am . e im
JStrelitzer Echo bekannt gemacht worden. In der hung ist auf die hi wo Walmdach
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften nach BauGB und KV M-V und von Mn-
geln der Abwiigung sowie auf die Rechtsfolgen gemif BauGB bzw. KV M-V und weiter auf Fal- 4548 Mindest- und Hechstmaf der Dachneigung
ligkeit und Erléschen von Entschiéidigungsansprilchen gemdR BauGB hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraf getreten. max. 48° Maximale Dachneigung
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