Teil B - Textliche Festsetzungen

S atzu n g d e r Stadt N e u Strel ItZ u be r d e n Be ba uu N g S p Ia N N r. 5 1 /O 3 u N d LW, 1. ;g(s::]s::zungen zur Art der baulichen Nutzung und zu iiberbaubaren Grundstiicks

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) 1.1. Art der baulichen Nutzung

die 6rtlichen Gestaltungsvorschriften fur das Gebiet "Vogelsang" ws o507 B0 ek il imgen o Ecangenioirs

‘ Zulassig sind hier:
‘ - Ferienhauser im Sinne von § 10 (4) BauNVO
|
i

WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

Ausnahmsweise kénnen im Teilgebiet 1 des Ferienhausgebiets zugelassen werden:

- Wirtschaftsgebaude sowie
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) - Wohnungen ) _ _
B sofern sie der Hauptnutzung (Ferienhduser) funktional zugeordnet sind.

Entwurf

| . ) SO-FE Ferienhausaebiet (§ 10 BauNVO 1.2. Uberbaubare Grundstiicksflachen
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL.I. 8. 2141 1998 . $.137) zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. I. S. 1359) erienhausgebiet (§ uNVO)

! . ” . Die in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen kénnen geman § 23 (3) BauNVO um bis
sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V 1993 S.468), zuletzt geandert durch 1. AndG-LBauO M-V vom 28.03.2001 (GVOBI. M-V 2001 S. 60) wird nach

) zu 3 m Uberschritten werden, wenn der die Baugrenze (iberschreitende Gebaudeteil einen
Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

. . ‘ s ; ARl prarr : 4 ] Mindestabstand von 1,5 m zum Kronenbereich eines geméf Punkt 2.1. zu erhaltenden
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 51/03 einschlieBlich der orilichen Gestaltungsvorschriften fiir das Gebiet Mo s g o
"Jogelsang", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. 0,4 GriindRdcherzshl Fir straRenseitige Baugrenzen gilt Satz 1 nur, sofern das die Baugrenze Uberschreitende

Gebaudeteil weniger als 50 % der Lange der Straenfront des Geb&udes betragt und einen

Mindestabstand 3 itigen Grundstutcksgre inhalt.

| Zahl der Vollgeschosse as Hochstmal heEUFRTaRRRRAES Qrenzes von 3 i efnhalt

‘ Garagen und Nebenanlagen kénnen gemaf § 23 (5) BauNVO aufzerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie auf3erhalb des Kronen-

bereichs gemal Punkt 2.1. zu erhaltender Baume errichtet werden und einen Mindestab-

stand von 5 m zur straRenseitigen Grundstiicksgrenze einhalten.

x % 7 Bauweise Baulinien, Baugrenzen und Stellung baulicher Anlagen
R / : L : (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

E 6] I :
“Teil A Planzeichnung

—

T b i AA s, 9 offene Bauweise 2. Griinordnerische Festsetzungen
A nur Einzelhauser zulassig 2.1. Gemalk § 9 (1) Nr. 25 BauGB ist fir Baume mit einem Stammdurchmesser ab 10 cm,
die innerhalb der festgesetzten Giberbaubaren Grundstiicksflachen beseitigt werden, an
anderer Stelle auf dem Grundstick (auRerhalb der Giberbaubaren Grundstlicksflachen)
------ Baugrenze eine Ersatzpflanzung vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Dabei ist je angefange-

nen 15 cm Stammdurchmesser ein standortgerechter Ersatzbaum (Hochstamm) mit ei-

________ Baulinie nem Mindeststammumfang von 10 cm zu pflanzen. Der Stammdurchmesser bzw. -
umfang ist in einer Hohe von 1,3 m tber den Erdboden zu messen, bei darunter liegen-
dem Kronenansatz unmittelbar unter demselben.

Baume auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflédchen mit einem Stammdurchmesser
ab 10 em dirfen nur ausnahmsweise beseitigt werden. Eine Ausnahme kann insbeson-
dere dann erteilt werden, wenn von einem Baum Gefahren bzw. unzumutbare Nachteile
ausgehen, er krank oder abgestorben ist bzw. einzelne Baume im Interesse der Erhal-
tung des lbrigen Baumbestandes entfernt werden mussen (Pflegehieb). In diesen Fallen
ist eine Ersatzpflanzung an anderer Stelle des Grundstiicks vorzunehmen. Fur die Er-
satzpflanzung gelten die Satze 2 und 3 entsprechend.

Ausnahmsweise kénnen Ersatzpflanzungen auch auf Flachen auRerhalb des Grund-
stiicks erfolgen, sofern dies auf dem eigenen Grundstiick nicht zumutbar ist.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB})

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung

2.2. GemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB sind zwischen den einzelnen Ferienhausgrundsticken
IZ] private Grundstickszufahrten zwei Meter breite Hecken in Form von einheimischen Strauchern, 2 x verpflanzt mit einer
- Héhe zwischen 100 und 150 cm, in einem mittleren Abstand von 1,5 bis 2 m zu pflan-
\\g zen. Entsprechendes gilt fur die im SO-FE festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Strauchern, wobei hier ab einer festgesetzten Breite von mehr als 2 m zweireihige He-

cken zu pflanzen sind.

Grinflachen 2.3. GemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist das auf den Privatgrundstiicken anfallende Nieder-
schlagswasser vor Ort zur Versickerung zu bringen. Eine - ggf. teilweise - Nutzung als
Brauchwasser ist zulassig.

Zweckbestimmung

+ +| Fi 3. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gemag § 9 (6) i. V. m. § 86 BauO
i riedhof M-V

Fur die Hauptgeb&ude sind nur geneigte Dacher in Form von Sattel- oder Walmdachern zu-
lassig. Deren Dachneigungen durfen im SO-FE 36 Grad und in den Ubrigen Baugebieten 45
Filachen fir die Landwirtschaft (§ @ Abs.1 Nr. 20,25 BauGB) Grad nicht Gberschreiten.

Landwirtschaftliche Flachen/Grianland 4. Nachrichtliche Ubernahmen

4.1. Die Veranderung oder Beseitigung des in der Planzeichnung gekennzeichneten Be-
reichs, in dem sich Bodendenkmale befinden, kann nach § 7 DSchG M-V genehmigt
werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Doku-
mentation dieser Bodendenkmale sichergestellt ist. Alle durch diese Mainahmen anfal-

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
der Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20,25 BauGB)

S . . ) :
o 2 Sclyancsr;g;r? uBrgFﬁlt;pr)lfﬁzzge;nnvon R Pl icher Wi lenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 4 DSchG M-V). U-
aa8s ber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bo-

Zweckbestimmung dendenkmale ist das Landesamt fir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten.

C:D anzupflanzende Straucher/Hecken Fur Bodendenkmale, die dariiber hinaus bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden,

O gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V.
s - anzupflanzender Einzelbaum In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehérde unverztglich zu benachrichtigen.
04 O,A : T Sal Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftrag-
i i ! ' Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs.6, § 172 Abs. 1 BauGB) ten des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
SR \Oﬁﬁmﬁ 2 i R ji Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

T T W D Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

4.2 GemaR dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG, insbes. §§ 2-7a, 33)i. V. m. dem Landes-
wassergesetz M-V (LWaG, insbes. §§ 5, 32, 39) ist die Benutzung von Grundwasser (Z.
B. Entnahme, Absenkung, Einleitung von Niederschlagswasser befestigter bebaubarer
Flachen) in Abhangigkeit von der Art der Benutzung erlaubnis- oder anzeigepflichtig.
Zustandige Behdrde ist gemaR § 108 LWaG der Landrat des Landkreises Mecklenburg-
Strelitz (untere Wasserbehérde).

| = o

Bereich, in dem sich Bodendenkmale befinden (siehe auch Teil B, Nr.4.1.)
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