Satzung der Stadt Neustrelitz tber den Bebauungsplan Nr. 49/03 und die ortlichen
Gestaltungsvorschriften fiir das Gebiet "Scheunenviertel Wesenberger Strafle”

Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA

M

Allgemeines Wohngebiet gemiR § 4 BauNVO

Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO

Teil B — Textliche Festsetzungen

1. Festsetzungen zum MalRl der baulichen Nutzung, zu Bauweisen, iiberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie zur Hochstzahl zulissiger Wohnungen

1.1. Maf der baulichen Nutzung

. GemdR § 19 (4) BauNVO kénnen die Grundfldchenzahlen der Grundstiicke, die an

Entwurf

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL.I. S. 2141 1998 |. S.137) zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. I. S. 1359)
sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V 1998 S.468), zuletzt gedndert durch 1. AndG-LBauO M-V vom 28.03.2001 (GVOBI. M-V 2001 S. 60) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 49/03 einschlieBlich der 6rilichen Gestaltungsvorschriften fur das Gebiet

"Scheunenviertel Wesenberger StraRe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl

it Zahl der Voligeschosse als Hochstmal3, z.B. Il

Bauweise,Baulinien, Baugrenzen und Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

offene Bauweise
abweichende Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

0
a
nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssig

****** Baugrenze
Baulinie

e Stellung des Hauptbaukdrpers

die PlanstralRe A grenzen, nur bis um 25 % (somit bis zur GRZ von 0,5) Uberschritten
werden.

1.1.2. Das zuldssige Hochstmall von einem Vollgeschoss (1) kann auf den Grundstiicken,

die an die Wesenberger Stralle grenzen, gemiB § 16 (6) BauNVO ausnahmsweise
um ein Vollgeschoss lberschritten werden. Dabei darf die Gebaudehéhe eines auf
einem angrenzenden Grundstiick bestehenden Hauptgebiudes nicht (iberschritten
werden. Grenzen zwei Grundstlicke mit in der Héhe unterschiedlichen Gebauden an,
ist die groRRere Gebdudehshe malgebend.

1.2. Bauweise, liberbaubare Grundsticksflachen

1.2.1. Gemaf § 22 (4) BauNVO kénnen auf den Grundstiicken mit festgesetzter ab-
weichender Bauweise, die direkt an die Wesenberger Stral3e grenzen, Gebaude
ohne seitlichen Grenzabstand oder nur mit einem Grenzabstand zu einer
Grundstiicksseite errichtet werden.

1.2.2. Die in der Planzeichnung festgesetzten hofseitigen (straBenabgewandten) Baugren-

zen kénnen auf den Grundstliicken an der Planstra’e A gemal § 23 (3) BauNVO um
bis zu 3 m Uberschritten werden, wenn der die Baugrenze Uberschreitende Gebude-
teil einen Mindestabstand von 1,5 m zum Kronenbereich eines geméani Punkt 3.1. zu
erhaltenen Baums einhilt.

Garagen und Nebenanlagen kénnen gemaf § 23 (5) BauNVO auflerhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflichen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie auller-
halb des Kronenbereichs gemaR Punkt 3.1. zu erhaltender B&dume errichtet werden
und einen Mindestabstand von 5 m zur straftenseitigen Grundstiicksgrenze einhalten.

1.3.  Hochstzahl zulassiger Wohnungen

Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

. 2.
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung |
Zweckbestimmung
FulBweg
V Verkehrsberuhigter Bereich
3.
31
Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Griinflachen
3.2.
Zweckbestimmung
111 Hausgérten
; 4.
4.1,
Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und der
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20,25 BauGB)
@ anzupflanzender Einzelbaum
oooo
o @ o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Stréduchern (Hecken) o
=== 2.

Sonstige Planzeichen

[::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 BauO M-V)

SD Satteldach
max. 45° maximale Dachneigung
38-48° Dachneigung als Mindest- und Héchstmaf

Darstellungen ohne Normcharakter

Gemél § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind in den auf der Grundiage dieses Bebauungsplans
neu errichteten oder umgenutzten Geb&uden hdchstens 2 Wohnungen je Grundstiick
zuldssig.

Festsetzungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (Lirm-
schutzmaBBnahmen) gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB

In den auf der Grundlage dieses Bebauungsplans neu errichteten oder umgenutzten
Gebduden sind Fenster6ffnungen von Schlafrdumen (einschlieflich zum Schlafen
genutzte Kinderzimmer) nur auf der der Gleisanlage der Bahnstrecke Berlin-
Rostock/Stralsund abgewandten Geb&dudeseite zuléssig. Hiervon kann abgewichen
werden, wenn durch andere Mafinahmen (insbesondere Einbau schallschiitzender
Fenster kombiniert mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen) ein hinreichender
Schallschutz gewahrleistet wird.

Griinordnerische Festsetzungen

GemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB sind auf den Grundstiicken, die ausschlieBlich tber die
Planstrale A erschlossen werden, je Grundstiick mindestens 3 vorhandene Bdume
zu erhalten und mindestens ein mittelkroniger Laubbaum neu zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten (Hochstamm, Mindeststammumfang 10 cm). Grundlage hierfiir bildet
die in der Planzeichnung vorgeschlagene Grundstiicksaufteilung. Auf den tbrigen
Grundstiicken im Geltungsbereich des B-Plans ist fiir jeden abgangigen Baum ein
mittelkroniger Baum (Hochstamm, Mindeststammumfang 10 cm) als Ersatz zu pflan-
zen.

Die festgesetzten Malinahmen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern (He-
cken) sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der baulichen Anlage, die die
Hauptnutzung des jeweiligen Grundstiicks darstellt, umzusetzen.

Gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist das auf den Privatgrundstiicken anfallende unbelas-
tete Niederschlagswasser vor Ort zur Versickerung zu bringen. Eine - ggf. teilweise -
Nutzung als Brauchwasser ist zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen

Gemdl § 11 DSchG M-V ist der Finder archéaologischer Denkmaler bzw. auffalliger
Bodenverfarbungen sowie der Leiter der entsprechenden Arbeiten, der Grundstiicks-
eigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den WWert des Gegenstands erkennen, fir die
Benachrichtigung des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege und die Sicherung der
Fundstelle verantwortlich.

Der Fund und seine Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten.

Diese Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spétestens nach einer Woche.

Gemal dem Wasserhaushaltsgesetz \WHG, insbes. §§ 2-7a, 33) i.V.m. dem Lan-
deswassergesetz M-V (LWaG, insbes. §§ 5, 32, 39) ist die Benutzung von Grund-
wasser (z. B. Entnahme, Absenkung, Einleitung von Niederschlagswasser befestig-
ter/bebauter Fldchen) in Abhéngigkeit von der Art der Benutzung erlaubnis- oder an-
zeigepflichtig. Zusténdige Behorde ist gemal § 108 LWaG der Landrat des Landkrei-

ses Mecklenburg-Strelitz (untere Wasserbehérde).
oy
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Satzung der Stadt Neustrelitz GUber den Bebauungsplan Nr. 49/03 und die 6rtlichen

Gestaltungsvorschriften flr das Gebiet "Scheunenviertel Wesenberger Stralie”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL.I. S. 2141, ber. BGBI. 1998 |. S.137) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. I. S. 1359)
sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V 1998 S.468), zuletzt geandert durch 1. AndG-LBauO M-V vom 28.03.2001 (GVOBI. M-V 2001 S. 60) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom 28.04.2005 folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 49/03 einschlieBlich der ortlichen Gestaltungsvorschrifien fiir das Gebiet

"Scheunenviertel Wesenberger Strafte", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Planzeichenerklidrung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA Aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

Mi Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl

1 Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR, z.B. I

Bauweise.Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

offene Bauweise
abweichende Bauweise
nur Einzelhduser zulassig

o
d
nur Einzel- oder Doppelhauser zulassig

______ Baugrenze

v N Baulinie

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

ey
r/;::‘j//‘; Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung

Fullweg

VI Verkehrsberuhigter Bereich

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen
Zweckbestimmung
== Hausgérten

Flachen oder Manahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Natur und der
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20,25 BauGB)

anzupflanzender Einzelbaum

©

Verfahrensvermerke:

1. Die Stadtvertretung hat am 28.08.2003 die Aufsteliung des Bebauungspians

(B-Plans) beschlossen. Dies ist am 20.08.2003 ortsiiblich im . Strelitzer £cho” bekannt gsmacht

worden, {
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Neustrelitz, Grund._ Y
Burgermeister
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2 Dee fur die Raumordnung und Landesplan{i-:hgﬂjst'andlge Behorde i1st mit Schreiben vom
27 05.2004 peteiligt worden. Die Iandespianausghe Steliungnahme erfoigte am 25.08.2004
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3 Die frihzeitige Burgerbeteiligung fand in der-2eit vom 10.05 — 11.06.2004 durch offentlichen

Aushang des Vorentwurfs zum B-Plan statt Dies ist am 01.05.2004 im _Strelitzer Echo*
bekanntgemacht worden.
Die Beteiligung der Trager offentiicher Belange sowie der Nachbargemeinden erfolgte durch

Zusendung der Untertagen zum Voren m 27.05.2004 / .
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4. Die Stadtvertretung hat die zum Vorentwurf eingegangenan AuRerungen und Stellungnahmen

am 30.09.2004 behandelt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. (
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5. Die Entwirfe des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 11 11.2004 bis zum 10.12.2004 wahrend der
Dienstzeiten (Mo.. Mi., Do. 7.15 - 16.00 Uhr, Di. 7.15 - 18 00 Uhr. Fr. 7.15 - 12.30 Uhr)
nach § 3 (2) BauGB offentiich ausgeiegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen zum Planentwurf wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftiich oder innerhalb der Sprechzeiten mundiich zur
Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 30.10.2004 im , Strelitzer Echo” bekannt
gemacht worden. Im Weiteren ist dabei gemaR § 3 (2) BauGB darauf hingewiesen worden,
dass zum Bebauungspian keine Umweltvertraglichkeitsprifung durchgetithrt wird,
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6. Der katastermaRige Bestand an Flurstiicken und Flursticksbezeichnungen am ... ... ..

wird als nehtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsvertindiiche
Flurkarte im Mal3stab 1: ... vorliegt. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werder.

Neustrelitz, Siegel Amtsleiter

7. Der B-Pian .Scheunenviertel Wesenberger Strafie* einschlieBlich der ortiichen Gestalungs-

vorschriften. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde em
28.04.2005 als Satzung beschlossen. / i
Die Begrindung zur Satzung wurde gebilligt. /

8. Die Satzung uber den B-Plan einschlieBiich der ortlichen Gestal‘tungsvorsc’hriften’wurde
gemaB § 5 (4) der Kommunalverfassung fur das Land MecklenburgNorPo merry (KV M-V)

am . - -s. .0 der Kommunalaufsicht angezeigt.
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9 Die Satzung iiber den B-Pian einschheBlich wef ortiichen Gestaltungsvorschriften wird hiermit

auspefertigt. /:\
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10 Die Satzung sowie die Stelle, bei der sieauf Dauer wahrend der Sp_rechze'rten von 3’eqerm_a_|_r:m1_
eingesehen werden kann und diber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .....».L.7. .68
im , Strelitzer Echo® bekannt gemacht worden In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfanrens- und Formvorschriften nach BauGB und KV
M-V und von Mangein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gemaf BauGB bzw. KV M-V
und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspruchen gemaE-BIaUGE:

hingewiesen worden. {,‘t;"\ (‘ / f /
Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kr.gft getreten. R L - Lk
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Der katastermiiBige Bestand an Flurstiicken und Flurstiicksbezeichnungen am

wird als richtig dargestellt bescheinigt. - : :
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung

nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafistab 1: vorliegt.

Regressanspriiche kinnen nicht abgeleitet werden.
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Sonstige Planzeichen

i:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

B Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 BauO M-V)

SD Satteldach

max. 45° maximale Dachneigung

38-48° Dachneigung als Mindest- und HéchstmaR
- Hauptfirstrichtung

Darstellungen ohne Normcharakter

7
% vorhandene bauliche Anlagen
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80 Flurstiicksnummer

Nutzungsschablone

Baugebiet Gescholizahl
Grundflachenzahl | Bauweise
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Teil B - Textliche Festsetzungen

1.2.

1.2.

2.

1.3.

3.1.

3.2.

4.1.

4.2.

Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung, zu Bauweisen, iiberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie zur Hochstzahl zuliassiger Wohnungen

Maf der baulichen Nutzung

. GemaR § 19 (4) BauNVO kénnen die Grundfidchenzahlen der Grundstiicke, die an

die Planstralle A grenzen, nur bis um 25 % (somit bis zur GRZ von 0,5) Gberschritten
werden.

Das zulassige Hochstmal von einem Vollgeschoss|(1) kann auf den Grundstiicken,
die an die Wesenberger Strafte grenzen, gemaR § 16 (6) BauNVO ausnahmsweise
um ein Voligeschoss tberschritten werden. Dabei darf die Gebaudehohe eines auf
einem angrenzenden Grundstiick bestehenden Hauptgebaudes nicht tiberschritten
werden. Grenzen zwei Grundstiicke mit in der Hohg unterschiedlichen Geb4uden an,
ist die grofRere Gebdudehshe malkgebend.

Bauweise, Gberbaubare Grundstiicksflachen

1.2.1. GemaR § 22 (4) BauNVO kénnen auf den Grundstiicken mit festgesetzter ab-
weichender Bauweise, die direkt an die Wesenberger Strale grenzen, Gebéude
ohne seiflichen Grenzabstand oder nur mit einem Grenzabstand zu einer
Grundstlicksseite errichtet werden.

Die in der Planzeichnung festgesetzten hofseitigen straRenabgewandten) Baugren-
zen konnen auf den Grundstiicken an der Planstralle A gemaR § 23 (3) BauNVO um
bis zu 3 m Gberschritten werden, wenn der die Baugrenze Uberschreitende Gebaude-
teil einen Mindestabstand von 1,5 m zum Kronenbereich eines gemal Punkt 3.1. zu
erhaltenen Baums einhélt.

Garagen und Nebenanlagen kénnen geméafR § 23 (5) BauNVO auRerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksflachen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie aufier-
halb des Kronenbereichs gemal Punkt 3.1. zu erhaltender Bdume errichtet werden

und einen Mindestabstand von 5 m zur stralenseitigen Grundstiicksgrenze einhalten.

Hochsizahl zuldssiger Wohnungen

GemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind in den auf der Grundlage dieses Bebauungsplans
neu errichteten oder umgenutzten Gebauden héchstens 2 Wohnungen je Grundstiick
zulassig.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Lamm-

schutzmaBnahmen) gemalR § 9 (1) Nr. 24 BauGB

In den auf der Grundlage dieses Bebauungsplans neu errichteten oder umgenutzten
Gebéuden sind Fensteréffnungen von Schiafraumen| (einschlieRlich zum Schlafen
genutzte Kinderzimmer) nur auf der der Gleisanlage |der Bahnstrecke Berlin-
Rostock/Stralsund abgewandten Geb&udeseite zula‘a‘zsig. Hiervon kann abgewichen

werden, wenn durch andere Mafnahmen (insbeson

Schallschutz gewahrleistet wird.

Griinordnerische Festsetzungen

ere Einbau schallschiitzender
Fenster kombiniert mit schallgedammten Liiftungseinrichtungen) ein hinreichender

Planstralle A erschiossen werden, je Grundstiick mihdestens 3 vorhandene Baume
zu erhalten und mindestens ein mittelkroniger Laubbaum neu zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten (Hochstamm, Mindeststammumfang 10 cm). Grundlage hierfiir bildet
die in der Planzeichnung vorgeschlagene Grundstiicksaufteilung. Auf den iibrigen
Grundstiicken im Geltungsbereich des B-Plans ist filf jeden abgéngigen Baum ein
mittelkroniger Baum (Hochstamm, Mindeststammumfang 10 cm) als Ersatz zu pflan-
zen.
Die festgesetzten Malnahmen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern (He-
cken) sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der baulichen Anlage, die die
Hauptnutzung des jeweiligen Grundstiicks darstellt, umzusetzen.

GemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB sind auf den Grundstﬂern, die ausschlieRlich tiber die

GemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist das auf den Privatgrundstiicken anfallende unbelas-

tete Niederschlagswasser vor Ort zur Versickerung Zu bringen. Eine - ggf. teilweise -

Nutzung als Brauchwasser ist zul&ssig.

Anzeige spéatestens nach einer Woche.

Nachrichtliche Ubernahmen

GemdR § 11 DSchG M-V ist der Finder archaologischer Denkmaler bzw. auffalliger
Bodenverférbungen sowie der Leiter der entsprechenden Arbeiten, der Grundstiicks-
eigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstands erkennen, fiir die
Benachrichtigung des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege und die Sicherung der
Fundstelle veraniwortlich.

Der Fund und seine Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher

Gemal dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG, insbes.|§§ 2-7a, 33) i.V.m. dem Lan-
deswassergesetz M-V (LWaG, insbes. §§ 5, 32, 39) ist die Benutzung von Grund-

wasser (z. B. Entnahme, Absenkung, Einleitung von Niederschlagswasser befestig-
ter/bebauter Flachen) in Abhéngigkeit von der Art der Benutzung erlaubnis- oder an-

zeigepflichtig. Zustandige Behorde ist gemaR § 108 LWaG der Landrat des Landkrei-
ses Mecklenburg-Strelitz (untere Wasserbehérde).

i B! ;) t{
w———

' NEUSTRELITZ

Y Landkreis Mecklenburg - Strelitz

AN S S

h _Neuslrelitz z

B—Plan Nr. 49/03,Scheunenviertel Wesenberger StralRe“
M 1 : 1000

2 R o

"
5

ELy N S NS

e Yl 200T farhiges

R

Gy l\’-ALOYQV\Tvc\hQuhS& Bean 0 %A;;:m:_




