Satzung der Stadt Neustrelitz Uber die erste (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46/98

Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung_(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGRB)

fur das Gebiet "Ehemaliges HdW-Gelande"

WA Aligemeines Wohngebiet gemiR § 4 BauNvO

) Teil B - Anderungen der textlichen Festsetzungen
Aufgrund des § 10 und des § 1(8) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vorm 27.08.1997 (BGBI.I. 5. 2141, ber. BGBI. 1998 I. $.137), zuletzt geandert durch Art. 1 des EAG Bau vom 24.06.2004 (BGBI. I. 8. 1359) wird nach Beschlussfassung

' _ ) _ MaR der bautichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BaulNVQ)
durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vomn 27.10.2005 folgende Satzung tber die erste (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplans "Ehem. HdW - Geldnde”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

L Zahl der Voligeschosse, als Hochstmalk 1. Die Festsetzung Nr. 2.1, wird wie folgt neu gefasst;
“Die festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) darf geman § 19 (4) BauNVO durch Stellplatze
S - 0.4 Grundflachenzahl (GRZ) und Zufahrten um hochstens 10 Prozent iberschritten werden,/wenn die Uberschreitung
‘ ) _ ey . s St ; durch andere Malnahmen (z. B. Dachbegriinung von NebenanJ lagen, geringerer Versiege-
Teil A - Planzeichnung mit Kennzeichnung der Anderungen

lungsgrad befestigter Fidchen) ausgeglichen wird. Eine Uberschreitung der GRZ durch an-

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) dere bauliche Anlagen ist nicht zuldssig.“

° offene Bauweise 2. Die Festsetzung Nr. 2.2 wird wie folgt neu gefasst:
s o 1 o Baugrenze “Garagen und Nebenanlagen sind geman § 23 (5) BauNVO auBerhalb der Gberbaubaren
N Grundsticksflachen nurinnerhalb der fur diese baulichen Anlagen festgesetzten Flachen zu-

e e @ e Baugrenze, gesndert lassig, sofem eine derartige Festsetzung auf dem jeweiligen Gfundstiick bzw. dem zu dem

Grundstiick des Hauptgebaudes gehdrenden Flurstiick getroffén wurde. st Letzteres nicht
. der Fall, konnen diese Anlagen aufierhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen aus-
Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) nahmsweise zugelassen werden. Satz 2 gilt entsprechend firr $tellplatze und ihre Zufahren.
Strakenbegrenzungsiinie 3. In der textlichen Festsetzung Nr. 3.2 wird in Satz 1 die Flurstiicksnummer 12/1 durch die
Nummer 12/16 ersetzt.
; Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

TEDWDM
Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

—o QQ _ Gasleitung, unterirdisch

MaRlnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

— I L
i = H Flachen flir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
5 I zur Entwicklung von Natur und Landschaft Der katastermi:iBige Bestand an Flurstiicken und Flursliicksbezeichrmngcu am Al i, of”
! wird uls richtig dargestellt bescheinipt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der [Vorbehalt, dass cine Priffung
EAJ_I , o anzupflanzender Baum aur groh erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: 1000 vorliegt. Y
85 a | Regressanspriiche kinnen nicht abgeleitet werden. -
g *
SD.WD:MD_,} @ Zu erhaltender Baum . " _ o , i A ;7 %/
N22 7 " eustrelitz, den  fo- ¢ 0 Amisleiter -
\ 04 | . ", Baum nicht erhaltenswiirdig
U4 =
STLWD,MD
E
|
O O 0
8 g Flachen zum Anpflanzen von Baumen
0 00 (siehe textliche Festsetzung Nr.3.2)

Sonstige Planzeichen

I:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
SD,WD.MD L GGA Fldchen fur Gemeinschaftsgaragen
; GA/NA Flachen fur Garagen und Nebenanlagen
b s 3y
Farbig dargestellte Festsetzungen entsprechen den Anderungen Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 BauO M-V)
) — Firstrichtung des Hauptbaukérpers
gegenuber der bisherigen Fassung des B-Plans
sD Satteldach
wD Walmdach
— - - T MD Mansarddach

NEUSTRELITZ

LAND MECKLENBURG-VORPOMMERN
Bebauungsplan Nr. 46/98 | Ehemaliges HIW-Gelande

Darstellung chne Normcharakter

| vorhandene bauliche Anlagen
Verfahrensvermerke

Die Satzung wurde gemas § 5 (4) der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg- Flurstiicksgrenzen ereint;a%hgi)l énde;ung M 1500
1. Der Entwurl der Salzung {iber die erste (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplans Vorpommem (KV M-V) am (100088 der Kommunalaufsich@_angezeigt. 1218 Elursticksnummer N a". s WY
{B-Plan) ,Ehemaliges HdW-Gelinde" einschiieltlich Begriindung wurde am 12.07.2005 » stiicks e
der betroffenen Offentlichkeil und den berithiten Behdrden gemiR § 13 BauGB mit der ) ;,‘- / ) ‘
Getegenheil zur Stellungnahme bis zum 19.08.2005 zugesandt. Neustrelitz,; { (/. (6T , Gilung /. — Angabe von Abstanden bzw. Ausmafen in Metern
< STADY - ( \; ! Burgermeister
| RN i . Nutzungsschablone
Naustrelitz, C£. s Sl e \J Die Satzung Uber die erste (vereinfachie) Anderung des B-Plans ,Ehemaliges HdW-
Blrgermeister = ;

2. Die Stadtvertrelung hat die im Planverfahren eingegangenen Auerungen und
Stellungnahmen am 27.10.2005 behandelt.
Das Ergebnis ist milgeleift worde .
P / ‘ {
_ pp— AR
Meustrelitz, (4, 44 (007 Cﬁqu b\
Birgermeister
) A
3. Die Stadtvertretung hat am 27.10.2005 die erste (vereinfachté) Anderung des B-Plans
als Satzung beschlossen. -
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Gelande" wird hiemit ausgefertigt. {1~

Neustrelitz, - / /./ /0C 1=

Die Satzung sowie die Stelle, bei der sie auf Dauer wihrend der Sprechzeiten vor
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

-

am. 5. s s, im Strelitzer Echo” bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften nach
BauGB und KV M-V und von Mé&ngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen geman

G g e s Gund { BauGB bzw. KV M-V und weiter auf Falligkeit und Erltschen von
neustreliz, ¢ £ e Bitf eé&]\é@tér Entschadigungsanspriichen gemanr BauGB hingewiesen worden. 3 i
e \ Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Krafl getreten. / ]

¥
4. Der katastermalige Bestand an Flurstucker und Flursticksbezeichnunges-am ..............
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichilich der lageriehtigen Darstellung der

Grenzpunkie gitt der Vorbehatt, dass eine Priung fiur grob erfolgte, da die Neustrelitz, * A% { Gfund P )
rechisverbindliche Flurkarte im Mafstab 1: ... vorliegt. Regressanspriiche kdnnen \Byrggwnalster

nicht abgeleilet werder

Neustrelitz, Amtsleier
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’Erundﬂéchenzahl Bauweise

Baugebiet Gescholdzahl

Dachform
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Satzung der Stadt Neustrelitz {iber den Bebauungsplan Nr. 46/98 und die ortlichen
Gestaltungsvorschriften fiir das ,, Gebiet Ehem. HdW - Gelinde "

Planzeichenerklirung
- Entwurf - Art der baulichen Nutung (§ § Abs | Ne 1 BauGB)
WA | Allgemeines Wohngebict gemad § 4 BauNVO

Mal der beulicken Nulzung (§ 9 Abs | Nr | BauGH. § 16 BauNVvO)

/ _;1 @ Zahl der Vollgeschasse, owingend
Teil A-Planzeichnung - Zah) der Vollgeschosse, rwingend
1t Zahl der Vollgeschosse, als Hochsimaid

. -

P

) P - 1 max. (30 m' maximale (trundflache

R . o) 0.4 GrundRiichenzahl (GRZ)
b} . I i i
e _9. Bauweize, Baugrenzen (§ 9 Abx | Nr.2 BauGB, 44 22 u. 23 BauNVO)
"}‘ 3 . = L3 offerie Bauweise

@,',‘ M. I T I LT L LTTITITTHT

A ; B T e T ot . . I v Baugrenze

Verketrafihichen (3 9 Abs.) Nr || BauGB)

basonderer Zweckbestimmung

'eheman-!ﬂ

Haus der -~
Werktiitigey g

privater Wohnweg

Regelungen fUr dle Stadterhaltunyg und MBr deo Deokmalsehurz
(49 Abs.5 BauGB)

bD. Einzelanlagen, die dem Derkmalschinz unterliegen

.

Fldche fibr Versorgungs- ind ifanptwassepieitungen
{39 Abs | Nr 13 und Abs, 6 BuuGB)

-0 —0- Gasleilung, unlerirdisch

¥ellnahmen zum Sehutz, znr Plege und wur Enwicklung van Natur und
Landseltall (§ 9 Abs.i Nr 20 u, 25 BauGB)

rorTo Flichen for Malnahnten zum Schutlz our Pflege und
Toraer aur Entwieklung von Nalur und Landschaft
@ anzupflanzender Baum

@ v ethajtender Baum

] Baum nicht crhallenswardig

Sontlige Plenxeichen

!j R Grenze des rdumlichen Geltungsbermchs
I h et Babauungsplans
PP Abgrenzung ungerschiedlicher Muioingen

Gertaltunqyfestsetzongen (§ 9 Abs £ BauGB .Y m § 36 BauQ M-V)

- - Fiestrichtung des Haupibauk orpers
sn Satieldach
wp Walmdach

Darviddlung ohne Normcharzkier

m -orhandene bauliche Anlagen

S e Flurstucksgrenzen
12 Flurstucksmummer

Angabe von Abstanden bzw Ausmalien in Metern

Nutzungyschabiene

Baugebiet  Geschnlaahl
i'rnax Crunofliche  Bauwerse
. IGRZ,. . - e

Dachlorm Dachnegung

Tril 1} Teutliche Festsetemngen

1. Ari der baulichen Nuizung
Oas B-Plan Gebiel wird als Allgemeines Wohngebict (WA) gemil) § 4 BaulvQ fesigeselzt

e dant sufgrund § 1 {6} BauNVYQ dis ausnahmywyise Zultssigen Nﬁ!mngm gemab § 4 Ah:l 1
BauMVQ nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden ’

1. MaB der bavlichen Nubzusg, Bauwehe

Das dal} doc baulichen Nutzung ergibt sich nus der Festsetzung von Baugrenzen gemad

§ 23 BauN VO, Die sich dnraus ergebende zutsssige GrundfQuche darf gemil § 9 )
BauNVO aur ausnahmswéiss durch Garagen und Stallplirrs Dberschritten werden

Dia maximale GrundfMiche ist auf 180 m? feslgeseat First- bzw, Traufiihen !olle.n nicht
hoher als die des ehemaligen HAW sein. Die Bauweise wird als offong Bauweise fesigeszin,

3. Garages, Nebenaniagen

Gemal §§ 12 und 14 BauNVQ sind Garagen und Nebenaniage ausnahmsweise rullissig Auf
don Grundaricken, welche e Kastarenziles fiegen und walche nur iiber e inlerne Zufsbn
vom sudlichen Teit der Kastanienallea erschlossen werden, Mad Crarogen und Ncbcmu!&_gn
nur big zur Hohe der zaur Kastarienallce liegenden DBaugrenze zullssig und &5 miygen bei der
Augnahmeregelung wichtige Sichtbeziige zum ehem, HdW berﬂck:ichlig werden,

4. Grilnordnerische Festietzungen geandD § 9 (13 1S BauGE
Flachen Rr Steltplaze und Casports cinschlieblich deren Zufahrten und der Zufahrien fr Qa-
fagon sind sn wasserdurchlissigem Material auszufithrea

5. Beuordnungarechtliche Gestaltungsvorschriften -gem. § 9 {4) BauGD L.V.m. § 86
BauO M-V

ZuMssig wind verpulzie Fassaden, nur wniergeordnete Bavleile konnen vecklinkery werdsn, Als

Dachdeckung fiir die geneigten Dicher sind rote bis rotbraune und dunkellonige Ziegeieindek-

kungen zuldssig.

¢, Malnzhmen zum Schute 2ur Pllepe und Entwickluug vor Natur und Landschaft
el § 9 Abs. | Nr.20

Uim tinga akologschen Ausgleich fir die geplante Bebauung und die zu Sllenden Baurme 2u

schaifen, sind gemal Eingriffs- und Ausgieichsbilanz ua. 10 Baume auf dem Geldnde des B

Plan Oebietes zu pllanzen, Davon sollen j¢ 2 Blume suf den Grundsttcken mit den Flursmicks-

nummer |2/ und 12710 gepflanzt werden, Dic resilichen 6 sollen auf der Ausgleichsfiache

integrien werden.

Bei aul den Grundstiscken und suf der Ausgieichsfiche festgesetrien zu pRanzenden Baume

kann aus &lgenden Arten heimischer mittel- bis groBkroniger Laubbiume ausgewdhlt werden:

Winlet- und Sommeriinde

Spitz- Berg- und Feldahom

Sticl- eder Traubenciche

Rot- eder WeiBtriche

Cremeime Esche

Eberesche

Birke
Dhe AusgleichsmaBnahmen im B+Plan Gebict sind mit dem tacsichlichen Eingriff gekoppelt,
dies bedeutet, daf das Plianzen der Bdume il dem tatsachiichen Baubeginn in unmitieiarem
Zusammenhang stehen soll,
Die okologizchien Ausgleichsmabnabmen, die aulerbalb des Plangetietes realisien werdsn sol-
len, sollen 1mnerhalb eines jakues nach dem Beginn det ersten, aufgrund dieses B-Planes er-
mégliehten Neubehsuang brw, nach erfolgter Freimachung des Grundsruickes, abgeschlossen
sain.

7. Elofriedungen

Einiriedungen der Grundsticka zur Kastanienalled sind bis zu ciner maximalen Hohe von 1,20

mund die der Grundstticke entlang der Useriner Strale bis zu, einer maximalen Hohe von 1,50
m nutdssig. Einfriedungen und in durchlissigsr Gestaltung, moglichst jedoch in Form von Hek-
ken aaszufithren, Geschiossenen Zaune und Mauern sind nichl zuldssig.

3. Nachrichtllche (Ihernshme

&.1 Folgende Hinweise zum Baumschutz im Zusamimenhang mit BaumaBnahmen sind zu be-
achien (DN 18920 und die ZTV Baumpflege , Ausgaboe 1993):
Das Bofahren des Wurzelbereichs (durch die Kcone bedeckte Erdoberfliche + allsertig 1.50m)
ist dadurch tu verhindern, dafl die Bdume in diesem Bercich abgezaunt weeden missen
Graben, Mulden und Baugruben durfen im Wurzslberzich nicht hergesillt werden, Tst die im
Einzelfall nicht 2u venmeiden, darf die Hersielhung nur in Handarbefl erfolgen und nictt naher
al3 2.50m an den StammfuB hevangefahn werden.

8.1 Gemal § 19 des Wassergoserzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) soll
nsbesondere Niederschlagswasser von demjenigen, bei dem es anfillt, verwerlel werden, wenn
wasserwirischaftichs und gesundheitliche Belange nicht en(gegenstehen , bzw in geeigneten
Fallem versicken werden.

8.3 For die Mauer elang dex Useniner Strade it das Denkmalschutzgesctz M-V vom
30.11.93. Auf § 3 dheses Gesetzes aber dic Denkmattiste wird hingewicsen,

Insbesomdere tindet § 7 DS¢hG M-V Anwendung, d h, jegliche Veranderung an Denkmaten :st
durch die Untere Denkmalschnuszbehbrde genshmgungspflichtig,

8.4 Gemal § | 1 Denkmalschrtzgesetz M-V ist der Finder archaologitchar Denkamaler bzw.
auffilliger Bodenverfirbungen sowie der Later entsprechendon Arbeiten fir die Benachrichti-
gung des Landesamies fir Bodendenkmalpflege und die Sicherung der Fundstefie verantworttich,

NEUSTRELITZ

Land Mecklenburg - Vorpommem
Bebauungsplan Nr.46/9% " Ehem. HdW - Gelénde *
Eatwurf ML F 000 Stand: 23.11.1998
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