Verfahrensvermerke:
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Die Stadtverordnetenversammiung hat am 24.02.94 die Aufstellung des Bebauungsplans
{B-Plans) beschlossen. Dies ist am 24.03.94 ortsiiblich im ,,Strelitzer Echo® bekannt ge-
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Die fiir die Raumordnung und L:nnsigglanugg zustindige Behorde ist mit Schreiben vom
far
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Die frithzeitige Blirgerbeteiligung fand in der Zeit vom 24.08. — 25.09.98 durch 6ffentli-
chen Aushang eines Vorentwurfs zum B-Plan statt, Dies ist am 15.08.00 im ,,Strelitzer
Echo* bekannt gemacht worden.

Die Beteiligung der Trger offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden erfolgte
Vs

Die Entwiirfe des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 17.10.00 bis zum 16.11.00 wihrend der
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" Gestaltungsvorschriften fiir das Gebiet ,,Ehemaliges GUS — Objekt am Schliemannweg*

~ Satzung der Stadt Neustrelitz {iber den Bebauungsplan Nr. 40/94 und die ortlichen
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Dienstzeiten (Mo., Mi., Do. 7.15 - 16.00 Uhr, Di. 7.15 — 18.00 Uhr, Fr. 7.15 - 12.30 Uhr)

nach § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen zum Planentwurf wih-
rend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder innerhalb der Sprechzeiten

miindlich zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 07.10.0C im Strelitzer Echo®

bekannt gemacht worden.
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Abwigungsbeschlusses am 22.02.01 behandelt. Das Ergebnis ist mitgeteilt wFﬁieﬁ. /f
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. Der Entwurf des B-Plans ist nach der 6ffentlichen Auslegung vom 17.10. - 16.11.00 ge-

maB Beschluss der Stadtvertretung vom 22.02.01 geéndert worden.
Daher haben die Entwiirfe des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie der Begriindung in der Zeit vom 22.05. bis zum 05.06.01 wzh-
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rend der Dienstzeiten (siche Pkt. 4) geméB § 3(2) und (3) BauGB emeut 6ffentlich ausge-
legen. Die Sffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen zu den geéinder-

ten bzw. erginzten Teilen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifilich oder

miindlich zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 12.05.01 im ,,Strelitzer Echo®

ortsiiblich bekannt gemacht worden. [‘\
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7. Nach der 6ffentlichen Auslegung vom 22.05. — 05.06.01 ist der Entwurf des B-Plans
nochmals gedndert worden.
Dabher haben die Entwiirfe des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B) sowie der Begriindung in der Zeit vom 02.01. bis zum 03.02.03 wih-
re?d der Dienstzeiten (siehe Pkt. 4) gem&B § 3 (2) und (3) BauGB erneut 6ffentlich aus-
gelegen.
Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen zum geénderten Plan-
entwurf wahrend der Auslegungsfrist vony
Sprechzeiten miindlich zur Nieders
»otrelitzer Echo* bekannt gemach]z/ worq@n},?__
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. Der katastermafige Bestand an FlurstiRennd Flifstiicksbezeichnungen am 17.07.03

T

wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsver-
bindliche Flurkarte im Mafistab 1 :5008. vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abge-
leitet werden.

Neustrelitz, 4. 770703

9. Der B-Plan , Ehemaliges GUS-Objekt am Schliemannweg” einschlieBlich der ortlichen

Gestaltungsvorschriften, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wurde am 22.05.2002 als Satzung beschlossen.
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5. Die Stadtvertretung hat die zum Planentwurf vorgebrachten Anregungen im Rahmen eines

schriftlich oder innerhalb dér /
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iffvblzebiacht werden konnen, am 21.12(2002 7
11,
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:{iﬁ% ::s ‘§J 10 des Baugeiembuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I §.214I), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Zehntes Euro-Einfiihrungsgesetz vom 15.12.2001 (BGBL.I S. 3762), sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenl f,: orpgrm:;em ( bBauo M-V) vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V 1998 S.468), zuletzt gedindert durch 1.AndG-LBau® M-V vom 28.03.2001(GVOBLM-V 2001 §.60), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom 22.035,2003
gende Satzung liber den Bebauungsplan Nr.40/94 einschliefilich der ortlichen Gestaltungsvorschrifien fiir das Gebict "Ehemaliges GUS-Objekt am Schlicmannweg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text einschlieflich Anlage 1(Teil B) erlassen'
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Planzeichenerklirung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
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10. Die Sat'zfung iiber den B-Plan einschlieBlich der értlichen Gestaltungsvorschriften wurde
gemih § 5 (4) der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(KV M-V) am AF.44.2005.... der Kommunalaufsicht angezeigt. ‘
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11. Die Satzung iiber den B-Plan einschlieBlich der 6rtlichen Gestaltungsvorschriften wird
hiermit ausgefertigt.

v Neustrelitz, 9 . 42.4095

Teil A - Planzeichnung

12. Die Satzung sowie die Stelle, bei der sie auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von jeder-
mann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
A3.42.2003 im _Strelitzer Echo* bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften nach
BauGB und KV M-V und von Méngeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen gemal
BauGB bzw. KV M-V und weiter auf Filligkeit und Erléschen von Entschidigungsan-
spriichen gem#h BauGB hingewiesen worden.

Die Satzung ist am A% A42:203. in Kraft getreten. . '
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Allgemeines Wohngebiet geméf § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,25

I

Grundflichenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs:1 Nr.2 BauGB, §§22 u. 23 BauNVO)

0

offene Bauweise
nur Einzelhiuser
Baugrenze

Stellung des Hauptbaukdrpers

Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrflichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung

Wander- / Radweg

(private)Grundstiickszufahrt

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinfldchen

Zweckbestimmung

opeo
ODO

private Park- / Griinanlage bzw. Hausgérten

&ffentliches Verkehrsgriin (unterbrochen durch Grundstiicksauffahrten)

Planungen. Nutzungsre_:gehmgen und MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Biumen

zu erhaltender Einzelbaum

anzupflanzender Einzelbaum

Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Lirmschutzwand bzw. wall (begriint), Hohe 2,0 m {iber Geldnde
(siehe auch textl. FestsetzungenNr.2.2. und 4.)

Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. .§ 86 LBauO M-V)

SD

38°-48°

Satteldach

Dachneigung als Mindest- und Hochstmal

Darstellung ohne Normcharakter

7

vorhandene bauliche Anlagen

—_— Flurstiicksgrenzen
78 Flurstiicksnummer
— Angabe von Absténden bzw. Ausmafien in
TG 1 Teilgrundstiick 1 (siehe textl. Festsetzungen Nr.:2)
25 ‘
f j@, / Bodendenkmal i.8.§ 2(5) DSchG M-V, nicht verdnderbar -
4 ~ (siehe Pkt. 5.2. -nachr. Ubernahmen der textl. Festsetzungen)
PART I
K XXX Fldche mit nicht auszuschlieBenden lokalen Belastungen
N (siehe Pkt. 6 -Hinweise- der textl. Festsetzungen)
Nutzungsschablone
Baugebiet Geschosszahl
Grundflichenzahl Bauweise
Dachform/Dachneigung

Teil B — Textliche Festsetzungen

1.

1.1.

1.2.

1.2.1.

1.2.2.

1.3.

1.3.1.

1.3.2.

1.4.

L.5.

2.1.

2.2.
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3.2.

3.3.

Festsetzungen zur Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweisen, iiberbauba-
ren Grundstiicksflichen und MindestmaBen der Baugrundstiicke

Art der baulichen Nutzung

GemaB § 1 (6) BauNVO sind die It. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO in den allgemeinen
Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
nicht Bestandteil der festgesetzten aligemeinen Wohngebiete des Bebauungsplans.

Die iibrigen danach ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nur dann Bestandteil
des Bebauungsplans, wenn sie mit einer auf dem betreffenden Grundstiick ausgeiibten
Wohnnutzung im Zusammenhang stehen.

MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (0,25) darf gemiB § 19 (4) BauNVO durch Nebenanlagen, Ga-
ragen, Stellflachen und deren Zufahrten nur ausnahmsweise um bis zu 50 % tiber-
schritten werden. Eine Ausnahme kann nur dann gewahrt werden, wenn die Uber-
schreitung der Grundflichenzahl durch einen geringeren Versiegelungsgrad der be-
bauten Grundfldchen ausgeglichen wird.

Das zuldssige HochstmaB der Vollgeschosse (I) kann gemiB § 16 (6) BauNVO aus-
nahmsweise um ein Vollgeschof iiberschritten werden, wenn dadurch eine Gebdude-
héhe von 9 m nicht {iberschritten wird und an der Auflenwand des zweiten Vollge-
schosses die Orientierungswerte It. DIN 18005 fiir vom Biirgerseeweg ausgehende
Larmimmissionen nicht tiberschritten werden (tags 55, nachts 45 dB (A)).
Bezugspunkt fiir die Bemessung der Gebaudehohe ist die (durchschnittliche) Hohe der
das Grundstiick erschliefenden Verkehrsfliche; sofern die natiirliche Gelidndehohe des
Grundstiicks im Mittel mehr als 0,50 m iiber dieser Hohe liegt, die durchschnittliche
natiirliche Gelidndehohe des betreffenden Grundstiicks.

Die Beurteilung der einwirkenden Larmimmissionen erfolgt auf der Grundlage der
Larmimmissionsprognose in Form der Anlage 2 der Begriindung.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

GemaB § 22 (4) BauNVO diirfen innerhalb der festgesetzten offenen Bauweise die
Gebidudeldngen 20 m nicht {iberschreiten.

Die in der Planzeichnung festgesetzten hofseitigen (straflenabgewandten) Baugrenzen

konnen gemaf § 23 (3) BauNVO um bis zu 3 m iiberschritten werden, wenn

- ein Mindestabstand des die Baugrenze iiberschreitenden Gebzudeteils zu einem
benachbarten Wohngrundstiick von 5 m eingehalten wird,

- der Abstand des die Baugrenze iiberschreitenden Gebadudeteils zum Kronenbereich
eines zu erhaltenden Baumes mindestens 1,5 m betragt und

- an der Auflenfassade des Gebdudeteils, das die Baugrenze {iberschreitet, keine
Uberschreitung von Orientierungswerten It. DIN 18005 durch vom Biirgerseeweg
ausgehende Lirmimmissionen eintritt, Hierbei gilt Punkt 1.2.2., Satz 3 ent-
sprechend.

Garagen, Stellflachen und ihre Zufahrten sind gemh § 23 (5) BauNVO auflerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksflachen aligemein zuldssig.

Mindestmal der Baugrundstiicke

GemaB § 9 (1) Nr. 3 BauGB wird als Mindestgrofie fiir die Baugrundstiicke 800 m?
festgesetzt. Als Baugrundstiick gilt die der Berechnung der zuléssigen bebaubaren
Grundflache zu Grunde zu legende Grundstiicksflache, jeweils bezogen auf ein Ein-
zelhaus.

Hochstzahl zulissiger Wohnungen

GemaB § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind in den Wohngebduden hochstens jeweils zwei Woh-
nungen zuldssig. Abweichend hiervon kénnen in den vor dem 24.02.1994 errichteten
(ehemaligen) Wohngeb#uden ausnahmsweise - unter Bezug auf die vormals erfolgte
Nutzung — bis zu maximal vier Wohnungen (wieder-) errichtet werden.

Festsetzungen zu Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gemifl § 9 (1) Nr. 21 BauGB
sowie zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen / Larmschutzmafinah-
men gemiB § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Auf dem Flurstiick 26 sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Eigentiimer
der nach einer eventuellen Teilung dieses Flurstiicks neu entstehenden Grundstiicke
ohne direkten Anschluss an eine 6ffentliche Verkehrsflache vorzusehen. (Lage und
Verlauf der damit zu belastenden Flachen sind entsprechend den kiinftigen Grund-
stiickszuschnitten frei wihlbar.)

Auf dem Flurstiick 26 sowie der mit ,, Teilgrundstiick 1* bezeichneten Fliche diirfen
Schlafraume (einschlieflich auch zum Schiafen genuizte Kinderzimmer) nur auf den
dem Biirgerseeweg abgewandten Gebiudeseiten errichtet werden bzw. Fensterdffnun-
gen erhalten. Abweichungen hiervon kénnen zugelassen werden, wenn durch andere
Mafinahmen (z. B. Einbau schallschiitzender Fenster bei gleichzeitiger Sicherung einer
ausreichenden Beliiftung) ein hinreichender Schallschutz gewahrleistet ist.

Der auf dem Flurstiick 26 festgesetzte aktive Schallschutz (Wand oder Wall) ist nur
dann erforderlich, wenn auf den dort entlang des Biirgerseewegs festgesetzten iiber-
baubaren Grundstiicksflichen Wohngebiude oder andere lrmschutzbediirftige Vor-
haben errichtet werden.

Griinordnerische Festsetzungen

Die im Plan als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sind gemaf §9 (1) Nr. 25 1.V.m.
Nr. 20 BauGB vor Beschadigungen zu schiitzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Kann einem Eigentiimer oder Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks die Durchfiih-
rung von Pflege-, Erhaltungs- und Schutzmafinahmen nicht zugemutet werden, kann
ihm auferlegt werden, die Durchfithrung derartiger MaBnahmen durch Dritte zu dul-
den. Fiir (aus natiirlichen Griinden) abgéngige, als zu erhalten festgesetzte Einzelbéu-
me ist innerhalb eines Jahres an gleicher Stelle eine Nachpflanzung vorzunehmen. Da-

bei sind grofkronige Laubbdume, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von 16 - 18
cm zu verwenden.

Ausnahmsweise kann fiir die Ersatzpflanzung auch ein anderer Standort auf dem
Grundstiick gewahlt werden.

Innerhalb von zu erhaltenden Baumgruppen kénnen und sollen gemaf § 9 (1) Nr. 20
und 25 BauGB die Baume gefillt werden, die einer Entwicklung der Gesamtgruppe
hinderlich sind bzw. die ein erkennbares Sicherheitsrisiko darstellen. (Pflegehieb).
Entstehen durch die Entnahme von Risikobdumen Liicken im Bestand, so sind diese
durch Neupflanzungen von Baumen gemaf Pkt. 3.3. Satz 3 zu schliefien.

Auf den Baugrundstiicken ist gemaB § 9 (1) Nr. 25 BauGB pro angefangenen 500 m?
Grundstiicksfldche ein mittel- bis grokroniger Baum zu pflanzen. Die Pflanzung muss
auferhalb eventuell auf dem Grundstiick festgesetzter zu erhaltender Baumgruppen er-
folgen. Dabei sollen standortgerechte Laub- bzw. Nadelb4ume verwendet werden (sie-
he hierzu Liste 1 des Griinordnungsplans ~GOP -, Anlage 1 zur Begriindung zum B-
Plan, Pkt. 3.1, S. 6 — 7). Als Grundstiicksfléche gilt die Fliche, die der Berechnung der

zulissigen bebaubaren Grundfléche zu Grunde zu legen ist. Hier vorhandener erhal-
tenswiirdiger bzw. als zu erhalten festgesetzter Baumbestand kann auf die Anzahl der
nach Satz 1 neu zu pflanzenden Biume angerechnet werden.

Abweichend hiervon ist auf dem Flurstiick 26 bei Fallung der in Anhang 4 des GOP
bezeichneten Biume eine Ersatzpflanzung gemdB der dort ermitteiten Anzahl (maxi-
mal 15 Baume) vorzunehmen. Entsprechendes gilt fiir das Flurstiick 13 basierend auf
Anhang 5 zum GOP (Aktualisierung vom 21 .06.02 aufgrund Brandschaden), wonach
dort somit maximal sechs Baume neu zu pflanzen sind.

Die Anhange 4 und 5 zum GOP werden als Anlage 1 Bestandteil dieser Satzung.

3.4.  Auf den festgesetzten Flichen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind gema8 § 9 (1) Nr. 20 BauGB neben dem hier fiir Baum-
gruppen ebenfalls geltenden Pkt. 3.2 folgende Mafinahmen umzusetzen:

a) Auf der Flache zwischen den Flurstiicken 20/1 bis 20/3 und dem

3.5.

5.1.

5.2.

5.3.

-

.

Biirgerseeweg ist unter Nutzung von nicht belastetem Erdaushub aus dem Gebiet
ein landschaftlich geformter Wall anzulegen, dessen Boschungsfuf einen Min-
destabstand von 6 m vom StammfuB der hier vorhandenen alten Eichen sowie von

3 m zu den am Biirgerseeweg gepflanzten Jungeichen einhiit.

Ebenfalls unter Nutzung im Gebiet anfallenden Erdaushubs soll den am Ostrand des
Plangebiets vorhandenen steilen Béschungen ein naturnahes Profil gegeben werden.
Beide Aufschiittungsflichen sollen i. d. R. keinen Oberbodenauftrag erhalten. Im
ersten Herbst nach der Aufschiittung soll auf ca. einem Zehntel dieser Flachen aus-
gereiftes Heidekraut (Calluna vulgaris) angepflanzt werden.

Auf diesen Flachen sind Geh6lzpflanzungen vorzunehmen.

b) Flachen, die nicht oder nur locker von Baumkronen iibertrauft sind, sind mit unre-
gelmaBigen Gruppen heimischen Wacholders (Juniperus communis) zu bepflanzen
(1 Stck./50 m2, H 40/60, mit Ballen, aus Samen gezogen). Diese Pflanzung ist
3 Jahre zu pflegen und dann sich selbst zu tiberlassen. Je Wacholderpflanze ist
eine Pflanzgrube von 60 x 60 x 60 cm mit Erdaustausch sowie Wildschutz aus
1,2 m hohem Maschendraht vorzusehen.

¢) Die auf Privatgrundstiicken gemaP Satz 1 festgesetzten Fléchen konnen in Abwei-
chung zu Pkt. b) auch entweder der Sukzession iiberlassen oder naturnah mittels
heimischer, standortgerechter Pflanzen (Gehdlze, Wildkrauter) gestaltet werden.

GemiB § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist das im Gebiet anfallende unbelastete Niederschlags-
wasser vor Ort zur Versickerung zu bringen (eine — ggf. teilweise — Nutzung als
Brauchwasser ist zuldssig).

Bauordnungsrechtliche Gestaitungsvorschriften gemill § 9 (4) BauGBi V.m.
§ 86 LBauO M-V

Die Lirmschutzwand bzw. der Larmschutzwall, der auf dem Flurstiick 26 festgesetzt
wurde, ist mit dichtwachsenden Pflanzen dauerhaft und vollstandig zu begriinen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Gemih § 20 des Landeswaldgesetzes (LWaldG M-V) diirfen bauliche Anlagen in ei-

nem Abstand bis zu 50 m vom Wald nicht errichtet werden.

Hinweis: Mit Schreiben vom 02.02.2000 stimmte die zustindige Forstbehdrde der
durch die Stadt Neustrelitz beantragten Reduzierung des einzuhaltenden
Mindestabstandes auf 30 m geméh § 20 Satz 2 LWaldG zu.

Im Bereich des Bodendenkmals muss geméf § 7 (3) Denkmalschutzgesetz M-V vom
06.01.98 (DSchG M-V) der bisherige Zustand unveréndert beibehalten werden.
GemaB § 11 DSchG M-V ist der Finder weiterer archéologischer Denkmiler bzw. auf-
falliger Bodenverfirbungen sowie der Leiter der entsprechenden Arbeiten, der Grund-
stiickseigentiimer oder zufillige Zeugen, die den Wert des Gegenstands erkennen, fiir
die Benachrichtigung des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege und die Sicherung
der Fundstelle verantwortlich. Der Fund und seine Fundstelle sind in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der An-
zeige, bei schriftlicher Anzeige spétestens nach einer Woche.

GemiR dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG, insbes. §§ 2-7a, 33) i.V.m. dem Landes-
wassergesetz M-V (LWaG, insbes. §§ 5, 32, 39) ist die Benutzung von Grundwasser
(z. B. Entnahme, Absenkung, Einleitung von Niederschlagswasser befestigter/bebauter
Flichen) in Abhingigkeit von der Art der Benutzung erlaubnis- oder anzeigepflichtig.
Zustindige Behorde ist gemiB § 108 LWaG der Landrat des Kreises Mecklenburg-
Strelitz (untere Wasserbehorde) (siehe auch Pkt. 6).

Hinweise (i.V.m. Anlage 3 der Begriindung)

Sofern im Zuge der Bebauung oder sonstigen Nutzung der Grundstiicke Sachverhalte
auftreten, die auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenkontaminationen schlie-
Ben lassen, ist bei ehemals stadtischen Grundstiicken die Stadt Neustrelitz (Liegen-
schaftsamt), ansonsten das Umweltamt des Landkreises Mecklenburg-Strelitz umge-
hend zu benachrichtigen. Bei einer Errichtung von Hausbrunnen ist vor deren Inbe-
triebnahme die Unbedenklichkeit des Grundwassers in Bezug auf die konkret beab-
sichtigte Nutzung durch Beprobung durch einen hierfiir zugelassenen Sachverstindi-
gen festzustellen.

Bebauungsplan Nr. 40/94 "Ehemaliges GUS-Objekt am Schliemannweg"

Stand :  22.05.2003

- gy HESRTO) B Ly 7

_ N kf T
e’} -\ .4 ¥




| Planzeichenerklirung Teil B - Textliche Festsetzungen ~ , 3.3.  Auf den Baugrundstiicken ist gemiB § 9 (1) Nr. 25 BauGB pro angefangenen 500 m?
i : Grundstiicksflidche ein mittel- bis groBkroniger Baum zu pflanzen. Die Pflanzung muf}

Satzung der Stadt Neustrelitz tiber den Bebauungsplan Nr. 40/94 und die 6rtlichen | bt N 69 A e B L Fsstungen s At und Mabde b Nuzang, B, s e it

iicksflichen und MindestmaBen der B dstiick
| N T s e Gritnordnungsplans erfolgen (siche Anlage 1 zur Begriindung zum B-Plan, Pkt. 3.1,

2.1.  Auf dem Flurstiick 26 sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Eigentiimer
der nach einer eventuellen Teilung dieses Flurstiicks neu entstehenden Grundstiicke
ohne direkten Anschluss an eine 6ffentliche Verkehrsflédche vorzusehen. (Lage und

Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i V.m. § 86 BauNVO M-V) v o i T TR A S

ckszuschnitten frei wihlbar.

Gestaltungsvorschriften fiir das Gebiet ,,Ehemaliges GUS — Obiek Schli " ™| kg o ) 7 Al Gkt g e Hlice i e Buechnng e lisitn
—_— b, 1.1.  Art der baulichen Nutzun bebaubaren Grundfliche zu Grunde zu legen ist. Hier vorhandener erhaltenswiirdiger
7 g J e t am C lema‘nn e g Ii ol ; bzw. ais zu erhalten festgesetzter Baumbestand kann auf die Anzahl der nach Satz 1
d ¥ Il MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) GemiB § 1 (6) BauNVO sind die It. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO in den allgemeinen neu zu pﬂanzepden B_ﬂume angerechnet werden. : .
\ Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) Abweichend hiervon ist auf dem Flurstiick 26 bei Fillung der in Anhang 4 des
l 0,25 Grundflachenzahl nicht Bestandteil der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete des Bebauungsplans. G;'unordnungsplans bezeichneten Baume eine Ergatzpﬂanzmg gemal der dort ermit-
: Die iibrigen danach ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nur dann Bestandteil telten Anzahl vorzunehmen.
. I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall des Bebauungsplans, wenn sie mit einer auf dem betreffenden Grundstiick ausgeiibten ;i
3 Wohnnutzung im Zusammenhang stehen. 3.4.  Auf den festgesetzten Flichen zum Schutz zur Pflege und Entw:cklun_g von Boden,
Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen. Stellung der baulichen Anl - Natur und Landschaft sind gem8 § 9 (1) Nr. 20 BauGB neben dem hier fiir Baum-
, 4 ichen en » s nahmen umzusetzen:
- Ent)yurf e 1 AR L T e s St S (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) 1.2.  MaB der baulichen Nutzung ; gruppen ebenfalls geltenden Pkt. 3.2 folgende Mafinahmen '
= N o : A k | 3 , - lich der PlanstraBe C und dem
473 F2\ 27 (1.Anderung) " S B 1.2.1. Die Grundflachenzahl (0,25) darf gemé § 19 (4) BauNVO durch Nebenanlagen, Ga- it Fl‘iiheime;gf; e o s Ckiad
g : ; Y ragen, Stellflichen und deren Zufahrten nur ausnahmsweise um bis zu 50 % iiber- eigrlg:n r;::haﬁglich formter Wall anzulegen, dessen BoschungsfuB einen Min-
} A nur Einzelhauser schrit.ten werden. Eine z}usnahme kann nur dann .gewﬁhrt werflen, wenn die Uber- it o E;' Vot B fuB der hi e; vorhandenen alten Eichen sowie von
schreitung der Grundfldchenzahl durch einen geringeren Versiegelungsgrad der be- s S0 i deik pen Bﬁrgerseeweg gepflanzten Jungeichen einhiilt.
...... Baugrenze bauten Grundfldchen ausgeglichen wird. Ebenfalls unter Nutzung im Gebiet anfallenden Erdaushubs soll den am Ostrand des
B ' : X . : i in naturnahes Profil gegeben werden.
# .-I-. Stellung des Hauptbaukérpers 1.2.2. Das zuldssige HochstmaB der Vollgeschosse (I) kann gemiB § 16 (6) BauNVO aus- giﬁiexfft:c;?jmgghs;lﬁ?:isc:u;.gigiil:nngberbode:nauﬂmg egrhaltm. Im
) nahmsweise um ein VollgeschoB iiberschritten werden, wenn dadurch eine Gebaude- rstons Herbistiiach der Aufschiittung. soll auf ca. einem Zehntel dieser Fléchen aus-
. ichn . hohe von 9 m nicht {iberschritten wird und an der Aulenwand des zweiten Vollge- ooy fies Heidel (Calluna vulgaris) angepﬂ;mzt Ssaen -
Teil A - Planzeic ung : ‘ Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) schosses die Orientierungswerte It. DIN 18005 fiir vom Biirgerseeweg ausgehende ieur;ld : Flichen sind Gehﬁlngma nzungen gemaB Blatt-Nr. 3 des Griinordnungs-
: Larmimmissionen nicht iiberschritten werden (tags 55, nachts 45 dB (A)). lans f:reznunemnen % : .
StraBesvarkelcBtiiio Bezugspunkt fiir die Bemessung der Gebadudehdohe ist die (durchschnittliche) Hohe der P §
das Grundstiick erschlieBenden Verkehrsfliche; sofern die natiirliche Geldndehéhe des b) Fidichien, die nicht oder nur locker von Baumkronen iibertrauft sind, sind it unre-
: Grundstiicks im Mittel mehr als 0,50 m iiber dieser Hohe liegt, die durchschnittliche s, ' heimi holders (Juniperus is) zu bepflanzen
28 StraBBenbegrenzungslinie iirli 3 5 . gelmaBigen Gruppen heimischen Wacholders (Juni communi
er g natiirliche Geldndehohe des betreffenden Grundstiicks. (1 Stck./50 m?, H 40/60, mit Ballen, aus Samen gezogen). Diese Pflanzung
Die 3eurtgilgng der einwirkenden Larmimmissionen erfolgt auf der Grundlage der ist 3 ‘;ahre i ;;ﬂegen m;d dann sich selbst zu iiberlassen. .Je Wacholderpflanze ist
Verkehrflichen besonderer Zweckbestimmung Larmimmissionsprognose in Form der Anlage 2 der Begriindung. eine Pfl b vini 60 x 50 x 60 can mit Esdanstansch 5 owie Wildschutz aus
1,2 m hohem Maschendraht vorzusehen.
—_— ] . : ; : o g st e
= £weckheatinmng : 1.3.  Bauweise. iiberbaubare Grundstiicksflichen ¢) Die auf Privatgrundstiicken gemaB Satz 1 festgesetzten Flichen kdnnen in Abwei-
chung zu Pkt. b) auch entweder der Sukzession iiberlassen oder naturnah mittels
Z Wander- / Radweg [.3.1. GemadB § 22 (4) BauNVO diirfen innerhalb der festgesetzten offenen Bauweise die heimischer, standortgerechter Pflanzen (Gehdlze, Wildkréuter) gestaltet werden.
P : . Gebdudeldngen 20 m nicht iiberschreiten. s
i www Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 3.5. GemiB § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist das im Gebiet anfallende unbelastete Niederschlags-
Flur 29 1.3.2. Die in der Planzeichnung festgesetzten hofseitigen (straBenabgewandten) Baugrenzen wasser vor Ort zur Versickerung zu bringen (eine — ggf. teilweise — Nutzung als
| konnen gemdB § 23 (3) BauNVO um bis zu 3 m iiberschritten werden, wenn Brauchwasser ist zuldssig). ;
| ; Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) . :
M f - ein Mindestabstand des die Baugrenze iiberschreitenden Gebaudeteils zu einem 4. Nachrichtliche Ubernahmen
oy Griinflichen benachbarten Wohngrundstiick von 5 m eingehalten wird.
LTl | 4.1. Gem#B § 20 des Landeswaldgesetzes (LWaldG M-V) diirfen bauliche Anlagen in ei-
| \ RTINS - df:r Abstand des die Baugrenze iiberschreitenden Gebaudeteils zum Kronenbereich nem Abstand bis zu 50 m vom Wald nicht errichtet werden.
0 1 6 ‘ - eines zu erhaltenden Baumes mindestens 1,5 m betréigt und Hinweis: Mit Schreiben vom 02.02.2000 stimmte die zustéindige Forstbehtrde der
_ \ 7 SBo : 3 . _ durch die Stadt Neustrelitz beantragten Reduzierung des einzuhaltenden
St - > X oP3 private Park- / Grunanlage bzw. Hausgarten - an der AuBlenfassade des Gebiudeteils, das die Baugrenze iiberschreitet, keine Mindestabstandes auf 30 m gemiB § 20 Satz 2 LWaldG zu.
g = , N ) , : 3 i Uberschreitung von Orientierungswerten It. DIN 18005 durch vom Biirgerseeweg ;
o & %;]\_ @ : offentliches Verkehrsgrun (unterbrochen durch Grundstiicksauffahrten) ausgehende Larmimmissionen eintritt Hierbei gilt Punkt 1.2.1., Satz 3 ent- 42. Fiir den Bereich des in der Planzeichnung gekennzeichneten Bodendenkmals gilt das
i e W sprechend. - Denkmalschutzgesetz M-V vom 06.01.98 (DSchG M-V).
ﬂ Ao e ; : GemdB § 11 DSchG M-V ist der Finder weiterer archéologischer Denkmiler bzw. auf-
[ \ e Y e AR e g b S gmagen, Stellflachen und ihre Zufahrten sind gem4B § 23 (5) BauNVO auBerhalb falliger Bodenverfirbungen sowie der Leiter der entsprechenden Arbeiten fiir die
7 R Q) . i . . ‘ : L [ (&® Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum Schutz und zur Pflege et liberbaubaren Grundstiicksflichen allgemein zulassi hrichti d die Sich d
Um . N T SR P = . /- : 88 s (N ' e 7 und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB) it et . ?;n;;g;hsguagﬁl:;l%ca;dcsamtes fur Bodendenkmalpflege und die Sicherung der
| N % 1 . ~ ™~ : b . A ..:‘ g E 2 . ; 2 7 4 E i . :
o A ;_:] Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege 1.4. MindestmaB der Baugrundstiicke 43. GemaB dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG, insbes. §§ 2-7a, 33) i.V.m. dem Landes-
Mo Frrry und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ’ wassergesetz M-V (LWaG, insbes. §§ 5, 32, 39) ist die Benutzung von Grundwasser
] i Bl g GemiB § 9 (1) Nr. 3 BauGB wird als MindestgroBe fiir die Baugrundstiicke 800 m? (z. B. Entnahme, Absenkung, Einleitung von Niederschlagswasser befestigter/bebauter
}F £ + b : oo o. Flacl];ea_n mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung festgesetzt. E&ls Baugrundstiick gilt die der Befechnung der zullii:lilgen b:b:ubarer: Flachen? in Abhﬂngigkeit von der Art der Benutzung erlaubnis- qder anzeigepflichtig.
i sege VoRPeas Grundfléche zu Grunde zu legende Grundstiicksfliche, jeweils bezogen auf ein Ein- - Zystinlige Dehorde 1ot genil § 106 Sgh e dar Landrat des Krelses Mecklenbupg:
~ Tk : y zelhaus. Strelitz (untere Wasserbehérde) (siehe auch Pkt. 5).
wo - | Frur 29 | @ zu erhaltender Einzelbaum
f 1 b |
= 66 { anzupflanzender Einzelbaum - 3 Hinweise (i.V.m. Anlage 3 der Begriindung)
‘ | { 7 @ P 1.5.  Hochstzahl zuldssiger Wohnungen ;
| ~ ' Sofern im Zuge der Bebauung oder sonstigen Nutzung der Grpndstﬂckc Sachverhalte
L] GeméB § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind in den Wohngebéuden hichstens jeweils zwei Woh- auftreten, die auf das Vorhandensein von schédlichen Bodenkontaminationen schlie-
R JlE Sonstige Planzeich nungen zuldssig. fen lassen, ist bei ehemals stédtischen Grundstiicken die Stadt Neustrelitz (Liegen-
f ,-J = M_—— schaftsamt), ansonsten das Umweltamt des Landkreises Mecklenburg-Strelitz umge-
[,4‘,«:\?7 / : / \ i) i S : hend zu benachrichtigen. Bei eirer Errichtung von Hausbrunnen ist vor deren Inbe-
W / n 3 4 e - . .
ERPUGIRIcHS des Selesanaion 2.  Festsetzungen zu Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gemiB § 9 (1) Nr. 21 BauGB triebnahme die Unbedenklichkeit des Grundwassers in Bezug auf die l;on:ret beal:
/ s sowie zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen / LirmschutzmaBnah- sichtigte Nutzung durch Beprobung durch einen hierfiir zugelassenen Sachverstdndi-
s / r : men gemiiB § 9 (1) Nr. 24 BauGB 2 gen fest;tmtellen.
: ” : E Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen, Bodendenkmal A3 3(a1- 3¢

'NEUSTRELITZ

Verfahrensvermerke:
7 s \ " SD Satteldach
1. Die Stadtverordnetenversamimlung hat am 24.02.94 die Aufstellung des Beba . ; : - Land MeCklenburg 55 VOI‘pOInI‘nCI'n
(BfPlans) beschlossen. Dies ist am 24.03.94 ortsiiblich im ,,Strelitzer Echo* bekanntge- 38°-48° Dachneigung als Mindest- und HéchstmaB 22" Avfdem Flurst}'lck 26. bty der mit , Tetlgrundatiick 1 be.zelchn.e ten Fliche doxfen o 4 " . -
macht worden. Schlafriume (einschlieBlich auch zum Schlafen genutzte Kinderzimmer) nur auf den Bebauungsplan Nr. 40/94 "Ehemaliges GUS-Objekt am Schliemannweg
dem Biirgerseeweg abgewandten Gebdudeseiten errichtet werden, es sei denn, die dem : 2
E Darstellung ohne Normcharakter Biirgerseeweg zugewandten AuBenwéinde vor diesen Zimmern erhalten keine Fen- ~ Stand : -Februar 2001

sterdffnungen. )
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TR T SIT e T T
Neustrelitz, Siegel Giinther ic \}-S_-g.
Biirgermeister

w2 -
| % vorhandene bauliche Anlagen

Flurstiicksgrenzen :
3 Griinordnerische Festsetzungen

758 "4 ; W'l 4 ; A E =B _- 7
66t 1 .| - : LN &
A . &P . 7 ’ 78 Flurstiicksnummer 2 oA iy P S e
2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist mit Schreiben vom 4. Die Entwiirfe des B-Plans, bestehend aus déf Plgpzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil = o % 3.1.  Die im Plan als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sind geméf §9 (1) Nr. 25 i.V.m. ; ::'- i S
17.09.99 beteiligt worden. Die landesplanerische Stellungnahme erfolgte am 23.11.99. B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom\17.10.00 bis zum 16.11.00 wihrend der d ! SAe Y0l o S ORI MO D g e e T I e e e vorgeschlagene Grundstiicksgrenze Nr. 20 BauGB vor Beschédigungen zu schiitzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. g " -’"-._‘\“:‘\_NEUS B_ELH-Z -
= A —+  Dienstzeiten (Mo., Mi., Do. ~ Kann einem Eigentiimer oder Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks die Durchfiih- b e " S
s 23 Sicgel e If 1 t:j ~ 16.?0 Uhr, Di. 7.15 — 18.00 Uhr, Fr. 7.15 - 12.38Uhr) nach4 3 (2) BauGB offent- . g Angabe von Abstdnden bzw. AusmaBen in rung von Pflege-, Erhaltungs- und Schutzmalinahmen nicht zugemutet werden, kann T [ {\\ o
’ 1 e ich ausgelegen. 3 ihm auferlegt werden, die Durchfithrung derartiger MaBnahmen durch Dritte zu dul- AR e
- Biirgermeister Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen zum Planentwurf wih- e - | ! TG 1 Teilgrundstiick 1 (siehe textl Festsetzungen Nr. 2) den. Fiir (aus natiirlichen Griinden) abgéngige, als zu erhalten festgesetzte Einzelbiu- "-._'“Er E'!NHE"? ¥ -8
rend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder innerhalb der Sprechzeiten ' : |l me ist innerhalb eines Jahres an gleicher Stelle eine Nachpflanzung vorzunehmen. Da- N 3 -
miindlich zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 07.10.00 im ..Strelitzer Echo™ L ; ; N S Bereich eines Bodendenkmals bei sind groBkronige Laubbiume, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von 16 — 18 ’ s ‘ i =
3. Die frilhzeitige Biirgerbeteili fand i 3 K , bekanntgemacht worden. : = DZBE;ML& de(si B’glags ist nach der bﬂ‘e;tg;’%in A.l_lsllegung v:l)m 17.10. - 16.11.00 ge- _ / [BD]’ (siehe Pkt. 4.2. - nachr. Ubernahmen der textl. Festsetzungen) cm zu verwenden. . : —-/ :&W‘ s
: ge Biirgerbeteiligung fand in der Zeit vom 24.08. — 25.09.98 durch offentli- : mél Beschluss der Stadtvertretung vom 22.01.01 geéndert worden. b, ‘ v 4 Ausnahmsweise kann fiir die Ersatzpflanzung auch ein anderer Standort auf dem % Sopd) 2 A SHR S
chen Aushang eines Vorentwurfs zum B-Plan statt. Dies ist am 15.08.00 im , Strelitzer Daher haben die Entwiirfe des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und it ' - Grundstiick gewihlt werden. T =R
Echo™ bekanntgemacht worden. Neustrelitz. Siegel Ganther dem Text (Teil B) sowie der Begriindung in der Zeit vom 22.05. bis zum 05.06.01 wih- = XX XX L e e :
Die Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden erfolgte Burgenheister rend der Dienstzeiten (siehe Pkt. 4) gemdB § 3(2) und (3) BauGB emneut dffentlich ausge- : i ;I F[g o8 mc_ht au‘szuschlleﬂenden [ on S o o
ol ; . s ; Ky St : : X XXX (siehe Pkt. -Hinweise- der textl. Festsetzungen)
durch Zusendung eines iiberarbeiteten Vorentwurfs am 16.09.99. . . ; legen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen zu den geénder- = : VTR e T e K
R Taaigad j i _ ten bzw. ergéinzten Teilen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder | 2. Innerhalb von zu erhaltenden Baumgruppen kdnnen und sollen gema8 § 9 (1) Nr. 20
J. Die Stadtvertretung hat die zum Planentwurf yorgebrachten Anregungen im Rahmen eines miindlich zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 12.05.01 im ,,Strelitzer Echo® - Nutzungsschablone und 25 BauGB die Biaume gefillt werden, die einer Entwicklung der Gesamtgruppe
Neustieditz Siegel : Abwigungsbeschlusses am 22.01.01 behandelt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. TN hinderlich sind bzw. die ein erkennbares Sicherheitsrisiko darstellen. (Pflegehieb).
: ge Giinther : ortsiiblich bekanntgemacht worden. > ; : . s * s . d
Btieriieiiter ‘ Baugebiet Geschosszahl Entstehen durch die Entnahme von Risikob4dumen Liicken im Bestand, so sind diese
. Grundflachenzahl Baisweise durch Neupflanzungen von Bdumen gemaB Pkt. 3.3. Satz 3 zu schlieBen.
Neustrelitz, Siegel Giinther :
Biirgermeister Dachform/Dachneigung




Bebauungsplan der Stadt Neustrelitz Nr. 40/94
" Ehemaliges GUS - Objekt am Schliemannweg "
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Bebauungsplan Nr. 40/94 "Ehemaliges GUS-Objekt am Schliemannweg"

uberarbeiteter Vorentwurf M1:1000 Stand August 1999
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