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Auf der Grundlage der §§ 1 (8) und 10 des Baugesetzbuchs (
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éatzung der Stadt Neustrelitz Giber die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30/93 und der értlichen Bauvorschriften fur das Gebiet "Ehemaliges GUS-Objekt am Glambecker See"

BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.102015 (GVObl. M-V S. 344),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13.12.2017 (GVOBI. M-V S. 331), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom ......................... folgende Satzung Uber die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30/93 einschlieBlich der értlichen Bauvorschriften fur das
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Gebiet "Ehemaliges GUS-Objekt am Glambecker See", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

1

3.

Verfahrensvermerke (beschleunigtes Verfahren):

Die Stadtvertretung der Stadt Nesutrelitz hat am 05.07.2018 beschlossen, ein Verfah
zur Anderung des Bebauungsplans (B-Plans) Nr. 30/93 ,Ehemaliges GUS-Objekt am
Glambecker See" durchzufihren. Dieser Beschluss istam 21.07.2018 ortsiblich im
,Strelitzer Echo”, das auch auf der Internetseite der Stadt einsehbar ist, bekannt ge-
machtworden. In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass der B-P
im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4)

ren

lan

BauGB geandert werden soll und dass sich die Offentlichkeit im Amt far Stadtplanung

und Grundsticksentwicklung der Stadt Neustrelitz uber die Planung unterrichten und
zum 03.08.2018 dazu aufBern kann.

Grund
Blargermeister

Neustrelitz, Siegel

bis

Die Entwirfe der Satzung Giber die 7. Anderung des B-Plans, bestehend aus der Plan-

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), und der Begrandung haben in der Zeit vom
07.08. bis 06.09.2018 wahrend der Dienstzeiten (Mo., Mi., Do. 7.15 Uhr - 16.00 Uhr,

Di.

7.15 - 18.00 Uhrund Fr. 7.15 - 12.30 Uhr) sowie auf der Internetseite der Stadt 6ffent-

lich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist von je-
dermann Stellungnahmen schriftlich oder mundlich zur Niederschrift abgegeben werden

kénnen, am 21.07.2018 im ,Strelitzer Echo®, das auch auf der Internetseite der Stadt
einsehbar ist, ortstiblich bekannt gemacht worden.

Grund
Burgermeister

Neustrelitz, Siegel

Den beriuhrten Beh6rden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden am
. die Planunterlagen Ubersandt und um Stellungnahme bis zum
. gebeten.

Grund
Birgermeister

Neustrelitz, Siegel

Vorpommern (KV M-V)am .................. ... ... der Kommunalaufsicht angezeigt.

Grund
Blurgermeister

Neustrelitz, Siegel

Teil A - Planzeichnung |
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: . i 8. Die Satzung iber die 7. Anderung des B-Plans Nr. 30/93 ,Ehemaliges GUS-Obhjekt am
4. E:c? Erscth?ngnZn;:;}nrgznbrs(uzrgr?}n Al e e .é.é.t;ec:;enPlanunterlagen tibersandt Giambeckeg; ST auggefertigt_ 9 J
Neustrelitz, Siegel Grund
Neustrelitz, Siegel Grund Birgermeister
Burgermeister
9. Die Satzung sowie die Stelle, bei der sie auf Dauer wé&hrend der Sprechzeiten von je-
dermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
: ; : e eie e aew eee eee een ... OrtsUblich im ,Strelitzer Echo”, das auch auf der Internetseite der
5 B Stadtvertretungbgﬁgg:jeeﬁurgaI:IaEr't-egLv;lijsrfisetlr:ﬁittag;g%fvr:’i?ditneIIungnahmen L Stadt einsehbar ist, bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gel-
i A R : 9 g : tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften nach BauGB und
KV M-V und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gemaft BauGB
bzw. KV M-V und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen o
: ; gem&B BauGB hingewiesen worden. f.\
Neustrelitz, Siegel Grund Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten. ‘
Blrgermeister
6. Die Stadtvertretung hatam ........................ die 7. Anderung des B-Plans als Satzung ; ;
beschlossen. Neustrelitz, Siegel Grund :
Birgermeister
10. Der von der Satzung Uber die 7. Anderung des B-Plans erfasste katastermaRige Bestand
; ; G der Flur 19 (Gemarkung Neustrelitz) wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
Neustrelitz, Siegel fund ; der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
Burgermeister grob erfolgte, da die Automatisierte Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analo-
gen Bestandes entstanden ist. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.
7. Die Satzung wurde gemanR § 5 (4) der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-

Amtsleiter
Kataster- und Vermessungsamt

Neubrandenburg, Siegel

Planzeicﬁ;nérkléimng

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA

WA 1

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet, Teilgebiet 1

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

04

®

Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalk

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

o

A

L EEN ERE

Offene Bauweise

Einzelhduser zulassig

Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

Baulinie

TH=2,80-6,50 Traufhohe als Mindest- und Hichstmalk

Verkehrsfliachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Vv

Stralenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung

Full-, Wander- und Radweg

Verkehrsberuhigter Bereich

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege

Grunflachen

Zweckbestimmung

Park- und Griinanlagen, &ffentlich

Park- und Griinanlagen, privat

und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB)

. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung

s von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

zu erhaltende Einzelbdaume

anzupflanzende Einzelbdume

R R

o=l

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

09

Sonstige Planzeichen

Yy rY)
4
<

Larmschutzwall, Héhe 3,5m

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 30/93

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung iiber die 7. Anderung

des Bebauungsplans Nr. 30/93

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 BauO M-V)

. ey

max. 30°

Stellung der stralRenseitigen Hauptbauké&rper

maximale Dachneigung

Darstellung ohne Normcharakter

6/62

—— -

Flurstiicksgrenzen

Flursticksnummer

Flurgrenze

Angabe von Absténden bzw. Ausmalfien in Meter

-  Geplante Grundstiicksgrenzen

Baum- und Strauchbestand It. Befliegung 2011

Zaun, vorhanden [t. Befliegung 2011

Nutzungsschablone

Baugebiet

Geschosszahl

Grundflaichenzahl/
Max. Grundflache

Bauweise

Trauf - oder
Geb&dudehdhe

Dachneigung oder -
form

Anderungen der textlichen Festsetzungen - Teil B

1. Die textliche Festsetzung Nr. 1.1.2 entfallt. Die bisherige Nr. 1.1.3 erhélt die neue Nr.
1.1 2.

2. Unter der Nr. 1.1.2 (bisher Nr. 1.1.3) wird Satz 6 nach dem Wort ,sofern” wie folgt neu
gefasst: ‘

,durch geeignete Schallschutzmafnahmen sichergestellt wird, dass an den relevanten
Grenzen des sidlich und &stlich des GE-E gelegenen Wohngebiets (WA 7) der dort her-
anzuziehende Immissionsrichtwert der TA Larm in Héhe von 55 dB(A) eingehalten wird.*

3. In Satz 2 der Nr. 1.2.2 entfallt die Formulierung ,Mischgebiet und*.
4. Nr. 1.5 wird um folgenden Satz 2 erganzt:

,Eine Bebauung bzw. Nutzung zu Wohnzwecken der ausschlieRlich Giber die PlanstraBe
A erschlossenen Grundsticke ist erst nach Errichtung des in der Planzeichnung festge-
setzten 3,5 m hohen Larmschutzwalls zulassig."

5. Unter Nr. 2.2 wird das Wort ,und” hinter ,WA 1" durch ein Komma ersetzt und hinter ,WA
4" die Formulierung ,und WA 6* eingefugt sowie folgender neuer Satz 2 angefugt:

.Im WA 7 sowie in den Obergeschossen der WA 6 und WA 8 sind Fensteréffnungen von
Schlafrdumen (einschliellich zum Schlafen genutzte Kinderzimmer) auBer an der siid-
westlichen Geb&udeseite nur dann zuldssig, wenn durch MaBnahmen des passiven
Schallschutzes sichergestellt ist, dass in diesen Rdumen im Nachtzeitraum ein durch
Gewerbe- bzw. StraBenldrm verursachter Mittelungspegel von 25 dB(A) nicht iberschrit-
ten wird, wobei einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen diesen Immissionswert um nicht
mehr als 10 dB(A) Uberschreiten darfen.”

6. In Satz 2 der Nr. 4.1 entfallt die Formulierung ,Misch- und".

NEUSTRELITZ

LAND MECKLENBURG-VORPOMMERN

Bebauungsplan Nr. 30/93 ,Ehemaliges GUS-Objekt am Glambecker See"
_f. Anderung/ Entwurf M 1 500 Stand: August 2018
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 Planzeichenerklirung

Satzung der Stadt Neustrelitz Giber die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30/93 fiir das Gebiet A dor baulchan Nutzung (6 Abs N BaucE) Anderungen der textlichen Festsetzungen - Teil B
"Ehemaliges GUS-Objekt am Glambecker See” W | oo " neraten s B s st S weden gence S5 angeige o

i ach 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéindert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), : : N 5 : ;
:ig’gg;‘;’g’e'ﬁgfu:’;:gﬁ 12(3)5;2'133152322 32:192:“’:1';'_’2“;1“55 ((33‘6%?),3:_ Sg_izﬁ?ﬁgﬂaﬁkgggég}:ﬁ;‘a“éjﬁg‘ g Sta(dtverlretung der)Stadt o folgende Satzung tiber die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30/93 einschlieRlich der drtlichen Bauvorschriften fiir das Gebiet "Ehemaliges GUS-Objekt am Glambecker See”, WAS5 Aligemeines Wohngebiet, Teilgebiet 5 ~Auf dep Grundsticken entlang der Elanstra Ben A, B und C kann dieser Ausgleich auch
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. durch eine Dachbegriinung der baulichen Anlagen erfolgen. Satz 2 gilt nicht fiir das WA
5 4 “w

Planzeichnung - Teil A

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
&€ Unter Punkt 1.3 ,Bauweise, iiberbaubare und nicht ilberbaubare Grundstiicksflachen®
0.4 Grundfiachenzahi wird folgende Nr. 1.3.4 angefigt:

GR 220 gm Grundflache der baulichen Anlagen

ula/
@it

N

,Garagen (einschlieBlich Carports), Stellflichen und Nebenanlagen miissen entlang der

@ _ Planstralen A, B und C - auch wenn sie innerhalb der iiberbaubaren Grundsticksflachen
Zahl der Voligeschosse, zwingend

R : errichtet werden - einen Mindestabstand von 3 m zur straBenseitigen Grundstiicksgrenze
Elur 16 i I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR einhalten.
ur
: Unter Punkt 4 ,Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gemaB § 9 (4) BauGB i.
Ba B 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO 3 9 9
UM S— e e o i V. m. § 86 LBauO M-V* wird folgende Nr. 4.6 angefiigt:
[ offene Bauweise
: : -Mit einem Hauptgebaude durch eine gemeinsame Aulenwand und ggf. mit einem
é PREERIE durchgehenden Dach verbundene Garagen ohne Aufenthaltsraume und ohne
Feuerstatten, mit einer mittleren Wandhéhe von bis zu 3 m und einer Gesamtléange von 9
- — Baugrenze m, sind auf den Grundstiicken entlang der Planstralen A, B und C ohne eigene
L e Abstandsflachen je Grundstiick an einer Grundstiicksgrenze zuléssig, sofern die Wand

zwischen Hauptgebaude und Garage als Trennwand im Sinne des § 29 LBauO M-V oder
die zur Grundstiicksgrenze liegende Abschlusswand der Garage als Brandwand im
Sinne des § 30 LBauO M-V ausgebildet wird.”

TH=5,5-6,5 Traufhéhe als Mindest- und HéchstmaR

TH=4,5 Traufh6he als Héchstmald

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

. StraRenverkehrsflachen
)
5 “&C‘/)
i ‘1'@,7 . StraRenbegrenzungslinie
09&\5‘(
1
T e Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
T’a
Zweckbestimmung
! Flur 24
s ur 19
9 Fl FuB-, Wander- und Radweg
0 |
g @
: 5 ,
. 10 G;O O.E\ | ’ : — WBL I \'J Verkehrsberuhigter Bereich
@’ max Rnoqm?o, &
@8’ -~ : .;4( max. 30"
A
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Park- und Grunanlagen, privat
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5
Q - . - B an oo b GRS R R
: Farblg‘gekennze‘!chnc..ate Festsetzungen stellen die Anderungen B ok e 2 5m
i gegenuber der bisherigen Fassung des B-Plans dar.
n n
. ¢ o / ; Siodte < T RS R R N T RS R " R RNeE | MRS [\ [:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 30/93
Verfahrensvermerke (Vereinfachtes Verfahren): L i P s TN : : . " Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung iber die 6. Anderung
] i ... diePlanunterlagen tubersandt 9. Die Satzung sowie die Stelle, bei der sie auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von je- des Bebauungsplans Nr. 30/93
1. Der Beschluss der Stadtvertretung vom 03.04.2014, den Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 2 E:; l:qr:cshtt;ﬂ:‘gnzmn:L"rg:"b‘i':”zrl?;"__"‘_'T e gebettlen. i ” dermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am - -
30/93 ,Ehemaliges GUS-Objekt am Glambecker See" zu a.ndern, ist am j0.05.201_4 y ; eevierierierien....... OrtsUblich im ,Strelitzer Echo®, das auch auf der Internetseite der il Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
ortsiblich im ,Strelitzer Echo”, das auch auf der Internetseite der Stadt einsehbar ist, be- Stadt einsehbar ist, bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gel-
kannt gemacht worden. tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften nach BauGB und B e 9 Abs.4 BauGB iV 86 BauO M-V
Neustrelitz, Siegel Grund KV M-V und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gem&aRl BauGB - S— ek . Vn. § ” )
Biurgermeister bzw. KV M-V und weiter auf F dlligkeit und Erléschen von Entsch&digungsanspriichen - Stellung der straRenseitigen Hauptbaukérpers
) gemal BauGB hingewiesen worden.
Neustrelitz, Siegel Grund Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten. max. 45° maximale Dachneigung
Burgerm eister 5. Die Stadtvertretung hat die zum Planentwurf eingegangenen Stellungnahmen am
A ... ...... behandelt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
2. Die Entwirfe der Satzung Gber die 6. Anderung des B-Plans, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), und der Begrindung haben in der Zeit vom Neustrelitz, Siegel Grund Darstellung ohne Normcharakter
23.05.2016 — 22.06.2016 wahrend der Dienstzeiten (Mo., Mi., Do. 7.15 Uhr - 16.00 Uhr, Burgermeister Flurstkagiutiin
Di. 7.15 — 18.00 Uhr und Fr. 7.15 — 12.30 Uhr) sowie auf der Internetseite der Stadt 6f- Neustrelitz, Siegel Grund
ga"t"‘;:‘ at;s%el?er:. S i R - Sl Bargermelstar 10. Der von der Satzung uber die 6. Anderung des B-Plans erfasste katastermaRige Bestand 6/50 Flurstiicksnummer
ie 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsirist von je- k : der Flur 19 (Gemarkung Neusitrelitz) wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
dermann Stellungnahmen schriftlich oder mandlich zur Niederschrift abgegeben werden ~ 6. Die Stadtvertretung hatam ................... die 6. Anderung des B-Plans als Satzung esiaf ,agerich(tigen Darstg"ung der Grenzpunkte gm%er\?orbeha"l dass eine Prufung nur mrimmmsmnmm FlUTgrenze
KORIAR, SR - Andering des B-Plens im verelissiten Warfahren Ganas § 13 besemm grob erfolgte, da die Automatisierte Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analo- geplante Grundsticksgrenzen
BauGB ohne Durchfuhrung einer Umweltprufung nach § 2 (4) BauGB aufgestelit werden gen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden. e
soll, am 14.05.2016 im ,Strelitzer Echo“, das auch auf der Internetseite der Stadt einseh- 4.0 SEE
bar ist, ortstiblich bekannt gemacht worden. Neustrelitz, Siegel Grund H Angabe von Abstédnden bzw. Ausmafen in Meter
Bargermeister ’ .
Neubrandenburg, Siegel Amtsleiter
' Si C i 7. Die Satzung wurde geméaRB § 5 (4) der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Kataster- und Vermessungsamt
Neustrelitz, legel gk ‘ Vorpommern (KV M-V) am .................. ... ... der Kommunalaufsicht angezeigt.
Burgermeister
3. Den beruhrten Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurden am = L
e w «........ die Planunterlagen Ubersandt und um Stellungnahme bis zum Neustrelitz, Siegel Grund ungsschablone
< wee ... gebeten. Biirgermeister Baugebiet Geschosszahl
. ; . . ; Grundfidchenzahl/ :
8. Die Satzung uber die 6. Anderung des B-Plans Nr. 30/93 ,Ehemaliges GUS-Objekt am . Bauweise
Glambecker See" wird hiermit ausgefertigt. Max. Grundfidche
Neustrelitz, Siegel Grund Trauf - oder Gebaudehohe Dachneigung oder - form
Blrgermeister
Neustrelitz, Siegel Grund
Birgermeister




raly

vom 26.09.2002 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 30/93 fur das Gebiet

Satzung der Stadt Neustrelitz tiber den Bebauungsplan Nr. 30/93 und die ortlichen Gestaltungsvorschriften fiir das Gebiet

Verfahrensvermerke

1.

(B-Plans) beschlossen. Dies ist am 12.01.199

worden.

Neustrelitz, L& 40.0007

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Behorde ist mit Schreiben
vom 12.07.1999 beteiligt worden.
Die landesplanerische Stellungnahme e

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 25.11.1993 die Aufstellung des Bebauun s '
lich im "Strelitzer Echo” ?ﬁp e

A /\./ \{é /
Giinthe
Biirgermeister

i I

Neustrelitz, J& £0. (001 1%
N Biirgermeister
J__?U K -
Die frithzeitige Biirgerbeteiligung farid in der Zeit vom 07.04. - 09.05.1999 durch &ffentlichen E

Aushang eines Vorentwurfs zum B-Plan statt. Dies ist am 27.03.1999 im "Strelitzer Echo”

bekanntgemacht worden.

Zusendung des iiberarbeiteten Voren

Die Beteiligung der Tréager &ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden erfolgte durc/ly?

Neustrelitz, (% £0.1092

Biirgermeister

074999 bis zum 16.08.1999. / /
| | b /|
g L) A i /LV

4. Die Stadtvertretung hat am 16.12.1999 die zum Vorentwurf vorgebrachten AuBerungen im
Rahmen eines Abwigungsbeschlusses behandelt und den Entwurf des B-Plans mit Begriindung
/7 &

zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Neustrelitz, & £8.1001

o

L

Biirgermeister

I\ \3

P
ar

A
»

Die Entwiirfe des B-Plans, bestehend aus de F{Iitn*zei’éhnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

sowie der Begriindung haben in der Z:F.u vom 07.03.2000 bis zum 06.04.2000 widhrend der - |-
Dienstzeiten (Mo., Mi., Do. 7.15 — 16.00 Uhr, I, 7.15 — 18.00 Uhr, Fr. 7.15 - 12.30 Uhr)

nach § 3'(2) BauGB offentlich

ausgelegen.

Die sffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen zum Planentwurf wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder innerhalb der Sprechzeiten miindlich zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 26.02.00 im ,,Strelitzer Echo® be ;i ema?'ﬁ,f
4
/ //

worden.

Neustrelitz, & £ 2001

6. Die Stadtvertretung hat die zum Planentw
Abwigungsbeschlusses am 06.07.2000

Neustrelitz, 2& £0.2007

7. Der Entwurf des B-Plans ist nach der tifhi'EEéE‘Auslegung vom 07.03.-06.04.2000 gemi8
Beschluss der Stadtvertretung vom-46

f’/}( / !/Gﬁnh{/rz"/ }Z .

Biirgermeister

brachten Anregungen im Rahmen eines r/
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

/

/]

A /I

4 / Biirgermeister

2yg Tﬁzﬁfg"

.,

.07.2009 gedindert worden.

Daher haben die Entwiirfe des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begriindung in der Zeit vom 06.06. bis zum 20.06.2001

wihrend der Dienstzeiten (siche Pkt. 5) gemiB § 3 (2) und (3) BauGB emeut 6ffentlich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen zu den geédnderten
bzw, erginzten Teilen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder miindlich zur

bekanntgemacht worden

Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 26.05.2001 im ,,Strelitzer Echo® ort/si}u.';h /

Neustrelitz, £%. £¢. 700

-~

;‘/7 ! "dunth W%

8. Die Stadtvertretung hat die zum geanderten Planentwurf vorgebrachten Anregungen im Rahmen

Das Ergebnis ist mitgeteilt w

Neustrelitz, {& 49. 1002

9. Der katastermiBige Bes

eines Abwagungsbeschiusses am 08.11.2001 behandelt. e,
orden. /
|

/"/ / » GiintherV¥ {

Biirgermeister

g \Lug -
Flurstiicken und Flurstiicksbezeichnuagen am .........c...ceve.r
scheinigt. Regressanspriiche kiynnen niel abgeleitet werden.

als richtig dargestell

Der katastermiiBige Bestand

am 76.10,2002 wird als richtig dargestellt bescheinigt. i
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, !
. ~dap eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im

MaBstab 1: 7000 vorliegt.

Neustrelitz, den 16.10.2002

Amtsleiter

an Flurstiicken und Flurstiicksbezeichnungen

RegreBanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

!

/.

Planzeichenerklirung
1 Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweisen, iiberbauba- 34  Auf Baugrundstiicken ist gemé8 § 9 (1) Nr. 25 BauGB pro angefangenen 40v
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) ren Grundstiicksflichen und MindestmaBen der Baugrundstiicke : Grundstiicksflache ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum (Stammumfang 16 -
"- . . | " - . " ° d ° h S B /E ° l Kr . ; " » zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als Grundstiicksflache gilt die Flache, die
: - = _ WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 1.1 Art derbaulichen Nutzun Berechnung der zuldssigen bebaubaren Grundfléche zu Grunde zu legen ist. Hier vo_ \
Ehemaliges GUS-Objekt am Glambecker See" sowie das Erhaltungsgebiet "Adolf-Friedrich-Strabe/Emi aepelin-Stralle Al N recinng dr sl bbb Grardiche o Grude o gn e v
| R 1.1.1  GemaB § 1 (6) BauNVO sind die It. § 4 (3) Nr.4 und 5 BauNVO in den allgemeinen oder Waldrandern in das Grundstiick ragen, konnen auf die Anzahl der nach Satz 1
. , : : . VOB _ _ . _ WA 1 Aligemeines Wohngebiet, Teilgebiet I (s.textl. Festsetzg. Nr.1.4.1) Wohngebieten ausnahmsweise zulssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, 'gi'anksteilen) neu zu pflanzenden Biume angerechnet werden. Dabei soll aus folgenden Arten aus-
Aufgrund des § 10 sowie des § 172 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1?97 (BGBL. 1 $.2141) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.(15.1998 (GVOBIL. M-V 5. ,468) wird na}ch Beschluf3fassung dt}rch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz nicht Bestandteil der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete des Bebauungsplanes: gewshlt werden: Baumhasel, Eberesche, Schwedische Mehlbeere, Rotdom, Walnuss,
"Ehemaliges GUS-Objekt am Glambecker See" einschlieBlich der drtlichen Gestaltungsvorschriften und des Erhaltungsgebiets " Adolf-Friedrich-StraBe/Emil-Kraepelin-Strafie” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen. MI Mischgebiete  (§ 6 BauNVO) Birke sowie Obstbéume (auch in Zierform) als Hochstamme. :
| , 1.1.2 GemdB § 1 (5)und § 1 (9) BauNVO sind im Mischgebiet Vergniigungsstitten It. § 6 Auif der Tﬁffenthcherll Pagkajnldage tan ger_iic;henzwrltze_r Strzﬁe (gl*"_h;rtstugk 72/1 - ehe-
. . ie Fi ; : : ige Terra ethaltung ausreichender »ichtachsen msgesamt
: . N biet 8 BauNVO (2) Nr.8 BauNVO sowie Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsstellen von sonstigen malige lerrassenaniage) sind unter rt ‘
: GE-E Eingeschranktes Gewerbegebicte (3 ) Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, nur aus- 15 grosskronige Baume neu zu pilanzen.
: ’ _ nahmsweise zuldssig. e . _
‘ GE-E 1 Eingeschranktes Gewerbegebiete, Teilgebiet 1 (s. textl. Festsetzg. Nr: 1.1.3) Vergniigungsstitten It. § 6 (3) BauNVO sind im Mischgebiet gemah § 1 (6) BauNVO 3.5  Aufder ,Flache zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchern u.nd sonstigen Bepﬂanzun-
r _ nicht Bestandteil des B-Planes. gen* siidostlich des GE-E (im MI) sind auf jeweils 100 m? ein Baumbheister (Birke,
: ) i ] Kiefer, Eberesche) und 4 Straucher (Hundsrose, Schiehe, Weifidorn, Hartriegel) zu
| der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) . \
—i Mab der bautic (3 113 GemaB § 1 (4) BauNVO sind im eingeschrénkten Gewerbegebiet nur solche Betriebe pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
0.6 Grundflichenzah] und Anlagen zuléssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Dabei sind gem. § 1 ) s ) X
’ . (9) BauNVO Einzelhandelsbetriebe nicht und Verkaufsstellen von sonstigen Gewer- 3.6 Die Pflanzungen It. ilg 3-4 Satzdl Uéld 3'f5f Slgd mélerhglbumlzles Jahres E::h Fg’_tlg-
4 i bebetrieben nur ausnahmsweise zuldssig. stellung der (Haupt-) Bebauung der betreffenden Grundstucke vorzunehmen. Lie
Der B-Plan , Ehemaliges GUS-Objekt am Glambecker See* einschlieBlich der &rtlichen ) i GR 200 m? Grundflache der baulichen Anlagen Abweichend von Satz 1 kénnen innerhalb des eingeschréinkten Gewerbegebiets auf MafBnahmen It. Pkt. 3.3 miissen spitestens innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung
Gestaltungsvorschriften und des Erhaltungsgebiets ,,Adolf-Friedrich-StraBe/Emil-Kraepelin- Teil A -Planzeichnung Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal dem Flurstiick 5/1 und im Teilgebiet 1 (TG 1) nicht erheblich beléstigende Gewerbe- der Verléngerung der E.-Kraepelin-Strafie begonnen werden.
StraBe” wurden bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 26.09.2002 II €r VOlIgesc SETeA g g wer
wur b:n hls e s g i : betriebe im Sinne des § 8 der BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden. Dabei diir-
‘;‘)? Sgt:“flid u:: zzjs;;t:zun warde et P T /}’ ; i @ Zahl der Vollgeschosse, zwingend fen am Tag (6.00 — 22.00 Uhr) auf diesen Flachen immissionswirksame flachenbezo-
¢ Begrindung 8 B 5 | / . B 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) gene Schallleistungspegel (IFSP) von 65 dB (A)/m? nicht iiberschritten werden. Im TG
gi 4 ‘// ﬁ Bauweise, Baugrenzen (3 8.1 Nf.« Daulis, ' : 1 ist ein Nachtbetrieb (22.00-6.00 Uhr) dieser Gewerbebetriebe nicht bzw. nur in Form
. AL / a 7S ' icht 4 Titigkeiten zuldssig. Im TG 1 kénnen auch Gewerbebetrieb -
Neustrelitz, & 40.2002. ) 26 { Giinthe ) nicht larmrelevanter Tdtigke1 ulédssig (o) ewerbe ebe aus g . . )
\( B Biirgermeister ° offene Bauweise nahmsweise zugelassen werden, durch die am Tag ein IFSP von 60 dB (A)/m? auf den 4 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gemiB § 9 (4) BauGB i.V.m. § 36 .
..._T%QQT%Q- sitdwestlich und stidgstlich dieses Teilgebiets liegenden Flachen auf bis zu 65 dB LBauO M-v - o
| s ST : ‘ . f:i nur Einzelhduser zulédssig (A)/m? iiberschritten wird, sofern eine ca. 2,5 m hohe und ca. 55 m lange Larm- . ) . : . .
Die Satzung Uber den B-Plan einschlieBlich der &rtlichen Gestaltungsvorschriften und schutzwand entlang der Grundstiicksgrenze zu den benachbarten Mischgebieten er- 4.1 Die ba'uhchen 'Anlagen sind mit Pytzfassadez.q Zu verseheni wobei untergeordne'te )
Erhaltungsgebiets wurde gem#B § 5 (4) der Kommunachrfassung fﬁr das Land Mecklenburg- nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig richtet wird. (siche hierzu auch Anlage 2.2 der Begriindung) Bauteile auch in anderen Materialien ausgefiihrt werden kénnen. Ausnahmsweise kon-
Vorpommem (KV M-V) am%{&2Lder Ko alaufsicht angezeigt. - géE; ) nen die Fassaden der Geb4ude im Misch- und eingeschrénkten Gewerbegebiet auch in
: O,(,U’ 6(/ anderen Materialien ausgefithrt werden, wobei Klinker und Holz nur fiir untergeord-
o T B A AN A A/ \ N Baugrenze nete Bauteile verwendet werden diirfen.
eustrelitz, §. A4
i - Baulinie
Bligerneites } — l 1.2 Mabf der baulichen Nutzung 47?2 Flach-, Pult-, und Kriippelwalmdécher sind in den allgemeinen Wohngebieten unzu-
! . " lassig.
N TH Traufhohe als Hochstmaf ) ) . : ;
Die Satzung Uber den B-Plan cinschlieBlichi GFSMiSHén Gestaltungsvorschifien und i 12,1 Die zuléssige Grundflache bzw. Grundflachenzahi darf gema8 § 19 (4) BauNVO | |
des Erhaltungsgebiets wird hiermit ausgefe;t\i*""l durch Nebenanlagen, Garagen, Stellflachen und deren Zufahrten auf den mit maximal 43  Gauben miissen einen Mindestabstand zum Ortgang von 0,75 m und zum Dachfirst
e [ einem Vollgeschof bebaubaren Grundstiicken nur ausnahmsweise um bis zu 50 % von 1 m haben und diirfen maximal die Halfte der betreffenden Dachlange umfassen.
( [ iiberschritten werden. - '
Neustrelitz, §. A4.2002 er Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) Eine Ausnahme kann nur dann gewihrt werden, wenn die Uberschreitung der Grund- 44  Grundstiickseinfriedungen sind strafenseitig nur bis 1,20 m Héhe, ansonsten bis 1,50
Biirgermeister flache durch einen geringeren Versiegelungsgrad der zu befestigenden F lachen ausge- m Héhe zuldssig. Vollig geschlossene Zaune sind unzuléssig.
StraBenverkehrsflachen glichen wird. '
Die Satzung sowie dic Stelle, bei der Si¢’a ihrend der Sprechzeiten von jedermann i L ie Oberkante des Fertigfubodens (OKFF) des Erdgeschosses der auf der Grundlage
eingesehen werden kann und iiber den InKaltAuskunft zu erhalten ist, sind am 07, 44260% im Friedhof StraBenbegrenzungslinie 1.22 ?ileeses lng?zn:s ﬁeu erri%hteten Gebéude, dirf i 5§§ 5 () BauGB und § 16 (2) g
,Strelitzer Echo* bekanntgemacht worden. In der Bekannu;xachu(i}ig o guéglif;l tengmachung B . i.V.m. § 18 (1) BauNVO bis maximal 0,5 m iiber der Hohe der das Grundstiick er- 5 Erhaltungsgebiet ,,Adolf-Friedrich-Strafe/Emil-Kraepelin-Strafie” gemif} § 172
der Verletzung von Verfah:et_ras- und .Fonnvorschnﬁen nach BauGB un -V und von Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung schlieBenden Verkehrsflache liegen. . (1) BauGB
Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen gem4B BauGB bzw. KV M-V und weiter auf Nisohaeht d e hrinkten Gewerbegebiet diirfen die maximalen Gebsude-
Filligkeit und Erléschen von Entschidigungsanspriichen gemih BauGB hingewiesen worden. Im Misc '8¢ 1ef e S e g S % . . L . 2
Die Satzung ist am 4944409 in Kraft getreten. | Zweckbestimmung héhen bei Gebiuden mit Flachddchern 10m, bei Gebéuden mit Satteldéchern 12m Auf den innerhalb des als Erhaltungsgebiet umgrenzten Flichen liegenden Grundstiik-
I! nicht iiberschreiten. ken bediirfen zur Erhaltung der stéidtebauli.chen Eigenart des Gebiets aufgrund seiner
; LU—J ( U verkehrsberuhigter Bereich Die Bezugspunkte fiir diese Hhen sowie fiir die in der Planzeichnung festgesetzten stadtebaulichen Gestalt der Riickbau, die Anderung oder Nutzungsénderung baulicher
Neustrelitz, ‘Giinther maximalen Traufhéhen sind entsprechend Satz 1 zu wahlen. Anlagen gemi § 172 (1) und (3) BauGB und  § 173 BauGB der Genehmigung durch
Biirgermeister Grundstiickszufahrten Die festgesetzten Hohen konnen gemaB § 16 (6) BauNVO ausnahmsweise um bis zu die Stadt.
| - 20 cm (OKFF) bzw. 50 cm (Gebaude-, TraufhShen) {iberschritten werden.
; FuB-, Wander- und Radweg
6 Flichen deren Biden mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind
Grinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 1.3 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen Auf den gekennzeichneten Flachen sind die Bodenbelastungen geméh Anlage 3 zur
SARLLAE BT - L ANL auGB) _ ‘ . e, Begriindung durch Bodenaustausch durch ein dafiir zugelassenes Entsorgungsunter-
1.3.1 GemiB § 22 (4) Bau'NVO c'imfen_.l_aex F?stsetzung einer o{fenen Bagwelse in den all- nehmen beseitigen zu lassen. Dabei ist auf der Flache zwischen Uferweg und Glam-
Griinflachen gemeinen Wohngebieten die Gebaudelangen 20 m nicht tiberschreiten. becker See.im oberfldchigen Bodenhorizont (bis ca. 10 cm) ein Sanierungszielwert
. N von 10 mg PAK/kg Boden sicherzustellen.
Zweckbestimmun 132 Die in der Planzeichnung festgesetzten hofseitigen (straflenabgewandten) Baugrenzen )
" kénnen gemah § 23 (3) BauNVO ausnahmsweise um bis zu 3 m {iberschritten werden,
TET g i . wenn
Park- und Griinanlagen, offentlich - ein Mindestabstand des die Baugrenze iiberschreitenden Gebiudeteils zu einem be-
- nachbartem Wohngrundstiick (WA) von 5 m eingehalten wird und i . .
i Park- und Grinanlagen, privat - der Abstand des die Baugrenze iiberschreitenden Gebéudeteils zum Kronenbereich 7 Nachrichtliche Ubernahmen
eines zu erhaltenden Baumes mindestens 1,5 m betrégt. 7.1 Gemiiﬁb§ 20 ides Landeswaldgesetzes (LWaldG M-V) diirfen bauliche Anlagen in ei-
o e ” R nem Abstand bis zu 50 m vom Wald Bemessungsgrenze: Waldkante nordistlich des
Die strafenseitigen Baugrenzen bzw. Baulinien konnen gemaf § 23 (2) und (3) lten W B i e Y
Pla;néngen. Eutmmj_@gmﬁd MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege BauNVO ausnahmsweise um bis zu 2 m iiberschritten werden, wenn ;f;sbe:;f;s df;n};i Planz ;iﬁlﬁiﬁ:ﬂ:ﬁnﬁeﬁ; rz:ordosthchen Grenze des Gel-
und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 . ' 4 il ni 9 den Baukérper- oAU . : :
_ schaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB) - ?:; ;:’g?t:;}rg:l:;réde Gebaudeteil nicht mehr als 20% der entsprechenden Baukorper Hinweis: Mit Schreiben vom 12.12.2000 stimmte die untere Forstbehorde der durch
. i , i : : die Stadt beantragten Reduzierung des einzuhaltenden Mindestabstand in
T T Umarenzitng von Fischan fir MaBaaki h : ) A d. : g g inzuhaltenden Mindestabstandes auf 30 m im
:T S T: undgzrur Ent%vicklung von Natur unrcli Lanec?szﬁlanﬂbc e - ein Mindestabstand von 3 m zur betreffenden Strafenverkehrsféche eingehalten wir Bezug auf die norddstlichen Baugrenzen des GE-E gemiB § 20 Satz 2 LWaldG M-V
. e zZu.
i i : 3 icht iiberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen Garagen (einschlieflich Car-
@ Bezeichnungen der Mafinahmen (siehe textliche Festsetzungen) 1.3.3 * Autden .. s NVO aus-
F Eﬁ;i;?iiﬂssgzﬁsiibiﬁgff e:«;r?j soalel e B L i 72, Semiﬂ ?fi}} Denknclialschutzgesetz M-V ist der Finder archiologischer Denkmailer
Te e e lachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung G s . . . . zw. auffilliger Bodenverfarbungen sowie der Leiter der entsprechenden Arbeiten, der
esse von Baumen, Strauchern und sonstigen Beptlanzungen. - c}l;e_?tu.:lhit1 gzir:;u‘z?:g Grundstiicksflache durch diese Anlagen um nicht mehr als ein Grii gfrtﬁck seigentiimer oder zufillige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erken-
_ ritte , , ) . . nen, fiir die Benachrichtigung des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege und die Si-
@ zu erhaltende Einzelbdume - Garagen und Nebenanlagen vom Kr:;enber;:l;i; ?‘e;haltgnierﬁfm‘zz t:;ﬁgﬂ?ﬁ:ﬂ cherung der Fundstelle verantwortlich. Der Fund und die Fundstelle sind in unverén-
Flich — B S ;ie;tﬁz;a;?ezouléﬁ 1m sowie zll StravenverkelisEachen GlER W dertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang
SGoo dchen zum anzen von Biumen, Strauchern und : RS e der Anzeige, bei schriftlicher Anzei at i
Oy sonstigen Bepﬂaﬁzungen " ’ - der Abstand von Garagen und Nebenanlagen zu Sstlichen, nordéstlichen, nérdlichen it A = eige spatestens nach einer Woche.
: und nordwestlichen Grundstiicksgrenzen mindestens 3 m betragt. Dies gilt nur, wenn 73 Firdi . _ ) '
Viows dnsion _ _ ! g . ! iir die entsprechend als Einzeldenkmale gekennzeichneten baulichen Anlagen gilt das
@ / C) Anpflanzen von Baumen und Strauchern (hedtonm qﬂ &8 sich d&fbm um Qrenzen o elntha{ldeg a WOhgng:; d;tu(:[(ﬂhm::d:rllt :g:ur:ﬁ;t_g:n Denkmalschutzgesetz M-V vom 06.01.1998 (insbesondere §§ 6 -9). Auf § 5 dieses
I e e . ‘ . ‘ eine ber;ﬂs auf dieser Grenze em((): dteteB arf:}g(ei oder INebenaniage ang Gesetzes tiber die Denkmalliste wird hingewiesen. Insbesondere findet § 7 DSchG
- 3 Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechts (Standort der dichtahrigen £ eggk; kann. (siehe auch Punkt 7.3., S. 10 der Begrun ur}g) _ M-V Anwendung, d. h. jegliche Ver4nderung an Denkmalen ist durch die Untere
w¥in ¥ : Vor festgesetzten Baulinien diirfen Garagen, Stellfldchen und Nebenanlagen nicht er- Denkmalschutzbehorde genehmigungspflichtig.
Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz richtet werden.
(§ 9 Abs.6, § 172 Abs. 1 BauGB) 7.4 Gemil Wasserhaushaltsgesetz (WHG, insbes. §§ 2-7a, 33) i. V. m. dem Landeswas-
- sergesetz M-V (LWagG, insbes. §§ 5, 32, 39) ist die Benutzung von Grundwasser (z. B.
=TTy B o Entnahme, Absenkung, Einleitung von Niederschlagswasser befestigter/bebauter Fla-
®. i Erhaltungsbereic R R VRN chen) in Abhéngigkeit von der Art der Benutzung erlaubnis- oder anzeigepflichtig. Zu-
: indestmafie der Baugrundstiicke standige Behorde ist gemaf § 108 LWaG der Landrat des Landkreises Mecklenburg-
. . : ‘ Strelitz (untere Wasserbehorde). (siehe auch Pkt. 8.1., Satz 3
@ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen 1.4.1 GemdB § 9 Nr. 3 BauGB wird als Mindestgrofe fiir die Grundstiicke, die nur von den ( )-( 2
PlanstraBen B und C erschlossen werden konnen, 750 m? festgesetzt. Diese Grofe
Sonstige Planzeichen kann ausnahmsweise dann unterschritten werden, wenn eine Mindestgrundstiicksbreite
von 23 m und eine Mindestgrundstiickstiefe von 26 m gewshrleistet ist. Im als WA 1
:' T "‘I Fliachen fiir Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen gekennzeichneten Teilgebiet ist generell eine Mindestgrundstiickstiefe von 35 m ein-
Ll oy zuhalten. h . )
_ Fiir die tibrigen Grundstiicke in den allgemeinen Wohngebieten wird eine Mindestgrs- 8 Hinweise
Zweckbestimmung Be von 600 m? festgesetzt.
St Stellplatze 8.1  Aufgrund dt?s punktuellen Chara_kt-ers der Untersuchungen zu Altlastenverdachtsfla-
chen kann ein Auftreten verunreinigter Bodenbereiche auf bislang nicht altlastenver-
@ Spielplitze déchtigen Flachen nicht ginzlich ausgeschlossen werden.
Sofern im Zuge der Bebauung oder sonstigen Nutzung der Grundstiicke Sachverhalte
TRXX g - : e = : 2 Festsetzungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkugen/LirmschutzmaB- auftreten, die auf das Vorhandensein von schéddlichen Bodenkontaminationen schlie-
s Flachen, deren Boden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind | nahmen gemifBl § 9 (1) Nr. 24 BauGB Ben lassen, ist bei ehemals stiadtischen Grundstiicken die Stadt Neustrelitz (Liegen-
. £ schaftsamt), ansonsten das Umweltamt des Landkreises Mecklenburg-Strelitz umge- .
~ _ . 2.1 Die Fahrbahn der Hohenzieritzer Strae ist zwischen den Einmiindungen der F.- hend zu benachrichtigen.
[:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Reuter-Strafle und der PlanstraBe A mit einer Schwarzdecke zu versehen. Sofern hier- Bei einer Errichtung von Hausbrunnen ist vor deren Inbetriebnahme die Unbedenk-
durch an den dieser Strafle zugewandten festgesetzten Baugrenzen bzw.-linien (zum lichkeit des Grundwassers in Bezug auf die konkret beabsichtigte Nutzung durch Be-
- . Zeitpunkt des Abschlusses dieser Mafinahme unter Hinzurechnung bzw. unter Abzug probung durch einen hierfiir zugelassenen Sachversténdigen festzustellen.
e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von Pegelerhohungen bzw. ~verringerungen durch prognostizierte Verkehrsbelegungs-
‘ zahlen aus dem Verkehrsentwicklungsplan der Stadt) weniger als 60 dB (A) tags und 8.2  Bei BaumaBnahmen im Wurzelbereich zu erhaltender Baume sollen neben den zu be-
Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 BauO M-V) 50 dB (A) nachts nicht erreicht werden, ist in dem It. Satz 1 benannten Abschnitt die achtenden Regelungen der DIN 18920 konkrete Schutzmafinahmen rechtzeitig vor
zuldssige Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h zu reduzieren. Baubeginn mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt werden.
+—> Firstrichtung des Hauptbaukorpers
2.2 Die nordwestlichen Fassaden, einschlielich Fenstern, vor Wohn- und Schlafrdumen
SD Satteldach einschlieflich Kinderzimmern von Gebiuden auf an die Hohenzieritzer Strafle gren-
FD Flachdach zenden Grundstiicken der allgemeinén Wohngebiete miissen so ausgebildet werden,
dass ein Schalldimmmaf von mindestens 35 dB (A) gewdahrleistet ist.
38° - 48° Dachneigung als Mindest- und Hochstmaf
max. 45 ° Dachneigung als Hochstmal3 ,
Darstellung ohne Normcharakter 3 Griinordnerische Festsetzungen -
3.1 GemaB § 9 (1) Nr. 25 BauGB ist fiir abgéngige, als zu erhalten festgesetzte Einzel- ﬁ““’"\?’a\a
biume, innerhalb eines Jahres an gleicher Stelle eine Nachpflanzung vorzunehmen. | F AN
i vorhandene bauliche Anlagen Dabei sind grofkronige Laubbdume 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von 16 - |
18 cm zu verwenden. Ausnahmsweise kann fiir die Ersatzpflanzung auch ein anderer | , o=
Standort auf dem Grundstiick gewihlt werden Rk S Y
Glambeck Flurstiicksgrenzen : ' A% ?»; Vg /
cker See @&~ Land Mecklenburg - Vorpommern
15 Flurstiicksnummer 3.2 Innerhalb von zu erhaltenden Baumgruppen konnen und sollen gemédf § 9 (1) Nr. 20 d
= i und 25 BauGB die Biume gefillt werden , die einer Entwicklung der Gesamtgruppe Bebauungsplan Nr. 30/93 "Ehemaliges GUS-Objekt am Glambecker See'' |
----- vorgeschlagene Grundstiicksgrenze hinderlich sind (Pflegehieb). : - .
, - M1:1000 Stand:26.09.2002
. . . N . .
I l Angabe von Abstanden bzw. sonstigen Maflen in Metern 33 Auf den festgesetzten Flichen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, R ‘ L 89
A topographischer Punkt Natur und Landschaft sind gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB folgende Mafinahmen umzu- o ; i "‘Q .
' setzen: TR
1225 000 Sotmermn
a) In den sonnenbeschienenen Bereichen ist heimischer Wacholder in folgendem Um- - 1"/ R
fang anzupflanzen und 3 Jahre lang zu pflegen und vor Wild zu schiitzen: / e
: - Flache A: 40 Stiick
fzun h bl ne s
Mutzmgsschabo - Flache B: 30 Stiick,
- Flache C: 25 Stiick.
R Baugebiet Geschofzahl
Grundflichenzahl/max. Grundflache Bauweise b) In den halbschattigen Bereichen bzw. an den Waldrandern sind kleinere Gruppen .
der heimischen Hundrose (Rosa canina) anzupflanzen und 3 Jahre lang zu pflegen und ; X '
Traufhohe Dachneigung vor Wild zu schiitzen. 5 _L f Ih 4
R . 3638 AN
. ; p— = v !
¢) Fiir einen Zeitraum von 5 Jahren sind jahrlich geeignete Flachen von insgesamt ca. _ NEUS zK’REL“}-Z
! 30 m? abzuplaggen und Ackerfilzkraut, Heidenelke, Wilde Malve, Kénigskerze, Nik- - BN i

10.

11.

12.

13.

i i | i 1
+ | 1 l

‘Teil B - Textliche Festsetzungen

151,

T T T

kende Distel und Sandstrohblume anzusden (Saatgut von Wildstandorten).

d) Die Flache B ist als geschiitztes Biotop (Magerrasen) zu erhalten.

> L8 a_ |

A . "‘ * i
2 ,/’F;(/ Pos

'l. i"\ -
e ~r - .

N




Planzeichenerklérung Teil B - i-'\nderungen der textlic@hen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Satzung der Stadt Neustrelitz Uber die erste Anderung des Bebauungsplanes Nr.30/93 fur das Gebiet

1. In der textlichen Festsetzu?ng Nr. 1.3.2 werden im Satz 1 hinter der Formulierung ,Die

" £ :
. BauNVO : A 3 :
) E h e m al | g e S G U S_O bJ ekt am G la m beCker See e B Al menesiiohigeRes i) in dctler P_Iz?nlietchny ng ffestg.q'esetzten hofseitigen (straRenabgewandten)” die Wérter
: 86 der Landesbauord Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. ,und seitlichen® eingefiigt. |
10 des Baugeselzbuchs (BauGB) in der Fassng der Bekannimachung vom 23.09.2004 (BGB. | . 2414), zulefat geandertdurch A, 1 : ZZ[?:S f:ze : :’zaﬁjnzzuﬁ :I?f :rlste:r inz:ﬁ:?:: g:l::uingsp:nesn Ners 30?33 r:::sgchlielsli:: duer ortlichen Gestaltungsvorschrifien fur das Gebiet WA 1 Allgemeines Wohngebiet, Teilgebiet 1 (siehe textliche Festsetzungen Nr. 2.2) g
d es Baug : i 05.07 ende ul " . | Ll .
A:;::;:x:r . Y e o o006 (CVOR VS 154 Wi i Besoliusafacsiig Glrhidin Stadvaristing S Sisct Bnprslivem i 2. In der textlichen Festsetzung Nr. 1.3.3 wird in Satz 1 hinter def Wort ,wenn® das
?Ehema"ges GUS-Objekt am Glambecker See”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. ; = e 7 M Mischgebiete (§ 6 BauNVO) Wort ,insbesondere* eingefiigt, das Komma hinter dem ersten | Anstrich durch das
; / Vi ) e i < / : "\ Wort ,und” sowie das Wort ,und“ am Ende des zweiten Anstrichs durch einen Punkt
w:. 3 . g & - 9 ._'/ ":.a‘ \ - - i " .
Teil A - Planzeachnung mit Kennzeichnung der Anderungen / \ GE-E Eingeschranktes Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) gres;:iz;t.‘eDr?r dritte Anstrich 5(., der Abstand von Garagen und Nebenanlagen ...%) wird
\“‘1; ' / 3 W‘M::\\/ /"‘f ‘:ﬁﬁ'ﬁ, .‘.“ii‘\a :
% / e A 5 N l Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) 3. Die textliche Festsetzung Nr. 1.4.1 wird wie folgt neu gefasst:
/ ¢ “‘\N i 0 \ ‘ : ,Ceman § 9 (1) Nr. 3 BauGB wird als MindestmaR fir die Baugrundstiicke 600 m?2
/ T / \ \N 06 Grundfiachenzahl festgesetzt. Dabei ist entlang der Planstraen A, B und C eine Mindestgrundstiicks-

g0

breite von 20 m einzuhalten. Als Baugrundstiick gilt die der Berechnung der zulassi-
gen bebaubaren Grundfldche zu Grunde zu legende Grundstii cksflache, jeweils be-

GR220gm  Grundflache der haulichen Anlagen

1 Zahl der Voligeschosse als HochstmaR zogen auf ein Einzelhaus.
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) 4. In der textlichen Festsetzung Nr. 2.2 wird die Formulierung ,,ali an die Hohenzieritzer
. StraBe grenzenden Grundstiicken der allgemeinen Wohngebiete* durch die Formulie-
o offene Bauweise rung ,im WA 1° ersetzt.
A nur Einzelhauser zulassig

= o —— Baugrenze

=2 nnmm Baulinie
oy S R Haupffirstrichtung der strafenseitigen Bebauung (bezogen auf Hauptgebaude)
TH Traufhéhe als Hochstmafd

Verkehrsfigchen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

Stralienbegrenzungslinie

Verkehrsfléache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich
A‘ Ful-, Wander- und Radweg

Granflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen

Zweckbestimmung

Pl Park- und Grinanlagen, éffentlich

vep e Park- und Griinanlagen, privat

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB)

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

zu erhaltende Einzelbdume

Elarhan 7iim Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

anzupflanzende Einzelb&ume

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Fo- e
A ) Flachen fur Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen f
LAY |
Zweckbestimmung
St Stellplatze
i

| ] Larmschutzwall, Héhe 2,50 m

i I::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung Uber die
/, 1.Anderung des Bebauungsplans \

3 ; .
f / ; estaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 BauO M-V
- gegeniiber der bisherigen Fass) i :

-& L2l @ o ! |
N / / ~ !/ / , / i o Satteldach
. . ¥ / e — / [ © @] 1 ~ s { FD Flachdach |
", /,J ¥ £ T : g 'f i [ r'f 4 . - A o o : : 3 |
\\ \\ n g %-\\%\ \ / ] I e - : ; 38°-48 Dachneigung als Mindest- und Héchstmag
\\ : /f / ; J st : max. 45 ° Dachneigung als Hochstmaf N E l l S I R E I I l Z
N S | i { ) -Ohi E j
5 x ; ; sungsentwurf eingeggfigenen Stellungnahmen am 8. Die Satzung Gber die erste An fel%ﬂbp lans ,Eherrfa,hg?sEGU_\? Objektam Glam Darstellungen ohne Normcharakter ¢ ) | 4
Vamatienpyemnicrkar(Vereldac iins (i dsrutasyarinitants e Stadgrfr;re':ung h!tattt)j;z ZEufm%stgr:mteiltworde ! becker See" wird hiermit ausgeliy | ' ; 5 o o PR |
naeit. &M g g i g i & X 4
. 2 + Ll | (g oA 1 Flurstacksgrenzen LAND MECKLENBURG-VORPOMMERN
: ; A rung des Bebauungsplans (B-Plan) it { . Sl ' Yy W1/ 1.Anderung des Bebauungsplan Nr. 30/93 iges -Obj o
1. Die Entwarfe der Satzung aber die erst: Argde . bgestehend auf der Planzeichnung . g Neustrelitz, 40.09.07 e /! Eﬁq\x{md; A 6/ Elurstickantm e g gsp ¥ : »Ehemaliges GUS-Objekt am Glambecker See
sEnemalies G2 bje;“??; G!ar:;zec Beergrg::d.ung haben in der Zeitvom 30.11. - Neustrelitz, SL 02 L7 7 ' \r-jf: 5/ {{\} gefmeistér . 101000 Stand] 05.07.2007
i LGkl ) ung Gst hr, Di SN S B : AT N Y B e | R
%ge;izA%;Sg v?;:rgnedxd'{er Di‘st?tstzeit'en {Mo., Mi.,, Do. 7.15 Uhr - 16.00 Uhr, Die. 7.15 - K{{.g‘;‘} \ Vel oreh R ety o SRR e T e T e vorgeschlagene Grundstucksgrenze “-s‘(x:“{ 273 \ ) )K{*'—:;‘ /. %19
% 3 = H IQQEH. : 3‘ 3 % i pi 1 : i ? CHEe A e £ 3 =5
18.00 Uhr und Fr. 7.15 -12.30 Uhr) &ffentlich ausge : 4 Sad ¥ p i 4 ie die Steile, ber Sk fDawerwéhrend der Sprechzeiten von je- h T = : 0
Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend derhﬁtuslerden 5. Dergeéanderte Entwurf der Satzur ndie erste Anderung des_BdPIans,lwduer:ig:":gen_ g. Die Satzung somi dr: werdh 3 kand Hhar dew Rhlon Sobon Simanls B ORI Angabe von Abstanden bzw. snnstigen Makeriin Metom ! A
frist von jedermann schriftlich oder mandlich zur Niederschrift vorgebracht we © D3.05.2007 der betroffenen Offentlichkeit den berGhrten Behdrden mi i b dermann eingesehen Eeholannt demachieriat derBekanntmacﬁun ik ! , ; .D% R - 2 )
gg:;gz;lsam 18111 2008 im ,Strelitzer Echo® ortsiiblich bekannt gem achtdwcrden-zg e heit zur Stellungnahme zu den gegeniiber dem ersten Entyuif gedsiderten Teilen bis ﬁz...d..“.}-‘f“é&:-f'"E“"‘igﬁg:,zgerdercviﬁng von Verfahrens- und Formvorschriften naoh 2 ﬂ\"\:\‘\;/ Ll B2
; 1.2 " 5 e wurdenam 29.11. [ & e ] | uf die Gelten ; : ; : o g ; g i :
Den berlhrten Beharden und so 85 01 07 gebeten. aunelie apr cugetangy fa \ BauGB und KV M-V und von Miln der Abwéigung sowie auf die Rechtsfolgen gem &8 B gegenuber der bisherigen Fassung des B-Plans nicht mehr zu erhaltende / AN SOk Kt 1]
die Planunterlagen Gbersandt ; t o N ) ) BauGB bzw. KV M-V und weue!_Eth‘_kmt umd Erléschen von Entschiddigungsan- Lo J! zur Fallung vorgesehene Baume o BA @-\V ;
& { it spriichen geméd® BauGB “i"ge"‘-’\é?‘ﬁmf.“' . b vl N - iy
: A A Neustrelitz, 87 £4 57 \ Sieged Uy L) Die Satzung ist mit dieser Bekambhyng in Krgft getreten. L
Wi B sh { | ad N \& w { | } A Nutzungsschablone
a g R s Sl g : . < o6 4o 5
A & \ 6. Die Stadtvertretung hatam U‘_Sl.{}-?),'ZU'O‘T“ e\erste Anderu Neustrelitz, /3. o % Loul N g@:;}gr 5 ; J - Baugebiet | Geschofizanl
L 4 Wy gl ige Behorde ist mit Schreiben beschlossen. il R % \ S5 - \ . -
ie far die R ordnung und Lande ung zustandige Fan -y e Grunsliachanzahli
. \?c;?nfuzrgdﬁ zgggb;temg?worden, lanerische Stellungnahme erfolgte am [ 7 58 ") UsTreY/ o Grunditighe. | Bauwveise
2 5 . N | F ; ey = b -~
17.01.2006. \\ i S gt A b i TrauThi :
: 5 ¥ : § "Siegely ae | ulhéhe Dachneigung
v\ Neustrelitz, &7 ¢ 3 Y =.\‘_ \ lgg X L » Vermerk zu den dargesteliten (fergrenzen und Flurstiicksbezeichnungen:

Neustrelitz, 0}io3.o(

3 5 5(4)-derKom munalverfassung far das Land Meckienburg-
N4 ' 8 \I-;Erpsoantnz:;: :-?n\?tﬂ;’ v ;n: rﬁ §5 1 } ---------- der Kom munalaufsicht angezeigt. Der katastermiBige Bestand an liicken und Flurstiicksbezeichnungen am
wird als richtig dargestellt besche
Hinsichtlich der lagerichtigen Daing der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, das
Neustrelitz. Siegel gg? g:rm ey nur grob erfolgte, da die rechtsvdiche Flurkarte in Form dey ALK-Vorstufe
Regressanspriiche kénnen nicht dtet werden,

N el \ ] i &
% AL o n : Y -, 5 X G r}‘ \f . . %
Nedstalite] AT J{' ' ¢ titish, N | B w er fés’{e T Neustrelitz, den Z;J; ! %z R{:@rats!e;ter ty 4.

~J

,';\\ ?T_\“

3. Die Beteiligung der Nachbargen:\éiii‘gi_é'h:(jg':.fd’ig{e durch Zusg?n ng des Planentwuris am

26.11.2006 mit der Bitte um Stellyppg-f_@hmhe bis zum 05.01/20 S eine Priifung

vorliegt.
//

/ 4

i -




Satzung der Stadt Neustrelitz iiber den Bebauungsplan Nr.30/93 und die 6rtlichen |

A

Gestaltungsvorschriften fiir das Gebiet ,,Ehemaliges GUS-Objekt am Glambecker See*

: : : canntmachung vom 27.08.1997 (BGBL 1 5.2141) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBau®'M-V) vom 06.05.1998 (GVOBL M-V §. 468) wird nach Beschlubfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom .......... " folgende Satzung
des des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmach : i o : H : ‘ 7, %
_Aufgnmds des § 10 sowic des § l;’i{ 3 fir das Gebiet "El )alins GUS-Obickt am Glambecker See” einschlielich der drtlichen Gestattungsvorschriften und des Erhaltungsgebiets AM-M@-M@MMWSM bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Entwurf 1. Anderung :

Verfahrensvermerke: | . -

1. Die Stadiverordnetenversammiung hat am 25,11.93 die Aufstelung des Bebauungs-
i pians (B-Plans) beschlossen. Dies ist am 12.01 94 ontsiiblich im “Strelitzer Echo® bekanni-

gemacht worden.
v Siegel Gaather
Btirgermeisier
2. Die fir dic Ramordnung und Laodesplanung o Bkl o s Sl
vom 12.07.99 beteiligt
Di¢ landesplancrische Stollungnahme erfolgte am 11.11.99.
Meustrelitz, " Siegel A i |
i Bitrgermeister

3. Die frithacitige Blirgerbeteiligung fand in der Zeit vom 07.04, - 09.05.99 durch
offentlichen Aushang cines Vorentwurfs zum B-Plan statt. Dies ist am 27.03.99 im

"Swelitzer Echo” bt worden.

Die Beteiligung der Triger 8ffentlicher Belange sowic der Nachbarpemeinden erfolgte
durch Zusendung des Giherarb 5 twarfs am 12.07.99 bis zum 16.08.99.
Neustrelitz, : Siegel

CGiinther
Birgermeister

4. Die Swdtvertretung hat am 16.12.99 dic zum Vorentwurf vorgebrachten AuBerungen im
Rahmen eines Abwhigungsbeschlusses behandelt und den Entwarf des B-Plans mit
B hk v Bienitinkin Ash i

= . {3

i s
‘T . 1

Neustrelitz, Siegel Ginther
Biirgermeister

5. Die Entwiirfe des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text(Teil
B) sowie der Begrimdung baben in der Zeit vam 07.03.00 bis zum 06.04.00 withrend der
Dienstreten (Mo, Mi.. Do. 7.15 - 16.00 Uhr, Di. 7.15 - 18.00 Uhr, Fr. 7.15 - 12.30 Uhr)
nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen,

Die affentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen zum Planentwurf
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder inmerhalb der Sprechzeiten
méndlich zur Nicderschrift vorgebracht werden konnen, am 26.02.00 im , Sweliteer Echo™
bekanntgemacht worden.

Newstelitz, 3 Siegel . Giinther
Biirgermeister
6 Die S wng b dkzam Planentwurf vorgebrack i Rahmen ¢is

Abwigungsbeschlusses am 06.07.00 behandelt. Dus Exgebnis ist mitgeteilt worden.

f

Siepe!

Neustrelitz,

Planzeicheneridirung

Ant der baulichen Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr.1 BauGB)

zu erhaltende Einzelbaume

Teil B - Textliche Festsetzungen

1
@ Allgememnes Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
-nll Aligemeines Wohnyebiet, Teilgebiet | (siche textliche Festsetzungen Nr.1 4 §)!
LL1
IE Mischgebiete (4 6 BauNVO)
weschranktes Gewerbeget (§ § BauNVO)
112
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr.| BauGB, § 16 BauNVO)
0,6 Grundflachenzahl
GR 200 m* Grundfliche der baulichen Anlagen
u Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal 113
@ Zahl der Voligeschosse, zwingend
- Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)
o offene Bauweise
A nur Einzelhiuser zuliissig
A nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig
- Baugrenze
- i Baulinie
TH Tranufhohe als HochstmaB B
12
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)
StraBenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflache besonderer Zweckb ™ b2
Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Berzich
Grndstackszufaren
n Fub- Wander- und Radweg
Guunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
13
3.3
-n Park- und Grananlagen, tffentlich 1.3.2
-ﬂ Park- und Grinanlagen, privat
Planungen, Nutzangsregelungen und
(§9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB)
Umgrenzung von Fliichen tir Mabinshmen zum Schutz, zur PHlege
E 3 und zur Entwicklung von Natur und Landschatt
D) Bezeichnungen der MaBnahmen (siche textliche Festsetzungen)
Fliichen mit Bindungen tir Beptlanzungen und fur dee Erhaltung
E:_—:E von Baumen, Striuchem und sonsugen Bepflanzungen £as

Flachen zum Anptlanzen von Bitumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

@ICD Anpfl von B: und § h

E::B Schutzobjekt im Sinne des Naturschuterechts (Standort der dichtihrigen Seggt)

Flschen, deren Boden mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind

G e lichen Gelrungsbereichs des Bebauungspl

PR

Abg ng unterschiedlicher Nutzungen
Gestaltungsfestsetangen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 BauO M-V)
e Firstrichtung des Hauptbaukompers

sp Satteldach
FD Flachdach
380 . 48° Dachneigung als Mindest- und Hochstma$
max. 45° Dachneigung als Hochstrmafh
Darstellung ohne Normcharakter
[::]3 vorhandene bauliche Anlagen
zum AbriB vergesehene bauliche Anlagen
Fh ksg
15 Flurstiicksaummer
g vorgeschlagene Grundstucksgrenze
. S Angabe van Absianden bzw sonstigen MaBien in Metern
A topographischer Punkt
Ema Tellgebict 1 des eingeschrinkien Gewerbegebs
™ (siebe textl. Festsetzungen Nr.:1.13.)
Nutzungaschablone
’ Baugebiet GeschoBzahl
Grundflichenzahl/max. Grundfliche Bauweise
Traufhohe

)
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Festsetzungen zu Art und Mab der baulichen N g B isen, iiberbauba-
ren Grundstiicksfidchen und MindestmuBen der Baugrundstiicke

At der baulichen Nuizung

Geméd § 1 (6) BauNVO sind die It §4 (3) Nr:4 und 5 BauNVQ in den allgemeinen
Wohngebi hmsweise zulissigen N (Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
nicht B dieil der festg i Waohngebiete des ¢

GemiB § 1 (5)und § 1 (%) BauNVO sind im Mischpebiet Vergntigung h§o
(2) Nr.§ BauNVO, Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsstellen von sonstigen Gewer-
bebetrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, nur ausnahms-
weise zuliissig

Vergnligungsstiitien k. § 6 (3) BauNVO sind im Mischgebiet gemiiB § | (6) BauNVO
nicht Bestandteil des B-Piancs.

Gemil § 1 (4) BauNVO sind im hréinkten G begebiet aur solche Betriebe
und Anlagen zullissig, die das Wohnen nicht wesentlich storen. Dabei sind gem. § 1
{9) BauNVO Einzelhande!sbetricbe nicht und Verkaufsstellen von igen Gewer-
bebetrieben nur ausnahmsweise zulfissig.

Abweichend von Satz | kinnen innerhalb des eingeschriinkten Gewerbegebiets auf
dem Flurstiick 5/1 und mm Teilgebiet 1 (TG 1) nicht erhebliche belistigende Gewerbe-
betriebe im Sinne des § 8 der BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden. Dabei diir-
fen am Tag (6.00 - 22.00 Uhr) auf diesen Fliichen immissi irksame flichenbezo-
gene Schallleistungspege! (IFSP) von 65 dB (A¥m? nicht Gberschritter werden. Im TG
1 ist ein Nachtbetrieb (22 -6.00 Uhe) dieser Gewerbebetriebe nicht bzw. nur in Form
nicht lirmrelevanter Thtigkeiten zulissig. Im TG 1 kénsen such Gewerbebetriche aus-
nehmsweise zugelassen werden. durch die ein IFSP ven 60 dB (AVm? auf den sid-
westlich und stidostlich dieses Teilgebiets liegenden Fliichen auf bis zu 65 dB (A)m?*
tiberschritten wird, sofern eine ca. 2.5 m hohe und ca. 55 m lange Larmschutzwand
entlang der Grundstlicksgrenze zu den benachbarten Mischgebi ichtet wird.
(siche herzu auch Anlage 2.2 der Begriindung)

MaB der baulichen Nutzung

Die zuliissige Grundfliiche bzw. Grundfisichenzahl darf gemi § 19 (4) BauNVO
durch Nebenanlagen, Gamgen, Stellflichen und deren Zufahrten auf den mit maximal
cinem Vollgeschof bebaut Grundstiicken nur h ise um bis zu 50% .
tiberschritten werden.

Eine Ausnahme kenn nur dann gewdhrt werden. wenn dic Uberschreitung der Grund-
fliiche durch cinen geringeren Versiegelungsgrad der 7 befestigenden Fléichen ausge-
glichen wird.

Die Oberkante des Fertigfulbodens (OKFF) des Erdgeschosses der auf der Grundiage
dieses B-Planes neu errichieten Gehiude, darf gemaB § 9 (2) BauGB und § 16.(2)
i.V.m. § 18 (1) BauNVO bis maximal 0,5m dber der Héhe der das Grundstiick er-
schiiefienden Verkebrsfliche liegen

Im Mischgebiet und eingeschriinkten Gewerbegebiet diirfen die maximalen Gebliud
hohen bei Gebiiuden mit Flachdiichern 10m, bei Gebéinden mit Satteldiichern 12m
michi {iherschreiten

Dt Berugspuniae fir diese B sowie file die | Planzeichnung festgesaizten
maximalets Traufhéhen sind entsprechend Satz | 2u withlen,

Die festgesetzten Hohen kénnen gemif § 16 (6) BauNVO ausnahmsweise um his zu
30 cmi (OKFF) bzw. 50 cm (Gebfiude-, Traufhohen) tberschritten werden,

Gemah § 22 (4) BauNVO dirfen bei Festsetzung einer offenen Bauweise in den all-
gemeinen Wobsgebicten die Gebsudeliagen 20 m nicht Gberschrei

Die in der Planzeichnung festgeseunen hofseitigen (straBenat dten) B

(3

kénnen gemill § 23 (3) BauNVO ausnahmsweise um biszu 3 m nberschrin; werden,

wenn

~ ein Mindestabstand des die Baug tiberschreitenden Gebilindeteils zu einem be-
nachbartems Wohngrundsiick (WA) von § m eingehahten wird und

- der Abstand des die Baugr tbersch den Gebiiudeteils zum Kr bereich
eines 2u erhaltenden Baumes mind, 1,5 m betrigt.

Die straBenseitigen Baugrenzen bzw. Beulinien kdunen gemah § 23 (2) und (3)
BauNVO ausnshmsweise um bis zu 2 m berschritten werden, wenn
- das itberschreitende Gebiiudeteil nich: mehr als 20% der entsprechenden Baukorper-
itinge betrigt und
¢in Mindestahstand von 3 m zur betreffenden Strafienverkehrsfiche eingehalten wird

Auf den nicht tiberbaubaren Grundstlicksflichen kénnen Garagen {einschlieblich Car

poris). Stellfidchen, Nebenanlagen und deren Zufahrten gemal § 23 (5) BauNVO aus-

nabmsweise zugelassen werden, wenn

- die nicht tberbaubare Grundsticksildche durch diese Anlagen um nicht mehr als ein
Dritte! iberbaut wird,

- Garagen und Nebenanlagen vom Kronenbereich zu erthahtender Bliume einen Min-
destabstand vor 1,5 m sowie zu StmBenverkehrsflichen einen Mindestabstand von

3 m einbalten wnd »
- dur Abstand von Garagen und Nebenaniagen zu 8stlichen, norddstlichen, nérdiichen
und nordwestlichen Grundstiick ind 3 m betritgt. Dies gilt nur, wene

s sich dabei um Grenzen zu ein:u anderen Wohngrundstiick handelt und nicht an
eine bereits auf diese Grenze errichtete Garage oder Nebenanlage angebaut werden
kann,
Vaor fesigesetrten Baulinien dticfen Garagen, Steilfiichen und Nebenanlagen nicht er-
richtet werden.

Mindestmafe der Brogrindstiicke

Gemah §9 Ni. 3 BauGB wird als MindestgraBe flir die Grundstiicke. die nur von den
Planstraben B und C erschlossen werden kiinnen, 750 m? festgesetzt. Dicse Grofe
kann nusnahmsweise dann unterschritten wenden, wenn eine Mindestgrundsttickshreite
von 23 m und eine Mindestgrundstiickstiefe von 26 m gewdhrleistet ist, m als WA |
gekennzeichneten Teilgebiet isi generell eine Mindesigrundstickstiefe von 35 m ein-
7athalten.

Fur die fbrigen Grundsticke in den allgemeinen Wohngebieten wird eine Mindestgro-
Be von 600 m* fesigesetat

Festsetcungen zom Schutz vor schildlichen U Hetnwirkugen/I
nahnien gemdfl § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Die Fahrbahn der Hohenzieriizer Strabe ist zwischen den Einmiindungen der F.-
Reuter-Strale und der Planstrale A mit einer Schwarzdecke zu versehen. Sofern hier-
durch an den dieser Strafie zug dien festg Baug bzw.-linien (zum
Zeitpunkt des Abschi dieser Mafnahme unter Hi h bzw, unter Abzug
von Pegelerhtihungen bzw. -verringenungen durch prognostizierte Verkehrsbelegungs-
zahlen aus dem Verkehrsentwicklungsplan der Stadt) weniger als 60 dB (A) tags und
50 4B {A) nachts nicht erreicht werden, 18t in dem fu Satz ! benannten Abschnitt die
zuldissige Hochsigeschwindigkeit auf 30 km/h zu reduzieren.

e nordwestlichen Fassads hlieBlich Fenster, vor Wohn- und Schlafriumen

inschhieBlich Kmderzi von Gebliuden auf an dic Hohenzieritzer StraBe gren-
zenden Grundstiicken der allgemeinen Wohngebiete miissen so atsgebildet werden,
dass ein SchalldimmmaB von mindestens 35 dB (A) gewitthrieistet ist

Gritnurdnerische Festsetzungen

GerniB § 9 (13 Nr 235 BauGB ist i abglingige, als zu erhalten festgesetzte Finzel-
baume, innerhalb eines lahros an gleicher Stelle eine Nachpflanzung vorzunchmen
Dabei sind groBkronige Laubbaume 3 x verpflanzt mif einer anmmt'mg von i6 -
18 om zu verwenden. Ausnahmsweise kann fir die Ersatzpflanzung auch cin snderer
Standort auf dem Grundstiieh gewihll werden.

Innierhath von zu erhalienden Baumgruppen kbnnen und soflen gemiiB § 2 (1) Nr. 20
und 25 BauGB die Baune pefidit werden . die einer Emwicklung der Gesamtgruppe
hindertich sind (Pflegehseb).

. :miwich Boden.,
Auf den fesigesetzten Flachen zum Sohut, zur Plege und Entwicklung von
Matur und L:::estchuﬁ sind gemal § 9 (13 Nr. 20 Bau(B folgende Mafinahmen umzu-
seizen:
a) ln den sunnenbeschionenen Bereichen ist heimischer Wacholder in folgendem Lm-
fang auzupflanzen und 3 Juhre lang 7u pllegen und vor Wild zu schitzen:
- Flache A 40 Stack,
- Flache B: 30 Stiick,
- Fliiche C: 25 Stilck.

B 1 den halhschattigen Beroichen bzw. an den Waldrindern sind kleiere Gruppen

der heimischen Hundrose (Rosa canina) znzupflanzen und 3 Jahre lang 2 pflegen und

var Wild zu schiltzen,

©) Fur einen Zgitraum von 5 Juhren sind jihrhch geeigneie Flichen von ca.
30 nv* abzuplaggen und Ackertilzkraut, Heidenelke, Wilde Malve, Konigskerze, Nik-
kende Distel und Sandstrohblume anzusiien (Saatgut ven Wildstandorten).

it

d) Dic Fiiche B ist als gesch Biotop (Mage )@
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Auf Baugrundstiicken ist gemald § 9 (1) Nr. 25 BauGB pro angefangenen 400 m*
Grundstticksfliiche ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum (4 fang 16~ 18 em)
zu pllanzen und dauerhaft zu erhalten. Als Grundstitcksfliche gilt die Fliiche, die der
Berechnung der zulissigen bebaul Grundfliiche zu Grunde zu legen ist, Hier vor-
handener Altbaumbestand sowie Biume, deren Kronen aus angrenzenden Baumreihen
oder Waldrindern in das Grundstiick ragen, konnen auf die Anzahl der nach Satz 1
neu zu pflanzenden Biiume angerechnet werden. Dabei soll aus folgenden Arien aus-
gewdhit werden: Baumhasel, Eb he, Schwedische Mehlb Rotdomn, Walnuss
Birke sowie Obsthiiume (auch in Zierform) als Hochstimme.

Auf der 8ffentlichen Parkanlage an der Hohenzieritzer Stralle (Flurstiick 72/] - ehe-
malige Terrassenanlage) sind unter Freihalung ausreichender Sichtachsen i 0

15 grofikronige Baume neu zu pflanzen,

Auf der Fliche 2um Anpflanzen von Bumen, Striucher und igen Bepfl
gen” sudostlich des GE-E (im MI) sind auf jeweils 100 m? ein Baumheister (Birke,
Kiefer, Eber-esche) und 4 Stbucher (Hundsrose, Schiche, Weilidorn, Hartriegel) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Pflanzungen It. Pkt. 3.4 Satz | und 3.5 sind innerhalb eines Jahres nach Ferng-
stellung der (Haupt-) Bebauung der betreffenden Grundstiicke vorzunehmen. Die
MaBaghmen It. Pkt. 3.3 miissen spitestens innerhalb cines Jahres nach Fertigatellung
der Verlangerung der E.-Kraepelin-Strafe bepannen werden,

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschrifien gemiif § 9 (4) BauGB L.V.m. § 86
LBau0O M-V

Die baulichen Anlagen sind mit Putzfassaden zu hen, wobei geordn
Bautcile auch in anderen Materialicn ausgefithrt werden kiinnen, Ausnahmsweise kin-
nen die Fassaden der Gebliude im Misch- und eingeschriinkien Gewerbegebiet auch in

anderen Matenalien susgefiihn werden, wobei Klinker und Halz nur fiir untergeord-
nete Baweile verwendet werden ditrfen.

Flach-, Pult-. und Kriippelwalmdicher sind in den aligemeinen Wohngebieten unzu-
lassig.

Gauben missen einen Mindestabstand zum Ortgang von 0,75 m und zum Dachfirst
von | m haben und dirfen maximal die Hilfte der betreffenden Dachlange umfassen

Grundstiickseinifriedungen sind straBenseitig aur bis 1.20 m Hohe, ansansten bis 1,50
m Hohe zultissip. Vollig geschi Ziune sind unzuli

Erhaltungsgebsiet ,Adolf-Friedrich-Strafe/Emil-Kraepelin-Strabe* gemsb § 172
(1) BauGR j

Auf den innerhialb des als Erhaltungsgebiet umgrenzien Flachen liegenden Grundstik-
ken bediirfen zrur Erhaltung der stidtebaulichen Figenart des Gebiets sufgrund seiner

.« stichehaulichen Gestalt der Riickbau, die Andenung oder Nutzungsinderung huulicher

Anlagen gendidd § 172 (1) und (3) BauGB und ¢ 173 BauGB der Genehmigung durch
die Stadt

Fliichen derem Bhidea mit umweltgefiibrdenden Stoffen belastet sind

Auf den gekenmzeichneten Fliichen sind die Bedenbelastungen gemf Anlage 3 zur
Begrimdung dwrch Bodenaustausch durch ein dafiir zugelsssenes Eatsorgungsunter-
nehmen beseitiigen 7u lassen. Dabei ist aufl der Fliche zwischen Uferweg und Glam-
beeker See im oberflichigen Bodenborizont (bis ca. 10 cm) ein Sanierungszislwert
von 10 mg PAIK/kg Boden sicherzustelien

Nachrichtliche Ubernshmen

Gemiifi § 20 dess Landeswaldgesetzes (L WaldG M-V) dirfen bauliche Anlagen in ei-
nem Abstand bis 2u 50 m vom Wald (Bemessungsgrenze: Waldkante norddstlich des
alten Warener Bahndamms - jetzt Weg entlang der norddstlichen Grenze des Gel-
tungshereiches; des B-Plans -) nicht errichtet werden,

Hinweig: Mit Schreiben vom 12.12.2000 stimmte die untere Forstoeharde der durch
die Stadt beantragien Reduzierung des emauhaltenden Mindestak des auf 30 m im

Bezug auf die norddstlichen Baugrenzen des GE-E gemah § 20 Satz 2 LWaldG M-V
7.

Gemii § 11 Denkmalschutzgesetz M-V ist der Finder archiologischer Denkmaller
bzw. auffilliger Bodenverfiirbungen sowie der Letter der entsprechenden Arbeiten, der
GrundstickseigentGmer oder zufiflige Zeugen, die den Wert des Gegensundes erken-
nen, fiir dic Benachrichtigung des Land fir Bodendenkmalpflege und die Si-
herung der Fundstelle verantwortlich. Der Fund und die Fundsielle sind in mwerin.
MMnmnuvmummmwmmmg
der Anzeige. bei schrifilicher Anzeige spitestens niach einer Woche.

Filr dic entsprechend &ls Einzeldcnkmale geh 3 buulichen Anagen gilt das
Denkmalschutegesetr M-V vom 06.01.199% (i §8 6 9). Auf § 5 dicses
G tiber die Denkmallistc wird hingewi Insh dere findet § 7 DSchG

M-V Anwendung, d. h. jegliche Verandering an Denkmalcn ist durch die Untere
Denkmaischutzhehiorde genchmigungspflichug

Hinweise (i.V.m. Anjage 3 der Begriindung)

Aufgrund des punktuetien Charakters der U hungen zu Altlastenverdachtsfii-
chen kann ein Aufireten verunreinigier Bodenbereiche auf Bislang nicht altlastenver-
dichtigen Fldchen nichn ginzlich ausgeschiossen werden.

Sofern im Zuge der Bebouung oder sonstigen Nuizung der Grundstiicke Sachverhalte
auftreten, dic auf das Vorhandensein von schiidlichen Bodenkomaminationen schlie-
flen lassen, ist bei ehemals stdrischen Grundsticken dic Stadt Neustreliz (Liegen-
haftsami), dus Umwel des Landk Mecklenburg-Strelitz wnge-
hend zu benachrichiigen.
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Bebauungsplan der Stadt Neustrelitz Nr. 30/93 ,, Ehemaliges GUS - Objekt am Glambecker See "

Glambecker See

Planzeichenerklir

ung

WA ' Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
MI Mischgebiet (§ 5 BauNVO)
I Hochstzahl der Vollgeschosse |
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend
200 m? Maximale Grundfliache
0,6 Grundflachenzahl
0 ¢ offene Bauweise
& Einzelhduser
@ Doppelhéduser
AR Baulinie
o AvEsec fe N el e ~ Baugrenze =
StraBenverkehrsflachen
Grundstiickszufahrten
FuB- / Wanderweg
i @ 8 Erhaltungsbereich
Rl - Bereiche zu erhaltender Baume / Baumgruppen
sees auf den Privatgrundstiicken
@ zu erhaltende Einzelbdume
auf den geplanten Baugrundstiicken
Griinflachen / Parkanlagen bzw. Bereiche

zu erhaltender Bepflanzungen innerhalb 6ffentlicher Flachen

_Kinderspielplatz / Bolzplatz

LI 1 §
A e -Flachen fiir Stellplitze -
i | 1 :
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
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9 LN
N\ AR Nutzungsschablone
e w
. S o : v !
- e oA N h Baugebiet Geschof3zahl
Ny AR\ Grundflachenzahl / Bauweise
v "\\ T e R , max. Grundflachenzahl 1
i
$e ; i —- A23(21-35
£ w2 NEUSTRELITZ
ARV R
1.l/ ‘ ) \Q o JQ%;?:%\QLL_

¢~ Land Mecklenburg - Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 30/93 "Ehemaliges GUS-Objekt am Glambecker See"
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