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Satzung der Stadt Neustrelitz iber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29/93 fiir das Gebiet
"Gesundheitszentrum 0Ostlich der Penzliner Stralde”

Auf der Grundlage der §§ 1 (8} und 10 des Baugesetzbuchs (BauGB} in der Fassung der Bekanntmachung vomn 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414}, zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (GVOB}. M-V S, 102), zutetzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.05.2011
(GVOBI. M-V $. 323), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom ................. folgende Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29/93 fliir das Gebiet "Gesundheitszentrum dstlich der Penzliner Stralle” erlassen.
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Die farbig dargestellten Festsetzungen—\
; stellen die Anderungen gegeniiber der
bisherigen Fassung des B-Plans dar.

. - |

Verfahrensvermerke (Beschleunigtes Verfatiren):

1. Die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz hat am 25.06.2015 beschlossen, dass der Be- 3. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Behorde ist mit Schreiben vom 7. Die Stadtvertretung hatam ____................... die 2. Anderung des B-Plans als Satzung 10. Die Satzung sowie die Stelie, bei der sie auf Dauer wéhrend der Sprechzeiten von je-
bauungsplan (B-Plan) Nr. 29/93 ,Gesundheitszentrum &stlich der Penzliner Strafe*unter beteiligt worden. Die landesplanerische Steflungnahme erfolgte am beschlossen. dermann eingesehen werden kann ur:d Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
Anwendung des beschieunigten Verfahrens nach § 13a BauGB, vorbehaltlich des Er- T = b k _________ im “itrehtzer Eclhgd, dgs EUCh auf crif{ lnt'e;-netfsg"te Gdel‘; sggdt elaseh-

isses einer Oberschldgigen Prifung der Umweltauswirkungen, gedndert werden bar ist, bekannt gemacht worden. In der Be anntmachung ist auf die Geltendmachung
ggll[)nl e ’ 99 ’ o9 der Verletzung von Verfahrens- und Fermvorschriften nach BauGB und KV M-V und von
o T relitzer Echo das auch auf der Intermetseite der Neustrelitz, Siegel Grund Mé_ngeln der P_.bwa‘:gung sowie auf die Rechtsfqlggn geman BauGB bzw. KV M-V und_
gggtﬁeti:sn(;r:t?a.(r)Ts.tzob1eskgrr1trftu§gﬁ?aI$\t“\rsvto?clj[:'t rEche’. da Neustrelitz Siegel Grund Birgermeister weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprilchen gemal BauGB hin-
| : f i i i ; i ’ , , gewiesen worden.

It 0 B ol G sntochmmck ) gof Bk Newalt doer o P pugemeier 8. Die Satzung wurde gemal § 5 (4) der Kommunalverfassung fr das Land Meckienburg- Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.

nung unterrichten sowie bis zum 21.08.2015 dazu &uRern kann. 4. Den berthrten Behérden und sonstigen Tragemn &ffentlicher Belange wurden am Vorpommern (KV M-V) am ... der Kommunalaufsicht angezeigt.
........................ die Planuntertagen ibersandt und um Stellungnahme bis zum
"""""""" .- gebeten. Neustrelitz, Siegel Grund

; Neustrelitz, Siegel Grund Bargermeister
Neustrelitz, Siegel Grund Biirgermeister ‘
Birgermeister 11. Der von der Satzung iber die 2. Anderung des B-Plans erfasste katastermaRige Bestand

Neustrelitz, Siegel G_r_und ) 9. Die Satzung tiber die 2. Anderung des B-Plans ,Gesundheitszentrum Sstlich der Penzli- der Flur 16 (Gemarkung Neustrelitz) wird ais richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich

2. Die Entwirfe der Satzung Ober die 2. Anderung des B-Plans und der Begriindung haben Blirgermeister ner Stralle* wird hiermit ausgefertigt. der lagerichtigen D_arstellung der Gre_nzpunkte gilt der Vorbeha}t, _dags_ eine Prifung nur
in der Zeit vom 07.10.2015 — 06.11.2015 wahrend der Dienstzeiten (Mo., Mi., Do. 7.15 grob erfolgte, da die Automatisierte Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des anaio-
Uhr — 16.00 Uhr DI 7;_15 —18.00 Uhr und Fr. 7.15 — 12.30 Uhr) sowie aL,]f der Internet- 5. Den Nachbargemeinden wurdenam ........................ die Planunterlagen bersandt gen Bestandes entstanden ist. Regressanspritche kénnen nicht abgeleitet werden.
seite der Stadt &ffentlich ausgelegen. und um Stellungnahme bis zum ....................... gebeten. . .

Die ffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfiist von je- Neustrelitz, Siegel Sfund " |

dermann Steflungnahmen schriftlich oder mundlich zur Niederschrift abgegeben werden urgermeister Neubrandenburg, Siegel Amtsleiter

kénnen, und dass die Anderung des B-Plans im beschleunigten Verfahren ohine Durch- Neustrelitz Sieqel Grund Kataster- und Vermessungsamt
fuhrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB aufgesteilt werden soll, am 26.09.2015 eustrelitz, iege

im ,Strelitzer Echo”, das auch auf der Internetseite der Stadt einsehbar ist, ortstblich be- Bargermeister

kannt gemacht worden. 8. Die Stadtvertretung hat die zum Planentwurf eingegangenen Stellungnahmen am

........................ behandelt. Das Ergebnis ist miigeteilt worden.

Neustrefitz, Siegel Grund

Bargemeister Neustrelitz, Siegel Grund

Blrgermeister

Planzeichenerklirung

Art der baulichen Nufzung {§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

S0-K1
R

50-K2

TG 1

Kiinikgebiet gem. textlicher Festsetzung Nr. 1.1.1

Klinikgebist gem. textiicher Festsetzung Nr. 1.1.2

Teilgebiet 1(siehe textiche Festsetzyungen Nr.1.2.1

Ma® der baulichen Nutzung {§ 9 Abs.1 Nr.1 BauG8, § 18 BauNVD)

0,6
1
a9m

Grundflachenzahl
Zahl der Votigeschosse als Héchstmak
maximale Gebaudehohe (siehe auch textliche Fesiselzungen Nr. 1.2.1)

Bauwsigse, Gberbaubare Grundsticksflichen, Stellung der baulichen Anlagen

{§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNvQ)

a

abweichende Bauweise gem. textlicher Fastsetzung Nr. 1.3.1.
Baulinie

Baugrenze

Yerkehrsflachep {§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Straflenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung

z]

Verkehrsberuhigter Bereich
Zufahrt

Fuf- / Radweg

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

& sffentliche Grinfiachen
B private Grinflachen
Zweckbestimmung
o [+]
a oooo oo Parkanlage
Am';ﬂg siehe textliche Festsetzungen Nr. 3.1

Fidchen oder Maldnahmen zum Schutz, zur Pfleqe und zur Entwicklung von Natur und der Lands:

{§ @ Abs.1 Nr. 20,25 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fir Mafibnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Bezeichnung der Bereiche mit MaBnahmen It. Nr. 3.1 der textlichen Festsetzung

Flachien zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sonstige Sepflanzungen

zu erhaltende Baume

anzupflanzende Biume

Sonstige Planzeichen

! ' Grenze des riumlichgn Geltungsbereichs des Bebauungsplans
|

Stellplatze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Gestaltungsfestsetzungen {(§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 L.BauQ M-V)

FD
PD
ZD

max.20°

Flachdach
Puitdach
Zeltdach

maximale Dachneigung

Darstellung ohne Normcharakier

17114

vorhandene bauliche Anlagen

geplanter Anbau

Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksnummer Nutzungsschablone
Angabe von Absténden bzw. Ausmalien in m Baugebiet Grundfl
GeschoBzahl Bauwsals
Dachform / Dachne
vorhandene Grundwassermessstelle Tellgebiel

NEUSTREL

LAND MECKLENBURG-VORPO

Bebauungsplan Nr. 28/93 ,Gesundheitszentrum dstlich der Penzliner Str:
2. Anderung (Entwurf} M 1 : 1000 Stand: Ok




Satzung der Stadt Neustrelitz Uber die erste Anderung des Bebauungsplans Nr. 29/93 und die 6rtlichen Bauvorschriften e

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

fu r daS Geblet l!Gesu nd heltszentru m Ostl ICh der PenZI | ner Stra Be" 1. In der textlichen Festsetzung Nr. 1.1.1 wird im Absatz 2 der Punkt hinter dem zweiten \-

SO-K1 Klinikgebiet gem. textlicher Festsetzung Nr. 1.1.1 Anstrich durch ein Komma ersetzt und folgender dritter Anstrich angefugt:

‘- Einrichtungen der stationéren Altenpflege, sofern das unter Nr. 2 Satz 2 festgesetzte
Schallddammman eingehalten wird.“

Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V} vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V §.102) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung

der Stadt Neustrelitz vom folgende Satzung ilber die erste Anderung des Bebauungsplans Nr. 29/93 einschlieBlich der 6rtlichen Bauvorschriften fir das Gebiet "Gesundheitszentrum &stlich der Penzliner Strae", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Text (Teil B), erlassen. SO-K2 Klinikgebiet gem. textlicher Festsetzung Nr. 1.1.2

(R In der textlichen Festsetzungen Nr. 2 werden folgende Satze 3 und 4 eingefugt:

5 TG Teilgebiet 1(siehe textliche Festsetzungen Nr.1.2.1 “ngei sind vor Wohn-_und' Aufenthaltsrdumen sowie Pflegezimmern in den (ausnahms-
/ / weise zulassigen) Einrichtungen der Altenpflege die an den jeweiligen Gebiudeseiten er-
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) forderlichen Schalldammmale entsprechend der in der Anlage 1 zur Begriindung ge-
/ | Teil A - Planzeichnung ’ ) ' kennzeichneten Larmpegelbereiche zu realisieren. Die erforderlichen Schalldammmafe
/ ‘ 06 Grundflachenzahl ergeben sich aus der ebenfalls in der Anlage 1 zur Begriindung aufgefiihrten Tabelle.
= E ntWU rf & E f i Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald
9m maximale Gebaudehohe (siehe auch textliche Festsetzungen Nr. 1.2.1) Verfahrensvermerke (Vereinfachtes Anderungsverfahren):
| Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen 1. Die Stadivertretung der Stadt Neustrelitz hat am 28.05.2009 beschlossen, dass ein Verfahren zur (ersten) Anderung des
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) Bebauungsplans Nr. 29/93 ,Gesundheitszentrum 6stlich der Penzliner StraRe” durchgefiihrt werden soll. f
' Dies ist am 20.06.2009 ortsiiblich im ,Strelitzer Echo* bekannt gemacht worden.
17/10 a abweichende Bauweise gem. textlicher Festsetzung Nr. 1.3.1.
m=ssmssmm poinie Neustrelitz, Siegel Grund
Burgermeister
=i os o= d Baygrenze 2. Die Entwiirfe der Satzung tiber die erste Anderung des B-Plans, bestehend auf der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), und der Begriindung haben in der Zeit vom 11.08. bis 10.09.2009 wéhrend der Dienstzeiten (Mo., Mi., Do. 7.15
i . Uhr - 16.00 Uhr, Die. 7.15 - 18.00 Uhr und Fr. 7.15 -12.30 Uhr) &ffentlich ausgelegen.
_/__,_,‘_—-———”‘—’_‘i Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wihrend der Auslegungsfrist von jedermann Stellungnahmen schrift-
lich oder miindlich zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 01.08.2009 im , Strelitzer Echo” ortsiiblich bekannt
gemacht worden.
Strafenverkehirenachan Den bertihrten Behdrden und sonstigen Tragem &ffentlicher Belange sowie den Nachbargemeinden wurden am 10.08.09

die Planunterlagen Uibersandt und um Stelfungnahme bis zum 11.09.2009 gebeten.
Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Neustrelitz, Siegel Grund
Blrgermeister
Zweckbestimmung o _ o L . .
3. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behérde ist mit Schreiben vom 10.08.2009 beteiligt worden.
LY Verkehrsberuhigter Bereich
Z Zufahrt Neustrelitz, Siegel Grund
: Biirgermeister
Ful’- / Radweg
4. Die Stadtvertretung hatam .................. die erste Anderung des B-Plans als Satzung beschlossen.
| Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
i
3 Neustrelitz, Siegel Grund
offentliche Griinflachen Bigermeister

5. Die Satzung wurde gemdl3 § 5 (4) der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) am
e ....... der Kommunalaufsicht angezeigt.

private Grunflachen

i Neustrelitz, Siegel Grund
Zweckbestimmung Biirgermeister
o % oo Parkanlage 6. Die Satzung iiber die erste Anderung des B-Plans ,Gesundheitszentrum dstlich der Penziiner StraRe” wird hiermit ausge-
oe fertigt.
Erhalt + . .
Ay siehe textliche Festsetzungen Nr. 3.1
o Neustrelitz, Siegel Grund
& Blirgermeister |
‘ ,,,,,
\ Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und der Landschaft
7 9 Abs.1 Nr. . T ) ; : ;
X1 sl i § AR 7. Die Satzung sowie die Stelle, bei der sie auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann
: hom| a 777 Umgrenzung von Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und und Uiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .im ,Strelitzer Echo* bekannt gemacht worden. In der
FD,PD, 7D max.20° ) | zur Entwicklung von Natur und Landschaft Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften nach BauGB und KV
W s b M-V und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen gemaR BauGB bzw. KV M-V und weiter auf Falligkeit und
Ertschen von Entschadigungsanspriichen geméR BauGB hingewiesen worden.
SOK1 | ! M 1 Bezeichnung der Bereiche mit Manahmen It. Nr. 3.1 der textlichen Festsetzungen Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.
‘”5;; ’’’’ 9 ( o g Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
| - 0 5
!_FI.DLPD max.20 cocoo Neustrelitz, Siegel Grund
. Blrgermeister '
sonstige Bepflanzungen
zu erhaltende Baume Vermerk zu den dargestellten Katastergrenzen und Flurstiicksbezeichnungen:

anzupflanzende Biaume

SO-K1 |06

Sonstige Planzeichen

om | a

\ i FD, PD max.20°

;
é
|

L

17/12

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

: : Tl
O — < b : Ly 4 : i . it : : 5 ' sT ,  Stelplatze
|SO-K1 |06 i , ~ : T ; ; Nty ; L i i 3 |1 :
o i, / s i ). g st 1% 33 2 S Z | By o pem e e
I,9m |a ; T 2 ; AL f : > S
L il ol -«—e—a—a  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen !
EFD PD max 20" i

Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

SOK2 FD Flachdach

PD Pultdach

,9m
|FD, PD max.20”

NEUSTRELITZ

'LAND MECKLENBURG-VORPOMMERN

Bebauungsplan Nr. 29/93 ,Gesundheitszentrum ostlich der Penzliner Str.“

ZD

max.20° maximale Dachneigung

1.Anderung(-Entwurf-) Stand: August 2009
e T 50 D — - S
r g SO-K1 106 % Darstellung ochne Normcharakter 5 o 5
. L Y G P
% I,9m | a \ I Ubersichisplan ca. M: 1: 20 000
\ FD, PD max 20° vorhandene bauliche Anlagen - ‘

"~ TR

Flurstiicksgrenzen

—
~J
=
—
s

Flurstiickshnummer
17/16
| e Angabe von Abstanden bzw. Ausmalien in m |
SO-K1 10,6 |
ngm [ 2 | ] vorhandene Grundwassermessstelle '
FD, PD max 20°
Nutzungsschablone |
l Grundflachenzahl |
! Geschofizahl Bauweise
i i Dachform / Dachneigung
Die farbig dargestellten Festsetzungen Lot

stellen die Anderungen gegeniiber der
bisherigen Fassung des B-Plans dar
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Planzeichenerklarun
g Teil B - Textliche Festsetzungen

SO-K1 Klinikgebiet gem. textlicher Festsetzung Nr. 1.1.1 1.1. Art der baulichen Nutzung

111, GemdaR § 11 (2) BauNVO sind in den als SO-K 1 festgesetzten Klinikgebieten folgende Nutzungen

Satzung der Stadt Neustrelitz Giber den Bebauungsplan Nr. 29/93 und die 6rtlichen Gestaltungsvorschriften b i 55 s 1101 v T T ——————
fir das Gebiet "Gesundheitszentrum 6stlich der Penzliner Strale” o

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137) i.V._r_n. § 233(1) BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletz-t geandert durch Artikel 21 des Gese_tzes vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818), TG1 Teilgebiet 1(siehe textliche Festsetzungen Nr.1.2.1 _ Arzlehéiuser, Arztpraxen,
sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V 1998 S. 468), zuletzt geandert durch 1. AndG-LBauO M-V vom 28.03.2001 (GVOBI. M-V 2001 S. 60) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom 04.05.2006 folgende Satzung - gﬁpalli:glstationen,
. . x i . " - B H - [ t ’
iiber den Bebauungsplan Nr. 29/93 einschlieRlich der értlichen Gestaltungsvorschriften filr das Gebiet "Gesundheitszentrum Ostlich der Penzliner Straf3e”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B), erlassen. _ Th‘;‘;’ap;‘f,t‘}ij,e Praxen,
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) - Schwimm-/Thermmalbé&der, die im funktionalen Zusammenhang mit Kliniken bzw. Krankenh&usem
stehen.

SO-K2 Klinikgebiet gem. textlicher Festsetzung Nr. 1.1.2

06 Grundfldchenzahl Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- sonstige Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke sowie nicht stérende Gewerbebetriebe der Ge-
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf? sundheitsbranche, sofem sie keine ruhebediirftigen Nutzungen beinhalten,

- Personalwohnungen.

9m maximale Geb&udehdhe (siehe auch textliche Festsetzungen Nr. 1.2.1)

1.1.2. GemdB § 11 (2) BauNVO sind in den als SO-K 2 festgesetzten Klinikgebieten folgende Nutzungen
zuldssig;

Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen - Pflegestationen/Bettenhduser von Krankenhdusem und Kliniken

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) - Kur-, Rehabilitations- und sonstige Pflegeeinrichtungen,
- Anlagen des betreuten VWohnens,

- Patientenhotels,
- Personalwohnungen.

. 17110

a abweichende Bauweise gem. textlicher Festsetzung Nr. 1.3.1.

Ausnahmsweise kdnnen die gemaR Punkt 1.1.1. allgemein zuldssigen Nutzungen zugelassen wer-

T - Baulinie den, sofem sie die allgemein zuléssigen Nutzungen It. Punkt 1.1.2. nicht storen.

______ Baugrenze 1.2. Mal der baulichen Nutzung

17/11

N 1.21.  GemdR § 16 (2) BauNVO wird die Hohe baulicher Anlagen auf maximal 9 m festgesetzt. Uberschrei-
g A 23/2 ) tungen konnen gemaR § 16 (6) BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden, sofem sie geringfiigig
. N Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) oder nur auf Teile des betreffenden Gebéudes bezogen sind. Abweichend hiervon kann im Teilgebiet
N I 1 ausnahmsweise eine maximale Gebdudehdhe von 14 m zugelassen werden.
I Bezugspunkt fiir die Bemessung der Gebdudehohe ist die Hohe der das Grundstiick bzw. das betref-
fende Geb&ude erschlieRenden Verkehrsflache.

Strakenverkehrsflachen

1.2.2.  Das zuldssige Hochstmald der Vollgeschosse (Il) kann gemaR § 16 (6) BauNVO ausnahmsweise

. unter Berlicksichtigung der Nummer 1.2.1. um ein Voligeschoss iiberschritten werden.

< ~ —  StralBenbegrenzungslinie
il . D . 1.2.3. Die zuléssige Grundfidchenzahl darf gemaR § 19 (4) BauNVO durch Nebenanlagen, Garagen, Stell-

Rl B 5 flachen und deren Zufahrten nur ausnahmsweise um bis zu 50 % Uberschritten werden.
} 5 ; Eine Ausnahme kann nur dann gewahrt werden, wenn die Uberschreitung der Grundflache durch ei-
achen besonderer Zweckbestimmun
28/2 ARSI g nen geringeren Versiegelungsgrad der zu befestigenden Flachen ausgeglichen wird.

2 Zweckbestimmung 1.3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

\'4 Verkehrsberuhigter Bereich 131,  GemaR § 22 (4) BauNVO darf in der festgesetzten abweichenden Bauweise die Lange der Gebaude
50 m unter Einhaltung der Grenzabsténde Uberschreiten.

Z Zufahrt 1.3.2. GemdB § 23 (2) BauNVO kann ein Zuriicktreten von den festgesetzten Baulinien ausnahmsweise um
bis zu 2 Metermn zugelassen werden, wenn ein markantes Geb&udeteil auf der Baulinie gebaut wird.

FuR- / Radweg 1.33. GeméR § 23 (3) BauNVO konnen die festgesetzten Baugrenzen ausnahmsweise durch Gebéudeteile
um bis zu 3 m tiberschritten werden, wenn das iiberschreitende Gebdudeteil nicht mehr als 20 % der
~. entsprechenden Baukdrperlénge betragt.

™ 2. Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (LarmschutzmaBnahmen)
gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB

.
. e gl
N Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Innerhalb der SOK 2 ist an Gebéuden vor ruhebediirftigen Rdumen der stationdren Pflege in Abhén-
~. gigkeit von der Abschirmwirkung anderer baulicher Anlagen ein SchallddmmmaR von 35 bis 40 dB zu
o S gewdhrieisten. Die gleichen Schallddmmmalie von Aulienbauteilen gelten im SO-K 1 je nach Ruhe-
\»\ 28 /:1 e O . ) e bedurftigkeit der betreffenden dahinterliegenden Raume. Hiervon kann abgewichen werden, wenn
~— offentliche Griinflachen durch andere SchallminderungsmaRnahmen der magebliche AuRenpegel in entsprechend ausrei-
Nl chendem Umfang reduziert wird.

Griinordnerische Festsetzungen

private Griinflichen

3.1 Gemafll § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft folgende Erhaltungs- und Aufwertungsmafinahmen zu realisieren:
e ~ meckbest a) Die mit M 1 gekennzeichneten nach § 20 LNatG M-V geschiizten Biotope sind zu erhalten.
e . Weckbestmmung Zusatzlich ist durchschnittlich pro 100 m? ein Wacholderbusch (Juniperus communis,
S ~ aus Samen gezogen) unregelmanig zu pflanzen. Far dort bestehende
N S B = Geholze gilt Punkt c) entsprechend.
\ ™. 30 oo oo Parkanlage b) Im Bereich der Flachen M 2 sind die dort ursprunglich vorhandenen Biotope nach
IS " 0o den erforderlichen Gelandemodellierungen durch Herstellung von Sandfiachen oh-
. ~ ne Oberbodenauftrag wieder herzustellen.
N \ c¢) Die von den Teilflachen M 3 erfassten Siedlungsgeblsche aus heimischen Gehdolz-
S . Erhalt + . . arten (vorrangig Kiefernanflug) sind zu erhalten, jedoch mittels Pilegehieb so auf-
21/12 \ . siehe textliche Festsetzungen Nr. 3.1 zulockern , dass der Boden zwischen den Jungbaumen besonnt wird und parkarti-
S ge Baumstrukturen entstehen.
d) Auf den Teilflachen M 4 ist die obere durchwurzelte Bodenschicht abzutragen, um
auf dem weitgehend humusfreien Sandboden eine Silbergrasflur bzw. Sandmager-
rasen zu entwickeln. Alternativ hierzu ist die Uberschiittung mit einer mindestens
Flachen oder Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und der 30 cm starken Schicht Sand zulssig. Je 400 m? sind auf diesen Flachen vier Wa-
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20,25 BauGB) cholderbiische (siehe Pkt. a) sowie weitere vier Geholze It. Planzliste 1 des Gran-
ordnungsplans (GOP - Anlage 1 der Begrundung zum B-Plan) unregelmaliig zu
pflanzen. Far dort bestehende Gehdlze gilt Punkt ¢) entsprechend.
.. . e) Der bei der Baumafinahmen des Krankenhauses anfallende Bodenaushub ist ne-
Umgrenz'ung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und ben der Verwendung geman Punkt d), Satz 2, auf der Teilflache M 5 zur Anlage
K o Entwicklung von Natur und Landschaft landschaftsgerechter Hugel zu verwenden. Deren Besiedelung mit Pflanzen ist
TTTT weitgehend der natirlichen Sukzession zu Uberlassen.
Erganzend zu Punkt e) ist der Bodenaushub zur Abdeckung der nordéstlich des Plan-gebiets entlang der

M 1 Bezeichnung der Bereiche mit MaRnahmen It. Nr. 3.1 der textlichen Festsetzungen' B 193 vorhandenen Erdabkippungen in einer Starke von mindestens 50 cm zu verwenden (siehe Konfliki-
und Maf3nahmeplan zum GOP).
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Im Zusammenhang mit der Realisierung der Bebauung an der Planstrafiie A ist eine ca. 9 ha grofie Teil-

50000 3 B » fiache nordostlich der B 193 in einem einmaligen Pflegegang zu mahen und dortige Gehélze (Anflug) teil-
O~ 8 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strguchem weise zurtickzuschneiden (siehe Pkt. 7 des GOP).

S @Q,
o/ 2\

o000 3.2 Auf den Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB
vorwiegend einheimische Gehélze (je 15 — 20 m”Flache ein Baum und je 10 m? Flache ein Strauch) an-
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

-

SO-K2 |06 > -‘@/’”’

R " m/ Y 5 » Auf den im Plangebiet festgesetzten Standorten zur Pflanzung von Einzelbdumen sind einheimische

' » s i

5 - i o) B . n standorigerechte Arten als Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 crm, anzupfian-
FD, PD max.20 . zu erhaltende Baume zen und dauerhaft zu erhalten.

anzupflanzende Baume Beschadigungen zu schitzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Kann einem Eigentimer oder Nut-
zungsberechtigten eines Grundstiicks die Durchfuhrung von Pflege-, Erhaltungs- und Schutzmafinahmen
nicht zugemutet werden, kann ihm auferlegt werden, die Durchftihrung derartiger MaRnahmen durch Drit-
te zu dulden. Fur (aus natlrlichen Grunden) abgangige, als zu erhalten festgesetzte Einzelbdume ist in-
nerhalb eines Jahres an gleicher Stelle eine Nachpflanzung vorzunehmen. Dabei sind gro3kronige Laub-
baume, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von 16 — 18 cm zu verwenden. Ausnahmsweise kann fur
Sonstige Planzeichen die Ersatzpflanzung auch ein anderer Standort auf dem Grundsttick gewahlt werden.

O 3.3 Die im Plan als zu erhalten festgesetzten Einzelbaume sind gemal § 9 (1) Nr. 25i1.V.m. Nr. 20 BauGB vor
v

34. GemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB ist auf den Flachen fur Stellplatze je angefangenen sechs Stellfiachen
mindestens ein Baum zu pflanzen. Bezuglich der Pflanzqualitat gilt Nr. 3.2., Satz 2 entsprechend.

17/16 I::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 4 Nachrichtiiche Obernahmen
41 Gemal} § 11 DSchG M-V ist der Finder archaologischer Denkmaler bzw. auffalliger
SOK1 = -S'F i Stellplit Bodenverfarbungen sowie der Leiter der entsprechenden Arbeiten, der Grundstiicks-eigentiimer oder zu-
[ 7 1 : eliplatze fallige Zeugen, die den Wert des Gegenstands erkennen, fur die Benachrichtigung des Landesamtes fir
3 Lom |a o Bodendenkmalpflege und die Sicherung der Fundstelle verantwortlich.
‘ FD, P mex20r Der Fund und seine Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten.
. Diese Verpiflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens
~#—*—2%  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen nach einer Woche.
[ ]
42 Gemal’ Wasserhaushaltsgesetz (WHG, insbes. §§ 2-7a, 33) i.V.m. dem Landeswassergesetz M-V

(LWaG, insbes. §§ 5, 32, 39) ist die Benutzung von Grundwasser (z. B. Entnahme, Absenkung, Einleitung
von Niederschlagswasser befestigter/bebauter Flachen) in Abhéngigkeit von der Art der Benutzung er-
Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 BauNVO M-V) laubnis- oder anzeigepflichtig. Zustandige Behorde ist geman § 108 LWaG der Landrat des Landkreises
Mecklenburg-Strelitz (untere Wasserbehérde).

Erhalt + Autwertung

’F’
- FD Flachdach S Hinweise
PD Pultdach Das Plangebiet - aufer das Flurstiick 17/12 (Wachkomastation) - liegt in einem vom Landesamt fur
| Katastrophenschutz benannten kampfmittelbelasteten Bereich. Deshalb ist vor Beginn von Bauarbeiten
SRR el R T R WA e U RN RRRE - TR DRI, e e ot M SRR SRR WSRINBRE RS e PGy (1 1 L S SRR B 1T S e R . : eine Sondierung des betr 3 i iti i
b ) . (L maximale Dachneigung fo] treffenden Gelandes und ggf. eine Bergung von Munitionsfunden erforderlich.
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1. Die Stadtveriretung hat am 24.06.1993 die Aufstellung des Bebauungsplans (B—Plans)‘fi'lr ds.zls
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2. Die fur die Raumordnung und Landesplentingzustandige Behérds ist mit Schreiben vom 6. Der B-Plan ,Gesundheitszentrum 6stlich der Penzliner Stralle” einschlieRlich der értlichen § T ) 3 ; gD
it ot worda ; i I h rfolgt . : : e T G e ~ N
g “”d,’o-m%"“{% b}?ff.'gtfffd?n' Dt i Wete g b SIEHhONERRmS SO Gestaltungsvorschriften, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde Neustrelitz, 03.0%. (006 | i e o 17114 Flurstiicksnummer
31.01.1996 sowie am LA S D -**--\ . am 04.05.2006 als Satzung beschlossen. ' - \ \é-;; und o
E p [t i { -~ Urgermeister & .
‘ \ 1A Die Segrindung zur Satzung wilsae. , X\ " — Angabe von Abstanden bzw. AusmaRen in m
A YA p SEA 5 N
men s | % . | \ | / € 4 N {
Neustrelitz, 4. 0¢. <CCE | \ Grupd | | R / g ¥ Ty ( [/
i i Burgermeister _ /. s ,\ | . -
urg ! Neustrelitz, 4. 06, £0O( 1 grhn dt L_g Vermerk zu den dargesteliten Katastergrenzen und Flurstiicksbezeichnungen: (z) vorhandene Grundwassermessstelle
i A \ ./ Urgermeister
3. Die frihzeitige Birgerbeteiligung fand i tr Z&it vom 29.08 — 30.09.1996 durch offentiichen / \
Aushang eines Vorentwurfs zum B-Plan statt. Dies istam 21 .08.1996 im ,Strelitzer Echo” FRELIS S
bekanntgemacht worden. | 7. Die Satzung ub i T e i . ; . i
Die Betegi'ugung der Trager ffentiicher Belange erfolgte durch Zusendung der Unterlagen zum 5 (4) der K gf:nggﬁgﬁagﬁ; gs?usrcggﬁh::dd&re giitllé%hbeurrlg(-;\?str?éﬁr?’lz\;ﬁr?:\r}r;\fﬂt?a}V:;:’r\de gemal § Df%r katastermiiBige Bestand an Flurstiicken und Flurstiicksbezeichnungen a Nutzungsschablone
Vorentwurf am 16.05.1995 sowie des-Enturfs des B-Plans am 10.01.2006. Die Nachbarge- OF.06.200¢  der Kommunalaufsicht angezeigt wird als richtig dargestellt bescheinigt g
meinden sind am 10.01.2006 betSiligtivarden:~, ANEPENEIE S B Ry BRI gezeigt. ; Hinsichtlich der lagerichti :
ST N f nf P i N/ Wi tigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priif ; =
/ AY \ [ . 2\ ' (] / nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte in Form der ALK-Vo t fi i B Baugebiet erundfiachenzah
\ N ERR e o / — 7 PN\ i Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden T on Gescholizahl Bauweise
Neustrelitz, /£.0¢ <00¢! Gfupd | M\ Neustrelitz, {£,0¢ .<00p | 1 \ ( Grund| A g -
o iivishobcantaaied S > Bhirgernisistef | Yo . \ \Blirge 24, Dachform / Dachneigung
7 / J \ {2 e ' i ; yneister N i ligebi
; \ i | eustrelitz, den ’ ‘ Teilgebiet
2 (59 | S S REAIEy 9
2 4 ¥ PR 7 | o R
- i . . . » . \ " . j. 3
i (i e tehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie : . R - P . _ b
by 5); g;’;wrg‘:fuﬁgshzbi’f :f 'C;Z?szzitir;ma1 1/01.2006 bis zum 10.02.2008 wahrend der Dienstzeiten 8. Die Satzung uber den B-Plan emschllem_@_vg{er’orthchen Gestaltungsvorschriften wird hiermit
(Mo., Mi., Do. 7.15 — 16.00 Uhr, Di. 7.15 —18.00 Uhr, Fr. 7.15 — 12.30 Uhr) nach § 3 (2) BauGB ausgefertigt. _
affentlich ausgelegen. | L ’"“*-\.\ f / : 2 e
Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen zum _Planerlw_twu_rf wiahrend der P STA o\ | / Ry
MAuslegungsfrist von jedermann schriftlich oder innerhalb der Sprecl_wzwten mgnd[ggh zur . LR ; o, D\ S f f X v
Niodersatrift vorgebracht werden kortien, [ar] 24.12.2005 im ,Strelitzer Echo b?kannt gemacht Neustrelitz, /¢, Y6, K00¢ /. Stegel \ Gr,ﬂhd-; N -
worden. S it . bl ‘ s y | Blrgermeister
i / \Y| { A\ .
7 1 G?Eun’d \ - ~¥

Neustrelitz, £ {. {4 «00C

PolyGis Projekt: B-Plane 1993

Bu’rgerm\-:,-ister




