Satzung der Stadt Ne

Auf der Grundlage des § 10 des Baugese

) Verfahrensvermerke

1.

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Neustrelitz hat am 16.12.1991 die
Bebauungsplans (B-Plan) fur das Gebiet JAlex” beschlossen.

Dies ist am 24.12.1991 ortstblich im , Nordkurier bekanr_fz gemacht worden.
Am 17.12.1992 hat die Stadtverordnetenversammiung die

_Bauhof* beschlossen. Dies wurde am 13.01.1993 ortsibli

im Rahmen der Uberarbeitung der Vorentwirfe dieser B-Plane wurden bei
2004 zu einem B-Plan ,Alex/ Bauhof* zusammengefasst.

——

Neustrelitz, ................... Siegel Grund

Blrgermeister
Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behérde ist mit Schreiben vom
22.03.2005 beteiligt worden.
Die landesplanerische Stellungnahme erfolgte am 07.12.2005.

| Neustrelitz, Grund

Burgermeister

3. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum B-Plan
Aushang eines Vorentwurfs des B-Plans in der Zeit vom
5 durch &ffentliche Erérter

cho* bekannt gemacht worden.

Neustrelitz, .......cccceevinns Siegel Grund

Blrgermeister

4. Die frihzeitige Beteiligung der B
Nachbargemeinden erfolgte durd

um Stellungnahme bis zum 31.10.2005.

Neustrelitz, .........ccooceeee Siegel Grund

Burgermeister

5 Die Stadtvertretung hat die zum Vorentwurf des B-Plan

nahmen am 19.01.2006 behandelt. Die Ergebnisse der Abwagung sind mitgeteilt worden.

5 Neustrelitz, Siegel Grund

I Blrgermeister

6. Der auf der Grundlage des Be
B-Plans und seine Begriindung
ausgelegt. Die Beharden und sonstigen Trager c‘iff_e _
dung des Planentwurfs und seiner Begriindung mit Schreiben vom 2903
Stellungnahme bis zum 03.05.2006 gebeten.

Neustrelitz, Siegel Grund

Burgermeister

Alex/ Bauhof" erfolgte durch offentlichen
01.02.2005 bis zum 04.03.2005 spwie
ung der Planung am 17.02.2005. Dies ist am 22.01.2005 im Strefitzer E-

shorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der _
h Zusendung eines Planvorentwurfs am 22.09.2005 mit der Bitte

s vorgebrachten AuRerungen bzw. Stellung-

2006 unterrichtet und um

Aufstellung eines

Aufstellung eines B-Plans fir das Gebiet
ch im ,Strelitzer Echo® bekannt gemacht.
de Plangebiete im Jahr

schlusses der Stadtvertretung vom19.01.2006 erarbeitete Entwu_rf des
wurden in der Zeit vorm 03.04.2006 bis zum 02.05.2006 6ffentlich

ntlicher Belange wurden hiertiber unter Zusen-

7. Der nach der éffentlichen Auslegung vom 03.04.
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) unc{ dem
der Begrindung mit dem Umweltbericht und die wese
lungnahmen haben in
Mi., Do. 7.15 Uhr - 16.0 A5~
fentlich ausgelegen. Die Auslegung ist mi
onen verfigbar sind, und dass Anregunge | ; nn s ;
oder mundlich zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 23.02.2008 im ,Strelitzer Echo

ortsiblich bekannt gemacht worden.

Neustrelitz, ........ccooeeeees Siegel Grund

Blrgermeister

8 Die Stadtvertretung hat die im Rahmen der dffentlichen Auslegung vom 04.03. - Dd}.(}_4.08_einge‘-
gangenen Aulerungen und Stellungnahmen am ............... behandeit. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

! Neustrefitz, ................... Siegel

Grund
Biirgermeister

9. Der B-Plan ,Alex/ Bauhof* einschlieflich der &rtlichen Gestaltungsvorschriften, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text {Teil B), wurde am ............... als Satzung beschlessen. Die
Begriindung zur Satzung wurde gebilligt.

Neustrelitz, .........ccooeeeeee Siegel Grund

Blrgermeister
10. Die Satzung (iber den B-Plan einschliellich der értlichen Gestaltungsvorschriften

wurde gemak § 5 (4) der Kommunalverfassung filr das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
am oo der Kommunalaufsicht angezeigt.

Neustrelitz, ......ccocooenen Siegel Grund

Birgermeister
11. Die Satzung Giber den B-Plan einschlieBli

ch der ortlichen Gestaltungsvorschriften wird hiermit aus-
| gefertigt.
Neustrelitz, .....cccccooeeeene Siegel Gfund )
Blrgermeister

12. Die Satzung sowie die Stelle, bei der sie auf Dauer wahrend der Spre_chzeiten von jedermann ein-
gesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sindam ................... im ,Stre-

litzer Echo" bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-

letzung von Verfahrens- und Formvorschriften nach BauGB und KV M-V ynd voh iA\_II'ajnge_In der Ab:
wagung sowie auf die Rechtsfolgen geman BauGB bzw. KV M-V und weiter auf Falligkeit und Erlo-

schen von Entschadigungsanspriichen gemalt BauGB hingewiesen worden.
|

‘ Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.

Neustrelitz, .............ceee Siegel Gtund _
Burgermeister
’ Vermerk zu den gargestellten Katastergrenzen und Flurstiicksbezeichnungen:
:

_ D2.05.06 tiberarbeitete Entwurf des B-Planes,
Text (Teil B), sowie der Uiberarbeitete Entwurf

ntlichen vorliegenden umweltbezogenen Stel-
der Zeit vom 04.03.2008 bis zum 04.04.2008 wahrend der Dienstzeiten (Mo.,

0 Uhr, Die. 7.15 - 18.00 Uhr und Fr. 7.15 -12.30 Uhr) nach § 3 (2) BauGB o6f-
t dem Hinweis, welche Arten umweltbezogener Informati-
n wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich

fur das Gebiet "Alex/Bauhof”

tzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmach
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S.

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 18/91-27/92 einschlieBlich
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Planzeichenerkldrung

ung vom 23.09.2
102) geandert durc

004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ged

o4/

ndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
h Art. 9 des Gesetzes vom 23.05.2006 (GVOBI. M
der orilichen Bauvorschriften fur das Gebiet

-/ S.194) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom
"Alex/Bauhof", bestehe

nd aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 1 bis § 11 der BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO
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MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

04 Grundflachenzahl

] Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. |l

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

offene Bauweise

abweichende Bauweise

nur Einzelhduser zuléssig

nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig
Baugrenze

Baulinie

Stellung des strallenseitigen Hauptgebdudes
|

Flichen fiir den Gemeinbedarf ( § 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

.................

Flachen fir den Gemeinbedar,

Kirchen

S

Feuerwehr
Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

‘ Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmun
LQ .

Zweckbestimmung
|

P
M
B

Versorgungsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 BauGB)

offentliche Parkflache
verkehrsberuhigter Bereich
Zufahrt far Anlieger

FuRgangerbereich

Flachen fur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung

‘ \ Elektrizitat

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grunflachen

Zweckbestimmung
Spielanlagen

Festplatz

anzupflanzender Einzelbaum

private Grunflachen

Zweckbestimmung
o] ’D
e Parkanlage
L=
ololo =i
e [ Dauerkleingarten

Hausgarten

Sozialen Zwecken dienende Einrichtungen, Kindertagesstétte

Flachen oder Malnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Natur und der Landschatft (§

Teil B - Textliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1. In den allgemeinen Wohngebieten sind die gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulas-
sigen Nutzungen ,Gartenbaubetriebe® und ,Tankstellen” nicht Bestandteil dieser Satzung.
Im WA 5 sind zudem die ibrigen Ausnahmen geméaf § 4 (3) BauNVO nicht zuldssig.
Die gemaR § 6 (2) Nr. 7 und 8 BauNVO in den Mischgebieten allgemein zuldssigen Nut-
ZLI:’_IQBI:‘I .1ankstellen® und ,Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2° sind nicht
zulassig.

Die nach § 6 (3) BauNVO in den Mischgebieten ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungs-
stétten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Gem. § 1 (10) BauNVO kénnen Erweiterungen und Erneuerungen des Kfz-Betriebs ein-
schlieBlich der Lackiererei im Ml 4 ausnahmsweise zugelassen werden.

1.2. Die Trauthéhe der Gebdude mit einer als zwingend zweigeschossig festgesetzten Bebau-

ung muss mindestens sechs Meter betragen. Bezugspunkt fiir die Bemessung der Trauf-
hdhe ist die Hohe der das Grundstiick erschlieRenden Verkehrsflache.

Die Oberkante des FertigfuBbodens der auf der Grundlage dieses Bebauungsplans errich-

teten Gebaude darf maximal 50 cm tber diesem Bezugspunkt liegen. Geringfiigige Uber-
schreitungen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

1.3. Das zuldssige Hochstmal von einem Vollgeschoss (l) kann ausnahmsweise um ein Voll-
geschoss uberschritten werden, wenn dadurch eine Gebdudehdhe von 8,5 m nicht tber-
schritten wird. Fiir den heranzuziehenden Bezugspunkt gilt Nr. 1.2. Satz 2 entsprechend.

2. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

2.1. In der abweichenden Bauweise kénnen bauliche Anlagen ohne Einhaltung eines Grenzab-
standes bis an die seitlichen Grundstiicksgrenzen herangebaut werden.

2.2. Die in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen kdnnen ausnahmsweise um bis zu
drei Meter iberschritten werden. Dabei darf ein Mindestabstand zur straRenseitigen
Grundsticksgrenze von 5 m sowie zum Kronenbereich eines zu erhaltenen Baums geméan
Nr. 3.2. von 1,5 m nicht unterschritten werden.

Fiir Garagen und Nebenanlagen, die auBerhalb Uiberbaubarer Grundstiicksgrenzen errich-
tete werden, gilt Satz 2 entsprechend.

3. Griinflachen / Griinordnerische Festsetzungen

3.1. Die im Plan als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sowie sonstige mit dem Wurzelbe-
reich auBerhalb Giberbaubarer Grundstiicksflichen gelegene vorhandene Bdume (Abstand
des Kronenbereichs von einer Baugrenze bzw. Baulinie mindestens 1,5 m) mit einem
Stammdurchmesser ab 10 cm (gemessen in einer Héhe von 1,3 m vom Erdboden) sind vor
Beschadigungen zu schiitzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Kann einem Eigentii-
mer oder Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks die Durchfithrung von Pflege-, Erhal-
tungs- und SchutzmaBnahmen nicht zugemutet werden, kann ihm auferlegt werden, die
Durchfilhrung derartiger MaBnahmen durch Dritte zu duiden. Fir aus natiirlichen Griinden
abgéngige, als zu erhalten festgesetzte Einzelbdume ist innerhalb eines Jahres an gleicher
Stelle eine Nachpflanzung vorzunehmen. Ausnahmsweise kann fir die Ersatzpflanzung

auch ein anderer Standort auf dem Grundstiick gewéahlt werden. Ein Schutz vor Beschadi-

gungen ist u.a. auch dadurch zu gewdhrleisten, dass neu errichtete bauliche Anlagen einen
Mindestabstand zum Kronenbereich von 1,5 m einhalten.

3.2. Fur mit ihrem Wurzelbereich ganz oder teilweise innerhalb (iberbaubarer Grundstiicksfla-
chen gelegene, aufgrund dort zuléssiger baulicher Anlagen abgéngige Baume mit einem
Stammdurchmesser ab 10 cm (gemessen in einer Hohe von 1,3 m) ist ein Ersatzbaum auf
dem Grundstiick zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausnahmsweise kann die Ersatz-

pflanzung auch auf einem anderen Standort auBerhalb des Grundsticks vorgenommen
werden. Die Pflanzung muss innerhalb eines Jahres erfolgen.

3.3. Stellplatzanlagen sind einzugriinen und mit Pflanzstreifen fur Baume und Straucher zu
gliedern. Es ist ein Baum fir jeweils 5 Stellplatze zu pflanzen.

3.4. Fur neu zu pflanzende Baume sollen standortgerechte, mindestens 3 x verpflanzte Laub-
bdume mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm verwendet werden.

3.5. Bei einem Abriss des Schornsteins auf dem Flurstiick 149 (WA 5) als potenzielles Som-
merquartier fir Fledermause sind zeitgleich als Ersatzmafnahme im bzw. am Borkenhau-
schen an der Schlosskoppel (Flurstiick 73 der Flur 29 der Gemarkung Neustrelitz) drei
Fledermaustafein und zwei Flachkésten anzubringen (zur Art der Ausfiihrung siehe Anlage
zum Umweltbericht). Verantwortlich hierfiir ist der Veranlasser des Abrisses des Schorn-
steins.

4. Baugestaiterische Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB)i. V. m. § 86 LBauO M-V

4 1. AuRenwande von aufgrund dieses B-Plans errichteten Geb&uden sind in hellen Pastellto-
nen zu verputzen. Gleiches gilt bei einer Sanierung bestehender Gebaude mit Putzfassa-
den. Abweichend von Satz 1 und 2 ist Verblendmauerwerk als Fassadenmaterial in den
WA 1,2 und 5 ebenfalls allgemein zuldssig und im tbrigen Plangebiet ausnahmsweise zu-

ldssig. Untergeordnete Fassadenteile konnen darliber hinaus auch in anderen Materialien
und Farben ausgefiihrt werden.

4.2. Fur die geneigten Décher der Hauptgeb&aude sind nur rote bis rotbraune und anthrazitfar-
bene Dacheindeckungen zuldssig.

Von den in der Planzeichnung festgesetzten Dachformen und Dachneigungen kénnen
stadtebaulich vertretbare Ausnahmen zugelassen werden.

4.3. Einfriedungen zum o&ffentlichen StraBenraum sind mittels Heckenpflanzungen mit einheimi-

schen, standortgerechten Laubgehdlzen oder aus Holz mit senkrechter Lattung auszubil-
den. Die Hohe dieser Einfriedungen darf maximal 1,20 m betragen.

5. Nachrichtliche Ubernahmen

5.1. Fir die entsprechend als Einzeldenkmale gekennzeichneten baulichen Anlagen gilt das
Denkmalschutzgesetz M-V vom 06.01.1998 (insbesondere §§ 6 -9). Auf § 5 dieses Gesetze

iber die Denkmalliste wird hingewiesen. Insbesondere findet § 7 DSchG M-V Anwendung,
d. h. jegliche Verdnderung an Denkmalen ist genehmigungspflichtig.

5.2. Das Plangebiet beriihrt mehrere Bodendenkmale.

Die als ,BD 1" gekennzeichneten Bodendenkmale diirfen angesichts ihrer wissenschaftli-
chen und kulturgeschichtlichen Bedeutung geman § 1 (3) DSchG M-V (vgl. auch § 7 Abs. 1
DSchG M-V) grundsétzlich nicht verédndert werden.

Die Veranderung oder Beseitigung des in der Planzeichnung mit ,BD 2“ gekennzeichneten
Bereichs, in dem sich Bodendenkmale befinden, kann nach § 7 DSchG M-V genehmigt wer
den, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation
dieser Bodendenkmale sichergestellt ist. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten

9 Abs.1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB)

i Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
. . fur die Erhaltung von Baumen
(A E N N )
zu erhaltende Baume

zu erhaltende Baume und Straucher

Regelungen firr den Denkmalschutz (§ 9 Abs.6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Bodendenkmal 1

siehe nachrichtliche Ubemahme Nr. 5.2.

BD 2| Bodendenkmal 2
D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unteriiegen

Sonstige Planzeichen

[:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Stellplatze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zu Gunsten des Wasser- und
Bodenverbandes ,Obere Havel/Obere Tollense"

Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.\V.m. § 86 BauNVO M-V)

sD Satteldach
WD Walmdach
25.45°

Dachneigung als Mindest- und Hochstmal®

Darstellung ohne Nomrmcharakier

vorhandene bauliche Anlagen

Flurstiicksgrenzen
136 Flurstiicksnummer
4 Angabe von Abstanden bzw. Ausmalenin m
S L

vorhandene Mauer

vorhandene Baume

| Graben
Nutzungsschablone
Baugebiet Geschosszahl
Grundflachenzahl Bauveise
Dachform  Dachneigung

hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 4 DSchG M-V). Uber die in Aussicht
genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
Fiir Bodendenkmale, die dariiber hinaus bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gel-
ten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist der Finder arch&ologischer
Denkmaler bzw. auffalliger Bodenverfarbungen sowie der Leiter der entsprechenden Arbei-
ten, der Grundstiickseigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes er
kennen, fiur die Benachrichtigung des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege und die Siche-
rung der Fundstelle verantwortlich. Der Fund und seine Fundstelle sind in unverandertem
Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

5.3. Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Graben (Gewasser |l. Ordnung) sind gemaR §
81 Landeswassergesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) beidseitig in einem Bereic
von sieben Metern ab Béschungsoberkante von jeglicher Bebauung (einschlieRlich Einfrie-

dungen) frei zu halten. Ausgenommen hiervon sind Bereiche, in denen sich bereits beste-
hende Bebauungen befinden.

5.4. GemaR § 39 LWaG M-V soll unbelastetes Niederschlagswasser von Demjenigen, bei dem

es anfallt, aufgefangen und als Brauchwasser genutzt, dariiber hinaus in geeigneten Féllen
am Standort versickert werden.

5.5. Gemak dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG, insbes. §§ 2-7a, 33) i.V.m. dem LWaG M-V
(insbes. §§ 5, 32, 39) ist die Benutzung von Grundwasser und Oberflachengewdssern (z.
B. Entnahme, Absenkung, Einleitung von Niederschlagswasser befestigter/bebauter Fla-
chen) in Abhéngigkeit von der Art der Benutzung erlaubnis- oder anzeigepflichtig. Zustan-
; dige Behorde ist gemaR § 108 LWaG die untere Wasserbehorde des Landkreises. (siehe
auch Nr. 6.4)

5.6. GemaR § 26a (1) des Landesnaturschutzgesetzes (LNatG M-V) sind Baume mit einem
Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m tber dem
Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Deren Beseitigung sowie Handlungen, die zu einer Zersto-
rung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrdchtigung flihren kénnen, sind verboten, wo-
bei die untere Naturschutzbehdrde Ausnahmen von den Verboten zulassen kann. Ausge-

nommen hiervon sind u.a. Baume in Hausgérten (auler Eichen, Ulmen, Platanen, Linden,
und Buchen), Obstbdume (auBer Wallnuss und Esskastanie), Pappeln.
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