folgende Satzung tiber die 2. Anderung des Bébauungsp]ans Nr.16/91-15(1)/92 einschlieBlich der rtlichen Gestaltungsvorschdﬁcn fur das Gebiet "B 198 - Sl‘id/Schlangenallee" bestehend aus der Planzeichnﬁng (Teﬂ A) und dem Text (Teil B) erlassen: | |

.Anderung

thrensvermerie:

2 Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz hat am 15.04.99 beschlossen, den seit dem
.11.94 rechtswirksamen Bebauungspian (B-Plan) ,, B 198-Siid/Schlangenallee” in der
ssung seiner ersten Anderung vom 19.09.96 zu dndern. Dieser Aufstellungsbeschiuf zur

eiten Anderung des B-Plans ist am 08.05.99 ortsiiblich im , Strelitzer Echo“ bekanni-
nacht worden. ;

f e ® ®
s . ® 2_8.
&oﬂU Neustrelitz, 34,00 e Teil A -Planzeichnung - Schro
:, 9 5 Biirgermeister ' e
astreiitz, £ $ <0 CC /,/ = snther : i
qe 0 ' Burgermeister 9. Der SatzungsbeschluB tber die 2. Anderung des B-Plans sowie die Stelle, bei der der .
f .8 ; ; Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann ) ,—\ =
: fir die Raumordnung und Landesp zustindige Behorde ist mit Schreiben vom und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .££.8%<¢0¢C . im , Strelizzer =

12.99 beteiligrt worden.

| e
2/ ‘ ] /% %\—/ &/" ﬂ%"’f’
|2 AR 0y (U«UJ7 der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der - % 3 o r =
s i w Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und Erléschen von X 8 A \___/—\ ’:——i’%
sstrelitz, 4. § <CCC inther . 3 : - . | = / ! { =
3 . Entschiadigungsanspriichen hingewiesen worden. ( . \ \
Biirgermeister Die Satzung ist am ..(Z. £.%<C5C | in Kraft getreten. - 5 37 \%./ % \ N ) h } ==
+ i b \ ( =
. [b x [ ,“ ," 1 o C.'JB { } o ﬁ
frilhzeitge Biirgerbeteiligung fand in der Zeit vom 27.07. - 16.08.99 durch Sffentlichen 3 I I t‘til'v W 0 Z\j. 3 N \ b =
hang eines Vorentwurfs statt. Dies ist am 17.07.99 im ,,Strelitzer Echo® bekanntge- Neustrelitz, /. ¢.C nther | 8- : > 2 ‘ % =
Biirgermeister WA 9 . =
:ht worden. , o 6 > : % =
Beteil;gung der Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden erfolgte gemal - g o N —
(1) Satz 2 BauGB parallel zur ffentlichen Auslegung des Entwurfs des B-Plans (siehe =
. 4) durch Zusendung eines Planentwurfs am 10.12.99 mit der Bitte um Stellungnahme ;_.—".—-_-;,;__.:
zum 14.01.00. = /
/ r——
% ) &
istrefiiz, 2.3 £CCC . 15 et er /
et Biirgermeister

Entwirfe der 2. Anderung des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

1 Text (Teil B) sowie 6e1 Begrindung haben in der Zeit vom 13.12.99 bis zvm 14.01.00
wrrend den Dienstzeiten (Mo., Mi., Do. 7.15 - 16.00 Uhr, Di. 7.15 - 18.00 Uhbr. Fr. 7.15 -
30 Uhr) nach § 3 (2) BauGB zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

&ffentliche Auslegung ist mit dem Hinwets, dass Anregungen zum Planentwurf wéhrend
Auslegungsfrist von jedermann schrifilich oder innerhalb der Sprechzeiten mundlich zur
derschrift vorgebracht werden kénoen, am 04.12.99 im ,, Strelitzer Echo* bekannt-

1acht worden.

dnther
Birgermeister

sstreiinz, 7 3 <CCC

- katastermilBige Bestand an Flurstiicken und Flurstiicksbezeichnungen wird als
itig dargesteilt bescheinigt.

itzung der Stadt
ber die Erste Anderung des

aebiet i B 198- Siid / Schla

Aufgrund des §/10 sowie des § 2 (4) des Baugesetzbuches (BauGB) n der Fassung vom .27.08.9'7 (BGBI. [S.2141) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommemn (LBauO M-V) vom 06.05‘.95 (GVOBL MV 1998 S.468) wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom

leustrelitz

8. Die Satzung iiber die 2. Anderung des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) einschlieSlich der 6rtlichen Gestaltungsvorschriften, vird
hiermit ausgeferngt.

Echo™ bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung

Bebauungsplan Nr.16/91-15(1)/92 und die
nallee ”’
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- -‘Textliche Festsetzungen -

"1.) Gem. § | (4) BauNVO sind in den cingeschrinkten Gewerbegebieten (GE-E) |
nur solche Gewerbebetricbe zuliissig, die das Wohnen nicht wesentlich storen. i

'2.) Gem. § 16 BauNVO wird als Hochstgrenze fiir dic Hohe der baulichea Aniagen
in den Gewebegebicten (GE) und eimgeschrimkten Gewerbegebieten gem. Ziff. 1.) dieser
sextlichen Festsetzungen maximal 10,0 m festgesetzt. Bezugspunkt ist die festgesetzte
Hohe der das jeweilige Bawgrundstick erschiieBenden Verkehrsflache.

3.) Gem. § 22 (4) BauNVO konnen in der abweichenden Bauweise (a) Gebaude mit
iiber 50,0 m Lange bei Einbattung der scitlichen Grenzabstiinde errichtet werden.

4.YGem § 9 BauGB sind in den festgesctzten GE-E die gewerblichen : !
Bauflichen (isberbsubare und nicht Sberbaubare Greadstiicksfliichen) den Hohen )
der diejewciligen Bauflichen erschicBenden Verkelrsflichen in einer Tiefe von
mind. 10,0 m mit einer Toleranz von + 30,0 cm hShenmiiBig anzupassen.

5.) Gem. § 9 (2) BauGB darf die Trauthhe in den Allgemeinen Wohngebieten 3,30 m iiber
- der Hohe der das Grundstiick erschlicBenden Verkehrsfliche nicht iiberschreiten:
Ausnahmsweise Jann eine Uberschreitung dieser Hohe um max. 0,50 m zugelassen
werden. =

6.).Gem. § I(5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind in den GE u. GE-E Einzel-
handelsbetricbe sowie Verkaufsswellen von sonstigen Gewerbebetrieben,
die sich gamz oder wibweise an Endverbraucher wenden, nicht zugelassen.
Ausgenosmen hiervon sind gem. § 1 (4) BauNVO Betriebe des KFZ- und Zubehor-
hendeis wnd Mdbelmiirkee, wobei die GeschoBflichen von Mdbelmiickien; bezogen auf
das gesamee GE-E und GE 3000 m? und die Grundsticksflichen von

Autohandelsbetricben, bezogen auf das gesamte GE-E und GE 17000 m?
nicht iiberschreiten diirfen. . ’

In den in Satz 2 genannten Einzelhandelsbetrieben sind gem. § 1 (4) BauNVO folgende
Sortimeniée ausgeschlossen:

- Nahrungs- und GenuBmittel
- Drogenen und Parfirnenien
- Textihen

- Schuhe, Lederwaren

- Uhren, Schmuck

- Foto, Optik

- Spielwaren, Sportartikel

- Biicher, Biroartikel

- Kunsigewerbe

- HiFi, Elektroartikel

- Haushaltswaren, Glas, Porzellan
- Fahrrader

Branchenisbliche Rand- und Nebensortimente diirfen maximal 10 % der bruttoge-

schofflichenbezogenen Verkaufsfliichen umfassen. Gesondere Verkaufsabteilungen
fiir diese Rand- und Nebensortimente sind nicht zulissig.

Abweichead von Satz | kimncn gemid § 1 (5) BauNVO in den GE und GE-E somstige
Gewerbebetriche, dic Waren an Eadverbrancher verkaufen, ausnshmsweise Zugelassen
wmwlimvmm&mgdemvmmemnﬁm-
brascher dicacn, in unmeticibaren rimmbichen wad betrieblichen Zusammenhang mit die-
sen Gewerbebetricben sichen, nicht meir ais 200 m? wad 20 % der Geschodfliche des Be-
wiche betragen bzw. (bei Grodhendelsbetricben) deren Umsitze aus dem Verkauf von
Waren an Endverbraucher nicht mehr als 10 % des Gesamtumsatzes des Betriebs betragen.
Hhervon abweichen kinmen gemii § 1 (8) BauNVO im als GE-E | bezeichneten Teilgebier

Lebensmenelliiden mit bis zu insgesamt (bezogen auf das gesamte Tetlgebiet) 700 m? Ge-
schodfliche Twgelnssen werden .

6a) GemaB §1(5) und (9) BauNVO kSapen Betriebe des metatberzougenden und ver- bzw. bearbeiten-
den Gewerbes unter Beachtung der Nuswmer | der textiichen Festsetrungen in den GE uad GE-E
nur ausnahmrweise Zugelassen werden, sofern dic in dea ontsprechonden Betrichen brw. Anlagen
susgefiisrtcn Arbetten keine clciromagactischen Strahlungen, die sich ilber das Betricbsgrund-

7.) Gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB wird die MindestgrdBe der Baugrundstiicke auf 550 m?

festgesetzt. Diese Festiegung gilt nichr fir Baugrundstiicke, auf denen Doppelbauser
errichtet werden.

8.) GemaB §§ 12 und 14 BauNVO i. V. m. § 23 (5) BauNVO sind auBerhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksflachen. Garagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflichen zu-

lgssig sind, und Nebenanizgen auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen unter
folgenden Bedingunger: zuléssig:

- Zwischep SwaBenbegrenzungslinic und vorderer Baugrenze ist je Grundstiick maximal

e Carport (e1nschlieBlick evil. integriertem Abstellrzum) mit maximal 21 m? Groad-
flache zuldssig.

- Dieim Sa1z 1 genannten Anlagen diirfen nicht zwischen Stra8cnbegrenzungslinie und
ciner festgesetzten Baulinie sowie ansonsien nur in einem Mindestabstand von 3 m zur
straBBenseistgen Grundstiicksgrenze ermchict werden.

- Die Ubrigen seitichen bzw. hinteren Baugrenzen kénnen durch diese Anlagen nur aus-
nahmsweise mehr als 3 m diberschriien werden. Dabei darf auBer an die siidlichen (siid-
&sthichen bis sidwestichen) Grundstiicksgrenzen an benachbarte Grundstiicke des WA nicht

naher als 3 m herangebaut werden, sofermn nicht an cine Garage oder Nebenanlage des
Nachbam angebaut wird.

9.) Gem. § 19 (4) BauNVO darf die in den "Allgcmeinen Wohngebicten” festgesetzte
Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplétze mit ihren Zufahren, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberfliche,

durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, max. um 0,1 iiberschritten
werden.

Grinordnerische Festsetzungen

10.) Gem. § 9 (1) Ziff. 10 BauGB sind in den Allgmeinca Wohngebieten mindestens 50 % der
Grundstiicksflachen von jeglicher Bebauung und Versiegelung freizuhalten. Die
freizuhaltenden Flachen sind gértnerisch anzulegen. '

11.) Gem. § 9 (1) Ziff. 25a BauGB <ind auf den Grundstiicken im Allgemeinen Wohngebiet:

- Fiir Grundstiicke bis 500 m? jeweils mindestens ein groBkroniger Laubbaum und

- fiir gréBere Grundstiicke fiir jeweils angefangene 200 m? ein weiterer groBkroniger
Laubbaum

zu pflanzen.

12.) Gem. § 9 (1) Nr. 25, Buchstaben a), b) und Abs. 6 BauGB sind auf den hierfiir fest-
gesetzien Flichen des Plangebietes ortstypische Laubbidume und Laubstriucher zu
pflanzen und dauernd zu erbalten.

(Z. B. Buchen, Liguster, Linde, Eiche, HaselnuB, WeiBdorn usw.)

13.) Gem. § 9 (1) Nr. 25, Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB sind auf den hierfiir festge-
setzten Flichen des Plangebietes die vorhandenen Biaume und Striiucher davernd
zu erhalten. Fiir abgéngige Baume und Straucher ist ein gleichartiger Ersatz zu
pflanzen.

14.) Gem. § 9 (1) Nr. 25a und (4) i.V.m. § 86 LBauO M-V sind in den Allgemeinen Wohn-
gebieten Einfriedungen im Vorgartenbereich nur in Form von dichtwachsenden
Laubhecken (zur Sicherheit diirfen innenliegende Drahtziune eingesetzt werden)
bis zu einer Hohe von 1,5 m zulassig, wobei ein Mindestabstand von 0,5 m von
der Heckenmitte zur StraBenbegrenzungslinie einzuhalten ist. In den fibrigen Gar-
tenbereichen sind Einfriedungen nur in Form von dichtwachsenden Laubhecken
(zur Sicherheit diirfen Drahtziune bis 1,5 m Hohe eingesetzt werden) sowie durch

Baum- und Strauchgruppen zuléssig. Ausnahmsweise kénnen vor den vorgeschric-

benen Heckenpflanzungen auch Einfriedungen aus anderen Materialien bis 1,5 m
Hohe zugelassen werden. Dabei diirfen entlang der straBenseitigen Grundstiicks-

grenze(n) jedoch keine vollig geschlossenen Zsune sowie Maschendrahtzsune ge-
setzt werden.

15.) Gem. § 9 (1) Nr. 25, Buchstaben 2), b) und Abs. 6 BauGB sind in den GE-E
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bei Stellplatzanlagen pro Stellplatz ein Laubbaum zu pflanzen, z. B. Eiche, Linde,
Kastanie, Ahorn, Esche, Kugelahorn usw., und davern zu unterhalten.

16.) Gem. § 9 (1) Nr. 25 Buchstabe b) sind die innerhalb der iiberbaubaren Flichen vor-
handenen Laubbiume mit einem Stammumfang grofer als 60 cm zu erhalten.

- Auspahmsweise dirfen diese Biume beseitigt werden, wenn eine sinnvolle Bebauung
der Grudstiicke in der Allgemeinen Wohngebieten nicht mehr méglich ist, insbeson-
dere, wenn durch den Erbalt erhebliche Mehrkosten entstehen.

- In den GE- und GE-E dixfen die betroffenen Baume ebenfalls dann aus-
nahmswetise beseitigt werden, wenn auf dem Grundstiick durch den Erbalt des Baumes
ein sinnvoller betrieblicher Ablauf bzw. Produktionsablauf innerhalb der dann ver-
bleibenden iiberbaubaren Flichen nicht erreicht werden kann.

17.) Gem. § 9 (1) Ziff. 25 Buchstabe 2) u. b) BauGB sind in den festgesetzten GE-E
entlang der Grundstiicksgrenzen, mit Ausnahme der Ein- und Ausfahrten
Pflanzstreifen in einer Mindestbreite von 2,0 m anzulegen und mit einheimischen

Laubbiumen -striuchemn dicht zu bepflanzen und davernd zu erbalten.

1 500m iroses
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Granflicken §9 (1) Nr. 15 BauGB

Flachen fir MaSaahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung voa Natar

S - e o s

Bauordnun gsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen

Gem2B § 9 (4) BauGB i V.m. § 86 LBauOM-V firr die "Allgememeinen Wohngebiete” gem. § A
BanlNVO

1. Rassaden

AnBenwandflachen oberhalb des Sockels sind in rot-rotbraunen Verblendmauerwerk

zu erstellen.

Alternativ sind Putzflachen und verfogtes Betonstein-Manerwerk in hellen Pastelltonen
zulassig. In WA sind sbweichend hiervon auch Holzfassaden in Natur- bzw. hellen
Pastelltonen zulsssig. _
Fiir Garagen und Nebenanlagen sind auch Holz- oder pastellfarbene Putzfassaden zulassig.
Ein Hohenversprung in der Traufe muB auch durch einen Vor- oder Ricksprung der AuBen-
wand um mindestens 0,5 m markiert werden.

Z.D3acher

Dacher sind in der Regel as Satteldacher susznfiren. Alternativ sind auch mm—
dacher, pyramidenformige Dacher und Sonderformen des geneigten Daches znl2ssig.
AusschlieSlich zul#ssige Facben der Dacheindeckung sind:

- rot bis rotbraun md schwarz
Die Dacheindeckung ist in Ziegeln susznfihren. Fr untergeordnete Bauteile, insbesondere
Solaramlagen, sind auch andere Materislien znlzssig. (z B. Blec?mu‘ndmhmgm)

Tn WA 1 sind sbweichend von den vorgenamnten S#tzen Dacheindeckungen mit Holzschindeln in

Naturtonen oder mit Schilf znldssig. Alternativ konnen such begrimte Dachfiachen zngelassen
werden.

Gauben md Dacheinschmitte diirfen eine Brefte von max. 50 % der Traufenlinge detjewg‘]igm |

Gebadeseite mcht Sberschreiten. Einzelgauben sind bis zu einer Breite von 2.0 m zulissig.
Ausnahmsweise kdmmen anch breitere Dachgauben zugelassen werden. Der Mindestabstand
zwischen nebeneinander liegenden Gauben betragt 1,5 m. Die Dachhaut der Ganbm.mnﬁ,
senkrecht gemessen, mindestens 1,0 m unter der Firstlinie des jeweiligen Gebindes liegen.

3. Garagen

Die Torfiachen eneinandergrenzender Garagen milssen in einer Bauflucht liegen.
Geragen sind mit Flachdach oder mit Satieldach bis zun emner Neigung W.)nZZ Grad aaszu-
bilden. Im Hauptkorper integrierte Garagen dixfen auch hohere Dachneigungen erhaten.
4. Millifonnen

In Vorgarten dirfen Miilltonmen nur voribergehend umtergebracht werden. Andemnfalls
ist Sichtschutz durch Abpflanzung cder Stein- und Holzblenden zu schaffen oder es sind
feste Schramke zu vorzusehen.

5. Antennen

Antennen sind grunds#tzlich im Dachranm unterzubringen. Ansnahmsweise konnen Gemein-
schaftsantennen und Parabolantennen such auBerhaib des Dachraammes zngelassen werden.

6. Vorgirten

Die Vorgarten sind landschafisgarmerisch mit Rasenflachen oder/und niedrigen heimischen
Standen und Buschgruppen zu gestalten. Laubbsumpflanzung ist zulssig.

7. Sonstiges

W arensutomaten und Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leisting innerhalb der
iberbsubaren Flache zulsssig. Leuchtreklame ist nicht zulissig.

Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

1. Gem28 § 11 Denkmalschuzgesetz Mecklenburg-Yorpommern ist der Finder archologischer

Denkmaler bzw. suffalliger Bodenverfarbungen sowie der Leiter der entsprechenden Ar-
beiten firr die Benachrichtigung des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege und die Siche-
rung der Fundstelle verantwortlich

2.  DBei baulichen Vorhaben bzw. nach LBauO M-V baugenehmigungspflichtigen Vorhaben mm
Umgebungsbereich von bis zu 25 m der im B-Plan dargestellten L agefestpunkte ist das Lan-
desvermessungsamt M-V zu konsultieren. Bei Gefahrdung der Legefestpunkte sowie der in
diesem Bereich befindlichen unerirdischen Festpunkte durch dieses Vorhaben ist gegenuber

diesem. Amt ein Antwag suf Verdegung zu stellen. (Grundlage: Vermessungs- und K atasterge-

setz M-V) -

Planzeichenerklarung (zu Teil A)

1. Planfestsctzungren (gem. PlanzV %)

Planzeichen Erlsuterung Rechtsgrundlagen

Art der baulichen Nuizung

[owa |
(AU E A |

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVQ

: Allgemeines Wohngebict
WA Teilgebiet ]
(s. bauordnungsrechtliche Gestmltungsvorschriften Nr. 1 u. 2)

GE I Gewerbegebier § 8 BauNVO
s Eingeschrénkies Gewerbegebict
GE-= (s. texthiche Festsetzung Nr. 1)

: Eingeschrinkies Gewerbegebiet
DE-E Teilgebiet 1
(s. textiiche Festserzungen Nr. | und 6)

Ma8 der baulichen Nutzung § 16 BauNVO
04 Grundflachenzakhl
@ GeschoBflachenzahi
L Anzahl der Vollgeschosse als HéchstmaB
FH Firsth6he als HéchstmaB (s. auch textl. Festsetzung Nr. 2)
TH TraufhShe als HéchstmaB (s. auch tex1l. Festsetzung Nr. 5)
Bauweise, iberbanbare Grundsticksflachen §§ 22, 23 BauNVO
a abweichende Bauweise
(s. textliche Festsetzung Nr. 3)
A Einzel- und Doppelhduser zuldssig
______ Baugrenze
e s it Baulinie
Verkehrsflichen
StraBenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

- - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

=
L Py

Zweckbestimmung:

A&:‘: Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Sonstige Planzeichen

[ gy w gy e

R _B __=

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte § 9 (1) Nr. 21, (6) BauGB
sms I8 e e zugunsten der Stadtwerke Neustrelitz
Grenze des rdumlichen Geltungsbe- -
reichs des Bebauungsplans $ 9 (7) BauGRB
Gestaltungsfestsetzungen $9 (4)BauGBi. V.m. § 86
LBawO M-V

Darstellungen ohre Normcharakter

%‘ MZ vorbandene bauliche Anlagen

S

————

Dachneigung (untergeordnetc Bauteile z. B.
Wintergérten, sonstige Anbauten konnen hier-

von abweichend ausgefiihrt werden - siehc auch
Gestaltungsfestsetzung Nr. 3)

Flachdach

Satteldach (s. auch Gestaltungsfestsetzungen Nr. 2)

Stellung des Hauptbaukérpers
(Hauptfirstrichtung) |

vorhandene Baumgruppen

vorhandene Grundstiicksgrenzen/
Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksnummer

geplante Grundstiicksgrenzen

o~ N

ehemalige Stallgebdude

Wanderwege

Festpunkt des amtlichen geodinschen Grund-
lagennetzes (5. auch nachrichiliche Ubernahme
Nr. 2)

Sichtdreieck (freizubaltendes Sichtfeld)

Nutzungsschabione
Baugebiet GeschoBzahl
. GFzZ
. Dachform, Dachneigung
Max_ Firsthéhe

e NEUSTRELITZ

LAND MECKLENBURG-YORPOMMERN

FuBgingerbereich

verkehrsberuhigter Bereich

Haaptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen § 9 (1) Nr. 13 BauGB

O—O—0 Regenwasserleitung (unterirdisch)

IBEBAUUNGSPLAN NR. [6/91-15(1)92
B 198-Siid/Schiangenallee 2.Anderung

Offentliche Grimflachen

Spielplatz

Verkehrsgriin

k]

18.) Gem. § 9 (1) Ziff. 20 BauGB sind die als Schutzgebiete gekenﬁzzichncten Flachen
als Streucbstwiesen unter Beriicksichtigung vorhandener Biotope anzulegen. An den
Grenzen zum W A sind diese Flachen mit Gehélzen dicht zu bepflanzen.

Y

19.) Gem. § 9 (1) Nr. 25 Buchstaben a), b) und Abs. 6 BauGB sind entlang der Planstrafen A -
bis D und an der Trift zu beiden Seiten der Strafen innerbalb der Sffentlichen Verkehrs-.
fliche gro8kronige Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm in cinemn
maximalen Abstand von 20,0 m zu pflanzen.

und Landschaft $9 (1) N1.20,25 u. (6) BauGB .
@ Anpflanzen von Baumen
cO-" Anpflanzen von Striuchern
@ Erhaltung von Biumen
LC © O Umgren- zung von Fiachen zum An?ﬂanfn
" planzmgen i

O Anpflanzen von Baumen und Strduchern

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir
E:::E . Bepflanzumgen und fir die Ethaliung von
Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz-
%. objekten im Sinne des Naturschutzrechts
[ (geschiitzte Landschafisbestandteile)

(siehe auch textliche Festsetzung Nr. 18)

—_—

AN

M1:1000 Stand: 02.03.2000

~ U‘bgrsich?sskizze 0000




— = N ' . Bauordmungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen ' N
e - : Te].l B B . . Sonstige Planzeichen .
u B ‘ _ ; Gem#8 § 9 (4) BauGB i V.m. § 86 LBauOM-V fir die "Allgememeimen Wohngebiete” gem. § 4 _ .
. BauNVO iy S S Gen-, Fahr- und Leitungsrechte §9(1)Nr. 21, (6) B G2
. 3 Textliche Festsetzungen o zugunsten der Stadtwerke Neustrelitz
1. Fassaden
: G . . ockels sind i tbraunen endmanerwerk
1.) Gem. § 1 (4) BauNVO sind in den eingeschrinkten Gewerbegebieten (GE-E) AunBenwandflachen oberhalb des S sind in Tot-r0 Verbl
nur solche Gewerbebetriebe zulissig, die das Wohnen nicht tlich st . zu erstellen. . < =
8 e Alternatiy sind Putzfiachen und verfagtes Betonstein-Manerwerk in hellen Pastelltonen Gronze des rSumlichen Geltmgsbe-
B8 ) : ~ zulzssig. In WAI sind abweichend hiervon auch Holzfassaden in Nator- bzw. hellen e reichs des Bebauungsplans $ 9 (7) BauGB
S ; | 2.) Gem. § 16 BauNVO wird als Hochstgrenze fiir die Hohe der baulichen Anlagen Pastelltonen Zulzssig. . Bolohaat
- s a un : in den Gewebegebieten (GE) und eingeschrénkten Gewerbegebieten gem. Ziff. 1.) dieser : ' F‘.r thagm undNeb_tmanlagen sind am;:hHolzi 3 Odﬁl. pmt;llt'arbm} B P AnBSn—
= textlichen Festsetzungen maximal 10,0 m festgesetzt. Bezugspunkt ist die festgesetzte Ein Hohenversprung in der Traufe muf 0k o prng Gestaltungsfestsetzungen §9(4) BauGBi. V. m. § 86
» 2 _ | Hohe der das jeweilige Baugrundstiick erschiieBenden Verkehrsflache. wand um mindestens 0,5 m markiert Werden LBauO M-V
, B %. Dacher Dachneigung (untergeordnete Bauteile z. B.
' 3.) Gem. § 22 (4) BauNVO konnen in der abweichenden Bauweise (a) Gebaude mit : - 5 38%48° Wintergarten, sonstige Anbauten konen hier-
- . Rt acher i Satteldacher suszufiren. Alternativ sind anch Krippelwalm- 5 ; )
iiber 50,0 m Linge bei Einhal ith 5 i D @nd m.dm'Regt?l als : . von abweichend ausgefiihrt werden - siehe auch
’ , ge tung der seitlichen Grenzabstinde errichtet werden. ; dzacher, pyramidenformige Dacher und Sonderformen des geneigten Daches znl#ssig. Gﬁtaiumgsfestsemgc; Nr. 3)
‘ A AusschlieBlich zul#ssige Farben der Dacheindecking sind: :
o Verfahrensvermerke: 6. Die Entwiirfe der ersten Anderung des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) e { o ;ﬁm rotbrann und schwarz
. : um dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 18.01. bis zum 02.02.96 i 4.) Gem § 9 BauGB sind in den festgesetzten GE-E die gewerblichen Die Dacheindeckung ist in Ziegeln auszufihren. Fiir untergeordnete Bauteile, insbesondere i Flachdach
‘ 1. Die Stadtvertreterversammiung der Stadt Neustrelitz hat am 21.12.1995 beschlossen, wihrend der Dienstzeiten (Mo., Mi., Do. 7.15 - 16.00 Uhr, Die. 7.15 - 18.00 Uhr, Fr. 7.15bis . ‘ Bauflichen (iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen) den Hohen Solaranlagen, sind auch andere Materialien zulzssig. (z B. Blecheindeckungen)
den seit dem 16.11.94 rechtswirksamen Bebamungsplan (B-Plan) der Stadt Neustrelitz 1230 Uhr) nach § 3 (2) BauGB i. V. . § 19 (1) und § 2 (2) und (3) BauGB-MaBn.G 6ffentlich der cie jeweiligen Rauflichen exschliefienden Verkebrsfliichen in einer Tiefe von I WA 1 sind abweichend von den vorgenannten Satzen Dacheindeckungen mit Holzschindeln in SB Satteldach (s. auch Gestaltungsfestsetzungen Nr. 2)
Nr. 16/91 - 15(1)/92 "B 198-Siid/Schlangenallee” zu andemn. : ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dafl Bedenken und Anregungen mind. 10,0 m mit einer Toleranz von + 30,0 cm hdhenmiBig anzupassen. Narurtonen oder mit Schilf zulzssig. Alternstiv knnen such begrimte Dachflichen zugelassen 3
: /7 $TAD ‘ [/ wéglrend der Ausl:gtmgsfrist von jedermann sclli'xriftﬁ};: odcrmi:;%n;hb?u Niederschrift wra;; : iy o s = e gu (Slgluug df:i_l iamugg;aukorpm
. . o 3 25 .-Vorp. Gi Nr. 213 0-3). s , ~— - gebracht werden konnen, am 10.01.96 im "Strelitzer Echo” ortsiiblic kanntgemacht worden. . . ) . Gauben nnd Dacheinschmitte diirfen eine Breite von max. 50 % Traufenlénge der jewe:hg. €n uptfirs
F g121986 ( BGBL.I S.2253), zuletzt gedndert durch Art. 2 Magretschwebhebahnplonungsgesefz YOom 23111994 (BGBLTI S. 3486),sowle nach 4§86 der |_andesbauordnung Meckienburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 26.4.1294 (CS. Meck P . NV '~ Dabei ist ebenfalls darauf hingewiesen worden,daB wihrend der Auslegungsfrist Gelegenheit 5.) Gem. § 9 (2) BauGB darf die Traufhhe in den Allgemeinen Wohngebieten 3,30 m iiber Gebaudeseite nicht Sberschreiten. Einzelganben sind bis zn einer Breite von 2,0 m Zulsssig.
S § IO des Baugesetzbuches (Eau GB} in der Fassung vom &. L. B . : : AR o - das Geblet . B 198-5Td/Sci lee” : Biirgermeister zur Erdrterung besteht. der Hohe der das Grundstiick erschlieBenden Verkehrsfliche nicht iiberschreiten. Ausnahmsweise konnen auch breitere Dachganben zugelassen werden. Der Mindestabstand Darstellungen ohne Normcharakter
-2 A - der orflichen Ges ungsvor r ir das Gebietr - cihiangenagiies P2 gk, - : ¢ Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung dieser Hohe um max. 0,50 m zugelas iechi i i Gauben 1,5 m. Die Dachhaut der Gauben mu8
i i der unteren Verwaitungsbehirde folgende Satzung iber die erste Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16/9I-5()32 einschiiefilich e 2 O ‘ ~ ' gelassen swischen nebeneinsnder liegenden betragt 1,5 m. Die Dachh mus, . 0 .
3eschiufifassung durch die Stadiverfreterversammiung vom 6.6.96 und mit Genehmigung t ! 9 9 | i . i& : 4 & ectder nderung des . v 3 werden. senkrecht gemessen, mindestens 1,0 m unter der Firstlinie des jeweiligen Gebimdes liegen. WME vorhandene bauliche Anlagen
. i i illi i - . a handene Baum
; Text (Teil B) erlassen. B-Plans mit Begriindung gebilligt Mg bestimmt. Biirgermeister ‘ - 3. (g@ vor! gruppen
aus der Planzeichnung (Teil /) und dem T TIABN ) &) : 6.) Gem. § 1(5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind in den GE u. GE-E Einzel- .
; ” i 7 * {/ — - et/ hgndglsbetnebe sowie Verkaufsstellen von sonstigen Gewerbebetrieben. Die Torflachen aneinsndergrenzender Garagen mussen in einer Bauflucht Hiegen ' vorhandc. ne Grundsticksgrenzen
: : . .Y - ' b~ 7. Die Stadtvertreterversammiung hat die vorgébrachien Bedenken und Anregungen der Biirger die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, nicht zugelassen. Geragen sind mit Flachdach oder mit Satteldach bis zn einer Neigung von 22 Grad aszu- % Flurstiicksgrenzen
Biirgermetster sowie die Stellungnahmen der Triger offentlicher Belange am 25.04.96 iift. Das Ergebnis Ausgenommen hiervon sind gem. § 1 (4) BauNVO Betriebe des KFZ- und Zubehér- bilden Im Hauptkorper integrierte Garagen diwfen auch hohere Dachneigungen erhaiten ! -
o go riger 8 gepriift ge i i ot o 3 i
‘ st mitgeteiit worden. Ly h is und M&be . wobe1 die GeschoBflachen von M&beimarkien. bezogen aut | —52 Flurstiicksnummer
: ;.f;h : / s das gesamte GE-E und GE 3000 m* und die Grundstiicksflachen von 4. Mitilitonnen !
: | §a . Y AN / - Autohandeisbetrieben, bezogen auf das gesamte GE-E und GE 17000 m® 1 T geplante Grundstiicksgrenzen
3 Due fiir die Raumordnung und Landespianung zustandige Benorde 1St gemas y 246a A0s. | N v L/t T SRR wrRen. i Vu.gsween dicfen Ml ~m=o v rarihermahend prternchracht werden  Andernfalls
Satz 1 Nr. 1i. V. m. § 2 (4) BauGB mit Schreiben vom 17.01.96 beteiligt worden. Die landes- : L Biirgermeisier ’ ist Sichtschutz durch Abpflanznng oder Siein- UNQ HOZDIGUULL £ Saammesssns Virs <o aiis —_——— CCTIRAES & angee < oee
planenische Stellungnahme erfolgte 03.96. N -z - M : In de.‘n in Satz 2 genannten Einzelhandelsbetrieben sind gem. § 1 (4) BaulNVO folgende feste Schramke zu vorzusehen
7 STA N / 7 7 '-@\/ s Sortimente ausgeschlossen: i o Wanderwege
, » : V : e bf%z 8. Der Entwurf der ersien Andemngdgggﬂ?gm ist nach der Sffentlichen Auslegung vom : 5. Antennen ] \ ) »
JoaS VN 1Y NG 18.01. - 02.02.96 gezindert owrden. Dahér haben die Entwiirfe des B-Plans, bestehend aus der - Nahrungs- und GenuBmitiel o _ e ; | A Festpunkt des amtlichen geodatischen Grund-
oy Biirgermeister Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), und der Begriindung in der Zeit vom 26.04. bis - Drogerien und Parfiimerien Antennen sind grundsatzlich im Dachraum unterzubringen. Aumwm;kmm ggmem‘ | lagennetzes (s. auch nachrichtliche Ubernahme
%, sz zum 09.04.96 wihrend der Dienstzeiten (s. Pkt. 6) nach § 3 (2) und (3) BauGBi. V. m. § 2 - Textilien schaftsantennen 1nd Parabolantennen such anBerhalb des Dachranmes zugelassen werden. | Nr. 2)
_ B Tl A BauGB-MaBnG emeut Sffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinwets, - Schuhe, Lederwaren | P ; . : o
4. Auf eine frithzeitige Biirgerbeteiligiing#ss gemaB BeschluB der Stadtvertreterversammiung daB Bedenken und Anregungen zu den geénderten bzw. ergénzten Teilen von jedermann - Uhren, Schmuck f Bt lr“"';" Sichtdreieck (freizuhaltendes Sichtfeld)
vom ?.1. 12.95 aufgrund § 2 (.2) BauGB=MaBn.G verzichtet worden. Statt dessen wurde den Biir- wihrend der Auslegungsfiist schriftlich oder miindlich zur Niederschrift vorgebracht werden ! - Fo?o, Optik 6. Vorgirten l bt 1
: . gern im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung (Pkt. 6 der Verfahrensvermerke) Gelegenheit kénnen am 17.04.96 im "Strelitzer Echo” ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die Tréger offent- - SE]G]Wﬂl‘CI} Spo_rtartike] ‘ _ _ ) . o s |I
T e !I A - P ' anze gchn un g B zur Erorterung gegeben. /I‘E; : licher Belange sind hiervon gemé8 § 3 (2) BauGB mit Schreiben vom 16.04.96 benachrichtigt - Biicher, Biiroartikel Die Vorgarten sind landschaftsgartnerisch mit Rasenflachen oder/und niedrigen heimischen - |
: it 2 Dy, / e ol - Kunstgewerbe Standen und Buschgruppen zu gestalten. Laubbaumpflanzung ist zulassig. |
J s Z £aEs e - HiFi, Elektroartikel ;
|’ . '(_,. $ i L i A - £ \ 5 (/ / — - Haushaltswaren, Glas, Porzellan : 7. Sonstiges i
: -. Sy | Biirgermeister _ i DY i P ¢ Vg "/d, ‘ : - Fahrrider ) ) : o
. 2,/ 1 it M B g W arenautomaten und Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung innerhalb der | NUTZUNGSSCHABLOUMNE
Sy o X \% sy , Brancheniibliche Rand- und Nebensortimente diirfen maximal 10 % der bruttoge- fiberbaubaren Flache zulissig. Lenchtreklame ist nicht zulzssig. {
. Die Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden erfoigte durch » s SRy i : schoBflichenbezogenen Verkaufsflichen umfassen. Gesonderte Verkaufsabteiiungen Baugebiet | Geschofizahi
Zusendung des Entwurfs der ersten Anderung des B-Plans am 17.01.96 mit der Bitte um Stel- 9. Der katastermiBige Bestand an Hg&i}guﬂd Flurstiicksbezeichnungen : fiir diese Rand- und Nebensortimente sind nicht zuldssig. Nachrichiliche Ubernahmen gem. §9 (6) BauGB '
lungnahme bis zum 18.03.96 gema8 § 4 (2)i. V. m. § 2 (4) BauGB. T7.7pali 1996, wird als richtig dargestelit bescheinigt. , : : : ,
Hinsichtliche der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehait, Abweichend von Satz 1 kdnnen gemiB § 1 (5) BauNVO in den GE und GE-E sonstige | L. Gemaﬁ§ 11 Dmmm Mecklenburg-Vorp Ddermmg{l xstddar s i de:lloi'rs—chex Lz R
y (/ daB eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindlichen Flurkarten der Fluren 55 Gewerbebetriebe, die Waren an Endverbraucher verkaufen. ausnahmsweise zugelassen Dggkmala' bzw. aaffaliger Bodenverfarbungen 30% 3 :ft?--—a egmprec degi Siche- | | Bauweis Dachform/Dachneigun
A ’ bzw. 56 im MaBstab 1 : 2000 vorliegen. werden, sofern ihre Verkaufsflachen, die vorrangig dem Verkauf von Waren an Endver- beiten fur die Ba:aclmcimgung'des Landesamtes fur e e b = 5 Mc;x imgie Firsthohe s
Biirgermeister RegreBanspriiche konnen nicht abgeleitet werden. braucher dienen, in unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit die- rung der Fundsteile verantwordich.
sen Gewerbebetrieben steh icht mehr als 200 m? und 20 % der GeschoBflich - : 2 Thign . ;
‘1'1 eben S- en, nicht me : S un ,6 oBfliche des Be 2. Bei baulichen Vorhgben bzw. nach LBanO M-V bﬂugendunl.glmgspﬂmhngm Vorhaben im
triebs betragen bzw. (bei GroBhandelsbetrieben) deren Umsitze aus dem Verkauf von 3 2 . sot das I
' i ° : Umgebungsbereich von bis zu 25 m der im B-Plan dargesteilten Lagefestpunkte ist | an-
Waren an Endverbraucher nicht mehr ais 10 % des Gesammumsatzes des Betriebs betragen. M-V 72 k " Bei Ge der Lagefes sowindern ' |
g Hiervon abweichen konnen gems8 § 1 (8) BauNVO im als GE-E 1 bezeichneten Teilgebiet gmt b e e tpm“] ‘i“ngj ot V‘P;“’k] e S el |
Kataster- u. Vermessungsamt ?ﬁ:ﬁglﬁ;&sﬁn bl;ﬂZu m.sgesarnt (bezogen auf das gesamte Teilgebiet) 700 m? Ge- Tkt it e ) T zu stellen. (Grundlage: Vermessungs- und Katasterge-
setz M-V) ;
7.) Gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB wird die MindesigroBe der Baugrundstiicke auf £50 m? ‘
festgesetzt. Diese Festlegung gilt nicht fiir Baugrundstiicke, auf denen Doppelhiuser |
A errichtet werden. ) i
. Die erste Anderung des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text | ) .
) i g . “‘des‘“deB_";”lai‘ﬁ‘gﬁ"“"' " 8)GemaB §§ 12 und 14 BauNVO i. V. m. § 23 (5) BauNVO sind auBerhalb der iiberbau-
a srdemun' SB hlu%szc;.St:itv gzundm By T vom”" ﬁmsf,gﬁ il baren Grundstiicksflichen Garagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zu- i : P ich ki3 Tei !
wurde mit besc erireieTversammiung i e 2 gt lassig sind, und Nebenanlagen auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfléchen unter anzeichenerklarung (zu Teil A) o
[ - // . 1 - folgenden Bedingungen zuidssig:
.V 7, y ' ;
7 BV S ( ‘{e IR o/ A : - Fwikchen Seulbisiepei it s vorterss Devgisize L jo Giupleiiel mainnl 1. Planfestsetzungen (gem. PlanzV 90)
g ; .ein Carport (einschlieBlich evtl integriertem Abstellraum) mit maximal 21 m? Grund-
: : flache zuldssig. _ PL ich i
s , anzeichen riauterun Rechts di !
. Die Genehmigung dl&e Bpbawiingsplans, bestehend aus der Planzeichnung - Die im Satz 1 genannten Anlagen diirfen nicht zwiscl;en StraBenbegrenzungslinie und ; | S
(Teil A) und dem Text (TeftB);sowie der drtlichen Gestaltungsvorschriften, einer festgesetzten Baulinie so%n'e ansonsten Tur in einém Mf’ndesmgg:tand fon 3(:1:“ | Art der baulichen Natzang |
rde mit Verfiigung der unteren Verwaltungsbehérde vom .13:8.:19.96........ i 5 e :
b ; L e : straBenseistigen Grundstiicksgrenze errichtet werden. . WA . ,
- EENebens SSHIUALEN und Hinwaeisen - erteilt : Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvVO
3% / o ‘ - Die iibrigen seitlichen bzw. hinteren Baugrenzen kénnen durch diese Anlagen nur aus- : .
A il /U : nahmsweise mehr als 3 m iiberschritten werden. Dabei darf auBer an die siidlichen (siid- Allgemeines Wohngebiet
Siegel : Pt b— ostlichen bis siidwestlichen) Grundstiicksgrenzen an benachbarte Grundstiicke des WA nicht bidi Teilgebiet 1 e .
1ege s nzher als 3 m herangebaut werden, sofern nicht au eing Garage oder Nebenanlage des - (s- bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften Nr. 1 u. 2)
186 3 Nachbarn angebaut wird. : ] -
' : 'y Eingeschrénktes Gewe:rbegebiet
9.) Gem. § 19 (4) BauNVO darf die in den "Allgemeinen Wohngebieten" festgesetzie. GE-E (s. textliche Festsetzung Nr. 1)
Grundflichenzahl durch Garagen und Stellplitze mit ihren Zufahren, Nebenanlagen : . i .
im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelzindeoberfliche, . GEE e
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, max. um 0,1 iiberschritten . 1 i
sobidlai. : S b (s. textliche Festsetzungen Nr. 1 und 6)
bciibiiie: A . 7 . . _ : Ma@ der baulichen Nutzung . § 16 BauNVC
L ) - | diers ianioahe sk ren ; ol S .h. RPN PSR s
: P . . : Bflzichenzah -
. Die Satzung iiber die erste Anderung des Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung . 10.) Gem. § 9(1) Z_1ff. 10 Bau_GB_ sind in den Allgmeinen Wohngebneten mindestens 50 % der @ b g !
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie iiber die drtlichen Gestaltungsvorschriften wird hier- Grundstiicksflachen von jeglicher Bebauung und Versiegelung freizuhalten. Die 1. Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmas
mit ausgefertigt. i : I freizuhaltenden Flachen sind gérmerisch anzulegen. ‘
¥ 5 “on Jr | : . » s .
=% P%U/ \ / / // : : FH Firsthéhe als HochstmaB (s. auch textl. Festsetzung Nr. 2) F
E \ ‘- 7 Ve iFe A ot : £oaia i : - st . ' . l
‘ ‘-‘ ° e G gef B ! e wt.ute " : 11.) Gem. § 9 (1) Ziff. 25a BauGB sind auf .2 ~_.udsticken im Allgememet, Wohngebier: . . TH Tranththe ks Hick B (s. auch textl. Festsetzung Nr. 5) |
. o o : g A iegel ﬁm'gennexs T . :
i : : S N - ; - Fiir Grundstiicke bis 500 m? jeweils mindestens ein groBkroniger Laubbaum und : e s cksflach
i = - . R o o = FE : ) . dstn
T It B!M = 3% . X 2 3 = ; _ St 1 - fiir gréBere Grundstiicke fiir jeweils angefangene 200 m* ein weiterer grofkroniger S peUmuT A Gh et e L e i
N o e . \ 14. Die Erteilung der Genehmigu g%e ersten Anderung des B-Plans sowie die Stelle, beider | Laubbaum a . abweichende Bauweise
der Plan auf Dauer wihrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und ¢ (s. textliche Festsetzung Nr. 3)
iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 18:3.96...... im "Strelitzer Echo” orts- B ] zu pflanzen. - |
iiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung i £> Einzel- und Doppelifiuser zulfissig i
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Ab- ! - _ |
wagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und ‘- 12.) Gem. § 9 (1) Nr. 25, Buchstaben a), b) und Abs. 6 BauGB sind auf den hierfir fost- ooy Baugrenze
Erléschen von Entschidigungsanspriichen (§§ 44, 246a Abs.\l Satz 1 Nr. 9 BauGB) ) . gesetzten Fléchen des Plangebietes ortstypische Laubbdume und Laubstraucher zu
hingewiesen worden. / ) i pflanzen und dauernd zu erhalten. 3 s Bl
Die Satzung ist am ....19-.9.:19.98 in Kraft getreten. ' , i e | (Z. B. Buchen, Liguster, Linde, Eiche, HaselnuB, WeiBdorn usw.) :
( l i | : ‘ Verkehrsflichen
iirgermeister " i3.) Gem. § 9 (1) Nr. 25, Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB sind auf den hierfiir festge- - ; =
setzten Flichen des Plangebietes die vorhandenen Baume und Stréucher dauernd = e
;u erhaiten. Fiir abgéingige Béume und Seinoborict ein ~laichattiger Ersatz zu StraBenbegrenzungslinic :
NEUSTRELITZ
14.) Gem. § 9 (1) Nr. 25a und (4) i.V.m. § 86 LBauO M-V sind in den Aligemeinen Wohn- ) : 5 '
gebieten Einfriedungen im Vorgartenbereich nur in Form von dichtwachsenden = w w»  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Laubhecken (zur Sicherheit diirfen innenliegende Drahtziune eingesetzt werden) T A 5
5T O O O 56 0 00 0 0 0 U 0 0 O o o 3 X . . ; : bis zu einer Hohe von 1,5 m zul#ssig, wobei ein Mindestabstand von 0,5 m von é’:J /5*/ Verkehrsfliachen besonderer Zweckbestimmung LAND MECKLENBURG “VORPMN
00 O : 203 o e e V : : . = - ' der Heckenmitte zur StraBenbegrenzungslinie einzuhalten ist. In den iibrigen Gar- _
= - tenbereichen sind Einfriedungen nur in Form von dichtwachsenden Laubhecken Zweckbestimmung:
e o o a (zur Sicherheit diirfen Drahtziune bis 1,5 m Hohe eingesetzt werden) sowie durch : ' oy
o oco0o00000000.00000034090 oL e . Baum- und Strauchgruppen zulissig. Ausnahmsweise konnen vor den vorgeschrie- FuBgéngerbereich
— e e ———— ——— —“’rr- —— e s s s e - ~ A benen Heckenpflanzungen auch Einfriedungen aus anderen Materialien bis 1,5 m BEBAUUNGSPLAN NR I6/9|_|5(|)92
™ Hohe zugelassen werden. Dabei diirfen entlang der straBenseitigen Grundstiicks- verkehrsberuhigter Bereich .
e . (n) jedoch keine vdllig geschlossenen Ziune sowie. Maschendrahtziune ge- 9 8 o0 .
N el . B 198-Siid/Schiangenallee - .
\.\ N Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen § 9 (1)Nr. 13 BauGB u c on enq ee . A n d bl
~ R
: 2 . 15.) Gem. § 9 (1) Nr. 25, Buchstaben a), b) und Abs. 6 BauGB sind in den GE-E ©¢—9¢—¢  Regenwasserleitung (unterirdisch)
; : | ; S bei Stellplatzanlagen pro Stellplatz ein Laubbaum zu pflanzen, z. B. Eiche, Linde, | M [1000
- s Al K N W 1 R NI NN S S . . i o E . : \_\ & = Kastanie, Ahorn, Esche, Kugelahorn usw., und dauern zu unterhalten. Grimflachen § 9 (1) Nr. 15 BauGB S\ P 7N /g// %/ T | | l 7 \ \"H/'@/ _
&) ' " ' | - KoLl U E ' 27 offentliche Grinflachen & / 7 /}/ e /i-L /,L \ '-/ NI e
_ . | | A ot _g- | i () TN - \SCONT S | | == L (5= Obersichtsskizze 110000 fE=d
K72 \\ 5 ° 16.) Gem. § 9 (1) Nr. 25 Buchstabe b) sind die innerhalb der iiberbaubaren Flichen vor- Zweckbestimmung: 2 = 'L,/ g 2 \{__ T s — t :
e P > : handenen Laubbsiume mit einem Stammumfang grofer als 60 cm zu erhalten. | 4 —/&S 8 0 >_\ f/" I P
E’ : e s e ¢ e o ¢ e - S [ —'“—“—-‘%F——'—““‘“‘""‘""""_'_—‘ ‘‘‘‘‘ e e ‘ R Spielplatz | = RN O [t \ ) 7 C’//J it j
150 c o s e e e e e o ¢ e e e = e s s e e : - Ausnahmsweise diirfen diese Biume beseitigt werden, wenn eine sinnvolle Bebauung R /\(/ : 5 /,__S?\:; / =% ﬁ‘fj’! '
: | 69 der Grudstiicke in den Allgemeinen Wohngebieten nicht mehr méglich ist, insbeson- | 2V Verkehrsgriin AN b ot é |\ ke 2l
e = 3 7 dere, wenn durch den Erhalt ethebliche Mehrkosten entstehen. \., / ik N ER Y
] . Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur \\ /] = i :
- i A o, . 2 _ : - In den GE-und GE-E diirfen die betroffenen Biume ebenfalls dann aus- : | und Landschaft . A - §9 (1)Nr.2025 u. (6) BauGB .| X *
D 3 : : nahmsweise beseitigt werden, wenn auf dem Grundstiick durch den Erhalt des Baumes —_— - R
| b ' ' ein sinmvoller betrieblicher Ablauf bzw. Produktionsablauf innerhalb der dann ver- @ Anpflanzen von Biumen \
e e e e T T T T T L bleibenden iiberbaubaren Flichen nicht erreicht werden kann.
_______________ . g — s —— : 5000 O & O ‘ cO - Anpflanzen von Strauchern
B I e i tte Sttty T R ‘ - _ 1 LEs oo oo 00000 oogTo TR 17.) Gem. § 9 (1) Ziff. 25 Buchstabe ) u. b) BauGB sind in den festgesetzten GE-E
o U o 0 oOFro o6 0 O 0O 0 0 0 U 0O 0 0O 0 entlang der Grundstiicksgrenzen, mit Ausnahme der Ein- und Ausfahrten ° Erhaltung von Biumen -
_ A _ g gre 8
123 N . / : : W&"& : : Pflanzstreifen in einer Mindestbreite von 2,0 m anzulegen und mit einheimischen
2% . . H oVl O e — L i D P s v i D . ' : Laubbsumen und -stréiuchern dicht zu bepflanzen und dauernd zu erhalten. ‘ oo 0T Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
2 : y I3 " . et e .o : O O P
4 , . 0_9_ 9 O 40 <y 15| A e el A 1 nach Wesen berg Z. B. Eichen, Linden, Hanselnu8, Hainbuchen, WeiBdom, Wildrosen usw. Q0 © von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
- pflanzungen
' 18.) Gem. § 9 (1) Ziff. 20 BauGB sind die als Schutzgebiete gekennzeichneten Flachen o i
von Neustrelitz . - | N S — S ey o 3 - - I Grenzen zum WA sind diese Flichen mit Gehdlzen dicht zu bepflanzen. -
= S i E::::H Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir | =
. ' ' . > Bepflanzungen und fiir die Erhaliung von =
19.) Gem. § 9 (1) Nt. 25 Buchstaben a), b) und Abs. 6 BauGB sind entlang der Planstraien A - Baumen, Stréuchemn und sonstigen Bepflanzungen 4
: bis D und an der Trift zu beiden Seiten der StraBen innerhalb der offentlichen Verkehrs- - -
fliche groBkronige Laubbsume mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm in einern - Umgrenzung vor Schutzgebieten und Schutz- S
maximalen Abstand von 20,0 m zu pflanzen. = U bl objekten im Sinne des Naturschutzrechts ' =
: = (m * (geschiitzte Landschafisbestandteile) §
(siehe auch textliche Festsetzung Nr. 18) —_ =
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| | o | RECHTSGRUNDLAGEN 12) Gem. §9 (1) N ‘ y '
! , . ‘ _ . . . r.25, Buchstaben a),b) und Abs. 6 BauGB i sx _
| y StraBenguerschnitt Pl St L. : ‘ sind ‘SUf den Hiertle festoesataten FlSchen des Plans PLANZEICHENERLAUTERUNG :  VERKEHRSFLACHEN (§9 (1) Nr.11 BauGB)
- , — ' enguerscnni anstr. Al f‘uﬁenquerschn[ﬂ' Planstr. A 1[__ Sfraﬁenquersghnlﬁ Kﬁlkhorsfweq_ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekann*machung gebietes ortstypische Laubbiume und Laubstriucher zu ]
, | - ° | _ e M1:100 - - !MHOO M 1:100 vom 08.12.1986 (BGBI. I, S. 2253, ge3ndert durch E-Vertr. ° pflanzen und dauernd zu erhalten Gem3 f
: | ‘ S ' - i : v.31.08.1990, BGBL I, S. 889,1122) in Verbindung mit der z.B. Buchen, Liguster, Linde, Eiche, Haselnul3, Weili- emall Planz. V 90 j
( _ | Verordnung Uber die bauliche Nutzung dar Grundstiicke dorn usw. offentliche Verkehrsfldche
: . 15,00 12,00 f (Baunutzungsverordnung BauNV0) in der Fassung - ART D
| | . J ‘ 1200 g der Bekanntmachung vom 23.011990 (BGEL I, S. 132 13) Gem. §9 (1) Nr.25, Buchstabe b) und Abs. 6BauGB ER BAULICHEN NUTZUNG o 1
| 015 220 19 | ‘ " sind auf den hierfiir festgesetzten Flichen des Plan- raflenbegrenzungslinie
* N ' e ; il ‘r : i 6'50 ’|1'90 i 015 3220 '0'9(-11 = 030, 2.20 013 T 6'(])0 P gebietes die vorhandene?‘n gBe'ésueme ngF&'»afcr'éeuncheisdaua-n . ,
3 . ’ e ‘. E Cabill iartin e i - ] ' | [ ‘ \ } ’ 1 Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaues im Planungs- ernd zu erhalten. Fiir abgingige B&ume und Str3ucher WA . : ; FuRgingerbereich
| ‘ _ Radweg RZd;VL:g . gehd-u Grin  Fahrbahn Griin Geh - u. Geh-u Grin Fahrbahn Griin ;md (!SJUL'echt. ;owi; lzurh,:nderung mietrechilicher Yorschrif- ist ein gleichartiger Ersatz zu pflanzen. Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNvO) AN vgangerberelc
| - - Ra Rad Radwe A | en (Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz WoBiau ErlG) vom , 1 , :
' . . - g i 28.05.1990 (BGBIL |' S. 926}' 5 1‘!,} G‘Em. .§9 (1) Nr.25 a und (4’. i.V. mit §33 der @aUO . i 4 . 3 H
| Grundstiicksgrenze Grundstiicksgrenze Grundstiicksgrenze | sind in dem Allgemeinen Wohngebieten Einfriedungen GE _ . i /// :‘Ilerkehrsflachg besonderer Zweckbestimmung
/ im Vorgartenbereich nur in Form von dichtwachsenden Gewerbegebiet 1 4 erkehrsberuhigter Bereich ’
i / Verordnung Uber die Ausarbeitung der Baull;if lanung und Lg_ubheclfen iy Saerliel. Oinfen Inpeiingende Dish |
| Der Bebsuungsplan, bestehend sus der Planzeichnung (Teil A) _iltie_Behauungsplans:ﬁzung._ bestehend §us der Planzeichnung Die Erfeiliung der Genehmigung des Sebauungsplanes sowie die I 259, ; 0 | . f . die Darstellung des Planinhaltes (Planzeiéhe;vzrord.wing :t?{%r;iiglnggsb:;rz:inwﬁlgr?degifgﬁsfaundei';ﬁ;a gashn? :gg t}orm Ei hra G : — Gehrecht ( §9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB )
Der Entwuri des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan- und dem Text (Teil B), wurde am23 9.93 von ger [Teit A} und dem Text (Teil B), wird hI/P- mit .ausgeferfigh__ 1. _Stealle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden == _25% 25% 25°% | 2.5% 2.5°%, 25°% | | 2.5% :2.;?__!3 25°% t 1990 PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL |, S. 3) Heckanmbte Tie Straflenbegrenzungslinie .einzuhalteen ist GE-£ s:n%eigrrznkil‘:est e‘:erbegebmt (§8 BauNVO) ‘
)KE zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie dar Begriin- tadtverordnetenversammlung als Sstzung beschlossen, ' (/{_/V\-— 7 | von jedermann eingesehen werden kann und {ber den Inhalt ' T T ] — T : = r T : l — r in den Gbrigen Gartenbereichen sind Einfriedungen nur ok - 1extliche Fesiseizungen
b dung haben in der Zeit vom £9.6.9/ bis zum 272.7.92 Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschldfi l‘B Auskunft zu erhalfep ist, sind am 15.11.1994 | ! : : ' Form von dichtwachsenden Laubhecken (zur Sicsli'uerheif dirfe Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
wihrend folgender Zeifen Mo., k- .%r 3¢%. 45, tzdtverordnetenversammlung vom 23.7.77 LN £ Burgermeis®er o4 im,Strelitzer Echo ‘ . - - ‘ : : § 83 des Gesetzes iiber die Bauordnung (B3ud) von fen Drahtz3une bis 1.40m Héhe eingesetzt werden') sowier N
o ?’i'/‘?_,:’ | . i, z L e Taka e : . - 20.07.1990, Gesetzblatt Teil | Nr. 50, S. 950 durch Baum- und Sfr'auchgruppen zgul’éssig ' i
ces der Stadt- 3 . 7. -r--{ -/.z:-'D i .Dgé;"p \&o s o durch-Aushang orfsiblich bekannfcemacht worden. In der Be- ' ' ' D
£zny nach Abs. 2 BauGB offentlich susgelegen. Die offent- er Biirgermg 5 N - xannfmachung ist die Geltendmachung der Verletzung von Ver- | 15.) Gem. §9 (1) Nr.25, Buchstab ! ARS
\gsbeschiussas liche Auslegunf_{ ist f'nif dem Hinweis, _d::ﬁ Bedenken und . fahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung j : sind iﬁ de(n) GE.-E-:Geb;:e’rsen begi g)tbe)ll:ll-ffzﬁ;ﬁ-at;esrla:?f Stelt- ' TELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
‘aip. A”"E_%]U'jge”_ wanrend t-iez" AUQ?_Q"—'”QS?”ST von jedermann sowie zuf die Rechfsiolgen (§ 275 Abs. 2 BauGB) und weifer | : Stellplétze ein Laubbaum zu pflanzen, zB. Eiche, Linde, Ka- :
Abdruck im de= schriftlich éder zur Niederschrifi vorgzebracht werden _ suf F3iligkeit und Erloschen ven Entsch3digungsanspriichen 5 : | stanie, Ahorn, Esche, Kugelahorn usw. und davernd zu un GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN 7// Vorhand bauliche Anl
kGnnen am 47.5.27 ' : : (§§ LL, 246 3 Abs. 1 Satz 1 Nr.9 BauGB) hingewiesen -worden. o ‘L . . ! : 3 ' ' ) ¥ 4 IR CHAGARRS  ANEgen
#/im ,,Sérs_-;"f;-rr Friro " g Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus _ -} Die Satzung ist am 16,11,1994 in] Kraff ge'n-efem: ol : SfFGB_EﬂQUEFSChnITT Planstir. B Sff‘ﬂﬁEﬂQUEl‘SChnlff An d_er It | tenatien. |
iA—der—Zeit-vom BiS—ZUm der Planzeichnung (Teil A)-und dem Text (Teil B), wurde mit ) oo DE el M 1:100 * M1:100 : ‘i : ' : T e 0 vorhandene G Ab
durch—Aushang ortslblich bekannfgemacht worden. Verfiigung der hdheren Verwaltungsbehdrde vom 30.8.u.18.10.% blep QPR 47 : } ' 16.) Gem. §9 (1) __Nr.25 Buchstabe b) sind Eile lnne{'halp der Gher- pRTLlFHE BAUVORSCHRIFTEN Gem. § 83 d.BauQ, e Grenzen, Abgrenzungen
b ; 4 : ; 130.8.u.18 Sl w“;%,f-/' | : baubaren Flichen vorhandenen Laubbdume, mit einem Sta.am- LV. mit § 9 (4) BauGB _ i
A ateilt. Sl ES : %:w : 16,00 1. : umfang groBer als 60cm zu erhalten. _ i e gepilaiiie UFUROSFUCkSgienZe
e St %00 ~+ T : - Ausnahmsweise dirfen diese B3ume beseitigt werden, wenn | N Sichtdreieck (freizuhaltendes Sichtfeld)
, ey : i . : : eine sinnvolle Bebauung der Grundstiicke in den Allgemei- A ichidreieck lfreizuhaliendes sichite
220 105 6,00 2,00 5. 245 015 015, 220 , 280 : 6.00 b 015 aan Wehnaals : Bolich it i . : B -
: . + . p i - gebieten nicht mehr mdglich ist, insbesondere wenn 38-48° Dachneigung
L I : ” [ I : durch den Erhalt erhebliche Mehrkosten entstehen. UntergeordneteBauteile, z.B. Wintergarten, A AlHlastenflsch
Geh-u. Grin Fahrbahn Grun-1.  Geh-u. Geh - u. Griin Fahrbahn : - In den :EE-dund GE-E-Geblefgn durfep_die bef;offenen Biume sonsﬁqe Anbauten, ._k'dnnen mit abweichender f HnTenaEe
. - 1 Radweg Parken  Radweg Radwed ebenfalls ann ausnahmsweise beseitigt wer en, wenn au.f Dachneigung ausgefihrt werden. i
Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen : : = dem Grundstiick durch den Erhalt des Baumes ein sinnvolier ] m Haltestelle OPNV
dige Stelle Auslegung ge3ndertworden. : Dié ‘Nebenbest; 4 ¢ gy ; i Grundstiicksgrenz e betrieblicher Ablauf b.zw. Produkfionsabiauf innerhalb -zer - S 7 e
LV.m. Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend stch?ugn dzrs- g,rgz?Esrorg:]:fiﬁwee;hmzfﬁ oL Grundstucksgrenze \ d dann verbleibenden Uberbaubaren Flachen nicht erreichf wer- G Stellung des Hauptbaukdrpers
aus der Planzeichnung (Teil A) und dam Text (Teil B), TR R e gaes . N o - den kann. (Hauptfirstrichtung)
souie die Beg;gndung n der Zelt vom (2. %2 See tiheren Verwaltonashobpdrvon. L P e i\\ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - SATZUNG 17 Gam. §9 (2] BauGB dart die Traufhidhe in den Allgeneinen -
is zum /5. ’:.’ = w3hren olgender Zeiten Az: beststi ; o; o | o o 7 o I onngebDieTen 5,3VUm uDer der chse der zZugeordaneten Ver-.
{@,,}ri_,ﬁa ;:: /’6.:’{ \\\ 25°, 25 lo 25%, 30 le _‘_Z_é__!n_ ]I IL|_:2_L§_"{= . ___2_,5_1’0 _%_5__{'_’_ 2.5°% J kehrsflache nicht Uberschreiten. . f . SD Satteldach I SONSTIGE FESTSETZUNGEN
S 2 8- 3 Geh-, Fahr- und Leitungs- - : T 1 T | i T l - I !
erneut offentlich ausgelegen. (Dabei ist-bestimmt-worden; Der Biirgermeister recht zugunsten Wasser AG \\\ \ 18.) g::igefcﬁnéie,nz;g.hzg B?ucgtsmdbd"e_lah Schutzgebiete ge- :
2ndep 2 : . chen als Streuobst ter B - 5 N
42l Bedenken—und—Ancegungen-nur -2y -den-—ge3nderten- . N : i ' sichtigung vorhandener Biotope azZtsﬂ:g:rgan:nd:: Gi;g;:n - e - —— Grenze des r3umlichen Geltungsbereiches des
wnd-erginzten—Teillen—vorgebracht—werdenkonnten:)— \> | | 1) ZulSssiokeit in den GE-E-Gebiet zum WA sind diese Flichen mit Gehdlzen dicht zu bepflanzen ‘ i Bebauungsplanes
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dafi Be- i + £0assigrart_in den aL-t-Jenielen : % | )
denken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von. ’ Gem. §1 (4) BauNVO sind im GE-E-Gebiet nur solche Gewer- 19.) G.emaﬁ §9 (1) Nr. 25 Buchstaben a) b) und Abs. 6 B.auGB | FD Flachdach
dargestellt jedermann schEEElich oter zur Niederschniet qHOB g ; bebetriebe zu!as.sng, due_ das WOhneq nicht \lvesenth:h s'rtiren. sm.d enﬂa.ng der Plansfraﬁgn A - D und an der Triff zu
) der Grenzpunk bisblpbituisiib i indbn b . | In den GE-E Gebieten sind nur Betriebe unc Anlagen zulds- beiden Seiten der Straflen innerhalb der offenflichen Ver- _
lgte,da die i amrizes Foom i il e 3 - ., . 'sig, deren Schallemissionen an der Grenze des WA 55dB kehrsfiache groflkronige Laubb3ume mit einem Stammum- FH Firsthohe o
IR I ‘ SfPU.BEﬂQUEPSChﬂ!H’ PlﬂﬂSff‘. C Sfr‘aBenquerschniﬁ Plunsfr D i (tags) und 40dB (nachts) nicht berschreiten. fang von mindestens 25cm in einem maximalen Abstand '
dureh—Aushzng ortsiiblich bekanntgemacht : | 100 | ' | ' VR SR 20 psRen. | SATZUNG DER STADT
it il M1:100 M1:100 | 2.) Gem. §16 (3) BauNVO wird als Hochstgrenze fiir die Hohe ‘ ,
/_%é’" der baulichen Anlagen in den eingeschrankien Gewerbege- 20.) Gem. §9 (1) Ziff. 11 sind innerhalb der Verkehrsfache Parkpldtze
G A 10.00 10,00 bieten gem. Ziff. 1.) dieser Textlichen Festsatzungen, maxi- anzuordnen, wobei die Zahl der Parkpldtze mindestens 0,20 pro ; NEUSTREL'TZ
g : o/ mal 10,0m festgesetzt. Bezugspunkt ist die festgesetzte notwendigem Stellplatz betragen mufi. '
i : Hohe der das jeweilige Baugrundstiick erschlieBenden Ver-
E 015 |, 220 .10%, 5,50 095,015 015 | 005 . " =
iy { Al I ] 15 1,095 .50 05 2,20 1015 kehrsflachen., MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Der Zniwur{ des Bebsuungsplanes ist rach der _offent- Geh-u Grin Fahrbahn Grun ! I 17 l 3.) Gem. §22 (&) BauNVO konnen in der abweichenden Bauwei-
lichen Ausiezung geandert worden. //,/ Radw Grin Fahrbahn Grin Geh-u se (a) Gebdude mit iber 50,0m Lange bei finhaltung der BEBAUUNGSPL N
Sielni a0 . 0 aweg Radweg seitlichen Grenzabstande errichtet werden, BAUORDNUNGSRECHTUCHE | Zahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNV0) B 198 SUD AN NR.
Abs. I Szrz I LV.m §713 AbstSatz i BauGR durchoefiinr:. Grundstiicksgrenze | %
/// ; : ¥ N Grundstiicksgrenze 4.) Gem. §9 (2) BauGB sind in den festgesetzten GE-E-Ge- GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN ' SCHLANGENALLEE
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Teil B

Textliche Festsetzungen =

1) Gem. § 1 (4) BauNVO sind in den eingeschriinkten Gewerbegebieten (GE-E)
nur solche Gewerbcebetriebe zuliissig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

e

2.) Gem. § 16 BauNVO wird als Hochsigrenze fir die Hohe der baulichen Anlagen
in den eingescheinkten Gewerbegebicten gem. Ziff. 1.) dieser textlichen Fest-
1 10,0 m festgesctzt. Bezugspunk ist die festgesetzie Hohe

der das jeweilige Baugrundstiick erschlieflenden Verkehrsflache.

3.) Gem. § 22 (4) BauNVO kénnen in der abweichenden Bauweise (a) Gebiude mit
ither 50,0 m Lénge bei Einhaltung der seitlichen Grenzabstinde errichiet werden,

4.) Gem § 9 BauGB sind in den festgesetzten GE-E-Gebieten die gewerblichen
Bauflachen (iiberbaubare und nicht tiberbaubure Grundstiicksfliichen) den Hohen
der die jeweiligen Bauflichen erschlieBenden Verkehrsfldchen in einer Tiefe von
mind. 10,0 m mit einer Toleranz von =+ 30,0 cm hohenmiBig anzupassen.

5.) Gem. § 9 (1) Ziff. 25 Buchstabe a) u. b) BauGB sind in den festgesctzten GE-E-
Gebieten entlang der Grundstiicksg n, mit Ausnahme der Ein- und Ausfahricn
Pflanzstreifen in einer Mindestbreite von 2,0 m legen und mit einheimischen
Laubb&urnen und -swéuchem dicht zu bepflanzen und dauernd zu erhalten.

Z. B. Eichen, Linden, HanselnuB, Hainbuchen, Weidom, Witdrosen usw.

6.) Gem. § 1 BauNVO i.V.m. § 1 ($) BauNVO sind im GE- u. GE-E-Gebiet Einzcl-
handelsbetricbe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen
Gewerbebetricben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden,
nicht zugelassen,

Ausnahmsweise zulissig sind nur solche Einzelhandelsbetriebe und Verkaufs-
stellen von Handwerksbetricben und and; Gewerbebetricben, die in iczel
barem rilumlichen und betricblichen Z: hang mit Handwerks- und pro-
duzierenden Gewerbetrieben stehen und nicht mehr als insgesamt 200 m* Ver-
kaufs- undl Ausstellungsfliichen haben.

Ausgenvmmen hiervon sind weiterhin Betriebe des KFZ- und Zubehorhandels
uad Mobeimarkie, wooel die Verkaufsflachen von Mobeimiirkicn, bezogen auf
das gesamic GE-E-Gebiet und GE-Gebiet 2500 m? und von Aumhande]sbcnichcln,
bezogen auf das gesamie GE-E-Gebiet und GE-Gebiet 12000 m? nicht berschrei-
ten diirfen.

In den Mé&belmérkten sind folgende Sortimente ausgeschlossen:
- Oberbekleidung, Wasche und sonstige Textilien
- Schuhe und Lederwaren
- Spietwaren und Sportacti kel
- Uhren und Schmuck
- Optik- und Fotoartikel
- Musikalien, Schallplatten
- Glaswaren, Porzcllan und Geschenkartikel
- Radios, Hifl-Geriite, Fernseher und Car-Hifi
- Schreibwaren und Biicher
- Drogerieartikel und Arzneimittel
- Nahrungs- und GenuBmittel

Branchentibliche Rand- und Nebensortimente diirfen maximal 10 % der brutto-
geschoBfliichenbezogenen Verkaufsfliche ums Gesonderte Verl
Tungen fiir diese Rand- und Nebensortimente sind nicht zullissig.

7.)Gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB wird die MindestgroBe der Baugrundstilcke auf 550 m?

festgesctzt. Diese Festlegung gilt nicht fiir Baugrundstilcke, auf denen Doppelhiuser
emichtet werden.

8.)GemaB § 12 BauNVO sind Garagen und Uberdachungen fiir Stellpliitze nur inner-
halb der bebaubaten Grundstiicksflschen zuliissig. Zwischen StraBenbegrenzungsli-
nie und vorderer Baugrenze darf abweichend hiervon je Grundstiick ein Carport ggf.
mit integriertem Abstellraum (insgesamt max. 21 m? Grundstiicksflache) ercichiet
werden, jedoch nur bis zu cinem Abstand von mind 3 m zur straBenseitigen
Grundstiicksgrenze. Die Gbrigen seitlichen bzw. hinteren Baugrenzen diirfen durch
die in Sarz 1 baulichen Anlagen um imal 3 m iiberschritten werden.,
Eine festgesetzte Baulinie darf durch diese Anlagen nicht itberschritten werden.

v.) Gem. § 19 (4) BauNVO fiir die "Allgemeinen Wohngebiete” darf dic festgesetne
Grundfliichienzahl durch Garagen und Stellpliitze mit ihren Zufahren, Nebenanlagen
im Sinne dies § 14 BauNVO und bauliche Anlagen umerhalb der Gelindeoberfliche
durch die dias Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, max. um 0,1 Gberschritten

werden.
10.) Gem. § 9 (1} Ziff. 10 sind in den Allgmei Wohngebi ind 50 % der
Grundstiicksflachen von jeglicher Beb g und Versiegelung freizuhaltes. Dic

B! 5

freizuhaltenden Flichen sind girmerisch anzulegen.

11.) Gem. § 9(1) Ziff. 25a sind auf den Grundstilcken im Allgemeinen Wohngebiet:

- Fiir Grundstiscke bis 500 m? jeweils mind, ein grofkroniger Laubbaum und

- fiir gréflere Grundsticke fir jeweils angefangene 200 m? ein weiter ¢ groBkroniger
Laubbaum

zu pflanzen.

12.) Gem. § 9 (1) Nr. 25, Buchstaben a), b) und Abs. 6 BauGB sind auf den hicrfiie fesi-
geserzien Flachen des Plangebictes ortstypische Laubbiume und Laubsiriucher zu
pflanzen und daucrnd zu erhalten.

Z. B. Buchen, Liguster, Linde, Eiche, HaselnuB, WeiBdom wsw.

13.) Gem. § 9 (1) Nr. 25, Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB sind aufden hierfiir festge-
setzen Flichen des Plangebictes die vorhandenen Baume und Striiucher davernd
zu erhalten. Fiir abgiingige Biume und Striucher ist cin gleichartiger Ersatz zu
pflanzen

14.)Gem. § 9 (1) Nr. 25a und (4) i.V.m. § 83 der BauO sind in den Allgemeinen Wohn-
sebicten Einfriedungen im Vorgartenbereich nur in Form von dichtwachsenden
Laubhecken {zur Sichetheit diirfen i licgende Drahiziune cingesetzt werden)
bis zu einer Héhe von 1,5m zuléssig, wobei ein Mindestabstand von 0,5 mvon
der Heckenmitte zur StraBenb gslinie cinzuhalten ist. In den tibrigen Gar-

bereichen sind Einfriedungen nur in Form von dichtwachsenden Laubhecken

(zur Sicherheit diirfen Drahtziune bis 1,5 m Hohe cingesetzt werden) sowie durch
Baum- und Strauchgruppen zuliissig. Ausnahmsweise kéinnen vor den vorgeschrie-
benen Heckenpfl: 1gen auch Einfriedungen aus anderen Materiakien bis 1,5 m
Hohe zugelassen werden. Dabei diirfen entlang der straBenscitigen Grundstilcks-
grenze {n) jedoch keine vollig hlossenen Ziune sowie Maschendral
setzt werden.

dune ge-

15.) Gem. § 9 (11} Nr. 25, Buchstaben a), b) und Abs. 6 BauGB sind in den GE-E-Gebieten
bei Stellplatzarlagen pro Stellplatz ein Laubbaum zu pflanzen, z B. Eiche, Linde,
Kastanie, Ahomn, Esche, Kugelahomn usw. und dauern zu unterhalten.

16.) Gem. § 9 (11) Nr. 25 Buchstabe b) sind dic innerhalb der iiberbaubaren Flichen vor-
hand Laubbii mit cinem S fang gréBer als 60 e zu crhalten.

- Ausnahmsweise diirfen diese Baume beseitigt werden, wenn eine sinnvolle Bobauun 3
der Grudstiicke in den Allgemeinen Wohngebi nicht mehr méglich ist, insbeson-:
dere, wenn durch den Erhalt erhebliche Mehrkosten entstehen.

- In den GE- und GE-E-Gebieten diirfen die betroffenen Biume ebenfalls dann aus-
nahmsweise bescitigt werden, wenn auf dem Grundstiick durch den Erhalt des Baurres
ein sinnvoller betricblicher Ablauf bzw. Produktionsablauf innerhalb der dann ver-
bleibenden diberbgaubaren Flichen nicht erreicht werden kann,

17.) Gem. § 9 () BauGB darf die Traufhéhe in den Allgemeinen Wohngebi 330 m ilber
der Hhe der das Grundstilck erschlieBenden Verkehrsfliiche nicht {iberschreiten,

Ausnah ise kann eine Uberschreitung dieser Hohe um max. 0,50 mzugelassen

werden, wenn das Haus mit Keller gegriindet wird und der angetroffene Grundwasserstand

eine ticfere: Grimdung ohne Mehraufwendungen nicht zuliit,

18.) Gem. § & (1) Ziff. 20 BauGB sind die als Schutzgebicte gekennzeichneien Fliichen
als Streuobstwiesen unter Beriicksichtigung vorhandener Biotope anzulegen. An den
Grenzen zum WA sind diese Flichen mit Gehdlzen dicht zu bepflanzen.

19.) Gem. § 9 (1) Nr. 25 Buchstaben a), b) und Abs. 6 BauGB sind entlang der PlanstraBen A
bis D und an der Trift 2u beiden Seiten der StraBien innerhatb der dffentlichen Verkehrs-
flache grofikronige Laubbiume mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm in einem
maximalen Abstand von 20,0 m zu pflanzen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen

Gemal § 9(4) bauGB i.V.m. § 83 BauO, fir die "Allgememeinen Wohngebicie” gem. § 4
BauNVO

1. Fassaden

AuBenwendflichen oberhalb des Sockels sind in rot-rott Yerblend, rk

zu erstellen, .

Alternati¥ sind Phuzflachen und verfugtes Betonstein-Manerwerk in hellen Pastelltonen
zuldssig.

Fir Geragen und Nebenmlagen sind auch Holz- oder pastelifarbene Putzfassaden zulissig.
Ein Hohenvorsprung in der Traufe mus auch durch einen Vor- oder Riicksprung der Aubea-
wand um mindestens 0,5 m markiert werden

2. Dicher

Dicher sind in der Regel als Satteldacher auszufien. Alternativ sind auch Krippelwalm-
dacher, pyramidenférmige Dicher und Sonderformen des geneigten Doches zulissig,
AusschlieBlich zulassige Farben der Dacheindeckung sind:
- 1ot bis rotbraun und schwarz

Die Dacheindeckung ist in Ziegeln auszufihren. Fir unlergeordnete Bauteile, insbesonders
Solarumlagen, sind auch andere Materialien zulissig, z. B. Blecheindeckungen
Alternativ konnen auch begrimte Dachflach gel werden.
Gauben und Dacheinschnitte diirfen eine Breite von max. 50 % dex Traufenlznge der jeweiligen
Gebimdeseite nicht iberschrei Einzelgauben sind bis zu einer Breite von 2,0 m zulissig.

R

Der Mind isch beneinander liegenden Gauben bewtgt 1,5 m.

Die Dachhaut der Ganben muB, senkrecht gy en, mind 1,0 m unter der Firstiinie
des jeweiligen Gebimdes liegen.

3. Garagen

Die Torflachen aneinandergrenzender Gexagen missen in einer Bauflucht liegen.
Garagen sind mit Flachdach oder mit Sgtteldach bis zu einer Neigung von 22 Grad suszu-
bilden.

Im Hauptkdrper integrierte Garagen dilfes auch hohere Dachneigungen erhelten.

4. Milltonnen

In Vorgarten ditrfen Miilltonmesiir voritbergehend bracht werden. A il

ist Sichtschutz durch Anpflanzong oder Stein- und Holzblenden zu schaffen oder es sind
feste Schrimke zu vorznsehen.

£ Vaorgirten

Diie Vorgarten sind landschafisgs isch mit K tochen oderyund miedrigen heimischen
Stauden und Buschgrippen zu lten. Laubb fl g ist Znlissig.

7. Sonstiges

Warenautomaten und Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung innerhalb dec
iiberbaubacen Fliche zulissig. Leuchtreldame ist nicht zulssig,
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GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Gem. § 83 dBauQ,
iV. mit § 9 (4) BauGB

38-48° Dachneigung
UntergeordneteBauteile, 2.8. Wintergirten,
sonstige Anbauten, knnen mit abweichender
Dachneigung ausgefiihrt werden,

o Sl ds pumibaiares
sSD Satteldach
TH Trauthdhe
FD Flachdach
FH Firsthihe

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

| Zaht der Vollgeschosse (§ 16 Baukv0)

04 Gruadflachenzahl
Geschosstiichenzahi

1& Einzel- u. Doppelhluser zulissig

NUTZUNGSSCHABLONE

Baugebiet CeschaBzsht

GRZ GFLZ

Bauweise Dachform/ Dachreigung
Maximale Firsthohe

BAUWEISEN; BAUGRENZEN

Baugrenze (§23 (3) BauNvD)

g Baulinie 1§ 23 (3) BauNvO) e
a abweichenede Bauweise
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! ! Gberbaubare Grundstickstliche (§ 23 BauNvO)
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GRUNFLACHEN (§ 9 (1)

l Grimfliche

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von B3umen,
Eoooa Str Suchern und sonstigen Bepflanzungen

1§9 (1) Nr. 25 Buchstabe 2) und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung ven Fliche mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gew3ssern

(§9 (1) Nr. 25 Buchstabe b} und Abs. 6 BauGB)

E ! é Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten

im Sinne des Naturschutzrechts
{ §5 Abs. &, §9 Abs. 6 B3uGB )

1 Spielptatz

{ : ) Erhalten von Biumen

Anptianzungen ven Biumen, Striuchern
s.a TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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VERKEHRSFLACHEN (§9 (1) Nr.11 BauGB)

Gffentliche Verkehrsfiliche
Straflenbegrenzungslinie
Fungéngerbereich

Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung
Verkehr sberuhigter Bereich

‘Nz [

=TT Gehrecht { §9 Abs. 1 Nr. 21 u, Abs. 6 BauGB )

%

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Grenzen, Abgrenzungen

—_——— geplante Grundstiicksgrenze

A

Sichtdreieck (freizuhaltendes Sichtfeld)

@ Haltestelle GPNV

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

o — Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des
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Far die Richtigkeit der zeichnerischen Dar- Der AufstellungsbeschluB der Stadtverordnetenversammlung Dieser Bebauungsplan mit zugehoriger Begrindung hat gem. Die Durchfiih - -
stellung des bestehenden Zustandes und der der Stadt Neustrelitz vom ist am § 3 (2) des Baugesetzbuches in der Zeit vom . Zeit dléSCAuiléggggd:ifilélkgﬁlgeverfahrel_ls, sowm§ (1)55 g
Planung | gem. § 2 (1) des Baugesetzbuches ortsublich bekanntgemacht bis einschlieBlich , nach BeschluB der Stadt— des Baugesetzbuches ortiiblich bekannt cmgaillllli word
_ worden. | verordnetenversammlung der Stadt Neustrelitz vom _ Dieser Bebauungsplan wird mit der zuggeh('irigen Bégl{?l"li]ﬁdun
Neustrelitz, den : offentlich ausgelegen. ; zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. ' .
Neustrelitz, den | Die Auslegung wurde am ortsiiblich bekannt- Mit Ablauf des Tages dieser Bekanntmachung tritt dieser
gemacht. Bebauungsplan in Kraft.
Baudezernent Neustrelitz, den Neustrelitz, den
' Baudezernent :
Biirgermeister Biirgermeister
Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde von Die Beteiligung der Biirger an der Béuleitplanung Dieser Bebauungsplan ist von der StadtvcrordnetenvcrsammIung Der Innenminist " .
der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Neustrelitz hat vom bis einschlieBlich der Stadt Neustrelitz am gem. § 10 des Baugesetz— bis zum g Xi(:anvhgfﬁii?lbguf,%n gggﬁgﬁ‘;ﬁfgﬁrﬁé;‘mht
am gem. § 2 (1) des Baugesetzbuches gem. § 3 (1) des Baugesetzbuches, nach BeschluB der buches beschlossen worden. Die drtlichen Bauvorschriften sind durch diesem Bébauungsplan gem. § 11 (3) des Baugesetzbuches
beschlossen. - Stadtverordnetenversammlung vom durch gem. § 83 {4) des Gesetzes iiber die Bauordnung vom geltend gemacht. ) ' .
. offentlichen Aushang und Anhorung stattgefunden. 20. Juli 1990 Bestandteil der beschlossenen Satzung.
Neustrelitz, am ; Neustrelitz, den
Neustrelitz, den Neustrelitz, den
Birgermeister 4 ) Biirgermeister
' Birgermeister Burgermeister :






