Satzung der Stadt Neustrelitz Uber die 4.'Anderung und'2'.Ergénzung des Bebauﬁungsplans Nr. 12/91 und der
ortlichen Bauvorschriften fur das Gebiet "Zierker Strale/ Sandberg"

Auf der Grundlage der §§ 1 (8) und 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634}, sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geadndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 13.12.2017 (GVOBI. M-V 8. 331),
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom ......................... folgende Satzung uber die 4. Anderung und 2. Erganzung des Bebauungsplans Nr. 12/91 einschlieRlich der értlichen Bauvorschriften fir das Gebiet "Zierker Strale/ Sandberg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Farbig dargestellte Festsetzungen kennzeichnen die Anderungen
gegenlber der bisherigen Fassung des B-Plans.
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Verfahrensvermerke (Beschleunigtes Verfahren):

1. Der Beschluss der Stadtvertretung vom 16.03.2017, den Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 12/91 ,Zierker Straf3e/
} Sandberg” zu &ndern und zu ergénzen, ist am 15.04.2017 ortstiblich im ,Strelitzer Echo*, das auch auf der
\ geic Internetseite der Stadt einsehbar ist, bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist darauf hingewie-
L B sen worden, dass der B-Plan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfilhrung einer Umweltprifung nach §
P _ 2 (4) BauGB aufgestellt werden soll und dass sich die Offentlichkeit im Amt fir Stadtplanung und Grund-

stlicksentwicklung der Stadt Neustrelitz Cber die Planung unterrichten und bis zum 28.04.2017 dazu &ulRern
kann.
/ Neustrelitz, Siegel ' Grund
Birgermeister

2. Die Entwiirfe der Satzung Uber die 4. Anderung und 2. Ergénzung des B-Plans, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), und der Begriindung haben in der Zeit vom 16.05.-15.06.2017
wahrend der Dienstzeiten (Mo., Mi., Do. 7.15 Uhr — 16.00 Uhr, Di. 7.15 — 18.00 Uhr und Fr. 7.15-12.30
Uhr) sowie auf der Internetseite der Stadt dffentlich ausgelegen.

Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist von jedermann Stellung-
nahmen schriftlich oder mundlich zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 29.04.2017 im ,Strelitzer
Echo”, das auch auf der Internetseite der Stadt einsehbar ist, ortsliblich bekannt gemacht worden.

Neustrelitz, Siegel Grund
Birgermeister

3. Den berthrten Behérden und sonstigen Tragem offentlicher Belange wurden am 15.05.2017 die Planunter-
lagen Ubersandt und um Stellungnahme bis zum 16.06.2017 gebeten.

Neustrelitz, Siegel Grund
Blrgermeister

4,

10.

i

Den Nachbargemeinden wurden am 15.05.2017 die Planunterlagen Ubersandt und um Stellungnahme bis
zum 16.06.2017 gebeten.

Neustrelitz, Siegel Grund
Blrgermeister

Der Satzungsentwurf ist nach seiner éffentlichen Auslegung vom 16.05. - 15.06.2017 geandert worden.
Deshalb haben die geanderten Entwiirfe der Satzung und der Begriindung in der Zeit
vom...................ermeut wéhrend der Dienstzeiten (Mo., Mi., Do. 7.15 Uhr — 16.00 Uhr, Di. 7.15 — 18.00 Uhr
und Fr. 7.15 — 12.30 Uhr) sowie auf der Internetseite der Stadt &ffentlich ausgelegen.

Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist von jedermann Stellung-
nahmen schriftlich oder mindlich zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ............... im ,Strelitzer
Echo*, das auch auf der Internetseite der Stadt einsehbar ist, ortstblich bekannt gemacht worden.

Neustrelitz, Siegel Grund
Birgermeister

Die Stadtvertretung hat die zum Planentwurf eingegangenen Stellungnahmenam ........................ behan-
delt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Neustrelitz, Siegel Grund
Blrgermeister
Die Stadtvertretung hatam ........................ die 4. Anderung und 2. Ergénzung des B-Plans als Satzung

beschlossen.

Neustrelitz, Siegel Grund
Blrgermeister

Die Satzung wurde gemaf § 5 (4) der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-
Vyam ........................ der Kommunalaufsicht angezeigt.

Neustrelitz, Siegel Grund
Burgermeister

Die Satzung Uber die 4. Anderung und 2. Ergénzung des B-Plans ,Zierker Strake/ Sandberg" wird hiermit
ausgefertigt.

Neustrelitz, Siegel Grund
Burgermeister

Die Satzung sowie die Stelle, bei der sie auf Dauer wéhrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhaltenist, sindam ........................ im ,Strelitzer Echo”,
das auch auf der Internetseite der Stadt einsehbar ist, bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften nach BauGB und KV M-V
und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gemaR BauGB bzw. KV M-V und weiter auf Fal-
ligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen gemaft BauGB hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.

Neustrelitz, Siegel Grund
Biirgermeister

Der von der Satzung liber die 4. Anderung und 2. Erganzung des B-Plans erfasste katasterméRige Bestand
der Flur 23 und 24 {Gemarkung Neustrelitz) wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerich-
tigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehait, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die Automati-
sierte Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche
k&nnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg, Siegel Amtsleiter
Kataster- und Vermessungsamt
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
WA 1-8 Allgemeines Wohngebiet Teilgebiet 1-8 gem. § 4 BauNVO
wWB Besonderes Wohngebiet gem. § 4a BauNVO
WB 1 Besonderes Wohngebiet Teilgebiet 1 gem. § 4a BauNVO

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

04 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafl

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend, z.B. zwei

Bauweise,Baulinien, Baugrenzen und Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVQ)

offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig

. o olim Baugrenze
MR N R NN W W Bau"nie
b B o Stellung des Hauptbaukérpers

Flachen fur den Gemeinbedarf ( § 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf

D Sportanlagen

D Sozialen Zwecken dienende Einrichtungen, Kindertagesstatte

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung

FulR-/ Radweg

verkehrsberuhigter Bereich

Zufahrt

Grunfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Zweckbestimmung

R offentliche Griinanlage
O -
ga private Griananlage

Sonstige Planzeichen

N — -

s ; Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
s Umgrenzung von Flachen fir Garagen und Nebenanlagen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 12/91

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Satzung tiber
die 4. Anderung und 2. Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 12/91

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Gartenanlage
,Bollenacker” zu belastende Flachen

Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 BauNVO M-V)

SD Satteldach

KWD Krippelwalmdach -

WD Walmdach

20-25° Dachneigung des Hauptgebaudes als Mindest- und H6chstmal}
>37° Dachneigung des Hauptgebdudes gréRer als 37°

Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

Flurgrenze
Flurstiicksgrenzen

260 Flursticksnummer

4.0 Angabe von Abstianden bzw. AusmaRen in m
______ geplante Grundstiicksgrenzen

Z Baum- und Strauchbestand It. Befliegung 2011

Nutzungsschablone

Baugebiet Geschosszahl
Grundflachenzahl Bauweise
max. Dachform,

Gebdudehbthe Dachneigung

Anderungen der textlichen Festsetzungen - Teil B

1. Unter Punkt 2 der textlichen Festsetzungen wird folgende Nr. 2.3 angefugt:
.In den Teilgebieten WA 5 und WA 6 kann von der festgesetzten Baulinie um bis zu 2 m
zuriickgetreten werden, sofern der zurticktretende Gebadudeteil nicht mehr als 1/3 der
entsprechenden Baukérperlange betragt.”

2. Unter Nr. 2.2 der textlichen Festsetzungen wird folgender Satz angefugt:

,<Abweichend hiervon sind diese Anlagen innerhalb der Fldchen fir Garagen und
Nebenanlagen allgemein zuldssig.”

3. In der textlichen Festsetzung Nr. 4.2 wird zwischen den bisherigen S&tzen 1 und 2
folgender Satz eingeflgt:

,<Zudem konnen Einfriedungen in den Teilgebieten WA 5 bis WA 8 auch mit transparent
gestalteten Metallzdunen (auler Maschendrahtzaune) ausgebildet werden.”

4. Unter Nr. 4.4 der textlichen Festsetzungen wird folgender Satz angefugt:

,Diese Regelung gilt auch fiir die Teilgebiete WA 5 bis WA 8.¢
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Satzung der Stadt Neustrelitz Gber die 4 Anderung und 2. Ergédnzung des Bebauungsplans Nr. 12/91 und

die ortlichen Bauvorschriften fir das Gebiet "Zierker Stral3e/ Sandberg"

Auf der Grundlage der §§ 1 (8) und 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1075
vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21.12.2015 (GVOBI. M-V S. 590), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom

der ortlichen Bauvorschriften fiir das Gebiet "Zierker Strafte/ Sandberg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Verfahrensvermerke (Beschleunigtes Verfahren):

e

Der Beschluss der Stadtvertretung vom 16.03.2017, den Bebauungsplan (B-Plan) Nr.
12/91 ,Zierker StraRe/ Sandberg“ zu d4ndern und zu ergédnzen, istam 15.04.2017 ortsiib-
lich im ,Strelitzer Echo", das auch aufder Internetseite der Stadt einsehbar ist, bekannt
gemachtworden. In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass der B-
Plan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiahrung einer Umweltprifung nach § 2 (4)
BauGB aufgestellt werden soll und dass sich die O ffentlichkeitim Amt fur Stadtplanung
und Grundsticksentwicklung der Stadt Neustrelitz aber die Planung unterrichten und bis
zum 28.04.2017 dazu aullern kann.

Neustrelitz, Grund

Biurgermeister

Siegel

Die Entwirfe der Satzung tiber die 4. Anderung und 2. Ergdnzung des B-Plans, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), und der Begrindung haben
in der Zeitvom ... ... ..................wéahrend der Dienstzeiten (Mo., Mi., Do.7.15 Uhr -
16.00 Uhr, Di. 7.15 -~ 18.00 Uhrund Fr. 7.15 — 12.30 Uhr) sowie aufder Internetseite der
Stadt 6ffentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung ist mitdem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist von je-
dermann Stellungnahmen schriftlich oder mtundlich zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, am 29.04.2017 im ,Strelitzer Echo“, das auch aufder Internetseite der Stadt
einsehbar ist, ortstiblich bekannt gemacht worden.

N eustrelitz, Grund

Birgermeister

Siegel

Den berlhrten Behérden und sonstigen Tridgern 6ffentlicher Belange wurden am
die Planunterlagen tbersandt und um Stellungnahme bis zum
gebeten.

Neustrelitz, Grund

Burgermeister

Siegel

Den Nachbargemeinden wurden am

die Planunterlagen Gibersandt
und um Stellungnahme bis zum

gebeten.

Neustrelitz, Grund

Birgermeister

Siegel

5.

i

Die Stadtvertretung hat die zum Planentwurf eingegangenen Stellungnahmen am
behandelt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Neustrelitz, Siegel Grund
Birgermeister
Die Stadtvertretung hatam ... ..................... die 4. Anderung und 2. Ergdnzung des B-
Plans als Satzung beschlossen.
Neustrelitz, Siegel Grund

Birgermeister

Die Satzung wurde geméan § 5 (4) der Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-
Vorpommern (KV M-V)am ........................ der Kommunalaufsicht angezeigt.

Grund
BlUrgermeister

Neustrelitz, Siegel

Die Satzung uber die 4. Anderung und 2. Erganzung des B-Plans ,Zierker StraRe/ Sand-
berg” wird hiermit ausgefertigt.

Neustrelitz, Grund

Birgermeister

Siegel

), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
......................... folgende Satzung uber die 4. Anderung und 2. Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 12/91 einschlieRlich
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” | Farbig dargestelite Festsetzungen kennzeichnen die Anderungen
gegenuber der bisherigen Fassung des B-Plans.

Die Satzung sowie die Stelle, bei der sie auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von je-
dermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
e e eee eeeve eee e o imM L Strelitzer Echo”, das auch aufder Internetseite der Stadt einseh-
bar ist, bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften nach BauGB und KV M-V und von
Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gem&dR BauGB bzw. KV M-V und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen gemal BauGB hin-
gewiesen worden.

Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.

Neustrelitz, Grund

Blrgermeister

Siegel

. Dervon der Satzung Gber die 4. Anderung und 2. Erganzung des B-Plans erfasste ka-

tastermaRige Bestand der Flur 23 und 24 (Gemarkung Neustrelitz) wird als richtig darge-
stellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vor-
behalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die Autom atisierte Liegenschaftskarte
durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kénnen
nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg, Amtsleiter

Kataster- und Vermessungsamt

Siegel

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA 4-9

Allgemeines Wohngebiete Teilgebiet 4-9 gem. § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgschosse als Héchstmal

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend, z.B. zwei

Bauweise ,Baulinien, Baugrenzen und Stellung baulicher Anlagen

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

o} offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
S — Baugrenze
£ e L Baulinie

Stellung des Hauptbaukérpers

Flachen fiir den Gemeinbedarf ( § 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf

Sportanlagen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsfiache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung

Granflachen (§ 9 Abs.

Ful- / Radweg
verkehrsberuhigter Bereich

Zufahrt

1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Zwéckbestimmung

Sonstige Planzeichen

—— -

[§ St

o e ol

offentliche Griinanlage

Umgrenzung von Fléachen fur Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 12/91

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung Uiber

die 4. Anderung und 2. Erganzung des Bebauungsplans Nr. 12/91

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Gartenanlage
.Bollenacker” zu belastende Flachen

Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 BauNVO M-V)

SD
KWD
WD
20-25°

>37°

Satteldach
Kruppelwalmdach
Walmdach

Dachneigung des Hauptgeb&audes als Mindest- und HochstmaR

Dachneigung des Hauptgebaudes groier als 37°

Darstellung ohne Normcharakter

Nutzungsschablone

vorhandene bauliche Anlagen
Flurgrenze

Flurstiicksgrenzen

Flursticksnummer

Angabe von Abstédnden bzw. Ausmafien in m

geplante Grundstticksgrenzen

Baum- und Strauchbestand It. Befliegung 2011

Baugebiet Geschosszahl
Grundflachenzahl Bauweise
max. Dachform,

Gebdudehdhe Dachneigung

Anderungen der textlichen Festsetzungen - Teil B

1. Unter Punkt 2 der textlichen Festsetzungen wird folgende Nr. 2.3 angefigt:

»In den Teilgebieten WA 5 bis WA 7 kann von der festgesetzten Baulinie um bis zu 2 m
zuruckgetreten werden, sofern der zuriicktretende Geb&udeteil nicht mehr als 1/3 der

entsprechenden Baukorperlange betragt.”

2. Inder textlichen Festsetzung Nr. 4.3 wird zwischen den bisherigen Satzen 1 und 2

folgender Satz eingefugt:

»Zudem konnen Einfriedungen in den Teilgebieten WA 5 bis WA 8 auch mit transparent
gestalteten Metallzdunen (auBer Maschendrahtziune) ausgebildet werden.©

3. Unter Nr. 4.4 der textlichen Festsetzungen wird folgender Satz angefugt:

.Diese Regelung gilt auch fur die Teilgebiete WA 5 bis WA 8 ¢
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Planzeichenerkldrung Teil B - Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) 1. Art und MaB der baulichen Nutzung

Satzung der Stadt Neustrelitz Gber den Bebauungsplan Nr. 12/91 und die [ ] s oon

T - Tankstellen nicht Bestandtell dieser Satzung.
] WB Besonderes Wohngeblet gem. § 4a BauNvO In den besonderen Wohngebleten sind alle Ausnahmen It. § 4a (3) BauNVO nicht Be-

6rtlichen Gestaltungsvorschriften fur das Gebiet "Zierker Strafse/Sandberg’ [o]| seepsageayane

1.2. Von der festgesetzten Traufhthe kénnen Abweichungen, sofern sie nicht mehr als 10 %
betragen, ausnahmsweise zugelassen werden. Bezugspunkt fir die Bemessung der
Traufhthe ist die Hohe der das Grundstuck erschlieflenden Verkehrsflache.

MaB der baulichen Mulzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) Die Oberkante des Fertigfubbodens der auf der Grundiage dieses Bebauungsplans
) . i ’ ichteten Gebaude darf maximal 50 cm (iber di By iegen. Geringfigi
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge@ndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) y o ?th: :Sg:hf:iw :ge# énﬁen";ﬁék";i n? S;eﬂ;;sgi;ellzzz?n jezrl;%iifunkt liegen. Geringflgige
vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V 1998 S. 468), zuletzt geandert durch 1. AndG-LBauO M-V vom 28.03.2001 (GVOBI. M-V 2001 S. 60) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr.12/91 - R TS P S S—
einschlieBlich der drtlichen Gestaltungsvorschriften fir das Gebiet "Zierker Stralte", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B), ertassen. @ Zah! der Vollgeschosse zwingend, z.B. zwei OGgrg:n und Shellﬂ‘ar;hen mit inren Zufahrten hochstens bis zu einer Grundflachenzahl von
5 hritt rden.
n Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB, z.B. SIS
< 1.4. Das zulassige HéchstmaR von einem Vollgeschoss (1) kann auf den Grundstucken, fur die
TH Traufhohe

eine Dachneigung mit mehr als 37 Grad festgesetzt ist, ausnahmsweise um ein Vollge-
schoss Dberschritten werden. Dabei darf die Gebaudehshe eines auf einem angrenzenden
Grundstick bestehenden Hauptgebaudes nicht Oberschritten werden. Grenzen zwei
Grundstlcke mit in der Héhe unterschiedlichen Gebauden an, ist die gréiere Gebaude-
héhe maftgebend.

\\\\\\ N

"\ Planzeichnung - Teil A

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und Stellung baulicher Anlagen
{§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVOQ)

2. Bauweise und iberbaubare Grundstiicksfldchen

o offene Bauweise 2.1. In der abweichenden Bauweise mussen bauliche Anlagen jeweils an die nérdiiche
Grundsticksgrenze herangebaut werden. FUr zum Zeitpunkt der Rechtskraft des B-Plans

9 geschiossene Batiwekss unbebaute Grundstiicke kann ausnahmsweise hiervon abgewichen werdan.
a abweichende Bauweise, einseitige Grenzbebauung méglich Grenzt ein Grundstick stidlich an eine Verkehrsfidche bzw. ist der auf den Grundstiicken
A vorhandene Bestand auch auf bzw. nahe der sidlichen Grundstlicksgrenze errichtet
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig worden, kann auch ein Heranbauen an diese bzw. eine Unterschreitung der
Grenzabstande zu dieser Grundsticksgrenze zugelassen werden.
= o A Baugrenze
2.2. Die in der Planzeichnung festgesetzten hofseitigen (straenabgewandten) sowie seitlichen
Baulinie Baugrenzen kénnen ausnahmsweise um bis zu 3 m aberschritten werden.
Garagen und Nebenanlagen sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfidchen nur
> Firstrichtung der straBenseitigen Bebauung dann zulissig, wenn sie einen Mindestabstand von 5 m zur straltenseitigen Grundstiicks-

grenze einhalten.

3. Griinordnerische Festsetzungen

Fldchen fir den Gemeinbedarf ( § 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

3.1. Steliplatzanlagen sind einzugrinen und mit Pflanzstreifen flir Baume und Straucher zu
gliedern. Es ist ein Baum fir jewells & Stelipitze zu pflanzen.

Fléchen fur den Gemeinbedarf,
3.2. Fr neu zu pflanzende Baume sollen standortgerechte Laubbaume (Stammumfang 16 - 18

cm, 3 x verpilanzt) verwendet werden.
Schule
4. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB) I. V. m. § 86 LBauO M-V
D Sozialen Zwecken dienende Hnrichtungen, Kindertagesstatte :
Girkiransiarmartos 4.1. Die Dacher der stralenbegleitenden Bebauung der besonderen Wohngebiete sind mit

einem durchgehenden First und einem symmetrischen Dachprofil auszubilden. Gaupen
1. Die Stadiverordn lung der Stadt hatam 16.12.1991 die sind dort nur als Giebelgaupen auszufthren. Der lichte Abstand von Dachaufbauten
Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plan) beschlossen. untereinander soll mindestens 1,50 m betragen. Zum Ortgang soll der lichte Abstand von
Dies ist am 24.12.1991 ontsitblich im ,Nordkurier® bekannt gemacht worden. Verkehrsfliichen (§ 8 Abs.1 Nr.11 BauGB) Dachaufbauten mindestens 2,00 m betrageg. Die gesarg Lgnge der Dachaufbauten der
jeweiligen Gebaud-seite darf nicht mehr als 1/2 der Firstlinge betragen.

StraRenverkehrsfiaichen

y xu:(’ ;/2 . Neustrelitz, .....coaine Siegel gé?;;!rmemer Strafenbegrenzungslinie
[ Rl S S
[SDKWD »37° ) 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustindige Beharde tst mit Schrel- ‘ Verkehrsfiache besonderer Zweckbestimmung Die Fenster von Dachaufbauten sind proportional kleiner zu dimensionieren ais die Fenster
bei vom 09.01.1992 und 07.04.2006 beteiligt worden. in der Obergeschosszone der Gebaudefassade. ) )
Die landesplanerische Stellungnahme erfolgte am 06.09.1998 sowie am ’ Die Festsetzungen der Dachform in den besonderen Wohngebieten beziehen sich auf die
Zweckbestimmung 5 : ) I i
> straRenbegleitende Bebauung. Baukérper, die an diese Bebauung im riickwirtigen Grund-
@@ FuRgéingerbersich s‘g]ck;bi;elc: anschliefen, sind mit geneigten Dachern zu versehen (Sattel, Krippelwalm-
NeUSHTEtZ, ..o Siegel Grund ader:ultiach) ’ i e
Biirgermeister ﬁ Von den In der Planzeichnung festgesetzten Dachformen kénnen stadtebaulich bzw. mi
Parkplatz den Sanierungs-/Erhaltungszielen vereinbare Ausnahmen (siehe Pkt. 6.1 und 6.2) zuge-
3. Die frilhzeilige Birgerbeteili erfolgte zu Vo des B-Plans durch lassen werden.
Biirgerversammlungen am 23.09.1962 und 11.03.1993 mit jewells anschlieBender . .
"!"9"“;,';5“ zl”BIiE‘“%'i"‘“a'&"gg“ggggrz';;m:g ‘i%rn?“‘";;;‘?"agsel" 'II.’I" de'é Z;'E‘b“': bl verkehrsberuhigter Bereich 4.2, In den besonderen Wohngebieten sind Geb4ude, die aufgrund dieses B-Plans errichtet
il sl b e Sl e L e werden, mit verputzten Fassaden in hellen bis mittleren Naturténen auszufihren.
20.02.1995 und vom 28,08 - 03.08.1997 jeweils dureh dffentlichen Aushang eines Zufahrt For die allgemeinen Wohngebiete sind daneben auch rote oder gelbrote Ziegelver-
Entwurfes zum B-Plan statt. Dies wurde am 11.01.1995 bzw. 20.08.1997 im ,Strelitzer blendungen zulassig. Untergeordnete Fassadenteile sind abweichend auch in anderen
Echo® bekannt gemacht, Grlnflachen (§ 8 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Materialien und Farben zulassig.
4.3. Einfriedungen zum 6ffentlichen Straflenraum sind mittels Heckenpflanzungen mit
Neustrelitz, Siegel Grund Grinfiédchen einheimischen, standortgerechten Laubgehtlzen oder aus Holz mit senkrechter Lattung
' Biirgermeister auszubilden. Die Hohe dieser Einfriedungen darf maximal 1,20 m betragen

Zweckbestimmung

AWAA

4. Die Beteiligung der Triger tffentlicher Belange und der Nachbargemeinden erfolgte 5. Nachrichtliche Ubernahmen
jeweils durch Zusendung eines Planentwurls am 28.07.1993 und am 15.08.1997 mit der Sffentiiche Griinanlage
Bilts s Slngnahine Bisaim:0:09:1903 bew 20,001 92 5.1. Im Bereich der Einmindung des Millerganges in der Mahlenstrale befinden sich

Yermessungsmarken des Kataster- und Vermessungsamtes. GemaP § 7 des Gesetzes (be
private Grunanlage die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster sind diese zu schitzen.
Neustrelitz, .......cccoeeon Siegel Grund
Brgermeister 5.2. GemaR § 11 Denkmalschutzgesetz M-V ist der Finder archiologischer Denkmaler bzw.
anzupflanzender Einzelbaum auffalliger Bodenverfarbungen sowie der Leiter der entsprechenden Arbeiten, der Grund-
. Di tung hat die i i 2 ? : 4 " ! %
% e S'?dtveg;;"n"gi i i i Rehwsen der Bew'af::%ﬂ"ﬂi;“;%i;':.g:l:_-r;gir&gebnis stickseigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen, far
st mitgeteilt worden. T ) die Benachrichtigung des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege und die Sicherung der
2u erhaltende Einzelbdiume Fundstelle verantwortlich
Der Fund und seine Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Ver-
Neustreliz, Siagel — Regelungen fur den Denkmalschutz (§ 9 Abs.6, § 172 Abs. 1 BauGB) pfl{cthtsljtng erl:sc:t f_(}nf merkr:age nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
Birgermeister spatestens nach einer Woche.

6. Die Entwiirfe des B-Planes, bestehend auf der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil ’ | Geltungsbereich Sanierungsgehiet §.3. Fir die entsprechend als Einzeldenkmale gekennzeichneten baulichen Anlagen gilt das
B) haben in der Zeit vom 10.04.2008 bis zum 09.05,2006 wihrend der Dienstzeiten {Mo., N Denkmalschutzgesetz M-V vom 06.01.98 (insbesondere §§ 6 -9). Auf § 5 dieses Geselzes
hBM-- gg'gﬁlstlﬁlht:- 15-0? Uhr, Die. 7.15 - 18.00 Uhr und Fr. 7.15 -12.30 Uhr) nach § 3 (2) tber die Denkmalliste wird hingewiesen. Insbesondere findet § 7 DSchG M-V Anwen-

A nHe T g agen dung, d. h. jegliche Veranderung an Denkmalen ist durch die Untere Denkmalschutzbe-
Die tffentliche Ausiegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der i : il i :: ety
Auslegungsfrist von jed schriftich oder miindlich zur Niederschrift vorgebracht E Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen hérde genehmigungspfiichtig.

werden lénnen, am 25.03 2006 im ,Strefitzer Echo” ortsiiblich bekannt gemacht worden.
5.4. Gema dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG, insbes. §§ 2-7a, 33) i.V.m. dem
Landeswassergesetz M-V (LWaG, insbes. §§ 5, 32, 39) Ist die Benutzung von
Grundwasser (z. B. Entnahme, Absenkung, Einleitung von Niederschlagswasser
hefestigter/bebauter Fliichen) in Abhangigkeit von der Art der Benutzung erlaubnis- oder
rL anzeigepflichtig. Zustdndige Behorde ist geman § 108 LWaG der Landrat des Landkreises
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Mecklenburg-Strelitz (untere Wasserbehorde).

Neustrelitz, ................... Siegel Grund
Biirgermeister

AR Y B

7. Die Stadivertretung hat die im Planverfahren eingegangenen AuRerungen und 9

Stell ahi 1o SN behandelt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. i ”
Slngnanmensa as Sasn ? LSt | Stelplatze 6.1. Fir die Grundstticke der besondern Wohngebiete, die an die Zierker Stralie grenzen,
e sowie die Flurstiicke 78, 79/2 und 153 - 155 gilt die Erhaltungssatzung der Stadt

Neustrelitz, ...c.oooeneenee Siegel Grund /% * Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Meustrelitz vom 24.02.93.
BOrgermeister N\ __ Mit Leitungsrechten zu belastende Fiachen 6.2. Die unter 6.1. genannten Grundstiicke liegen im Geltungsbereich des férmlich festgelegten
8. DerB-Plan Zierker StraBe f Sandberg® einschlieflich der drlichen G s S TTTTTT Sanierungsgebiets der Stact Neustrelitz (Sanierungssatzung vom 10.08.94).

6. Hinweise

AT %®
4 \sn‘uwg,wm:*u- Q%

\.
\

vorschriften, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text {Teil B,‘: wurde am
.................... als Satzung beschlossen. Die Begrindung zur Satzung wurde gebilligt.

A
160

Geslaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 BauNVO M-V}

SD Satteldach
KWD Krippelwalmdach
WD Walmdach

Neustrelitz, ....ooooveeenen Siegel Grund
Biirgermeister

>20° Mindestma der Dachneigung ist 20°

8. Die Satzung Uber den B-Plan einschlieBlich der értlichen Gestaltungsvorschriften
wurde gemafi § 5 (4) der Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Yorpommern
(KY M-V am s der Kommunalaufsicht angezeigt.

Darstellung ohne Normcharakter
il LAND MECKLENBURG-VORPOMMERN

Neustrefitz, ........coccceen Siegel Grund
Birgermeister

{j vorhandens bauliche Anlagen Bebauungsplan Nr. 12/91 ,Zierker Straflte /Sandberg"
M 1 : 2000 __Stand: Mérz__Z_th_S‘

Flursticksgrenzen
10. Die Satzung Gher den B-Plan einschlieflich der drtlichen Gestaltungsvorschriften wird

hiermit ausgefertigt. 165 Flurstiicksnummer
—t Angabe von Absténden bzw. Ausmaten inm
63,5 Hoéhenangabe u. NN inm
Neustrelitz, . ... Siegel Grund : ¢

Burgermeister 8 zu erhaltende Grundwassermessstellen

§ 11. Die Satzung sowie die Stelle, bei der sie auf Dauer wihrend der Sprechzeiten von %
S jedermann eingesahen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ) MNutzungsschablone
8 e &R ki im Strelitzer Echo® bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf>
3 die h der Verlet von Verfah und Formvorschriften nach BauGB =
und KV M-V und von Mangeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen gemaB BauGR Baugebiet [ Geschoizah

bzw. KV M-V und weiter auf Falligkeit und Enldschen von Entschadigungsanspriichen
gemal BauGB hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit dieser Belcanntmachung in Kraft getreten.

%?
Neustrelitz, .................. Siegel Grund

Birgermeister
Vermerk des Kataster- und Vermessungsamtes:

&
| N
ST I s AN GV AANS YA S s |

Grundfldchenzahl ‘ Bauweise
‘Dachform max. Dachneigung

Gebaudehohe(OKG) |

~




| |
'Satzung der Stadt Neustrelitz tiber die dritte Anderung des Bebauungsplans Nr. 12/91

Planzeichenerklirung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

-

=

# S S o — g

WA2 | 1
04 o |5
“\JSD.KWD, WD >20°

WA

N, 0,3 | £D

SDKWD >37°
~.,

iften fil iet "Zierker S Sandberg"
und die értlichen Bauvorschriften fur das Gebiet "Zierker Stralse/Sanaberg w
Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | 8. 1509) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
vom 18.04.2006 (GVOBL M-V S. 102), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.05.2011 (GVOBL. M-V $.323), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom folgende Satzung des Bebauungsplans Nr. 12/91 WA 1-3
*Zierker Straite/Sandberg”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
N\ N LS
f &; () \\ 201 X A \ s
Entwurf / % @ 4\ | Auszug Planzeichnung - Teil A
/ Ml
3
v g
/

e

Z P Y i
. 9 NEANG \. .. | Farbig dargestelite Festsetzungen kennzeichnen die Anderungen
" @\ " & % /O N_.. . | gegeniber der bisherigen Fassung des B-Plans.
AN o/ NN % i 7 ey Y
£ N\ NG 3 \ / g
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Verfahrensvermerke (Vereinfachtes Verfahren):

Die Entwirfe der Satzung iiber die 3. Anderung des B-Plans, bestehend aus der Plan-

zeichnung (Teil A)und dem Text (Teil B), und der Begriundung haben in der Zeit vom

v eeieiiiii ... wahrend der Dienstzeiten (Mo., Mi.,, Do. 7.15 Uhr - 16.00 Uhr, Di. 7.15
-18.00 Uhrund Fr. 7.15 -12.30 Uhr) 8ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist von je-
dermann Stellungnahmen schriftlich oder mindlich zur Niederschrift abgegeben werden

k&nnen, am .. oo eei eee cee eee vnn ... im ,Strelitzer Echo” ortstblich bekannt gemacht worden.

Grund
Birgermeister

Neustrelitz, Siegel

Den berithrten Behdrden und sonstigen Tradgern 6ffentlicher Belange wurden am
. die Planunterlagen (ibersandt und um Stellungnahme bis zum
. gebeten.

Grund
Blrgermeister

Neustrelitz, Siegel

Die Stadtvertretung hat die zum Planentwurf eingegangenen Stellungnahmen am
T T A . behandelt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Neustrelitz, Siegel Grund
Birgermeister
Die Stadtvertretung hatam ........................ die 3. Anderung des B-Plans als Satzung
beschlossen.
Neustrelitz, Siegel Grund

Blurgermeister

Die Satzung wurde gemé&R § 5 (4) der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-
Vorpommern (KV M-V)am ... ... .. ............... der Kommunalaufsicht angezeigt.

Grund
Birgermeister

N eustrelitz, Siegel

Die Satzung tber die 3. Anderung des B-Plans ,Zierker StraBe/Sandberg" wird hiermit
ausgefertigt.

Grund
Burgermeister

Neustrelitz, Siegel

Die Satzung sowie die Stelle, bei der sie auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von je-
dermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
e et ceeeieir aaeannne. im Strelitzer Echo® bekannt gemacht worden. In der Bekanntma-
chung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
nach BauGB und KV M-V und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
gemal BauGB bzw. KV M-V und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschadi-
gungsanspriichen gemaf BauGB hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.

Grund
Burgermeister

Neustrelitz, Siegel

Vermerk zu den dargesteliten Katastergrenzen und Flurstiicksbezeichnungen:

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet Teilgebiet 1-3 gem. § 4 BauNVO

Besonderes Wohngebiet Teilgebiet 1 gem. § 4a BauNVO

Mischgebiet gemal § 6 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4

®

ui

TH

Grundflachenzahl

Zahl der Voligeschosse zwingend, z.B. zwei

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. 1l

Traufhthe

Bauweise Baulinien, Baugrenzen und Stellung baulicher Anlagen

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVQ)

o

g

a

A

offene Bauweise
geschlossene Bauweise

abweichende Bauweise, einseitige Grenzbebauung méglich

nur Einzelhduser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze
Baulinie

Firstrichtung der straflenseitigen Bebauung

Flachen fiir den Gemeinbedarf ( § 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

» e 0P
®)

Flachen fir den Gemeinbedarf,

Schule

Sozialen Zwecken dienende Einrichtungen, Kindertagesstitte

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Strallenverkehrsfldchen
StralRenbegrenzungslinie
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung

P

Full- / Radweg
Parkplatz
verkehrsberuhigter Bereich

Zufahrt

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Zweckbestimmung

o )
e 99
a
vo

(e}
(sle]

offentliche Griinanlage

private Griinanlage

Flachen fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft(§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

000
o o
CoB oo

®
o

Flache zum Anpflanzen von Strauchern({Heckenpflanzung)

anzupflanzender Einzelbaum

zu erhaltende Einzelbdume

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs.6, § 172 Abs. 1 BauGB)

| B OO P R

o

1 i s

"R, D VO S

[o]

Denkmalbereich

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

I:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

]
: g Flache fir Nebenanlagen, Garagen und Gemeinschaftaniagen
St Steliplitze
NA/PYV Nebenanlagen/Photovoltaikanlagen

-s—e—eo—-e—-o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Mit Leitungsrechten zu gunsten der Stadt Neustrelitz zu belastende

B e ) v 3 v
Flachen
X X XX Flachen, deren Béden mit umweligefahrgenden Stoffen
XX ¢ X belastet sind

Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 BauNVO M-V)

SD Satteldach

KWD Kriippelwalmdach

WD Walmdach

>20° Dachneigung des Hauptgebaudes gréfer als 20°
230" Dachneigung des Hauptgebdudes ist mindestens 30°

Darstellung ohne Normcharakter

l:“:l vorhandene bauliche Anlagen

Flursticksgrenzen

262 Flurstiicksnummer
4.0 Angabe von Abstdnden bzw. AusmaRlen in m
63,5 Hdhenangabe u. NN inm

zu erhaltende Grundwassermessstellen
geplante Grundsticksgrenzen

vorhandene Biaume

Nutzungsschablone

Baugebiet Geschosszahl
Grundflichenzahl | Bauweise

Dachform Dachneigung
Gebiaudehdhe{(OKG)

Anderungen der textlichen Festsetzungen - Teil B

1. In der textlichen Festsetzung Nr. 1.4 wird im Satz 1 die Formulierung ,(...) sowie in dem
als WA 2 festgesetzten Teilgebiet (...)" wie folgt geandert und erganzt (...) sowie in den
als WA 2, WA 3 und WB 1 festgesetzten Teilgebieten (...)". Zudem wird im Satz 2 dieser
textlichen Festsetzung hinter (...) eines auf einem angrenzenden Grundstick
bestehenden Hauptgebaudes" folgender Wortlaut eingefugt ,sowie eine Dachneigung
von 30 Grad®.

2. Unter Nr. 4.1 der textlichen Festsetzungen wird folgender Satz angefigt:

,Zudem sind Unterschreitungen der in der Planzeichnung festgesetzten Dachneigungen
unter Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 1.4 ausnahmsweise zuldssig."

3. Im Satz 2 der textlichen Festsetzung Nr. 4.2 wird hinter ,(...) sowie ausnahmsweise
auch® die Formulierung ,Ziegelverblendungen in hellen bis mittleren Farbténen,
Fassaden in roten Farbtdnen und" eingefugt.

NEUSTRELITZ

i LAND MECKLENBURG-VORPOMMERN
Bebauungsplan Nr. 12/91 ,Zierker Stralle/Sandberg®

3. Anderung (Entwurf) M 1 1000 Stand: Januar 2013
e/ | Ubersichtsplan 1: 10 000 I
Geltungsbereich B-Plan Nr. 12/91 Y B Q‘

> ¥ a }f‘

Auszug Planzeichnung - Teil A
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Satzung der Stadt Neustrelitz Gber den Bebauungsplan Nr. 12/91 und die ortlichen
Gestaltungsvorschriften fur das Gebiet "Zierker Stral3e/Sandberg"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141, ber. BGBI. 1998 1 S. 137) i.V.m. § 233 BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818)
sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V 1998 S. 468), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 16.12.2003 (GVOBI. M-V S. 690) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom 22.06.2006

folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr.12/91 einschlieBlich der ortlichen Gestaltungsvorschriften fiir das Gebiet "Zierker Strae/Sandberg”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B), erlassen.

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
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Planzeichnung - Teil A
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/'/75\ G}@SD S \ﬁ'merk zu den dargesteliten Katastergrenzen und Flurstiicksbezeichnungen:
i 4
Yy ‘“\“.5\6 Der katastermiiBige Bestand an Flurstiicken und Flurstiicksbezeichnungen am
= wird als richtig dargestellt bescheinigt. ; «
Hinsichtlich der Iagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte in Form der ALK-Vorstufe vorliegt
* Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.
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Verfahrensvermerke

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Neustrelitz hat am 16.12.1991 die Aufstellung des Be-

bauungsplans (BEF'@ cSthigssen.
Dies ist am 24.{2{.,‘1 ortstiblich im ,Nordkurier* bekannt gemacht worden.
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desplanung zustandige Behbrde ist beteiligt worden.
e erfolgte zuletzt am 03.01.2001.
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Burgermeister
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Die fruhzeitige Burgerbete
am 23.09.1992 und 11.43.
rung der Pianunteriagen-fér-defi Zeitraum von einem Monat. Dies ist am 09.08.1982 bzw. am
10.03.1993 im , Strelitzer Echo” bekannt gemacht worden. Weitere Birgerbeteiligungen fanden in der
Zeit vom 19.01. — 20.02.1995 und vom 28.08.- 03.08.1997 jeweils durch offentlichen Aushang eines
Entwurfes zum B-Plan statt. Dies wurde am 11.01.1995 bzw. 20.08.1897 im , Strelitzer Echo" bekannt

gemacht.
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er Beteiligungen der Blrger und Trager 6ffentlicher Belange
#1997 behandelt. Das Ergebnis ist mitgeteill worden.
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vorgelbrachten Anregls
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Die Erntwiirfe des\sb esbes s der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
der Beegriindung ha llfj! 17.04. - 18.05.2000 wahrend der Dienstzeiten (Mo., Mi.,.Do'
7.15 Whr - 16.00 Uhr, Die-7-15.- 48700 Uhr und Fr. 7.15 -12.30 Uhr) nach § 3 (2) BauGB &ffentlich
ausge:legen. Die Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedernmann schriftlich od%gﬁ ich zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 08.04.2000 im
kannt
L2

LStrelitzer Echo” ortgggﬂi macht worden.
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Der Entwurf des B-Plans ist.nach der 6ffentlichen Auslegung vom 17.04. — 18.05.2000 geandert wor-
den. Daher haben die Entwlrfe des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie der Begriindung in der Zeit vom 10.04.20086 bis zum 09.05.2006 wzhrend der
Dienstzeiten (Mo., Mi., Do. 7.15 Uhr - 16.00 Uhr, Die. 7.15 - 18.00 Uhr und Fr. 7.15 -12.30 Uhr) hach §
3 (2) BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Die tffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anre-
gungen wahrend der Auslegungsirist von jedermann schriftlich oder miindlich zur Niederschrift vorge-
bracht werden konnen, am, 25-03.2006 im ,Strelitzer Echo” ortstblich bekannt gemacht worden.
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“einschliellich der drilichen Gestaltungsvorschriften, beste-
A)eind dem Text (Teil B), wurde am 22.06.2006 als Satzung be-
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Die Satzung uber d Biap ainschl der drtlichen Gestaltungsvorschriften
wurde gemal § 5 (4) de ;_9";_“*I,- Verfassung fiir das Land Meckienburg-Vorpommern (KV M-V) am

£€.06. L0086 der Kommunaialifsicht angez
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Die Salzung sowie die%&r | dargie’ guf Dauer wahrend der SprEChZ?i}J?n y%%edermann einge-
sehen werden Kann und Ubg I Auskunft zu erhalten ist, sind am 43,87 4%9€  im LStrelitzer

Echo® bekannt gemacht wordén: 1h der Bekanntmachung ist auf die Geltend ng der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften nach BauGB und KV M-V und von Mzngelh def Abwagung so-
wie auf die Rechtsfolgen gemanl BauGB bzw. KV M-V und weiler auf Falligkeit uhd Erlg4chen von
Entschadigungsanspriichen &3 BauGB hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit dj chung in Kraft getreten.
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WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
WwB Besonderes Wohngebiet gem. § 4a BauNVO
M l Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend, z.B. zwei
ni Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR, z.B. 1l
TH Traufhohe

Bauweise,Baulinien, Baugrenzen und Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

o offene Bauweise
g geschlossene Bauweise
a abweichende Bauweise, einseitige Grenzbebauung mdéglich

/&

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Baugrenze
Baulinie

Stellung des strallenseitigen Hauptgebdudes

Flachen fiir den Gemeinbedarf ( § 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

Flachen far den Gemeinbedarf,

Schule

Sozialen Zwecken dienende Einrichtungen, Kindertagesstatte

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

p i Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung

Ful-/ Radweg
Parkplatz

verkehrsberuhigter Bereich

NEEZ

Zufahrt

Granflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen

Zweckbestimmung
5 offentliche Grinanlage

Y private Griinanlage

anzupflanzender Einzelbaum

zu erhaltende Einzelbdume

Regelungen fir den Denkmalschutz (§ 9 Abs.6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Denkmalbereich

D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

O OLO*O unterirdische Regenwasserleitung

O— 2o o5 unterirdische Schmutzwasserleitung
Cr— QE {»>— <>~ unterirdische Trinkwasserleitung

Sonstige Planzeichen

[:: Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

SR |
i St |
E 1

Stellplatze

—-+—e—2—e-  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Mit Leitungsrechten zu gunsten des Wasser- und Bodenverbandes
.Obere Havel/Obere Tollense“zu belastende Flidchen

Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 BauNVO M-V)

SD Satteldach

KWD Krippelwalmdach

WD Walmdach

>20° Dachneigung des Hauptgeb&udes groRer als 20°

Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

Flurstiicksgrenzen

165 Flurstiicksnummer

Angabe von Abstanden bzw. Ausmalfen in m
63,5 Hohenangabe u. NN in m

zu erhaltende Grundwassermessstellen

geplante Grundstiicksgrenzen

Nutzungsschablone

GescholRzahl
Bauweise

Baugebiet
Grundflachenzahl

Dachform max. Dachneigung
Geb&dudehohe(OKG)

Teil B - Textliche Festsetzungen
1. Arf und MaR der baulichen Nutzung

1.1.1n den allgemeinen Wohngebieten sind die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
Gartenbaubefriebe” und , Tankstellen“ nicht Bestandteil dieser Satzung. In den besonderen Wohngebieten
ind alle Ausnahmen It. § 4a (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2. Von der festgesetzten Traufhéhe kénnen Abweichungen, sofern sie nicht mehr als 10 % betragen, ausnahms-
eise zugelassen werden. Bezugspunkt fur die Bemessung der Traufhohe ist die Hohe der das Grundstick er-
schlieRenden Verkehrsflache.
bie Oberkante des Fertigfulbodens der auf der Grundlage dieses Bebauungsplans errichteten Gebaude darf
maximal 50 cm tber diesem Bezugspunkt liegen. Geringfiigige Uberschreitungen kénnen ausnahmsweise zu-
gelassen werden.

1.3. ln den allgemeinen Wohngebieten darf die zulassige Grundfiache durch Nebenanlagen, Garagen und Stellfla-
g:hen mit ihren Zufahrten hachstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5 tiberschritten werden.

1.4. Das zulassige Hochstmalk von einem Vollgeschoss (1) kann auf den Grundstiicken, fur die eine Dachneigung
it mehr als 37 Grad festgesetzt ist, ausnahmsweise um ein Vollgeschoss tiberschritten werden. Dabei darf
tdie Gebaudehshe eines auf einem angrenzenden Grundstiick bestehenden Hauptgebaudes nicht Giberschritten
werden. Grenzen zwei Grund-stiicke mit in der Héhe unterschiedlichen Gebauden an, ist die gréfiere Gebau-
dehohe malgebend.

2. Bailweise und liberbaubare Grundstiicksflichen

2.1. In der abweichenden Bauweise mussen bauliche Anlagen jeweils an die nordliche Grundstiicksgrenze herange-
baut werden. Fir zum Zeitpunkt der Rechtskraft des B-Plans unbebaute Grundstiicke kann ausnahmsweise
hiervon abgewichen werden.

Grenzt ein Grundstick sidlich an eine Verkehrsflache bzw. ist der auf den Grundstiicken vorhandene Bestand
%uch auf bzw. nahe der stdlichen Grundstiicksgrenze errichtet worden, kann auch ein Heranbauen an diese
bzw. eine Unterschreitung der Grenzabstande zu dieser Grundstlicksgrenze zugelassen werden.

2.2. Die in der Planzeichnung festgesetzten hofseitigen (straRenabgewandten) sowie seitlichen Baugrenzen kénnen
ausnahmsweise um bis zu 3 m tberschritten werden. Dabei darf ein Mindestabstand zum Kronenbereich eines

Z‘,;u erhaltenen Baums gemaf Nr. 3.2. von 1,5 m nicht unterschritten werden.

saragen und Nebenanlagen sind auerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen nur dann zulassig, wenn

sie einen Mindestabstand von 5 m zur stralenseitigen Grundstucksgrenze einhalten. Satz 2 gilt fur diese Anla-

gen entsprechend.

3. Gri:jnﬂﬁchen I Grinordnerische Festsetzungen

3.1. Auf den privaten Grinflachen darf je Grundstiick eine Zufahrt von einer éffentlichen Verkehrsfiache mit maximal
z; m Breite in wasserdurchlassiger Befestigung errichtet werden.

3.2. Die im Plan als zu erhalten festgesetzten Einzelbaume sowie sonstige mit dem Wurzelbereich auferhalb tiber-
baubarer Grundstiicksflachen gelegene vorhandene Baume (Abstand des Kronenbereichs von einer Baugren-
ze bzw. Baulinie mindestens 1,5 m) mit einem Stammumfang ab 40 cm (gemessen in einer Héhe von 1m vom
Erdbeden) sind vor Beschadigungen zu schiitzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Kann einem Eigentu-
mer oder Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks die Durchfithrung von Pflege-, Erhaltungs- und Schutz-
maflinahmen nicht zugemutet werden, kann ihm auferlegt werden, die Durchfiihrung derartiger Malnahmen
durch Dritte zu dulden. Fiir aus natiirlichen Griinden abgéngige, als zu erhalten festgesetzte Einzelbdume ist
innerhalb eines Jahres an gleicher Stelle eine Nachpflanzung vorzunehmen. Ausnahmsweise kann fr die Er-
satzpflanzung auch ein anderer Standort auf dem Grundstiick gewahlt werden. Ein Schutz vor Beschéadigungen
ist u.a. auch dadurch zu gewahrleisten, dass neu errichtete bauliche Anlagen einen Mindestabstand zum Kro-
rnenbereich von 1,5 m einhalten,

3.3. Alf Grundstiicken, die auf der Grundlage dieses B-Plans neu bebaut werden, ist pro angefangenen 500 m?
Grundstiicksflache ein mittel- bis grofikroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als Grund-
stiicksflache gilt die Flache, die der Berechnung der zulassigen bebaubaren Grundflache zu Grunde zu legen
ist. Hier vorhandener Baumbestand kann auf die Anzahl der nach Satz 1 neu zu pflanzenden Baume ange-
rechnet werden

3.4. Sfellplaizanlagen sind einzugrinen und mit Pflanzstreifen fur Baume und Straucher zu gliedern. Es ist ein Baum
fir jeweils 5 Stellplatze zu pflanzen.

3.5. Fir neu zu pflanzende Baume sollen standortgerechte, mindestens 3 x verpflanzte Laubbaume mit einem
Stammumfang von 16 - 18 cm verwendet werden. Die festgesetzten MaRnahmen zum Anpflanzen von Baumen
sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der baulichen Anlage, die die Hauptnutzung des jeweiligen
Grundstlicks darstellt, umzusetzen.

4. Batzjgestalterische Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB) i. V. m. § 86 LBauO M-V

4.1. Die Dacher der straBenbegleitenden Bebauung der besonderen Wohngebiete an der Zierker Strake sind mit
jurchgehendem First und symmetrischem Dachprofil in rotem Farbton auszubilden. Der lichte Abstand von

Dachaufbauten untereinander soll mindestens 1,50 m betragen. Zum Ortgang soll der lichte Abstand von
Dachaufbauten mindestens 2,00 m betragen. Die gesamte Lange der Dachaufbauten der jeweiligen Geb&ud-
sjeite darf nicht mehr als 1/2 der Firstlange betragen. Die Fenster von Dachaufbauten sind proportional kieiner

zu dimensionieren als die Fenster in der Obergeschosszone der Gebaudefassade.

gaukérper, die an diese Bebauung im riickwartigen Grundstiicksbereich anschlielen, kénnen auch als Pult-

lach ausgebildet werden. Dort und im Gbrigen Plangebiet sind rote bis rotbraune und anthrazitfarbene Ziege-
léideckungen zulassig.
\{on den in der Planzeichnung festgesetzten Dachformen kénnen stadtebaulich bzw. mit den Sanierungs-

/Erhaltungszielen vereinbare Ausnahmen (siehe Pkt. 6.1 und 6.2) zugelassen werden.

4.2.In/den besonderen Wohngebieten, die an die Zierker Strae grenzen, sind aufgrund dieses B-Plans errichtete
Gebaude mit verputzten Fassaden in hellen bis mittieren Farbténen auszufihren. Fur die allgemeinen und tib-
rigen besonderen Wohngebiete sind daneben auch rote oder gelbrote Ziegelverblendungen sowie ausnahms-
eise auch Holzfassaden zulassig. Untergeordnete Fassadenteile sind abweichend auch in anderen Materia-

msn und Farben zuldssig.

4.3. Eihfriedungen zum offentlichen Straflenraum sind mittels Heckenpflanzungen mit einheimischen, standorige-
rechten Laubgehdlzen oder aus Holz mit senkrechter Lattung auszubilden. Die Hohe dieser Einfriedungen darf
maximal 1,20 m betragen

5, Nacihrichtliche Ubernahmen

5.1. lin Bereich der Einmundung des Millerganges in die MiihlenstralRe befinden sich Vermessungsmarken des Ka-
taster- und Vermessungsamtes. GemanR § 7 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das Liegenschafts-
‘ataster sind diese zu schitzen.

5.2. Gemaf § 11 Denkmalschutzgesetz M-V ist der Finder arché&ologischer Denkmaler bzw. auffalliger Bodenverfar-
bungen sowie der Leiter der entsprechenden Arbeiten, der Grundstiickseigentimer oder zufallige Zeugen, die
en Wert des Gegenstandes erkennen, fur die Benachrichtigung des Landesamtes for Bodendenkmalpfiege
und die Sicherung der Fundstelle verantwortlich. Der Fund und seine Fundstelle sind in unverandertem Zu-
stand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.
i

5.3 F{§r die entsprechend als Einzeldenkmale gekennzeichneten baulichen Anlagen sowie den im Geltungsbereich
des B-Plans liegenden Teil den Denkmalbereichs der Stadt Neustrelitz gilt das Denkmalschutzgesetz M-V vom
06.01.1998 (insbesondere §§ 6 -9). Auf § 5 dieses Gesetzes iiber die Denkmalliste wird hingewiesen. Insbe-
sondere findet § 7 DSchG M-V Anwendung, d. h. jegliche Veranderung an Denkmalen ist durch die Untere
Denkmalschutzbehérde genehmigungspfiichtig.

5.4. Gémél& dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG, insbes. §§ 2-7a, 33) i.V.m. dem Landeswassergesetz M-V (LWaG,
insbes. §§ 5, 32, 39) ist die Benutzung von Grundwasser und Oberflachengewassemn (z. B. Entnahme, Absen-
kpng, Einleitung von Niederschlagswasser befestigter/bebauter Flachen) in Abhéngigkeit von der Art der Be-
nutzung erlaubnis- oder anzeigepflichtig. Zustandige Behérde ist gemaRk § 108 LWaG die untere Wasserbe-
hérde des Landkreises. (siehe auch Nr. 6.4.)

6. Him?pveise

6.1. Fl‘jr die Grundstiicke der besondern Wohngebiete, die an die Zierker Strale grenzen, sowie die Flurstiicke 78,
7}3/2 und 153 -155 der Flur 22 gilt die Erhaltungssatzung der Stadt Neustrelitz vom 24.02.1993.

6.2. Diée unter 6.1. genannten Grundstiicke liegen im Geltungsbereich des férmlich festgelegten
Sanierungsgebiets der Stadt Neustrelitz (Sanierungssatzung vom 10.08.1994).

6.3.D js Plangebiet, auler die Flurstiicke 100 -102, 124/1 und 209 - 211 der Flur 23, liegt im Stadtumbaugebiet der
Stadt Neustrelitz gemanR §§ 171 a) ff. BauGB.

6.4. F@r die ehemaligen Standorte einer Maschinenfabrik (Flurstiicke 78/2 und 124/1, eines Kfz.-Wasch- und Pfle-
gedienstes (Flurstiick 185/5) fur sowie eines Batteriedienstes (Flurstiick 181) wird auf das Vorliegen von Altlas-
tenuntersuchungsberichten hingewiesen (siehe Begriindung zum B-Plan). Eine Nutzung von Grundwasser so-
wie das gezielte Versickern von Niederschlagswasser auf diesen Standorten nicht zulassi g. Bei Bodenarbeiten

innerhalb dieser Flachen soll eine fachtechnische Baubegleitung erfolgen.
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Satzung der Stadt Neustrelitz iiber den Bebauungsplan Nr. 12/91 und die

értlichen Gestaltungsvorschriften fiir das Gebiet Zierker Strafie/Sandberg "
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\ Planzeichenerklarung Teil B - Textliche Festsetzungen

\ Art der baulichen Nutzung_(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) 1. Art und Ma8 der baulichen Nutzung 5. Nachrichtliche I"Jbernahmen
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO = :
Im Mischgebiet (Teilgebiet 20) sind aufgrund § 1 (5) BauNVO die gemiB § 6 (2) % . . _
) Besonderes Wohngebiet gem. § 4a BauNVO : BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen Im Bereich der Einmiindung des Miillerganges in der Miihlenstrafle befinden sich
- Entwurf/ 2.Anderune - : - Tankstellen und Vermessungsmarken des Kataster- und Vermessungsamtes. Gemil} § 7 des Gesetzes
g Mischgebiet gemaB § 6 BauNVO \ - Gartenbaubetriebe : iiber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster sind diese zu schiitzen.
: nicht zuldssig.
: Einzelhandelsbetriebe kdnnen nur ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie im 3.2 _
/i MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) unmittelbaren riumlichen und funktionalen Zusammenhang mit sonstigen Ab Boschungsoberkante der Gewisser II. Ordnung sind gema8 § 81
] Gewerbebetrieben gem. § 6 (2) Nr. 4 BauNVO stehen. Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V) 7.0 m breite Duldungszonen fiir die
Grundflichenzahl =l Gewisserunterhaltung, mindestens einseitig und auf der Nord-Nordwestseite zu
: ; | In den WA-Teilgebieten sind aufgrund § 1 (6) BauNVO die gemaB § 4 (3) BauNVO gewihrleisten.
Zahl der Vollgeschosse zwingend, z.B. zwei : ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, z.B. 11 - Gartenbaubetriebe und = . z
: - Tankstellen Unbelastetes Niederschlagswasser von den Dachflachen soll entsprechend § 39 LWaG
Traufhohe j nicht Bestandteil dieser Satzung. M-V von demjenigen, bei dem es anfillt, aufgefangen und als Brauchwasser genutzt,
8L dariiber hinaus in geeigneten Fillen am Standort versickert werden.
Firsthohe 12
-B"T:i:Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen ist gemiB § 18 (1) BauNVO als 2:4. . ; = : :
Bauweise, Baulinien. Baugrenzen und Stellung baulicher Anlagen Bezugspl.}nkt die Hohe der das Grundstiick erschlieBenden Verkehrsflache In den Bereichen der Emmuniiungeq von Straflen sind dlle notv?rendlge.n Sichtfelder
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u_ 23 BauNVO) i heranzuziehen. entsprechend RAS-K-1 Abs. 3.4.4 einzuhalten und von jeder sichtbehindernden
G o Y Bebauung und Bepflanzung von mehr als 0,70 m Hohe tiber der Fahrbahnoberkante
% e R dauernd freizuhalten.
geschlossene Bauweise 2. Nebenanlagen, Garagen, Stellplitze 55
(o . i 3 5 i ) ) ) P GemiB § 11 Denkmalschutzgesetz M-V ist der Finder archéologischer Denkmaler bzw.
JUSHESCHENE Barvectse: g Grensbebauing miggihnh _In deE \K)%—Tg_ltl)geglet;n 15 énd lc? anﬁ %em;xﬁ S 2_‘_’ (,5) BauNVO Nebenanlagen nur auffilliger Bodenverfirbungen sowie der Leiter der entsprechenden Arbeiten fiir die
: ; B e Ef o et e s zulas.sng_ , Benachrichtigung des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege und die Sicherung der
nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig Stellplédtze und Garagen sind hier auerhalb den dafiir ausgewiesenen Flichen fiir . ; el . '
. L Fundstelle verantwortlich.
Gemeinschaftsanlagen unzulissig.
------ Baugrenze
Pacine 3. Griinordnerische Festsetzungen
> Firstrichtung der straBenseitigen Bebauung 3k

Zur Befestigung von Geh- und Radwegen, Hofflachen und Stellplitzen sind gem. § 9 (1)
Nr. 20 BauGB dort durchldssige Belage zu verwenden, wo ein Schadstoffeintrag

Flachen fiir den Gemeinbedarf ( § 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB) ausgeschlossen ist

Flachen fiir den Gemeinbedarf 2o

Auf den umgrenzten Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Striuchemn sind
D sportlichen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen gemdB § 9 (1) Nr. 25 BauGB vorwiegend einheimische Gehdlze (je 15 - 20 m? Fliache
A ein Baum und je 1 m? Fliche ein Strauch) anzupflanzen.
: Auf den im Plangebiet gekennzeichneten Stellen sind Einzelbdume als Hochstamm 3 x
/ Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm folgender Arten anzupflanzen:
StraBenverkehrsflichen - An der Strafle A (,,Sandberg™) u. Farbergang
: . Tilia cordata ..Grennspire™ (Winterlinde)

€T StraBBenbegrenzungslinie o

- Baume zur Parkplatzbegriinung

. Acer platanoides ,,Emerald Queen* (Spitzahorn)
. Crataegus lavallei (Lederdorn)

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung

e 5 . - Spielplédtze und private und 6ffentliche Griinflachen
Frbtipciiccs) 2 Ecef platanoides ,,Emerald Queen® (Spitzahorn)
Parkplatz . Aesculus hippocastanum (Kastanie)
T : . Betula pendula (Birke)
verkehrsberuhigter Bereich . Brunus avium ,,Plena* (Vogelkirsche gefiilltblithend)
: . Quercus robur (Eiche)
. Tilia cordata ,,Greenspire” (Winterlinde)

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 7
(Hinweis: Im Bereich der Flachen fiir Gemeindebedarf sowie auf den 6ffentlichen und

Grinflachen privaten Kinderspielplitzen diirfen Arten, die fiir den menschlichen Verzehr
ungeniessbar bzw. giftige Teile enthalten, nicht gepflanzt werden.)
Ewechtesseummug Oberirdische Stellplatzanlagen sind einzugriinen und mit Pflanzstreifen fiir Biume und
2 : " Straucher zu gliedern. Es ist ein Baum fiir jeweils 5 Stellpldtze zu pflanzen.
Glichchche Cipeess: Die Baumscheiben (unversiegelte Flachen und die zu pflanzenden Biume) miissen
4 private Griinanlage mindestens 4 m? betragen und sind gegen Befahren und Verdichten zu schiitzen.
4 Spielplatz, offentlich
Zé 25 7 Dauerkleingérten : 3
= a 4. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB) i. V. m. § 86 LBauO M-V
Flachen oder MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und 4.1. Dacheindeckung

der Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20,25 BauGB)
Zuléssig sind fiir die WB-, WA- und MI-Teilgebiete rote bis rotbraune

cooo Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und : Ziegeleindeckungen als Biberschwanzziegel. Hohlpfanne oder Doppel S-Pfanne.

Oc S 00' sonstigen Bepflanzungen Zulassig im TG 13 hinterer Bereich Ferienhéuser ist die Weichdacheindeckung.

@ anzupflanzender Einzelbaum 4.2. Dachneigungen
CC) anzupflanzende Straucher/Hecken Die Dicher der straBenbegleitenden Bebauung der WB-Teilgebiete sind mit einem
1 durchgehenden First und einem symmetrischen Dachprofil auszubilden. Gleiches gilt
e Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung fiir das MI-Gebiet (Teilgebiet 20).
ccee von Baumen Zuldssig im TG 13 riickwartiger Bereich ist die Ausbildung von Pultd4chern.
@ zu erhaltende Einzelbaume 4.3. Dachaufbauten
04 | A
e TR : Als Dachaufbauten im Sinne dieser Gestaltungsfestsetzungen gelten liegende
St Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs.6, § 172 Abs. 1 BauGB) Dachfenster. Gaupen, Dacherker und Zwerchgiebel.
a) In den WB-Gebieten sind Gaupen nur als Giebelgaupen auszufiihren.
Geltungsbereich Sanierungsgebiet ‘ b) Der lichte Abstand von Dachaufbauten untereinander soll mindestens 1.50 m
betragen.

Zum Ortgang soll der lichte Abstand von Dachaufbauten mindestens 2.00 m betragen.
Die gesamte Lange der Dachaufbauten der jeweiligen Gebdudeseite darf nicht mehr als
1/3 der Firstlange betragen.

Die Fenster von Dachaufbauten sind proportional kleiner zu dimensionieren als die
Fenster in der ObergeschoBzone der Gebdudetassade.

@ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

Grenze des rauntichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 3 4.4. Dachform

ST Stellplatze : Die Festsetzungen der Dachform in den WB-Teilgebieten beziehen sich auf die
straBenbegleitende Bebauung.

Baukérper, die an diese Bebauung im riickwirtigen Grundstiicksbereich anschliefien,
sind mit geneigten Déchern zu versehen (Sattel, Kriippelwalm- oder Pultdach).

o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

XXX Flachen deren Boden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen
X - !
e - e : 4.5. AuBenwand-/Fassadengestaltung
O it Leitu hten zu belastende Fliche THe i PR 4 R
I}:;ler. ;:.;g:ﬁ;%cnt:ﬁla]tung Graben L094 Zulissig sind fiir die WB-Teilgebiete verputzte Fassaden in hellen bis mittleren
s o : 3 Naturténen. Gleiches gilt fiir das MI-Gebiet (Teilgebiet 20).
Chl:.-n: mit Fahrrecht zu belastende Fliche ; Fiir die WA-Teilgebiete 15 - 19 sind nur rote oder gelbrote Ziegelverblendungen
o e | zuldssig.
Untergeordnete, jedoch architekturwirksame Fassadenteile (bis zu 30 % der |
GesamtauBenwandfldchen einschlieBlich Fenster,- Tiir- und Torflachen gerechnet) sind : /
Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 BauNVO M-V) abweichend auch in anderen Materialien und Farben, zum Beispiel Putz oder Holz s Land MeCklenburg - Vorponlmem
zuldssig. e
SD Satteldach ; Fiir die iibrigen WA-jl"eilge.l-)ie‘te sind sowohl rote Ziegelverblendungen wie auch Bebauungsplan Nr. 12/91 " Zierker Strafle / Sandberg" ;
KWD Kriippelwalmdach verputzte Fassadenteile zuldssig.
: . : . Zulissig fiir das TG 13 im riickwirtigen Bereich (Ferienhduser) sind vertikale A - . :
>37° MindesmaB der Dachneigung ist 37 Verschalungen mit Holz, Entwurf / 2. Anderung M1:1000 Stand: Apnl 2000
— oll¥ o ol fAo < S gor e o
= TR BB §
: e uh : ; : @/ e
Darstellung ohne Normcharakter 4.6. Einfriedungen YA Ubersw §slnzze° € j ) /
% vorhandene bauliche Anlagen | In den WA-Teilgebieten 14, 16 u. 19 sind Einfriedungen zum 6ffentlichen StraBenraum |, " ‘ AR
| unzulissig.
Flurstiicksgrenzen In den iibrigen WA-Teilgebieten sind die Einfriedungen zum 6ffentlichen Straenraum
- : mittels Heckenpflanzungen mit einheimischen, standortgerechten Laubgehélzen
165 Florsticksmmnes auszubilden. Einfriedungen aus Holz mit senkrechter Lattung/Staketenholzzaun sind
- g g Angabe von Abstinden bzw. AusmaBen in m zum Schutze der Hecken zuléssig. Die Hohe der Einfriedungen darf maximal 1,20 m
betragen. ‘
63,5 Hohenangabe u. NN in m :
-— Fahrtrichtung geplant 5 4.7. Gestaltung von Nebenanlagen
TG Teilgebietsbezeichnung } ; - il d
TRC im Verfahr gsbereich - : Die Dachfarbe des Haupthauses soll auf die Nebengebéude iibernommen werden. _
?:rv;?:n o :vnlzrmdemunenv e 3 st ; Bei der Gestaltung der AuBenwiénde soll Farbe und Material des Hauptgebdudes auf die i
% : Nebengebaude iibernommen werden. . :
Zusitzlich ist auch die Verwendung von Holz bei der AuBenwandgestaltung zuldssig.
Nutzungsschablone
— 4.8. Gestaltung der Garagen S PF NG s g hsley " Y/ o5
Shasces ] Geneno AN SVRNIINOE TS | e
Grundflichenzahl | Bauweise Bei der Gestaltung von AuBenwandflachen sind Materialien und Farbe des Haupthauses | -$% & - 2R \ 2 (¢ '\\ %xy
max. Gebaudehdhe| Dachform : aunfunehimen. /. s\ ‘ ) Ry *ﬁii’[% & \6}«'
(OKG) [ Ductusipme ADCBRIANY Yok I A
y ™ | AN N




Satzung der Stadt Neustrelitz tber die erste Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12/91 und
die 6rtlichen Bauvorschriften fiir das Gebiet "Zierker Stra3e/Sandberg”

Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachun

g vom 23.09.2004 (BGBI. 1 8. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) sowie nach § 86 der Landesbauordnung

Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V §.102) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtveriretung der Stadt Neustrelitz vom 11.09.2008 folgende Satzung tber die erste Anderung des Bebauungsplans Nr. 12/91

einschlieRlich der értlichen Bauvorschriften filr das Gebiet "Zierker StraRe/Sandberg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), erlassen.

3

‘Teil A - Planzeichnung mit Kennzeichnung der Anderungen

3 N |

187

0,4 o/
I
£X
SDKWD,WD >2

___/._e_l

WA | 1M 74
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S R
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gegeniiber der bisherigen Fassung des B-Plans

Farbig dargestellte Festsetzungen entsprechen den Anderungen

o ) S ATRT AT A"

Verfahrensvermerke (Vereinfachtes Anderungsverfahren):

1. Die Entwlrfe der Satzung ber die erste Anderung des B-Plans und der Begrindung
wurden am 07.07.2008 mit dem Hinweis, dass von einer Umweliprifung abgesehen

Stellungnahme bis zum 07.06. : e
Neustrelitz, OZ, (¢, €008 Grund
Birgermeister

2. Die Stadtvertretung hat am
schlossen.

r—————
~

e rm—————

LY

(e €SB
Grund
Bargermeister

Neustrelitz, & (0. £00§

3. Die Satzung wurde gemaR §

Vorpommern (KV M-V) am 15.05-2008 Kommunalaufsicht angezeigt.

Fo%e

/ 78 o Ay
Neustrelitz, O4. '(0-"'0"4?: iSi Grund
; " 3 Bilrgermeister

unalverfassung fir das Land Mecklenburg-

4. Die Satzung Gber die erste Angemng-de B-Plans ,Zierker StraBe/Sandberg" wird hier-

mit ausgefertigt. Pt L5
Y ——
-’ . T s
Neustrelitz, ¢ £8. ooy i"& Grund
> 2 Biirgermeister

5. Die Salzung sowie die St&av Ea Dauer wahrend der Sprechzeiten von je-

?n‘nann ebggesahan werden kann un er den Inhait Auskunit zu erhalten ist, sind am
e L0008 im sotrelitzer Echo® bekannt gemacht worden. tn der Bekanntmachung ist

auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien nach
BauGB und KV M-V und von Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen gem 4R
BauGB bzw. KV M-V und weiter auf Félligkeit und Erldschen von Entschéadigungsan-
sprichen gem&R BauGB hingewlesen worden.
Die Satzung ist mit dieser Bekanntmatit:(u,ug-mxrgﬂ getreten.

L

7 e A g s
Neustrelitz, o8 £0. loog f egel” . Y Grund
.‘ TL‘“‘ tt o | Blrgermeister
\ A

Vermerk des Referats Kataster und heﬁmg'tmd reis Mecklenburg-Strelitz:
L O g i o S pe

Der katastermiiBige Bestand an Flurstiicke
wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtipen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass cine Priifung

nur grob erfolgte, da die rechisverbindliche Flurkarte im Fo
rm der ALK- i
Regressanspriiche kinnen nicht abgeleitet werden. e

n und Flurstiicksbezeichnungen am 29.09.08

Neustrelitz, den 29.09.08

3
Referatsleiter <,4 . ?’ ‘ ‘m

Planzeichenerklirung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Ni.1 BauGB)

wa Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

WA 1, WA2 Teilgebiete 1 und 2 (siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.4, bzw. 4.4. )

wB Besonderes Wohngebiet gem. § 4a BauNVO

mMi Mischgebiet gemal § 6 BauNvO

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

04 Grundflachenzah!

Q:) Zahl der Vollgeschosse zwingend, z.B. zwei
i Zahl der Vollgeschosse als Hichstmal, z.B. Il
TH Traufhthe

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

o offene Bauweise
g geschlossene Bauweise
a abweichende Bauweise, einseitige Grenzbebauung méglich
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassia
- Baugrenze
| _ RN _BBN | Bauhn]e
—

Firstrichtung der straenseitigen Bebauung

(§ 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

® e @ @ .
® . Flachen fur den Gemeinbedarf,
e e o @
N e
D Sozialen Zwecken dienende Einrichtungen, Kindertagesstatte

Verkehrsfiachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

I:j Straenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbeslimmung

Fuk- / Radweg

Parkplatz

verkehrsberuhigter Bereich

NI <J-Of>-

Zufahrt

Gronflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung

offentliche Grananlage

o0 private Grunanlage

(::\:: anzupflanzender Einzelbaum
7y ]
vy zu erhaltende Einzelbaume

Regelungen far den Denkmalschutz (§ 9 Abs.6, § 172 Abs. 1 BauGB)

e [T

% Denkmalbereich

E Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Hau S- U au erleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
O & TR e unterirdische Regenwasserleitung
O— (}_S_ {>— ¢ unterirdische Schmutzwasserleitung
e O—q-- {»— > unterirdische Trinkwasserleitung

Sonslige Planzeichen

—
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
—
| ey
st | stelplitze
il F

-e+—a—a—a- Abgrenzung unterschiedlicher Nulzungen

Mil Leilungsrechlen zu gunsten des Wasser- und Bodenverbandes
—————— .Obere Havel/Obere Tollense” zu belastende Fléchen

Geslallungsfestselzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 BauNVO M-V)

sSD Satteldach

KWD Kriippelwalmdach

wD Walmdach

>20° Mindestmal} der Dachneigung ist 20°

Darstellung ohne Normcharakier

l:l vorhandene bauliche Anlagen

e Flurstiicksgrenzen
165 Flurstiicksnummer
: A Angabe von Abstinden bzw. Ausmalen in m
63,5 Hdohenangabe u. NN in m
8 zu erhalltende Grundwassermessslellen

—————— geplante Grundstiicksgrenzen

ulzungssc e
Baugebiet Geschosszahl |

Grundflichenzahl |Bauweise

Dachform max. Dachneigung
Gebaudehdhe(OKG)

Teil B - Anderungen der textlichen Festsetzungen

1. In der textlichen Festsetzung Nr. 1.4 wird im Satz 1 hinter der Formuliel
sige Hochstmal von einem Vollgeschoss (1) kann auf den Grundstiicke
Dachneigung mit mehr als 37 Grad festgesetzt ist,” die Regelung ,sowi
festgesetzten Teilgebiet der aligemeinen Wohngebiete" eingefiigt.

2. Punkt 4. der textlichen Festsetzungen erhélt anstelle der bisherigen (,B
Festsetzungen ...") folgende Uberschrift:

4. Ortliche Bauvorschriften It. § 86 LBauO M-V zur Gestaltung und zu /
Nach Nr. 4.3. wird die folgende Nr. 4.4. angefligt:

,4.4. Mit einem Hauptgebadude durch eine gemeinsame Auftenwand un
durchgehenden Dach verbundene Garagen ohne Aufenthaltsrdum
erstatten, mit einer mittleren Wandhéhe von bis zu 3 m und einer (
9 m sind in dem als WA 1 festgesetzten Teilgebiet ohne eigene AL
Grundstiuck an einer Grundstiucksgrenze zulassig, sofern die Wan
Hauptgeb&aude und Garage als Trennwand im Sinne des § 29 LBa
zur Grundstiicksgrenze liegende Abschlusswand der Garage als E
Sinne des § 30 LBauO M-V ausgebildet wird. “

NEUS TR E]

oY LAND MECKLENBURG-VOR
Bebauungsplan Nr. 12/91 Zierker StralRe /Sandbe

1.Anderung M 1 : 1000 Stand:
T TR !';‘ T “ ‘Y-" 4 ¥ } il

| Obersicht




