STADT NEUBRANDENBURG

VORHABEN-—

UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR.22
HAUPTZOLLAMT / BUNDESVERMOGENSAMT

L

Teil A Planzeichnung

-+ 59340350

Regenwessersammler

i o e i
L -8 i lis ]
SN nns-nugi;“"mmﬁma

J—'"__“--—_ SRS ey

GBH=22,0m

+

Tie Gremderslellung uod die Rermumpbe der d
Yoardinalen erfolgt nor unler Yorbebail,

Die Gremzen sind nichl sermaril wonlen. Zine Verbandiuny der Gremen
will &ta BeielEgten wnd de Ubersabmee der Gremaen

in dey Lieypenechattebrlasier fst noch sichi erfolyd,

w dub geringltigige Iderumpen nock migiich sind.

-1 5934400

Hauptzollomt

e

Landesbauamt
Neubrandenburg

1“ - J - & 9
—
==t

s s
-l

Teil B Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1.1 Art der baulichen Nutzung

Dos Baugebiet ist als eingeschriinktes Gewerbegebiet festgesetzt gem. § 1 Abs. 4 BauNVO,
Zuldssig sind nur Blro— und Verwaltungsgebdude gem. § 8 Abs, 2 Nr. 2 BouNVO. Ausnahmsweise
kénnen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 zugelossen werden, Wohnungen flir Aufsichts— und
Bereitsschaftspersonen, sofern diese Bestandteil des Gebdudes sind, deren Nutzung gem. Satz 2
dieses Absatzes zuldssig ist.

1.2 Die Bauweise, die iiberbaubaren und die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen sowie die
Stellung der boulichen Aniagen, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB

1.2.1 Bauweise
1.2.1.1 Abweichende Bauweise

Die Bauweise ist insofern abweichend, als die Lénge 50 m Uberschritten werden darf.

1.3 Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen ( § 9 (1) 2 BauGB )
Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Bebauung, Einfriedung und Nutzung freizuhalten.
Bepflanzungen und Einfriedungen sind bis max. 0,6 m Hiohe liber der Fohrbohn zuldssig.

1.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft, 8 9 Abs. 1 Nr. 20
1.4.1 Flichen fiir die Regelung des Wasserabflusses, § 9 Abs. 1 Nr. 16 BouGB

W2 — Zweckbestimmung:
Flachen zur Einleitung und Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers

Das ouf den befestigten Fldchen, Dachfldchen und Verkehrsfldchen (ousgenommen ist der Lkw—Hof.
des HZA) anfallende Regenwasser ist in ein Mulden—Rigolen—System einzuleiten.

Auf den im Plan gekennzeichneten Fldchen (W2) ist ein Mulden—Rigolen—System herzustelien und
dauerhaft zu unterhalten.

1.4.2 MaBnghmen zum Schutz der Landschaft

1.42.1  Die geschitzten Biotope Erlenbruchwald (Fldche Nr. 2) und Quellhang (Ried), (Fldche Nr. 3) sind
ohne Einschrdnkung zu erhalien. Eine Beeintrichtigung auch wihrend der Bouphase ist
auszuschlieBen. (Untersagung jeglicher Lagerung von Baustoffen, —abfdilen und Erdaushub:
Untersagung des Abstellens von Baumaschinen, Baustelleneinrichtungen und —unterkiinften;
keine Anlage der Baustellenzufahrt).

Gleichfalls sind jegliche Beeintrdchtigungen der Riedfliche im Zuge der Geldndeprofilierung
ausgeschlossen.

1.4.2.2 Die Fldche zwischen den geschiitzten Biotopen und den Gebduden, Parkflichen und dem
Wirtschaftshof (Flache Nr. 1) ist einschiieBlich des Regenwasserbeckens mit einem Anteil von
mindestens 60 % Sukzessionsfliche naturnah zu gestolten,

1.5 Pflanzgebote
Erhaltung von Bepflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen und Gewisser, § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB

{:5:] Die festgesetzten Baumstandorte im Parkplatzbereich sind mit standortgerechten, heimischen

groBkronigen Bdumen nach Liste 1 zu bepflanzen. Fiir jeden zweiten Baumblock wird die Art Prunus
avium festgesetzt.

Mit neu zu verlegenden Versorgungsieitungen ist ein Abstond von mindestens 2 m zu den

festgesetzten Baumstandorten einzuhalten, Wird dieser Abstand unterschritten, so sind zusdtziiche
technische MaBnahmen zum Schutz der Bdume vorzusehen.

1.5.2 Die Fldche gstlich des Lkw — Parkplatzes (Fldche Nr. 4) ist locker mit heimischen, standortgerechien
Strduchern nach Liste 2 zu bepflanzen (1 Stck/10 m2). Die Pflanzung erfolgt in die vorhondene
bzw. anzulegende Vegetationsfliche { Landschaftsrasen ).

1:5.3 Die Boschungsfliche zwischen den Parkfldchen und der ZufahrtsstraBe om Siidrand des
Baugrundstiickes (Fldche Nr. 5 ) ist mit Landschaftsrasen anzusden und locker mit heimischen,
standortgerechten Strduchern nach Liste 2 zu bepflanzen (1 Stck/10 m2). Ergdnzend dazu sind 10
Stlick Birken (Betula pendula, H. 12/14) einzeln bzw. in lockeren Gruppen zu pflonzen.

1.5.4 An die fensterlosen Giebelfldchen sind je 4 Stck Wilder Wein (Selbstklimmer — Parthenocissus
tricuspidata —) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

1.5.5 Pflanziiste

Liste 1: Heimische, standortgerechte groBkronige Laubbdume (Parkplatzbepflanzung)
{ Qualitgt: Starkbaum 16/18 )
Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn {(Acer pseudoplatanus)
Winderlinde (Tilia cordata)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Liste 2: Heimische standortgerechte Strducher (MittelgroB bis groB)
( Qualitdt: Solitdrstréucher )
Hasel (Corylus aveilana)
Hartriegel {Cornus sanguinea)
WeiBdorn (Cratoegus monogyna)
Pfafffenhiitchen (Euonymus europgea)
Schiehdorn (Prunus spinosa)
Hundsrose (Roso caning)
Liguster {Ligustrum vulgare)
Kreuzdorn gﬁ’hamnus cathertica)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen, § 9 Abs. 4 BauGB

2.1 Gebtudegestattung

2.1 Dachform
Der obere GebGudeabschluB erfolgt in Form flachgeneigter Dachebenen. Die Dachneigung ist
geringer als 13 °

2.2 Fossadengliederung
Bei der Gliederung der Fassade sind die einzelnen Geschosse auBen erkennbar zu machen.

2.2 Freirgumgestaitung

2.2.1 Im Bereich der Grinanlage siidlich des Haupteinganges sind keine Grdben zulgssig, hier ist das
Oberfldchenwasser lber offenes Muldensystem nach gartengestaiterischen Gesichtspunkten zu
sammeln und abzuleiten.

292 Die Stellflichen der Parkpldtze sind in Rasengittersteinen auszufihren.

2.5 Fahrradabsteliplitze

GemdB LBauO M-V § 86, Abs. 1, Nr. 7 sind Abstelipldtze flir Fahrrider in cusreichender Zahi
und Beschaffenheit herzustellen.

Hinweis: Standorte der Bdume kdnnen ausnahmsweise verdndert werden, wenn technische oder

gestalterische Grinde dies erfordern.

GELTUNGSBEREICHSCRENZEN

NORDEN : dos wéldchen am Kupfermiihiengraben

OSTEN s die Verldngerung des geplanten 4. Armes des Knotenpunktes
Kirschenallee / B 96

SODEN : die B 96

WESTEN : einen Abstand von ca. 130m zur B 96

Satzung der Stadt Neubrandenburg

Auf Grund des § 10 des Bougesetzbuches i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986

(BG BI. I, S. 2253), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs— und
Wohnbaulgndgesetz vom 22. 4. 1993 (BG Bl | S. 466), sowie nach & 86 der
Landesbauerdnung Mecklenburg— Vorpommern vom 26.04.1994 (GS Mecklenburg— Verpommern
Gl Nr.2130-3) wird nach BeschluBverfassung durch die Stadtvertretung vom, .oovivecneiveenee.

und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehtrde folgende Satzung, Uber den

Vorhaben— und ErschlieBungsplon Nr. " Houptzollamt ~ Bundesverm@gensamt "
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BouGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBL |, 5. 2253)

2. Baunutzungsverordnung (BouNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBI, I, S, 132)

3. Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fossung der
Bekanntmaochung vom 18.12.1890 (BGBIL |, S. 58)

4. Landesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern vom 26.04.1994
(GS Meckl.—Vorp. GL. Nr. 2130-30)

5. Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI |, 5. 466)

Planzeichen

1. Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
GEz eingeschrinktes Gewerbegebiet §8 BauhNVvO

1.2 MoB der baulichen Nutzung
0,6  Grundflichenzahl

§ O Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GBH Héhe baulicher Anlagen

1.3 Bauweisen, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
a abweichende Bauweise §22 Abs. 3 u. 4 BauNVO

= _msms  Bgugrenze §23 Abs. 1 u. 3 BouNVvQ

1.4 VerkehrserschlieBung 8§ 9 Abs. 1, Nr, 11 und

Abs, 6 BauGB
StraBenverkehrsfldchen

StraBenbeqrenzungsiinie auch gegeniiber
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

w w w w Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

1.5 Nachrichtliche Obernahme

Fldchen flir Versorgungsanlagen, fUr die Abfall—= § 5 Abs. 2, Nr. 4 u. Abs.4
entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir § g Aps 1 Nr. 12,14 und

Ablagerungen Abs. 6 BouGB

Zweckbestimmung:

O Elektrizitdt
Q Wasser

1.6 Griinfldchen 8 9 Abs. 1, Nr. 15 und
Abs. 6 BouGB

offentliche Grinfldche

1.7 Wasserflichen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, 8§ 5 Abs., 2, Nr, 7, u. Abs.4,

den hochwasserschutz und die Regelung des 8 9 Abs. 1, Nr. 16 u. Abs.B
Wasserabflusses BauGa
W1 Regenwasserriickhaltebecken

W2 Mulde—Rigole—System

1.8 Planungen, Nutzungsregeiungen und MaBnahmen § 9 Abs. 1, Nr. 20, 25 und
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Abs. 6 BauGB
der Landschaft
[T T T Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen § 8 Abs. 1, Nr. 20 und
H
H. - .H zum Schutz, zur Pflege und Abs. 6 BouG8

zur Entwicklung der Landschartt

o ol Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen § 9 Abs. 1, Nr. 25a und
von Strduchern und sonstige Bepflanzungen Abs. 6 BouGB

Q Anpflanzgebot fiir Stréucher

Anpflanzgebot flir Bdume

sewsss] Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fiir § 9 Abs. 1, Nr. 25b und
. 71 Bepflonzungen und fUr die Erhaliung von Abs. 6 BauGB
Btumen, Strduchern und sonsiigen

Bepflanzungen

(::D Erhaitungsgebot fiir Strducher
O Erholtungsgebot fiir Bdume
@ Erhattungsgebot flir sonstige Bepfionzungen

2. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geliungsbereiches §9 Abs. 7 BauGE
des Bebouungsplanes
1\/

Grinanlage in Yerbindung miit
Verkehrsfldchen

Umgrenzung von Fldchen, die von der 8 9 Abs. 1, Nr. 10 und
Bebauung freizuhalten sind Abs. 6 BguGE

W

3. Darsteilung ohne Normcharakter

97 T FlurstUckseingrenzung‘ mit Flurnummer, Flur 16
L der Gemarkung der Stadt Neubrandenburg
7 vorhandene Wohn— und Funktionsgebdude
vorhandene Nebenaniage
@ eingemessenes GroBgriin

Nutzungsschablone

Gebietsbezeichnung | Gebdudehdhe, max.

GRZ Dachfiorm

Bauweise

Verfohrensvermerke

t. Die fir Roumordnung und Landesplanung zustindige Behdrde ist gemdB
§246 a Abs. 1 Nr. 1 BouGB beteiligt worden.

Neubrandenburg, den Der Oberbiirgermaister

2. Die von der Planung berlihrten Triiger &ffentlicher Belange sind gemdB 87 Abs. 3
i.M.m, mit §2 Abs. 4 und Abs., 5 BauGB—MaBnghmenG mit Schreiben vom
zur Teilnghme an den Anhdrungstermin unter Angabe einer Stellungnahme gufgefordert
worden. Der Anh&rungstermin wurde am durchgefiihrt,

Neubrandenburg, den Der Oberbiirgermeister

3. Die benachbahrten Gemeinden sind gemdB §7 Abs. 3 BauGB—MaBnohmenG
iV.m. 82 Abs. 2BauGB beteiiigt worden.

Neubrandenburg, den Der Oberblirgermeister

4. Die Stadtvertretung hat am den Entwurf des Vorhaben— und
ErschlieBungsplons mit Begriindung gebilligt und zur Ausiegung bestimmt.

Neubrandenburg, den Der QOberburgermeister

3. Der Entwurf des Vorhaben— und ErschiieBungsplans sowie der Begriindung haben
in der Zeit vom bis wihrend der Dienstzeil nach
§7 Abs. 3 BouGB—MaBnahmenG 1.W.m. §3 Abs, 2 BouGB &ffentlich gusgelegen.
Die Bffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
Anregungen widhrend vorgebracht werden ksnnen, am im Stodtanzeiger
Amtsblott der Stadt Neubrondenburg bekannt gemacht worden.
Die berlihrten Trdger &ffentlicher Beiange sind mit Schreiben vom
benachrichtigt worden.

Neubrandenburg, den Der Oberblrgermeister

6. Der kotostermiBige Bestond am wird als richtig dargestelt bescheinigt.
Hinsichlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie gilt der Vorbehalt, daB eine
Priffung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBsiab 1 :
vorliegt. RegreBanspriiche kénnen nicht obgeleitet werden,

Neubrandenburg, den Leiter des Katasteramtes

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachien Bedenken und Anregungen der
Burger sowie die Stellungsnghmen der Trdger Sffentlicher Belange am
geprift. Dos Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Neubrandenburg, den Der Oberblrgermeister

8. Der Vorhaben— und ErschlieBungsplan wurde am von der Stadtveriretung
als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zur Satzung Uber den Vorhaben— und ErschlieBungsplon wurde mit
Beschluf der Stodtvertretung vom gebilligt.
Neubrondenburg, den Der Oberblirgermeister

9. Die Genehmigung dieses Vorhaben— und ErschlieBungsplans wurde mit Verfiigung
der hdheren Verwaltungsbehdrde vom Az.:
mit/ohne Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Neubrandenburg, den Der Oberblirgermeister

10. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsiéindernden BeschiuB der

Stadtvertretung vom erfilit, die Hinweise sind beochtet. Dos wurde mit
Verfligung der h&heren Verwaliungsbehorde vam Az

bestdtigt.

Meubrondenburg, den ler Oberbilrgermeister

11. Die Setzung Uber den Verhaben— und ErschlieBungspian wird hiermit gusgefertigt.

Neubrandenburg, den Der Oberbiirgermeister

12. Die Erteilung der Genehmigung sowie die Stelle, bei der Plan auf Dauer
wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind sind am
im Stodtanzeiger ortsiiblich bekanntgemocht werden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfohrens— und Formverschriften
und von Mingeln der Abwdgung sowie ouf die Rechisfolgen (8215 Abs. 2 BauGH)
und weiter auf Fdlligkeil und Eribschen von Entschddigungsanspriichen
(8833, 246 g Abs. 1 Sotz 1 Nr. 9 BauGB) und auf die Bestimmung des

S Abs. 5 Kemmunaiverfossung Mecklenburg—Vorpommern (KV M—V) vom
18. Februar 1994 (GVOBLM—-Y S. 249) hingewiesen worden.
bie Satzung ist am in Kraft getreten.

Neubrandenburg, den Der Oberblirgermeister
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Gemarkung Neubrandenburg, Flur 7
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