SAT Z l ' N ( ; D I R f ; I A D I N I | ' B RA N D E N B l l R ( ; Planzeichenerklirung Verfahrensvermerke
: 1.Art und MaRB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB 1.  Aufgestellt aufgrund des Einleitungsungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 3 BauGB) der
. . Stadtvertretung vom 09.02.2012. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
- | Sonstiges Sondergebiet § 11 Abs.2 BauNVQO gemal § 2 Abs. 1 S. 2 BauGB i. V.m. § 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Stadtanzeiger am
benb ner Bebauungsplan Nr. 40 "Fritscheshof - Am Carlshoher Wald" L i a e
VO rh a e n ezog e g p " ‘ 0,5 Grundflachenzahl (GRZ) § 16 Abs. 2 BauNVO
. . ) 2, Die fiir Raumordnung zusténdige Stelle ist gemaft § 1 Abs. 4 BauGB 1. V. m. § 3 Nr. 2 Raumordnungs-
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), geéndert durch Gesetz vom 22.07.11 (BGBI. | S. 1509) sowie des § 86 der Landesbauordnung OK 5,00m Oberkante bauliche Anlagen als HéchstmaR § 16 Abs. 2 BauNVO gesetz (ROG) am 25.01.20112 beteiligt worden. In diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig die Anzeige
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.06 (GVOBI. M-V 8. 102), geéndert durch Gesetz vom 20.05.11 (GVOBI. M-V S. 323) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom gemal § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).
folgende Satzung liber denvorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 40 "Fritscheshof - Am Carlshdher Wald", bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:
2.Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 3.  Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 08.03.2012 bis
22.03.2012 durchgefiihrt worden.
a abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO
e mes Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO 4. Die Abstimmung (iber den Bebauungsplan mit den benachbarten Gemeinden ist gemal § 2 Abs. 2
BauGB am 17.02.2012erfolgt.
Planzeichnung (Teil A) N 3. Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB an derer Fliichen an die Verkehrsflichen 5. Die von der Planung beriihrten Behdrden und Tréger dffentiicher Belange sind geméR § 4 Abs. 1
Pla nte" I ' § 9 Abs. 1 Nr.4, 11 und Abs. 6 BauGB S. 1 BauGB mit Schreiben vom 17.02.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
e Einfahrt : .
6. Die Stadtveriretung hat gemaRk § 3 Abs. 2 S, 1 und 3 BauGB am den Entwurf des Be-
! bauungsplanes mit der Begriindung beschlossen und zur ffentlichen Auslegung bestimmt.
138,74m
e e o Nutzungsschablone 4, Griinflichen § 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr 15 und Abs. 6 BauGB

= oy ——— =

____________ : A Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B )
---------- | T rivate Griinfliche sowie der Begriindung, haben in der Zelt vom bis zum wahrend der Dienst-

P zeiten in der Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friedrich- Engels-Ring 53, Abt. Stadtplanung, geméRk
§ 3 Abs. 2 S. 1 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist gemaB § 3 Abs. 2 8. 2
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= ; BauGB mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
rundf : . i
Ghnahachanzali (GG | Bauweiss oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am im Stadtanzeiger ortsliblich bekannt
gemacht worden,

5. MafRnahmen und Fl&chen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwlcklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB

8. Der katasterméRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die ALK

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kdnnen nicht
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen abgeleitet werden.

6. Sonstige Planzeichen

— mit t;:atiah-t, Fe;hr;: :{_r::dhLﬁitungsrechten § 9 Abs. 1 Nr 21 und Abs. 6 BauGB
— —  Z2ubelastende Fléche
Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB Neubrandenburg, den Amtsleiter Kataster- und Vermessungsamt
E::J des Bebauungsplanes
; i fl e e T L 8¢ Flurstlicksgrenzen mit -nummer
BFAB i : I :-- i R ] i Bl ::7'

9. Die durch die Planung beriihrten Behérden und Trager &ffentlicher Belange sind gemaf § 3 Abs. 2
v 6m y Malikette 8.3 BauGB am von der dffentlichen Auslegung unterrichtet und geman § 4 Abs. 2 BauGB
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

TB 1 Teilbereich mit Nummerierung
/. \/ \/ Zaun 10. Dle Stadtvertretung hat dle gemaR § 3 Abs. 23, 41.V.m. §4 Abs. 2S. 1 und § 1 Abs. 7 BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behtrden und Tréger 6ffentlicher Belange
————— Nutzungsartengrenze am geprlift. Das Ergebnis ist geméR § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden.
A /\_A Forst
) 11.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde gemaf
sooneoos  Gasleitung der ONTRANS VNG Gastransport GmbH § 10 Abs, 1 BauGB am von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.Die Begrlindung
4 zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom gebilligt.
64.4, Bestandshéhe
l I [ [ Endbdschung 12.  Die Satzung (iber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text
(Teil B) wird hiermit geman § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (KV M-V} ausgefertigt.
7. Nachrichtliche Ubernahme geméaR § 9 Abs. 6 BauGB
nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen sowie Denkmaler
nach Landesrecht J
Bundesberggesetz (BBergG)
Grenze des gliltigen Hauptbetriebsplanes § 52 BBergG " .
m M (emiR Plan der Abbauflihrung 2010 - 2011) Neubrandenburg, den Der Cberblirgermeister
i:?cgem;&'tz:nfgsﬁlfg der Sta:; Nell;brandengurg}u(tiaf’&ngeru.ng) .4, T, vg 122‘0?{?@07 13. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
ZCAS" H\' u1? u dl’::t?ené 2 ggBungen Rl T alE CEWITAING YOR Seskisahatach jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemén § 10
§ 5 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 Bau Abs. 3 S. 1 und 4 BauGB L.V.m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzung am im Stadtanzelger orts-
e Flachen fiir Abarab der fiir die Gewi Bod hat {iblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
*@v* Qgc gn i %ra EHgRRBa ATl dEssnain G Sei bt oo Etre s ' von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
welarceay (§ 214f. BauGB) und weiter auf Félligkeit und Eddschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB)

und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden,
Die Satzung ist gemaf § 10 Abs. 3 8. 4 BauGB mit Ablauf des in Kraft getreten.

Geltungsbereichsgrenzen:
Das Gebiet wird begrenzt durch,

Rechtsg rundlagen: im Norden: durch den Feldweg, der slidlich der Nutzungsartengrenze zwischen Kiestagebau und
Ackerflache, ca. 367m, parallel zum Waldrand, innerhalb des Flurstiicks 86/1, Flur 1,
- Baugesetzbuch (BauGBj i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S, 2414), geéindert durch Gesetz vom 22.07.11 Gemarkung Kiissow verlduft
Bk 18, 1509) im Stiden: durch den Forstweg, der siidlich der Grenze des Flurstiicks 95, Flur 1, Gemarkung Kiissow,
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S. 132), gedindert durch das ) verléuft
Investitionserlelchterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93 (EGBI. | 8. 466) im Osten: durch den Feldweg, der dstlich der Nutzungsartengrenze innerhalb der Flurstiicke 86/1, 90,

Verord tiber die Ausarbeftung der Bauleitpld d die Darstellung des Planinhalts (Planzeich d PlanzV)i.d. F B3Il Be, FINF 1, Gomanking isso, vangHl

- erordnung ilber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV) i. d. F. ; 5 s . ; e ..

vom 18.12,90 (BGBI, 1991 | S. 58), gedindert durch Gesetz vom 22.07.11(BGBI. | S. 1509) im Westen: ?V‘:":ge‘;‘"jr's':’ﬁggsgz‘: ;’0(’]3“;;-;15nbg'sK§gi£’beﬂ”d“Che Gstliche Grenze des Flurstiicks 155

) ’ u u

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauG- MV) vom 18,0406 (GVOBI, M-V 8. 102), gedindert durch Gesetz vom
g0.00.11 [GVOBY MaN 2, 323) Planungsgebiet: ca. 5,23 ha

- Gesetz Ober die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landesplanungsgesetz’LPIG) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 05.05.98 (GVOBI. M-V 8. 503, 613), geéindert durch Gesetz vom 20.05.11 (GVOBI. M-V 8. 323)

25
DNAOOl - Kemmunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) I. d. F. der Bekanntmachung vom 08.06.04 (GVOBI. M-V

S. 205), gedindert durch Gesetz vom 13.07.11 (GVOBL. M-V 8. 77) Ube rsichtsplan:

842

+ 842

- Landeswaldgesetz M-V {LWaldG) vom 8. Februar 1993 (GVOBI. M-V 1993 S. 90}, zuletzt mehrfach geéndert durch Artikel 1 des oy b
Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBL. M-V 8. 3111)
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6 L e | e il .1_ . b | - Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 08.08.02 1. d. F. der Bekanntmachung vom 21.08.02 (Stadtanzeiger Nr. 11, 11, & ' A / /./;"f
i ; | R it [T " Jahrgang), gedndert durch Beschluss der Stadtvertretung vom 03.06.10, in Kraft am 01.01.10 (Stadtanzeiger Nr.6, 19. Jahrgang) et ), i i ) / ; -

Hinweise: : e o

a%ala Wasserwirtschaft Lomc... i b
Entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 5 WHG st bel allen Vorhaben und MaBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Cewésser ; il
(Oberflichenwasser, Grundwasser) verbunden sein kénnen, die nach den Umsténden erforderliche Sorgfalt anzuwenden um 8
Beeintréchtigungen sicher auszuschlieRen. Insbesondere ist zu gewahrleisten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe in den
Untergrund eindringen kénnen, die zu einer Beeintrachtigung des Grundwassers fihren kénnen.

Forstweg

Bodendenkmalpflege

Im Gebiet des 0.g. Vorhabens sind keine Bodendenkmale bekannt. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemai § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand
zu erhalten, Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentlimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkenne. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2 i ‘,,,"- Quarzstfa&e ;;:’:mﬂ X
Altlasten und Bodenschutz o NG e
Das Altlastenkataster flir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geolegie ¥ : ‘
Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger Strake 12, 18273 Giistrow, anhand der Erfassung durch die Landréte der Landkreise und
Oberbiirgermeister der kreisfreien Stédte gefiihrt. Entsprechende Auskiinfte aus dem Alfastenkataster sind dort erhéltlich.
Sollten sich im Fall von BaumaRnahmen Hinwelse auf Altlastverdacht oder sonstige schédliche Bodenverdnderungen ergeben, sind

- ; ; A . die weiteren Schritte mit der zustandigen Behtrde nach § 2 Nr. 1 der Abfall- und Bodenschutzzustdndigkeitsverordnung M-V iV.m. § 4
Text (TEII B) Werden Erdarbeiten, das Entfernen von Wurzeln und Grasnarbe von Oktober bis April durchgefiihrt, ist der Zaun bereits im der Landesverordnung ilber die Errichtung von unteren Landesbehérden vom 0,306.2010 sowie mit dem Umweltamt des Landkreises

September zu stellen und sind die Tiere einzusammeln, um zu verhindern, dass eingegrabene Tiere (im Winterschlaf) getétet Mecklenburgische Seenplatte abzustimmen.
oder verletzt werden. Der Zaun ist bis zum Baubeginn zu erhalten. ‘ Werden In Bewertung dieser Auskiinfte schédliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) festgestellt, sind mit dem Staatlichen Amt flir Umwelt und Natur geman § 13 BBodSchG die notwendigen Matnahmen
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen

gemalk § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) Es sind Leuchtmitteln mit einer Strahlung auBerhalb des Ultraviolett-Bereiches (unter 380nm Wellenlénge) zu verwenden. abzustimmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung).
1.1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 sowie Abs. 2 Nr. 2 BauGB) Minimierungsmal3nahmen: Abfall- und Kreislaufwirtschaft
e g . ) - N Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnatiirliche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist die untere Abfall- und
Innerhalb des Sonstiges Sondergebiets Photovoltaikanlagen sind Modultische mit Solarmodulen sowie fUr den Auf der Sondergebietsfliche ist Landschaftsrasen fiir Trockenbereiche anzusden und extensiv zu beweiden oder zu mahen. Bodeschutzbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte, Regionalstandort Neubrandenburg, zu konsultieren. Der
Betrieb der Anlage notwendige Nebenanlagen (Wechselrichter, Verkabelung, Einfriedung, Trafostationen), . Grundstiickbesitzer Ist als Abfallbesitzer nach §§ 10 und 11 Krelslaufiwirtschafts- und Abfaligesetz (KrW-/ AbfG) zur ordnungsgeméfien s ——
Zufahrten und Wartungsflachen zulassig. Zéutn? sind mit einer Bodenfreiheit von 10 bis 15 cm zu setzen, um das Plangebiet fiir Kleinlebewesen durchgéngig zu Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. { o s 100 200 300m
gestalten.
Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze In M-V und Vermessungsmarken
1.2 MaR der baulichen Nutzung- Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Es sind reflexionsarme Solarmedule zu verwenden. Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes Uber das amtliche Gecinformations- und Vermessungswesen (Gecinformations-
und Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29,12.2010 (GVOBI. M-V 8. 713) des Landes
Die maximal zuléssige Héhe baulicher Anlagen im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen wird auf 5,00m Kompensationsmallinahmen: Mecklenburg-Vorpommern gesetzlich geschiitzt. Kommt es im Zuge der BaumaRnahmen zur Zerstérung oder Lagednderung von
Uiber Geldndeoberkante festgesetzt. . i ) : A " Grenzmarken, ist dies unverziiglich anzuzeigen. Das erforderliche Einbringen neuer Grenzmarken darf nur durch Vermessungsstellen
Auf der im Planteil A mit TB 1 gekennzeichneten Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, vorgenommen werden, Die Antragsstellung und Kostenilbernahme bedarf obliegt dem Verursacher. Zuwiderhandlung und
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und auf der Flache flr Unterlassung der Meldepflicht kénnen als Ordnungswicrigkeit geahndet werden, ST ADT N E U B R AN D E N B U RG
1.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Geh - Fahr- und Leitungsrechte (L 1) ist Sukzession zuzulassen. Der entstehende Aufwuchs ist zur
Gewahrleistung der Besonnung der Solarmodule und zur Erhaltung eines xerothermophilem Lebensraumes Umgang mit anfallenden Abféllen belm Riickbau
Es wird eine abweichende Bauwsise festgesetzt. Eine Modultischreihe darf die Lénge von 150,00 m nicht regelménig auf mindestens 30 cm Hohe Uber Gelénde einzukirzen. Es sind 10 Lesesteinhaufen mit einer Die bei der geplanten Baumalnahme anfallenden Abflle sind ordnungsgeman und schadlos zu verwerten (§ 5 Krw-/AbfG} oder, h b b B b I N 40
Uberschreiten. GréRe von 0,5 bis 1 m? als Ausweich- und Ersatzlebensraum filr Zauneidechsen anzulegen. Im Zentrum der soweit eine Verwendung technisch nicht méglich oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit zu Vo r a e n ezog e n e r e a u u n g s p a n r-
Flache ist in mindestens 20 m Entfernung zur Solaranlage Gehdlzbewuchs bis 2 m Héhe zuzulassen. Hier sind beseitigen (§ 10 Kr'W-/AbfG). [

Die Photovoltaikanlage ist nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflache Initialbepflanzungen mit 10 st Wildrosen durchzufiihren.

1] - a o~ 1]
zulassig. . . Verkehr F t h h f - I I l C I h h W Id
Innerhalb des TB 1 sind 10 Lesesteinhaufen mit einer Gréke von 0,5 bis 1 m? als Ausweich- und Ersatzlebensraum flir Bei der Anbindung an das &ffentliche StraRennetz und bei Bauarbeiten im 6ffentlichen Verkehrsraum (Gehweg, StraBen, usw.) durch rl S C e S 0 a r S O e r a

Zauneidechsen anzulegen. den Bau ausfithrenden Betrieb entsprechend § 44Abs. 1 und § 45 Abs. 1 StVO ist die Genehmigung auf Verkehrsraumeinschrankung
1.4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.

{ beim StraRenverkehrsamt des Landkreises M-S einzuholen. Der Antrag Ist mind. 14 Tage vor Baubeginn einzuholen.
1. Nr. 20 BauGB) Der verbleibende Kompensationsbedarf wird durch Okopunkte gedeckt.
i Ver- und Entsorgungsleltungen E ntwu rf

Vermeidungsmafinahmen: ; Dle vorhandenen Leltungssysteme haben Im Geltungsbersich des Bebauungsplanes Bestandsschuiz,

. 1.6  Flichen mit Geh~, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) so lange die Medientriger diese fiir die Versorgung der vorhandenen oder geplanten Anlagen nutzen.
Das Niederschlagswasser ist vor Ort auf Freiflachen zu versickem. ; Einzuhaltende Sicherheitsabstinde zu den bestehenden Ver- und Entsorgungsanlagen, Neuan-
Bodenarbeiten, insbesondere der Schutz des Oberbodens und der Schutz benachbarter Fléchen sind nach DIN In der Flache L 1 wird ein Leitungsrecht zugunsten der ONTRANS VNG Gastransport GmbH festgesetzt. schiisse sowie An- oder Uberbauungen sind mit den Medientragern zu klaren.
18915 (Landschaftsbauarbeiten) durchzufiihren.

; Artenschutz .
Die Larm- und Staubemissionen sowie Bewegungsunruhe wahrend der BaumafRnahmen sind so gering wie 1.7  Zulissigkeit der festgelegten sonstigen Nutzung fiir einen bestimmten Zeitraum (§ 9 Abs. 2 Nr. 1 Durch die Vorhabentréiger von BaumaRnahmen sicherzustellen, dass eine Zerstsrung von Fort- Gemarkung: Kilssow
mdglich zu halten. BauGB) pflanzungs- und Ruhestitten bescnders geschiltzter Tierarten vermieden wird, Dementsprechend Flur:
. . . - : . \ ist die Entfernung von Gehélzen sowie der Abbruch und die Sanierung von Geb&uden der unteren lur: 1

Baumaschinen, Baustellenfahrzeuge, Baustoffe und sonstige Baustelleneinrichtungen diirfen nicht auBerhalb der Die festgesetzte sonstige Nutzung Photovoltaikanlagen ist zeitlich begrenzt auf 25 Jahre inkl. Anschlussjahr ab Inkraftireten Naturschutzbehdrde im Vorfeld anzuzeigen. (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
zu Uberplanenden Bereiche auf unversiegelten Flachen abgestellt werden, sofern diese nicht durch befahrbare des Bebauungsplanes zuldssig. Als Folgenutzung, nach Ablauf dieser Frist, wird die bergbauliche Nutzung fortgesetzt.
Abdeckplatten geschiitzt werden. : Bundesnetzagentur
Zum Schitz dar Brutvogelfauna sind Modellierurigsarbelter Fallungen (keine Rodungen) und die Mahd des 1.8 Realisi it fiir PAI finah §9 Abs. 4 Verbind it§ 11 Abs. 3 Seit dem 01.01.2008 sind die Betreiber von Photovoltaikanlagen gem. § 16 Abs. 2 8. 2 des Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG)

u u er orutvogeliauna sin oqelieru y . ealisierungszeitraum fur Pflanzmattnanmen gem. s. 4 In Verbindung mi . verpflichtet, Standort und Leistung dieser Anlagen der BNetzA, AuRenstelle Dortmund, Standort Kassel, DLZ 60, Karthduserstr. 7-9, 2 :
Gri.'iplandes im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 01. Marz durchzufi}hrer?, wenn keine Brutaktivitaten BNatSchG ¥ g 3 i Kasssl, zif melden, . ? Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft und Bauordnung
vorliegen. , i

] . . . . , Die PflanzmaRnahmen sind spétestens in der Pflanzperiode nach Baubeginn vorzunehmen. Die y LangenmaRe und Hihenangaben in Meter, Hohenangaben des Bestandes bezlehen sich auf HN. Abte“ung Stadtplanung
Zumn Schutz der Zauneidechse und Amphibien ist vor Baubeginn ein Schutzzaun um das Plangebiet zu stelien, die Durchfilhrungsbestimmungen der Maknahme sind durch eine Vereinbarung zwischen dem Grundstickseigentiimer und der Stand Topografie : Juli 2007 - Februar 2011
innerhalb des umzaunten Gelindes verbliebenen Individuen von Amphibien und Zauneidechsen mittels Stadt Neubrandenburg festzuschreiben, in der die Art der MaRnahme, der zeitliche Ablauf der Umsetzung, Kostenumfang , Stand Kataster:  Dezember 2011

eingegrabener Eimer zu fangen sowie mit Handfdngen abzusammeln und auierhalb des Plangebietes abzusetzen. und Zahlungsmodus zu regeln sind.,

Bearbeitungsstand: 21.06.2012 M: 1:1.000
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SATZUNG DER STADT NEUBRANDEN

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 40 "Fritscheshof - Am Carlshéher Wald”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) . d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), geéndert durch Gesetz vom 22.07.11 (BGBI. I S. 150
vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S. 102), geéndert durch Gesetz vom 20.05.11 (GVOBI. M-V 8. 323) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom

"Eritscheshof - Am Carlshdher Wald", bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:

Planzeichnung (Teil A)
Planteil |

—
— T

Wulo\abs‘cuﬂi MD%

i

Text (Teil B)
1.  Planungsrechtliche Festsetzungen
emah § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. der Baunutzungsverordnung
auNVO)
14 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 sowie Abs, 2 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb des S,onsti?es Sondergebiets Photovoltaikanlagen sind Modultische mit

Solarmodulen sowie Tur den Betrieb der Anlage notwendige Nebenanlagen

(Wechselrichter, Verkabelung, Einfriedung), Zufahrten und Wartungsflachen zulassig.
1.2 MaR der baulichen Nutzung- Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Unterer Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen im Sonstigen Sondergebiet
Photovoltaikanlagen ist die Hohe xx,xx m HN.

Fiir die Modultische wird eine maximale Héhe von 3,00m iber Gelandeoberkante
festgesetzt.

FUr einzelne Nebenanlagen (Wechselrichter) kann ausnahmsweise eine maximale
Héhe von 5,00m zugelassen werden.

1.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Die Photovoltaikanlage ist nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten
iberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

1.4 Mafinahmen zum Schutz, zur Pﬂe%e und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1. Nr. 20 BauGB) '

Vermeidungsmaflnahmen:

Das Niederschlagswasser ist vor Ort auf Freiflachen zu versickern.

Bodenarbeiten, insbesondere der Schutz des Oberbodens und der Schutz g
benachbarter Flachen sind nach DIN 18915 (Landschafisbauarbeiten) durchzufihren.
Die \iorhandene Vegetationsdecke im Bereich der PV-Anlage ist weitgehend zu
erhalten.

Die Larm- und Staubemissionen sowie Bewegungsunruhe wéhrend der
Baumafnahmen sind so gering wie méglich zu halten.

Baumaschinen, Baustellenfahrzeuge, Baustoffe und sonstige Baustelleneinrichtungen
diirfen nicht auherhalb der zu Uberplanenden Bereiche auf unversiegelten Flachen
abggsteilt werden, sofern diese nicht durch befahrbare Abdeckplatten geschitzt
werden.

MinimierungsmaBnahmen:

Zum Schutz der Brutvogelfauna ist die Baufeldberdumung im Zeitraum zwischen dem
01. Oktober und dem 071. Marz mit leichter Technik durchzufiihren, wenn keine
Brutaktivitaten vorliegen.

Z3une sind mit einer Bodenfreiheit von 10 bis 16 cm zu setzen, um das Plangebiet fiir
Kleinlebewesen durchgéngig zu gestalten.

Die Beleuchtung ist unter Einsatz von Leuchtstofflampen, Natriumdampf -
Hochdrucklampen oder Natriumdampf - Niederdrucklampen (gelbliches Licht) zu
realisieren, um ein Anlocken der Insekten zu vermeiden und somit die Kollisionsgefahr
.Solaranlagen- Flederméuse® zu reduzieren. Die Beleuchtung ist im weifsen
Lichtspektrum warmweiBes Licht mit einer Farbtemperatur kleiner 3000 Kelvin zu
realisieren. Insektenfallen sind durch geschlossene Leuchten zu vermeiden.

Reflexionen, Blendeffekte und Anderung des Lichtspektrums sowie Spiegelungen,
welche Einflisse auf Vogel und Flederméuse haben kdnnen, sind zu vermeiden. Es
sind reflexionsarme Solarmodule zu verwenden. )
Stdrungen des Grundwasserhaushaltes sind zu vermeiden und die Versorgung der
Vegetation mit Regenwasser ist abzusichern. Daher ist unbelastetes
Oberflichenwasser zu versickern.

URG

9) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
folgende Satzung (iber denvorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 40

Planzeichnung (Teil A)
Planteil Il -externe Kompensationsflachen-

Teilbereich

4. Griinflachen

externe KompenSatlonsﬂﬁche - Gemarkung, Flur, Flurstlck

Kompensationsmalnahmen:

Auf den Flachen TB 1 und TB 2 fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft und auf der Flache fir Geh - Fahr- und
Leitungsrechte ist Sukzession zuzulassen. Der entstehende Aufwuchs ist

zur Gewahrleistung der Besonnung der Solarmodule und zur Erhaltung eines
xerothermophilem Lebensraumes regelmaBig auf mindestens 30 ¢m Hohe Uber
Geldnde einzukiirzen. Es sind 10 Lesesteinhaufen mit einer Grofe von 0,5 bis 1 m?
als Ausweich- und Ersatziebensraum fiir Zauneidechsen anzulegen

Der verbleibende Kompensationsbedarf ist durch geeignete Mafrnahmen auerhalb
des Plangebietes zu decken.

1.6 Elﬁcgg? mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6
au

Es wird ein Leitungsrecht zugunsten der Verbundnetz Gas AG festgesetzt.

1.8  Zuldssigkeit der festgelegten sonstigen Nutzung fiir einen bestimmten
Zeitraum (§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) |

Die festgesetzte sonstige Nutzung Photovoltaikanlagen ist zeitlich begrenzt zuléssig,
ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bis zum 31.12.2040.

1.9 Realisierungszeitraum fiir PflanzmaRnahmen gem. § 9 Abs. 4 in
Verbindung mit § 11 Abs. 3 BNatSchG

Die PflanzmaRnahmen sind spétestens in der Pflanzperiode nach Baubeginn
vorzunehmen. Die Durchfihrungsbestimmungen der Manahme sind durch eine
Vereinbarung zwischen dem Grundstlickseigenttimer und der Stadt Neubrandenburg
festzuschreiben, in der die Art der MaRnahme, der zeitliche Ablauf der Umsetzung,
Kostenumfang und Zahlungsmodus zu regeln sind.

Planzeichenerkldrung
1. Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet
Photovoltaikanlage (SO PVA)

§ 11 Abs.2 BauNVO

0,35 Grundflachenzahl {(GRZ) § 16 Abs. 2 BauNVO

OK 5,00m Oberkante Geb&ude als Hochstmal § 16 Abs. 2 BauNVvO

2. tiberbaubare Grundstiicksflachen § 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB

Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVvVO

3. Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiuft an derer Flachen an die Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr.4, 11 und Abs. 6 BauGB

> Einfahrt

§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr 15 und Abs. 6 BauGB

private Griinflache

5. Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von
Bodenschatzen § 5 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB

é 4  Flachen flir Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschétzen
QS - Quarzsand

6. Mafinahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von  § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Abs, 6 BauGB

7. Sonstige Planzeichen

———T-T  mit Geh-~, Fahr- und Leitungsrechten § 9 Abs. 1 Nr 21 und Abs. 6 BauGB
I/ 1 zu belastende Flachen
E::: Umgrenzung des réumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB
des Bebauungsplanes
86
T Flurstlicksgrenzen mit -nummer
Em -
1 1 Mafikette
TB 1 Teilbereich mit Nummerierung

SE NN Zaun
Nutzungsartengrenze

/\/\- Forst

8. Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9 Abs. 6 BauGB
nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen sowie Denkméler
nach Landesrecht

Bundesberggesetz (BBergG)

o = Betriebsplangrenze (gem. Plan der Abbaufiihrung 2010 - 2011) § 52 BBergG

Nutzungsschablone

Gebietsbezeichnung | Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) | Bauweise

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Einleitungsungsbeschlusses (§ 2 Abs. 11. V. m. § 1 Abs. 3 BauGB) der
Stadtvertretung vom 09.02,2012, Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
gemaR § 2 Abs. 1 8. 2 BauGB i. V.m. § 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Stadtanzeiger am
sk xx.xx erfolgt,

2, Die fiir Raumordnung zustéindige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGBi.V.m.§3 Nr. 2 Raumordnungs-
gesetz (ROG) am 25.01.20112 betelligt worden. In diesem Rahmen erfolgte gleichzeitlg dle Anzeige
gemaR § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).

3. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom XX.XX.XX bis
ook durchgefiihrt worden,

4, Die Abstimmung tber den Bebauungsplan mit den benachbarten Gemeinden ist gemat § 2 Abs. 2
BauGB am erfolgt.

5. Die von der Planung beriihrten Behtirden und Tréger &ffentlicher Belange sind gemal § 4 Abs. 1
8. 1 BauGB mit Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

6.  Die Stadtveriretung hat gemaR § 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB am den Entwurf des Be-
bauungsplanes mit der Begrlindung beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B )
sowle der Begriindung, haben in der Zeit vom bis zum wahrend der Dienst-
zeiten in der Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friedrich- Engels-Ring 53, Abt. Stadtplanung, gemaf
§ 3 Abs. 2 S. 1 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist gemanR § 3 Abs. 2 8. 2
BauGB mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am Im Stadtanzelger ortstiblich bekannt
gemacht worden.

8. Der katastermaRiige Bestand wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die ALK
durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kénnen nicht
abgeleitet werden. :

Neubrandenburg, den Amtsleiter Kataster- und Vermessungsamt

9, Die durch die Planung beriihrten Behdrden und Tréger &ffentlicher Belange sind gemaf § 3 Abs. 2
S. 3 BauGB am von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet und gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

10.  Die Stadtvertretung hat die gemaf § 3 Abs. 2 8. 41. V. m. § 4 Abs.2 8. 1und § 1 Abs. 7 BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichikeit, der Behdrden und Trager offentlicher Belange
am gepriift. Das Ergebnis ist gemal § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden.

11.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde gemah
§ 10 Abs. 1 BauGB am von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.Die Begriindung
zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom gebilligt.

12.  Die Satzung Uiber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wird hiermit geméaf § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung des L.andes Mecklenburg-
Vorpommern (KV M-V) ausgefertigt.

Neubrandenburg, den Der Oberblirgermeister

13.  Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und tiber den inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist geméfs § 10
Abs. 3 S. 1 und 4 BauGB i.V.m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzung am im Stadtanzeiger orts-
tiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 214f. BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB
und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.

Die Satzung ist gemaR § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des in Kraft getreten,

Geltungsbereichsgrenzen:

Das Gebiet wird begrenzt durch,

im Norden: durch den Feldweg, der siidlich der Nutzungsartengrenze zwischen Kiestagebau und
Ackerflache, ca. 367m, parallel zum Waldrand verlauft

im Stiden: durch den Feldweg, der ndrdlich der Grenze des Flurstlicks 95, Flur 1, Gemarkung Kiisso
verlauft

im Osten: durch den Feldweg, der stlich der Nutzungsartengrenze innerhalb der Flurstiicke 86/1, 9
93 und 94, Flur 1, Gemarkung Kiissow, verlauft

im Westen: durch die im Abstand von ca. 571m befindliche &stliche Grenze des Gewerbegebiets

Fritschehof Siid - Ost

Planungsgebiet: ca. 6,5 ha

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), geéindert durch
Gesetz vom 22.07.11 (BGBI. 1 8. 1509)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI | 8. 132),
gedindert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93 (BGBI. | S, 466)

- Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung-PlanZV) i. d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 19911 8. 58), gedndert durch Gesetz vom 22.07.11
(BGBI. | S. 1509)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO- MV) vom 18.04.08 (GVOBI. M-V S. 102),
gedndert durch Gesetz vom 20.05.11 (GVOEI. M-N S. 323)

- Gesetz Uiber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
planungsgesetz LPIG} i. d, F. der Bekanntmachung vom 05.05.98 (GVOBI. M-V 8. 503, 613),
gedndert durch Gesetz vom 20.05.11 (GVOBI. M-V S. 323)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) . d. F. der Bekanntmachung
vom 08.06.04 (GVOBI. M-V 8. 205), geéndert durch Gesetz vom 13.07.11 (GVOBI. M-V 8. 77)

- Landeswaldgesetz M-V (LWaldG) vom 8. Februar 1993 (GVOBI. M-V 1993 $. 90), zuletzt mehrfach
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V 8. 3111)

- Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 08.08.02 0. d. F. der Bekanntmachung vom 21.08.02
(Stadtanzeiger Nr. 11, 11. Jahrgang), geéndert durch Beschluss der Stadtvertretung vom 03.06.10,
in Kraft am 01.01.10 (Stadtanzeiger Nr.6, 19. Jahrgang)

Ubersichtsplan:

Hinweise:

Landesvermessung/Liegenschaften

Vom zustéandigen Kataster- und Vermessungsamt wird im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen
das Aufnahmefeld schrittweise erneuert. Die neu geschaffenen Aufnahmepunkte (AP) sind ent-
sprechend dem Gesetz (iber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster Mecklenburg-
Vorpommern (VermKatG M-V) zu schiitzen. Im Zuge der Bauausfiihrung ist bei Verlust bzw. abzu-
sehendem Verlust der Aufnahme- und Grenzpunkte Mitteilung zu machen.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Die vorhandenen Leitungssysteme haben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Bestandsschutz,
so lange die Medientréiger diese fiir die Versorgung der vorhandenen oder geplanten Anlagen nutzen.
Einzuhaltende Sicherheitsabstinde zu den bestehenden Ver- und Entsorgungsanlagen, Neuan-
schliisse sowie An- oder Uberbauungen sind mit den Medientragern zu Kklaren,

Artenschutz

Durch die Vorhabentrager von Baumalnahmen sicherzustellen, dass eine Zerstorung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten besonders geschiitzter Tierarten vermieden wird. Dementsprechend
ist die Entfernung von Gehdlzen sowie der Abbruch und die Sanierung von Gebauden der unteren
Naturschutzbehdrde im Vorfeld anzuzeigen. (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Bodendenkmale

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Boden-
denkmale bekannt. Werden bei Erdarbeiten zufallig Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt, sind diese geméahR § 11 DSchG M-V der unteren Denkmalbehérde anzuzeigen.

Altlasten

Sallten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten im Untergrund festgestellt werden, wie z.B. Verfarbungen
oder Geriiche, ist die untere Abfallbehérde der Stadt Neubrandenburg zu konsultieren.
Langenmale und Hohenangaben in Meter, Héhenangaben des Bestandes beziehen sich auf HN.

Stand Topografie : Juli 2007 - Februar 2011
Stand Kataster: Dezember 2011
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vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4
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Vorentwurf
Gemarkung: Kilssow
Flur: 1
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