= n Verfahrensvermerke
Planzeichenerklarung
S TZU N G D E R ST DT N E U B R N D E N B U RG 1. Aufgestellt aufgrund des Einleitungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 3 und des § 3 Abs. 1 BauGB) der
‘\ “ ‘\ H Stadtvertretung vom 27. Mai 2004 . Die ubli des Einleil ist geman
1. Art der baulichen Nuuung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §2 Abs. 1S.2Bau GBi.V.m.§ 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Stadtanzeiger am 2. Juni 2004 erfolgt.
Vo RHAB E N B E Z OG E N E R . . 2. Die fiir Raumordnung zusténdige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 3 Nr. 2 Raumordnungsgesetz
WR reines Wohngebiet § 3 BauNvo (ROG)am 2. Juni 2004 beteiligt worden. In diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig die Anzeige gemaR § 17
T - w Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).
2. MaR der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
BEBAUUNGSPLAN NR. 30 "Fritz- Reuter- Stralle 98 SN P ——
. . durchgefiihrt worden.
HPD 7,00 m Héhe baulicher Anlagen §§ 16, 18 BauNVO
héchster Punkt des Pultdachs iiber dem Anliegerweg 4. Die Absti (iber die 4ne mit den ist gemaR § 2 Abs. 2 BauGB am
10. Juni 2004 erfolgt.
X X L X N X 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) § 16 Abs. 2 BauNVO
Aufgrund des § 10 de§ Baugesetzbuchs i. d. F.lder Bekanntmachyng vom 27. August 1997 (BGBI. 1997, Teil | S. 2141; berichtigt BGBI. 1998 , Teil | S.137), zuletzt geandert durch Artikel 1 des !Europarechtsanpassungs- 5. Die von der Planung beriihrten Trager ffentiicher Belange sind gemafs § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359), in Kraft am 20. Juli 2004 sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)i. d. F. der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1l Zahl der Voligeschosse § 16 Abs. 2 BauNVO 10. Juni 2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
S. 468, 612), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 16. Dezember 2003 (GVOBI. M-V S. 690) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 27 Januar 2005 folgende Satzung iiber den vorhaben- .
bezogenen Bebauungsplan Nr. 30 "Fritz-Reuter-Stralle" , bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen: 6. Die Stadtvertretung hat geméR § 3 Abs. 2 BauGB am 26. August 2004 den Entwurf des vorhabenbezogenen
3. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB it der und zur bestimmt.
7. Der Entwurf des aus der F i (Teil A) und dem
o offene Bebauung §22 Abs. 2 BauNVO Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 23. September 2004 bis zum 25. Oktober 2004
= wahrend der Di in der g Friedrich-Engels-Ring 53, F i
. i Abteil i gemaR § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB 6&ffentlich ausgelegen. Die ffent-
| Pla | a abweichende Bebauung §22 Abs. 4 BauNvO liche Auslegung ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
nzeic 5 ' | st von j iftlich oder zur Ni it v werden kénnen, am  15. Septem-
10 | A nur Einzelhduser zuldssig §22 Abs. 2 BauNVO ber 2004 im i {ibli worden.
L = ll “‘ - Baugrenze §23 Abs. 1 BauNVO 8. Der katastermaige Bestand wird als richtig inigt. Hinsichtlich der ichtigen D:
sY 'ﬂ‘ﬁ'ﬂ | . _——m— : der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
-W MaRstab 1 : 1000 vorliegt. iiche knnen nicht itet werden.
v 4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB gez. iA. Bastian
— = Neubrandenburg , 29.07.2004 Leiter des Katasteramtes
Ui v Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
| 9. Die durch die Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind gemaR § 3 Abs. 2 S. 3 BauGB am
7 7/ . . 15. 2004 von der &ffentii ichtet worden.
/ 5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
2 % MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 10.  Die Stadtvertretung hat die geméfs § 3 Abs. 2S. 4i. V. m. § 4 Abs. 3 S. 1 und § 1 Abs. 6 BauGB vorgebrachten
Anregungen der Birger sowie die der Trager 6 Belange am
/ /A_ g BOden! Natur und LandSChaft § 9 Abs. 1 Nr. 25a BaUGB geprift. Das Ergebnis ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden.
vx/
11.  Der aus der (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
\, geplanter Baum gemal § 10 Abs. 1 BauGB am 27. Januar 2005 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die
(] zum wurde mit der vom
27. Januar 2005  gebilligt.
6. Sonstige Planzeichen
12.  Die Satzung iiber den aus der F (Teil A) und dem
OO Geh-,Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger der Flur- Text (Teil B), wird hiermit gemaR § 5 Abs. 4 S. 1 der K des Landes
Onnnnnnnoonnn stiicke 233/5 und 233/6 § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Vorpommern (KV M-V) ausgefertigt.
gez. Dr. Kriiger
Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs Neubrandenburg, 10. Februar 2005 Der Oberbiirgermeister
- —— des vorhabenbezogenen Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB
ﬂ " N 13.  Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann
Flurstiicksgrenzen mit -nummer eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemaB § 10 Abs. 3 S. 1 und 4 BauGB
i.V.m. § 15 der Hauptsatzung am 23. Februar 2005 im Stadtanzeiger ortsiiblich bekannt gemacht woren. In der
1582 vorhandener Héhenpunkt auf HN bezogen ist auf die Gi der von und F iften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
Abbruch baulicher Anlagen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen
worden. Die Satzung ist gemaB §10 Abs 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des 23. Februar 2005 in Kraft getreten.
@ Aufstellfiache fiir Abfallabholung
Nutzungsschablone
||||‘“'“\r Art der baulichen Nutzung Hohe baulicher Anlagen Ubersichtsplan
\ Grundflachenzahl Zahl der Vollgeschosse Q N @Q Vi | A
2 Y » N
| : NG 2/ el IR
Bauwelse Dachform | 1Y) E 1.
(PD - Pultdach) A AR AN

. . G N 2 1
Hinweis N . AC XD <R A (O
- Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung. ((Q \ = D ZX A : gD > :
= et N o) > g
- Langenmafe und Hohenangaben in Meter, Héhenangaben sind auf HN bezogen. - X Dg ., | " ‘s
Stand Topografie: Oktober 2002 - Dezember 2002 ) L —— OO “ .
Stand Kataster: April 2004 ) S ] A ' ! I

Geltungsbereichsgrenzen

im Norden: Flurstiicke 209/4, 210/1, 211/1, 212/3 der Flur 11, Gemarkung

Neubrandenburg X > N\ N >
im Osten:  Flurstiick 233/5 der Flur 11, Gemarkung Neubrandenburg, Y > 3 s ¢ v -
Text-Teil B Fritz- Reuter-Strafte und Grundstiick Fritz- Reuter Stralte 7 © 4 N e — D Ty “vies R A
. im Siiden: Flurstiick 219/3 und 232/1 der Flur 11, Gemarkung Neubrandenburg 2, < I D - =N e e e 5 .
1.PI; echtliche F gen gemR § 9 BauGB i.V.m. der BauNVO 2. Bauord htliche Fi gen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. im Westen: Flurstiick 217/1 und 218/2 der Flur 11, Gemarkung Neubrandenburg ON&E - X (2| LD
Art der baulichen Nutzung geméR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 86 Abs. 1 Nr. 1, 4 und 6 Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) Planundsdebiot: 1300 m? ) \ o - “ ] . — Al Jr:n i
Als Art der baulichen Nutzung wird reines Wohngebiet (WR) fesigesetzt 2.1 Die AuBenwandflachen sind als Putzfassaden auszufiihren. Hervorzuhebende Bereiche 959 ' > —, N el 9 ¥ y
Bauweise gemiRB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (Eingangszonen, an Bal_|_<one und Terrassen angrenzende Flachen) werden durch Verklei- -y -"\l \, 5 -
In der abweichenden Bauweise ist an die dstliche Grundstiicksgrenze ohne Abstand heranzubauen . dung mit Holz oder holzéhnlichen Werkstoffen betont. Rechtsgrundlagen: S " 2 < A OB N A
2.2 Die Dacher sind als Pultdacher auszubilden. . 5 L e\ T 7]/ ) AN
Fléachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 2.3 Dachauf- und -einbauten diirfen sich iiber maximal /; der Dachlénge erstrecken und - Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. 1997, a So. LD /% oo\ .

Natur und Landschaft gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Flachenbefestigung ist auf das funktionell notwendige MaR zu beschranken, z.B. ist fiir PKW-
Stellflaichen eine durchlassige Oberflac {fe] (Rasengif ine 0. 4.) vorzusehen.
Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu verwerten bzw. in Rigolenleitungen langs des
privaten Wohnwegs zu versickern. Die Pflege der Rigolen obliegt den Anliegern.

Fléchen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Das festgesetzte Geh-, Fahr - und Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Stadt Neubrandenburg
und der in der Stadt ansassigen Ver- und Entsorgungsunternehmen, unterirdische Leitungen zu
verlegen und zu unterhalten.

MaRBnahmen zur Pflege und i von Bé &l n und
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
Je Grundstiick ist ein kleinkroniger Laubbaum zu pflanzen (Pflanzvorschlége s. Begriindung)

Gehdlzschutzsatzung geméaR § 9 Abs. 4 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Satzung zum Schutz des Gehdlzbestandes in der Stadt
Neubrandenburg (Gehélzschutzsatzung) anzuwenden. Etwaige MaBnahmen sind mit der Stadt Neubran-
denburg,hier Fachbereich Griin- und Freiflachen, abzustimmen. Sofern die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans ausdriicklich den Bestimmungen der Gehdlzschutzsatzung entgegenstehen, gehen die Fest-
setzungen des Bebauungsplans vor. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 26 Abs. 3 LNatG M-V)

missen einen Mindestabstand von 1,0 m zum Ortgang besitzen.

2.4 Glasierte Dacheindeckungen sind nicht zulassig.

2.5 Grundstiickseinfriedungen zum Anliegerweg sind nur in Form von Strauchern, Hecken
oder anderen Pflanzungen bis 1,0 m Héhe zulassig.

2.6 Die auf den seitlichen Grundstiicksgrenzen errichteten Gebaudewénde sind bis zu
einer Héhe von mindestens 3,0 m zu begriinen.

Teil | S. 2141; berichtigt BGBI 1998, Teil | S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Euro-
parechtsanpassungsgesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359), in Kraft am 20. Juli 2004

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
1 5.132), zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22. April 1993 (BGBI. | S.466)

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 Teil | S. 58)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekannt-

machung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S.468, 612), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom

16. Dezember 2003 (GVOBI. M-V S. 690)

Gesetz iiber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern

(Landesplanungsgesetz LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 20. Mai 1998 (GS M-V GI.

Nr. 230-1; GVOBI. M-V S.503)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Bekannt -
machung vom 13. Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 29, ber. 890), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 26. Februar 2004 (GVOBI. M-V S. 61), in Kraft am 4. Marz 2004

- Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 8. August 2002 i. d. F. der Bekanntmachung
vom 21. August 2002 (Stadtanzeiger Nr. 11, 11. Jahrgang), zuletzt geéndert durch Beschluss
der Stadtvertretung vom 27. Mai 2004, in Kraft am 1. Juli 2004 (Stadtanzeiger Nr. 8,

14. Jahrgang)

STADT NEUBRANDENBURG

VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN NR. 30
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Satzung

Gemarkung Neubrandenburg, Flur 11

Fachbereich Stadtentwicklung,
Abteilung Bauleitplanung
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SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG
VORHABENBEZOGENER

BEBAUUNGSPLAN NR. 30 "Fritz- Reuter- StraRe"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs i. d. F. der Bekanntmachung vom 27, August 1997 (BGBI. 1997, Teil | 8. 2141, berichtigt BGBI. 1998 , Teil | 8§.137), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Europarechtsanpassungs-
gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359), in Kraft am 20. Juli 2004 sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (L.BauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V

S. 468, 612), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 16. Dezember 2003 (GVOBI. M-V 8. 890) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom folgende Satzung Uber den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 30 "Fritz-Reuter-Strale" , bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:
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Planzeichenerkldarung
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WR reines Wohngebiet § 3 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

HPD 7,00 m Hohe baulicher Anlagen §§ 16, 18 BauNVvO
héchster Punkt des Pultdachs Uber dem Anliegerweg
04 Grundflachenzahl (GR2) § 16 Abs. 2 BauNVO

I Zahl der Vollgeschosse § 16 Abs. 2 BauNVO

3. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

) offene Bebauung § 22 Abs. 2 BauNVO
a abweichende Bebauung § 22 Aps. 4 BauNVO
A nur Einzelhduser zuléssig § 22 Abs. 2 BauNVO
(P - — Baugrenze § 23 Abs. 1 BauNvVO
4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

A 4 Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflichen

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

geplanter Baum

6. Sonstige Planzeichen

Geh-,Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger der Flur-
stlicke 233/5 und 233/6 § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

o e A o s o o

PO s 1 vt ¥ K T v 1 oo s N s 1 i I v 1 s s ¥ |

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB

5 Flurstiicksgrenzen mit -nummer

vorhandener Héhenpunkt auf HN bezogen

Abbruch baulicher Anlagen

@ Aufstellfidiche fur Abfallabholung

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Héhe baulicher Anlagen

Grundflachenzahl Zah! der Vollgeschosse
Bauweise Dachform
(PD - Pultdach)
Hinweis

- Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

- Langenmale und Héhenangaben in Meter, H6henangabeén sind auf HN bezogen.
Stand Topografie: Oktober 2002 - Dezember 2002
Stand Kataster: April 2004

10,

i

12.

13.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Einleitungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 3 und des § 3 Abs. 1 BauGB) der
Stadtvertretung vom 27. Mai 2004 . Die ortstibliche Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses ist geméan
§ 2 Abs. 1 8. 2 Bau GB i.V.m.§ 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Stadtanzeiger am 2. Juni 2004 erfolgt.

Die filr Raumordnung zysténdige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 3 Nr. 2 Raumordnungsgesetz
(ROG) am 2. Juni 2004 beteiligt worden. In diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig die Anzeige gemai § 17
Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).

Die frilhzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vorn 10, Juni bis 24. Juni 2004
durchgeflhrt worden.

Die Abstimmung Uber die Bebauungspléne mit den benachbarten Gemeinden ist gemaR § 2 Abs. 2 BauGB am
10. Juni 2004 erfolgt.

Die von der Planung beriihrten Trager éffentlicher Belange sind gemani § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
10. Juni 2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am 26, August 2004 den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit der Begriindung beschlossen und zur &ffentiichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie der Begrindung, haben in der Zeit vom bis zum wahrend der
Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friedrich-Engels-Ring 53, Fachbersich Stadtentwicklung,
Abteilung Bauleitplanung, gemaf § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist
geman § 3 Abs. 2 8. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am im Stadtanzeiger
ortstiblich bekanntgemacht worden.

Der katasterméRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hihsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
Mafistab 1 : 1000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht ahgeleitet werden.

gez. i.A. Bastian

Neubrandenburg , 29.07.2004 Leiter des Katasteramtes

Die durch die Planung berthrten Trager &ffentlicher Belange sind geméR § 3 Abs. 2 S. 3 BauGB am
15. September 2004 von der offentlichen Auslegung unterrichtet worden.

Die Stadtvertretung hat die gemak § 3 Abs. 2 8. 4i0. V. m. § 4 Abs, 3 S. 1und § 1 Abs. 6 BauGB vorgebrachten
Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange am gepriift.
Das Ergebnis ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
gemart § 10 Abs. 1 BauGB am von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die
Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtveriretung vom

gebilligt.

Die Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit gemaR § 5 Abs. 4 8. 1 der Kommunalverfassung des LL.andes Mecklenburg-Vorpommern
(KV M-V) ausgefertigt.

Neubrandenburg, Der Oberblrgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemar § 10 Abs, 3 S. 1 und 4 BauGB
i.V.m. § 15 der Hauptsatzung am im Stadtanzeiger ortstiblich bekannt gemacht woren. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formverschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen
von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen
worden. Die Satzung ist geman §10 Abs 3 8. 4 BauGB mit Ablauf des in Kraft getreten.

Text-Teil B

1.Planungsrechtliche Festsetzungen gemis § 9 BauGB i.V.m. der BauNvO

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen geméfR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 86 Abs. 1 Nr. 1, 4 und 6 Landesbauordnung M-V (LBauO M-V)

Art der baulichen Nutzung gemaB § 9 Abs. 'l Nr. 1 BauGB

(Eingangszonen, an Balkone und Terrassen angrenzende Flachen) werden durch Verklei-

e

1.
1.

Geltungsbhereichsgrenzen

im Norden: Flurstiicke 209/4, 210/1, 211/1, 212/3 der Flur 11, Gemarkung
Neubrandenburg
im Osten:  Flurstick 233/5 der Flur 11, Gemarkung Neubrandenburg,
Fritz- Reuter-Strae und Grundstlick Fritz- Reuter StralRe 7
im Stiden:  Flurstiick 219/3 und 232/1 der Flur 11, Gemarkung Neubrandenburg
im Westen: Flurstiick 217/1 und 218/2 der Flur 11, Gemarkung Neubrandenburg

Planungsgebiet: 1800 m?

dung mit Holz oder holzahnlichen Werkstoffen betont,

2.2 Die Décher sind als Pultddcher auszubilden.

2.3 Dachauf- und -einbauten dirfen sich (iber maximal )4 der Dachlange erstrecken und
miissen einen Mindestabstand von 1,0 m zum Ortgang besitzen.

2.4 Glasierte Dacheindeckungen sind nicht zuléssig.

2.5 Grundstiickseinfriedungen zum Anliegerwegq sind nur in Form von Strduchern, Heckeri
oder anderen Pflanzungen bis 1,0 m HMdhe zuléssig.

2.6 Die auf den seitlichen Grundstiicksgrenzen errichteten Gebédudewénde sind bis zu
einer Hohe von mindestens 3,0 m zu begriinen.

1. Bauweise gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
1.2.1 In der abweichenden Bauweise ist an die stliche Grundstiicksgrenze ohne Abstand heranzubauen .

1.3  Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.3.1 Die Flachenbefestigung ist auf das funktionell notwendige Mal} zu beschrénken, z.B. ist filr PKW-
Stellfldchen eine durchlassige Oberflachenbefestigung (Rasengittersteine o. 4.) vorzusehen.

1.3.2 Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu verwerten bzw. in Rigolenleitungen l&ngs des
privaten Wohnwegs zu versickern, Die Pflege der Rigolen obliegt den Anliegern.

1.4  Fldchen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

1.4.1 Das festgesetzte Geh-, Fahr - und Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Stadt Neubrandenburg
und der in der Stadt anséassigen Ver- und Entsorgungsunternehmen, unterirdische Leitungen zu
verlegen und zu unterhalten.

1.5 MaBnahmen zur Pflege und Entwicklung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemadR § 9 Abs. 1 Nr. 26 a BauGB
1.5.1 Je Grundstiick ist ein Laubbaum mittlerer Gréte zu pflanzen (Pflanzvorschlége s. Begriindung)

1.6  Gehdlzschutzsatzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Satzung zum Schutz des Gehdlzbestandes in der Stadt
Neubrandenburg (Gehdlzschutzsatzung) anzuwenden, Etwaige Mafnahmen sind mit der Stadt Neubran-
denburg,hier Fachbereich Griin- und Freiflichen, abzustimmen. Sofern die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans ausdriicklich den Bestimmungen der Gehdlzschutzsatzung entgegenstehen, gehen die Fest-
setzungen des Bebauungsplans vor. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 26 Abs. 3 LNatG M-V)

Rechtsgrundiagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. 1997,
Teil | 8. 2141; berichtigt BGBI 1998, Teil | S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Euro-
parechtsanpassungsgesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359), in Kraft am 20. Juli 2004

- Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
I 8.132), zuletzt geédindert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22. April 1993 (BGBI. | $.466)

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplé&ne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 Teil | 8. 58)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) i. d. F. der Bekannt-
machung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V $.468, 612), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
16. Dezember 2003 (GVOBI. M-V 8. 690)

- Gesetz liber die Raumocrdnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 20. Mai 1998 (GS M-V GI.
Nr. 230-1; GVOBI. M-V 8.503)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Bekannt -
machung vom 13. Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 29, ber, 890), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 26. Februar 2004 (GVOBI. M-V 8. 61), in Kraft am 4. Marz 2004

- Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 8. August 2002 i. d. F. der Bekanntmachung
vom 21. August 2002 (Stadtanzeiger Nr. 11, 11. Jahrgang), zuletzt gedndert durch Beschiuss
der Stadtvertretung vom 27. Mai 2004, in Kraft am 1. Juli 2004 (Stadtanzeiger Nr. 8,

14. Jahrgang)

Ubersichtsplan
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VORHABENBEZOGENER

BEBAUUNGSPLAN NR. 30
"Fritz- Reuter- Strafe"

Entwurf
Gemarkung Neubrandenburg, Flur 11

Fachbereich Stadtentwicklung,
Abteilung Bauleitplanung
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