Verfahrensvermerke

Planzeichenerklérung Rechtsgrundlage 1 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 3 und des § 3 Abs. 1 BauGB) der
SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG

. geméft § 2 Abs. 1 S. 2 Bau GB iV.m.§ 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Stadtanzeiger am
1. Art und MaR der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 3. Miirz 2004 erfolgt.
v . Allgemeines Wohngebiet §4BauNvo 2. Die fiir Raumordnung zustindige Stelle ist gemé® § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 3 Nr. 2 Raumordnungsgesetz
orhabenbezogener Bebauungsplan Nr. inter der Griunen rafRe B o 2 S
GRz03  Grundfidchenzahl § 16 Abs. 2Nr. 1 BauNVO Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).
1 Zahl der Voligeschosse (Hochstmai) § 16 Abs. 2 Nr. 3BauNvVO 3. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB istvom  29. April bis 13. Mai 2004 durchge-
Aufgrund des § 10 des i.d. F. der Bekanr vom 27. August 1997 (BGBI. 1997, Teil I, S. 2141; berichtigt BGBI. 1998 , Teil I, $.137), gedndert durch das Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. I. S. 1950) sowie des § 86 der Lar ung M 1 (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 6. fiihrt worden.
Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612), zuletzt gesndert durch das Gesetz vom 16. Dezember 2003 (GVOBI. M-V S. 690) wird nach Beschlussfassung durch die 16. Dezember 2004 folgende Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 29 "Hinter der Grinen Straie”, bestehend aus der Planzeichnung-Tel
Aund dem Text-Teil B, erlassen 2. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 4. Die iiber die mit den ist gemal § 2 Abs. 2 BauGB
am 19, April 2004 erfolgt
o—.e—.. Baugrenze §23 Abs. 3 BauNvO
5. Die von der Planung beriihrten Tréger cffentlicher Belange sind geméf § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
° offene Bauweise §22 Abs. 1 BauNvO 15. September 2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden
390 317 6. Die Stadiveriretung hat geméf § 3 Abs. 2 BauGB am  26. August 2004 den Entwurf des vorhabenbezogenen
23 306 3. Verkehrsflichen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB mit der und zur Auslegung bestimmt. Gleichzsitig er-
= folgte die Benachrichtigung der Tréger Gffentiicher Belange iiber die Gffentiche Auslegung des Entwurfes des
365 4 Zweckbe- und dessen
1 stimmung
7. DerEntwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
319 Bereich Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom ~ 23.Septembe r bis zum 25. Oktober 2004
1 30 [ ] wahrend der Di in der Friedrich-Engels-Ring 53,
3 gemétt § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist geméf § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB
mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftiich oder zur Niederschrift
389 4. Boden, Natur und Landschaft 59 Abs. 1 Nr. 20 u.25 BauGB vorgebracht werden konnen, am 15, 2004 im ortsilblich worden
36!

3 366 366 366/ 866 36! 366 % Erhaltungsgebot fir Baume 8. DerkatasterméRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtiich der lagerichtigen Darstellung
PLANZEICHNUNG (TEIL A) 1 3 5 1 der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priffung nur grob erfolgte, da die ALK durch Digitalisierung
356 340 @ Anpflanzgebot fiir Baume des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kinnen nicht abgeleitet werden.

[o——— o —— 265 3 4 Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen Siegel gez.i. A Kohn
. A I @ 367 ’ 4 m zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Neubrandenburg , d. 6.01.2005 Leiter des Katasteramtes
W. o 3 von Boden,Natur und Landschaft
STRASSENQUERSCHNITTE 386 A1 2 o o (Ausgleichsfiachen A1 und A2 zur Kompen-
M 1:100 G RZ 0,3 ,’ by sation des Eingriffs aus dem B-Plan) 9. Die durch die Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind geméR § 3 Abs. 2 S. 3 BauGB am
W 357 X 2004 von der Auslegung worden.
N Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
9| m Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 10.  Die Stadtvertretung hat die geméifs § 3 Abs. 2 S. 4 1. V. m. § 4 Abs. 3S. 1und § 1 Abs. 6 BauGB vorgebrachten
® 351 Anregungen der Bilrger sowie die Stellungnahmen der Tréger dffentiicher Belange am  16. Dezember 2004
N [} 15 gepriift. Das Ergebnis ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden.
Anhegers“ase o 5. Sonstige Planzeichen
pt 11, Der bestehend aus der (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
382 ° Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9 Abs. 7 BauGB gemaR § 10 Abs. 1 BauGB am 16. Dezember 2004 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die
des Vorhabenbezogene Bebauungsplanes zum wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom
16. Dezember 2004 gebiligt
auRerhalb der Planz V 90
12, Die Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
° 358 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §12BauGB Text (Tf(‘lm' \V}”"’ "‘erz‘:‘g‘e"‘a“ §5Abs. 48,1 der des Landes ™
= ® ® ® ® es Vorhaben- und Erschliefungsplanes mern (KV M) ausgefertig
Siegel gez. Dr. Kriiger
3 358 Neubrandenburg, ~ 20. Dezember 2004 Der Oberbiirgermeister
T 6.D. ohne Nor
6250475 5 13.  Der Satzungsbeschiuss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann
d Flurstiicksgrenzen eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemé® § 10 Abs. 3S. 1 und 4 BauG8
i.v.m. § 15 der Hauptsatzung am 29, Dezember 2004 im Stadtanzeiger ortsiiblich bekannt gemacht woren. In
1 a e Flurstiicksnummern der ist auf die der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter auf Flligkeit und Erischen
379 362 eingemessener Gehdlzbestand von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen
i En 20c worden. Die Satzung ist gemaR §10 Abs 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des 29, Dezember 2004 in Kraft getreten.
Anliegerstralle 1 358 351 e | Bemaung (inMeter)
(Bereich der Wende) 359 . 16 \ n
T sidliche
Rechtsgrundlagen:
o
- Baugeseizbuch (BauGB) i. . F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. 1997, Teil |, S. 2141;
Nachrichtliche Ubernahme §9 Abs. 6 BauGB berichtigt BGBI. 1998, Teil |, S. 137), geéindert durch das Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. 1, S. 1950)
e — Borsien - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGEI. | S. 132), zu-
? 360 letzt geéndert durch das und vom 22. April 1993 (BGBI. |
120 372 1 Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz S. 466)
unterliegen ( Bodendenkmale Blau ) - iiber die der und die Darstellung des Planinhalts (Planzsichenver-
crdnung) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 Teil |, S. 58)
- (LBauO M-V)i. . F. der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998
361 . . (GVOBI M-V S. 468, 612), zuletzt geéindert durch das Gesetz vom 16. Dezember 2003 (GVOB\ M-S, 690)
Hinweis Gesetz iiber die und L des Landes (Lan
- Langenr und 1in Meter, + ) des wes sind auf HN LPIG)i. d. F. der vom 20. Mai 1998 (GS M-V GI. Nr. 230-1; GVOEI M-V
Stand Topografie: Februar 2003 - April 2003 S.360)
Stand Kataster : Juli 2003 - des Landes (KV M-V) i d. F. der Bekanntmachung vom
\ 13. Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 29, ber. 890), zuletzt geéindert durch das Gesetz vom 26. Februar 2004
00_~% 351 (GVOBI. M-V S. 61), in Kraft am 4. M&rz 2004
o = - Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 8. August 2002 i. d. F. der Bekanntmachung vom
o B 21. August 2002 (Stadtanzeiger Nr. 11, 11. Jahrgang), zuletzt geéindert durch Beschluss der Stadtvertretung
vom 27. Mai 2004, in Kraft am 1. Juli 2004 (Stadtanzeiger Nr. 8, 14. Jahrgang)
g - ’
- 410 Ubersichtsplan
) 1
[ J
o8 ] Geltungsbereichsgrenzen:
B
e im Norden . qurch die Flurstiicke 366/11, 366/7, 366/6, 366/5, 366/4, 366/3, 36612, 366/1 und 365/3 der
377 e Flur 13 Gemarkung Neubrandenburg
378 e im Osten durch die Flurstiicke 357/1, 358/1, 362/2 der Flur 13 Gemarkung
D Neubrandenburg
® 2 im Stiden durch die Fliirstiicke 361 (teilweise), 374, 375, 410/1 und 373 (teilweise) der Flur 13
° Gemarkung Neubrandenburg
im Westen

durch die Flurstiicke 373 (teilweise), 372 (teilweise) 379/1, 382, 377 und 386 der Flur 13
Gemarkung Neubrandenburg
Planungsgebiet : ca. 0,87 ha

Text-Teil B

I. Planungsrechtliche Festsetzungen gemit § 9 BauGB i.v.m. der Baunutzungsverordnung (BauNvO)

134 Auf dem mit A 2 gekennzsichneten und nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgssetzten Flurstiick 376 sind folgends Aus- Bergung und Dokumenttion dr Badendenkrl st s Landssait i Badanenklflage echtzsi vor Baubeginn
gleichsmafinahmen durchzufiihien sind an die Einhaltung dieser Bedingungen
1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB “Im siidlichen Teil sind 11 Schwarzerlen Alnus glutinosa als Hochstamm, 3x verpfianzt, mit Ballen, Stammumfang Qe"“”"e” S AD N E B RAN D E N B RG
mind 16 om 2u pfanzen 212 Fir Bodendeniamae, o ol Edarbolen U1l e ntdeck! worden. gellen e Bestimmingen des § 11DScHG M-V I I I l l l l
1.1.1 GemaB § 1 /:bs 6 Nr. 1 BauNVO werden a/ﬂe‘nach § 4 ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen ( Beherbergungsgewerbe -Im nérdlichen Teil des Flurstiicks 376 ist ein flichiger Gehlzbestand von 500 m? Grée durch das gruppenweise d'essé“ ‘Fa‘;f‘s‘ die Untere D 3 p Der Fund und die Fundstelle S‘Zﬂd ‘blsd
sonstige nicht storende nlagen fir g, o o ik zum Eintreffen eines des ir in ustan
Ges Bebauungaplanss e Boomorinan e BV eicH g Aot Toge rah Zugar dor Arzoe Vo rh a be n be zodener
1.1.2 Gemaft § 9 Abs.2 BauGB darf im Allgemeinen Wohngebiet die Hohe der Oberfiiche des ErdgeschossrohfuBbodens nur 135 Auf der mit Plansgebot nach § 0 Abs. 1 Nr. 25 BauG8 umgrenzten Flache fir das Anpfianzen von Béumen und Eine Beratung zur Bergung und D ist bei der Unteren Y
mind. 10 cm und max. 50 cm diber der Oberfléche der liegen. Als wird nach § 18 Abs.1 Stréuchern am westlichen Rand des Wohngebietes ist eine dreireihige Pflanzung aus einheimischen Baumen Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt lur Bodendenkma\pﬂege‘ SchloB Wiligrad, 190609 Liibstorf zu erhalten.
BauNVO die mittlere Straenhdhe des zum Gebéude gehdrenden StraBenabschnittes bestimmt. und anzulegen siehe Geholze sind zu erhalten 111, Ortliche Bauvorschriften gemat s 86 Abs. 1 Lsauo kv B e ba u u n s I a n N r 29
o I Gesamibreite der Hecke 8 m, Reihenabstand 1,50 m, Abstand in der Reihe 1 m, Abstand der 1. Reihe von der : u
1.2 Oberbaubare Grundstiicksfiéchen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB westlichen Grenze der Baufiache 2,50 m; Planzqualitit: leichte Heister und leichte Straucher. 3.4 Einfriedungen
Entlang der werden nur in Form von Hecken und nicht biickdichten Zaunen wE= . "
1.2 Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen ist der Bau von Garagen allgemein gestattet, " I I " sowie deron Mischformen in einer Hihe bis max. 1.5 m 2ugelassen H t d t
Nach § 14 Abs.1 und § 23 Abs.5 BauNVO wird der Bau von Nebenanlagen im Bereich zwischen der Strafienbegrenzungslinie 1.4 Fldchen fiir die von §9 Abs. 1Nr. 14 BauGB 32 Ordnungswlzirlgkelt in el 4 g 9 I n e r e r ru n e n ra e
und der Baugrenze nicht -
1.4 Das anfallende Regenwasser der Hofféichen und D istauf den 2u sammeln und zu ver- Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handst;, wer
1.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Boden , Natur und Landschaft/ Pflanzbindung werten. Dies hat iiber Zistemen zu erfolgen. In den Bereichen mit versickerungsfahigen Baden (Baufelder) sind - Einfriedungen nicht wie im Punkt 3.2 vorgeschrieben vornimm,
§9 Abs. 1 Nr.20 und 25 BauGB

Versickerungsmulden als Rasenmulden mit einer max. Tiefe von 30 cm auszubilden. Wer ordnungswidrig handelt, kann gemaR § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbuRe belegt werden.

Satzung

1.3.1In der Strate "Hinter der Griinen Strafte" ist an dem in der Planzeichnung festgesetzten Standort eine italienische Erle Alnus : . (i

cordata als Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind.16 cm zu pflanzen II. Nachrichtliche Ubernahme gemat § 9 Abs. 6 Baucs IV. HINWEISE Gemarkung  Neubrandenburg Flur 13
1.3.2 Auf den Flurstiicken 363/1, 364/1, 367/2, 368, 369,370 ,371, 372 und 373 ist jeweils ein Obstbaum zu pflanzen. 2.1 Denkmalschutz / Denkmalpflege geméR § 1 Abs. 3 DSchG M-V .
153 utdo A 121 o kst and v /s 1 e 2005 szt et angos 211 0%t s S 60 B e, 50 0 kot S, e 6 St " Gonio A5 s s tatalerngn i feen gkt it uneoen o Al

Wohngebietes ist eine dreireihige Pflanzung aus einheimischen Baumen und Stréuchern anzulegen (Gehélzarten siehe efinden, deren Verénderungen oder Beseitigung nach § cf -V genehmigt werden kann, sofem vor Beginn g 'gen gegs 9 g g¢

Begrindung). Vorhandene Gehbize sind zu erhalien jeglicher die Bergung und D dieser ird auf das Unfeld (Bebauungen und Gehdize auf den Nachbargrundstiicken) nicht zu erwarten sind

der Hecke 8 m 1,50 m, Abstand in der Reihe 1 m, Abstand der 1.Reihe von der westichen Alle durch diese Mafinahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V;

Grenze der Bauflache 2,50 m Pflanzqualitat: leichte Heister und leichte Straucher.

GVBI. Mecklenburg Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff ). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Dezember 2004 M 1:500




