fanzeichnung.-Teil A

Aufgrund des § 10 des Baugeselzbuchs in der Fassung vom 27. August 1997 (BGEL 1 S. 2141)

SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG
uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9.1

vom 27. April 1998 (GS Meckl~Vorp. GI. Nr. 2130-6) wird nach Beschiussfassung durch die Stadvertretung vom 27. August 1998 folgende Sazung ber die 1. Anderung des
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Aund dem Text-Teil B, erlassen:

SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG
UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR.9.1
BRODA - NORD/WEITINER STRASSE
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Text-Teil B
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

e »es«gesemen Grundsticken sind Vergnigungsstien und Tarkstelen
<§s BaNION Y. m 15 69%008)

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO fir Kiintierhaltung sind im WA
ausgeschiossen.
Andere Nebenanlagen i Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der
berbaubaren Grundslicksfiachen zulassi
Faran der B 104 lisgende Grundsticke imerhalb der Ortsdurchfahrt Neubran-

B104 20x20m zugel
werden

3. Stelpatze und Garagen im Sine dss § 12 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb
dor ibarbaubaren GrundsticksTiachen zuassiy
(523 Abs. 3 BauNVO),

4. Afenthaltsrauma ausgebautar Dachgeschosse sind auf e fesigesalzte
Geschossfachenzahl anzurachnen.
(520 Abs. 3 BauNVO)

5 darf die Breite
30mber
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max. 60
(59Abs. 1 Nr. 3 BauGE)
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(59 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 1. V. m.§ 1 Abs. 5 r. 18auGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gemat § 86 der LBauO M-V vom 27. April 1998

Die Wohn - und bl max. 60 cm
- bazogen auf dis Hahe der Gefwege im Straienraum bzw. bezogen auf die natiiche
Hahe des gewachsensn Terains der Vordsrirontder Gebiuds - 2ussi.

2.1 Als Dacheindeckung sind nur unglasierte Dachpfannen in den Farben Rot, Braun bis
Schwarz zulzssig

22 Als sind im saddstichen
den Farben Rot bis Braun zudssig
(Flurstiicke 30/4 - 30/15, 30/17 - 30/27, 30129 - 3040, 30143, 32/5 - 327 und 3219 -
32111, 1. Bauabschnt Creaplan)

3. Dachaufbauten und -sinschnitte ddrfen jeweils bzw, I itrer Summe max. 1/3 der
Lange des Gebaudes betragen. Ausnahmen sind maglich bel Einhaltung der Gestl-
tungsabsicht.

Die Dachnelgung der Dachaufbauten mus 30° -45° betragen.

4. Drempel im Dachbereich ausbaubarer DAcher sind bis zu 80 cm Hohe zulassig.
bei Hangneigung 10 % sind jedoch Drempelhhen < 1,00 m et

5. Ein Vorireten von Vordachern, verglasten Eingingen, Erkern, Balkonen, Blumen-
fonstern und Wintargartan kann gegeniber Baugranzen bis max. 0,50 m als Aus-
nahme zugelassen werdn.

6. Unzulfissig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder beweglem Licht sowie
Lichtwerbung In grelen Farben.

7. Einfriedungen an den StraBen sind Im Satzungsgebiet as Hecken und Holzziune

bis zu einer Hohe von 1,00 m mdglich. Ubrige Grundsticksgrenzen sind als Zaun
bis 1,50 m Hohe zulsssig
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GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN [

1 Pflanzbindungen
‘gomi8 §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Jo Grundstiick ist im
Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer zu srhaften.
Bei Grundsticken Gber 30 m Frontiéinge zur Strae st ein weiterer Baum einzuordnen

2 Furde A entiang der B 104/8
vorzushen. Relhenabsand { m, Plarznatetan 1 m
(zB. Cornus sanguinea -Hartriegel

Prunus spinosa - Schishe

Viburum opulus - Gemeiner Schnosball

Rosacanina - Hundstose

Ribes brum - Rote Widjohannisbeere)
3. Strauchpanzung B

Aut jo 100 m Gundfacho sind
1 Baum (2.5. Acer pseudoplatanus - Bergahom

bus aucuparia - Eberesche
Quercus robur - Stieleiche
Carpinus betulus - Haintuche

In Kombination mit e 10 Stiauchern als Gruppe
(2. B. Cornus sanguinea  ~Roter Harl
Ve op eamam. Schn.abaﬂ

20 flenzen. Di Gbige Flache s Canaatrssn srzsion

B-PlanNr.9.1° -
da-Nord
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M 1:4800
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Flur 1 K

Flursticksnummer 56l

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
gemB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE

Die als Fiac m Seh
Baden, Nalur und Landschalvorgesehens Ackerlachs i det Gemarkung Wetin .
Flurstick 56 (6.1 ha) it in Grinland umzuwandeln und daverhat extensiv zu plieg

HINWEISE
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Stragenprofle

Mate
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technischen Infrasiruktur im Detai endgiiy fesigelegt

Al

Breuhahn, Goldparmane).

2 Firde die bei Erdarbsiten nde
m sl §11DSChG M. In iy it st
Bocen, Na\ur und Landschaft vmgssshsn-n Fiiche im sudstichen B- P\anbsmch st d die Ein-
eine Sireuobstwiese mit hochstammigen, aen Kultursorten anzulegen (z B. Boskoy reffen eines. o
atien. Die Werktage nach
Die der diese istnach Sa- Zugang der Anzeige.
pierung des abgepfigien Boschungsfutes mit standorttypischen Strauchem zu
Sambucus rigra - Holunder, Cratasgus monogyna - Weikdom, Rosa 3. Bei Bodenregulierungsarbeiten nach Abbruch der ehemaligen Stallarlage ist ene Ver-

canina -Hundsrose, Hippophae rhamnoides - Sanddor).

Die Endhohe OK Gelande und das Gefale der an die Baschung zur Streuobstwese an

aufireffende Niederschizge nicht Uber die Boschung abgelelel werden

Stelpitas emichien,
Nederschlagswasser auf desen Flachen oder zumindestim Boreich des Grundstickes
versickem kann (keine versiegelien Flachen).

mischung des im Bereich der Statlaniage befndichen Bodens bis i1 0.35 m T
zunehmen

begrenzt durch sinzubauen.
Eine Verkippung in andere Landschafisbersiche st unzulassig.

21
Stratie 2 sollen Auferihaltsrauma in Wohnungen und vergleichbar genutzte Raume gegen
tachnische 5.

am Tag ein
und bei Nacht ein sokchar von 35 d (A) nicht Gberschiten wre

Fir die Beliflung der Raume sind die Belange der VDI 2719 zu beachte

Bei den auerhalb des Bebauungsplanes besthenden Gebauden Wemnersirsr!eAunds
sovodar Woggersiner S  solen zum Zoipurk ds irspurgen

Wefiner St

Kronc5

i v or

algemein und -

Fir die
raume sind die Belange der VDI 2719 zu beachten.

Planteil 1

6. Die vorhandenen Baume an der B 104 unterfegen dem Aleenschutz nach § 27 des
L NaiG .

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Fir die Flursicks.. Nr. 32/12, 3372, 333, 33/6 und 3873 it aina Nuzung
it groterem Verkehrsaufkommen nicht zulassig.

Zeichenerklzrung
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGE. §§ 1-11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Mischgebi

588auNv0

Allgemeins Wohngebiet §48auNVO

2.MAS DER BAULICHEN NUTZUNG
159 Abs. 1 Nr. 1 dos Baugesetzbuchs - BauG, § 16 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

=0
:

- Zah der Vollgeschosse als Mindest- und Hachsigrenze

Grundfiachenzah mit Dezimale
‘Geschossflichenzahl mit Dezimale

Zahi der Volgeschosse als Hochsigrenze

Nutzungsschablone

T

3 BAUWEISE_ BAUGRENZEN
59 Abs. 1Nr.2 BauGh, §6 2223 BauNVO)

A nur Hausgruppen und Doppaihauser zulssig
AR 7St v s
Baugrenza
o offenc Bawwoiso
a abweichande Bauwelse bis 65 m Lange

4 VERKEHRSFLACHEN
T3 Abs. TN, 11und Abs. & BauGB)

‘Swatenprofle siene Nebenzeichnung

Verfahrensvermerke
1 12 Wiz 1998 01
der 1 Negt gebit:
o 25.1Baucs
0§15 der
18. Mirz 1998 erloig:
e 2u Joddolcn
Neubrandarburg, 28, Apri 1998 Dor Obarbirgonreisor
.52 Abs. 280068
om 1 8. Mz 1998 eroi:
oz 20 Joddaion
Neubranderiburg, 28, Apr 998 DorOberbirgermsior
a . 1
vom 2ur Abgabe einer Sielungnahme aufgefordet worden
Neubranderburg, Der Operbirgermessier
s August 1997 Hinsichich der

Vorbenat, a0
ochisvortindicho Flukars im Mafisab 1 : 4000 volog:. Regrossanspriche koman icht abgele
werden,

gez. Untersoht

Neubrandenburg 4. M 1998 Leier des Kasieramies

5 DerEnwetder
o Tos 702 vl e Bt e s Zov 2199 5 bis 2um 27. Apeil 1998
e dor Dozt  dr Sidarating Neurandorbu. Fodich gl g 53, 500

planungsam:, gemat §.3 Abs. 25. 1 BauGE Sfentich ausgelegen. 0 Sfentiche Auslegung st e

Schiftich odor 2ur Niedersch: vorgobrachs werdan kbanan, am
ortsGbiich bokannigomacht worden.

18, Wirz 1998 im Stacanzaiger

gez. 20 Jeddeion

Neubrandarburg, 28, Apri 1998 Der Oborbixgemmoiser

.83 Abs. 2.3 BauGB am
18. Wiz 1998 von der fentichen Ausiegung et orden

gez. 20 Joddeion

Neubrandenburg, 26, Apr 1998 Der Oberbirgemeisier

7. Die Stadverreung hat gomat §.3 Abs. 25,4 BauGB 1Y m § 1 Abs. 6 B3uGB vorgebrachien Anvegungen
der Birgersowi die Sielungnahmen der Trager Gfenticher Belange om 27, August 1998 geprif, Das
Exgebnis st gemat § 3 Abs 2 5.4 BauGB migeei: worden

oz 2u Joddaioh

Neubranderiburg, 26. August 1998 Der Oberbisgommoiser
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Evhaltvon Bdumen

Roden von Baumen

Fldchon zum Anpflanzen von Strauchom

Ungrenzen von Flachen mit Bindungen fur Bepfanzungen und fr ce

Ehallung von Bauman, Strauchern und sonsiigen Bepllanzungen
59 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

5. GRUNFLACHEN
1§79 Abs. 1 15 und Abs. 6 Baue)
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Hohenangaben auf HN bezogen

Grenze des rumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
9 ADs. 7 BauGE
geplante Grundsticksgrenzen

£ ___ Femmeldeiiungen

z Sichidreieck

iche
586 LBauo M-V

Haupifirstrichiung

kWD Kiippelwalmdach zulassig
s Satteldach zulissig

wo Walmdach zuldssig

D Pultdach zulassi

geneigtes Dach zuldssig
2ulassige Dachnaigung in Grad

Machrichthehe Upernahme

Trinkwasserschutzzone Ill A der Wasserfassung
Krappmihle

Landschaftsschutzgobiot

DIN 18702

Wohngebiude

Wirischaftsgebéude

Hinweise
L Meter, auHN

. der
Stand Topographie:

Jui 193 - Mai 2003
Stand Kataster. Jui 2004

Geltungsbereichsgrenzen:

IMNoOSt - nireliche Kante - Ausbau B 104

im Sidost 10 m sidich der Kante - Ausbau B 192 (entspricht B - Plangrenze
roda - Norcl/n der Seesralie)

imSGUWest - ca 40-45m 2m

imNord/West . 415 m von vorhandanar Stalung an der B 104

Planungsgetiet - ca. 257 ha

Ubersichtsplan M1 : 25000

STADT NEUBRANDENBURG
1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 9.1
"Broda - Nord/Weitiner StraBle™

Planteil 1 Planteil 2
Gemarkung  Broda Gemarkung  Weitin
Flur 1 Fiur 1

M 1:1000 M 1:4800

Fachbereich Stadtentwicklung
ot Baultpionung
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wird nach Beschlufifassung durch die Stadtvertretung vom
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

SD+KWD
35°- 450

STADT NEUBRANDENBURG

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 27.August 1997 (BGBL I S.2141) sowie nach

\ PLANZEICHNONG-TEIL A\ . © "5/ [ {

]

§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 26.April 1994 (GS Meckl.- Vorp. Gl. Nr, 2130-3)
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.9.1 “ Broda-Nord / Weitiner Strasse “, bestehend aus der Planzeichnung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
: gemal §86 der LBauO M-V vom 26.April 1994
1. Bei mit Ml festgesetzten Grundsticken sind Vergniigungsstatten und Ml 3 (3) = 50 :
Tankstellen unzulé@ssig. : Ml 4 (3) = 450
{$§6 BauNVO in V.m. §1 Abs.& BauGB) Ml 5 (3) = 450
Fir die Flurstlcks.-Nr. 32/12, 33/2, 33/3, 33/8 und 38/3 ist bei einer - Ml 6 (1) = 40,0 1. . Die Sockelhdhe der Wohn-und straflenbegleitenden Gebdude ist nur bis max.60cm —
Nutzungsénderung keine Art der Nutzung mit grdferem Verkehrsaufkom- WA B (&= = S50 bezogen auf die Hohe der Gehwege im Straflenraum bzw. bezogen auf die e
men zuldssig. o WA 7 (3) = 40,0 natiirliche Hohe des gewachsenen Terrains der Vorderfront der Gebdude- zuldssig.
: Ml 9 (2) > 40,0 :
2. Nebenanlagen im Sinne des §14 Abs.1 BauNVO fiir Kleintierhaltung sind Mi 8 1) 2l i ggg 21 Als Dacheindeckung sind nur unglasierte Dachpfannen in den Farben Rot, Braun
ausgeschlossen. WA 8 : - iis bis Schwarz zuldssig.
Andere Nebenanlagen im Sinne des §14 Abs.1 BauNVO sind nur inner- WHEN ot 2) =
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. PR ETEE ; ; %
i e B o ; ey (3) = 40,0 2.2 .Im sUdSstlichen Abschnitt die Flurstlcke 30/4-30/15,30/17-30/27,30/29-30/40,30/43,
l:‘:{bq;e?ezroi,wal.agsgrebnie Grundstiicke kénnen Ausnahmen auch inner- ot 32/5-32/7 und 32/9-~32/11 nur in Rot bis Braun, (3. Bauabschnitt - Creaplan)
3 otszone zur B 104 fir handelsibliche Gerdate- WA 4 (1) = 350 ‘ s
gartenhduschen 2.0x2,0m zugelassen worden. WA 3 (2) = 35,0 Sh Dachauibauten und -einschnitte durfen jeweils bzw. in ihrer Summe mox. 1/3 der
WA 1 (1) > 3500 Lange des Gebdudes betragen. Ausnahmen sind méglich bei Einhaltung der
-, : - . : WA 2 (1) = 35,0 Gestaltungsabsicht. :
= iSnt:eurprizltfed:debGe?-Li%Zr;rI:n Sé?ﬂﬁdifﬁcilzneﬁig Eﬁf‘a'i‘;?g_s'”d ah i 1) z 400 Die Dachneigung der Dachaufbauten mufi 30°-45° betragen.

23 Abs.3 BauNVO)

l_ Aufenthaltsrdume ausgebauter Dachgeschosse sind auf die festgesetzte
Geschofifldchenzahl anzurechnen.
( §20 Abs.3 BauNVO)

5. Fuar Wohnbaugrundstiicke darf die Breite der Grundstiicke an dffentlichen
Verkehrsfldchen (Anliegerbreite) max.30m betragen, bei Eckgrundstiicken
max. 60 m.

(§9 Abs.1 Nr.3 BauGB)

6. Innerhalb der mit Ml 1-9 und WA 1-8 gekennzeichneten Teilfldchen fur
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind fir
Aufenbauteile (Wand+Fenster) der Wohngebd&ude folgende resultierende
Mindestschalldamm - Mafe RWw,res einzuhalten:

Teilflachen Anzahl der zu schitzenden R'w,res
Gebdudeseiten DIN 4109

s. Planzeichnung dB (A}

Ml 1 = 45,0

MI = 40,0

(§9 Abs. 1 Nr.24 BauGB i. V. m. §1 Abs.5 Nr. 1 BauGB)

L Drempel im Dachbereich ausbaubarer Ddcher sind bis zu 60cm Hdhe zulassig,
bei Hangneigung 10% sind jedoch Drempelhdhen = 1,00m erlaubt.

S. Ein Vortreten von Vorddchern, verglasten Eingdngen, Erkern, Balkonen, Blumen-
fenstern und Wintergdrten kann gegenliber Baugrenzen bis max. 0,50 m als
Ausnahme zugelassen werden.

6. . Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie
Lichtwerbung in grellen Farben.

£ Einfriedungen an den Straflen sind im Satzungsgebiet als Hecken und

Holzzdune bis zu einer Hhe von 1,00m méglich. Ubrige Grundstiicksgrenzen
als Zaun bis 1,50m Hoéhe zulassig.

| 3. StrauchpflanzungB

WA |
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0,25
0 SD +KWD.
@- 35° - 4,5°
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GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
I Pflanzbindungen gemafl § 9 Abs.1
Nr.25 BauGB

1. Je Grundstick ist im Vorgartembereich lageglnstig.
ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und .auf _Dauer
zu erhalten. Bei Grundsticken Uber 30m Front_l'dnge zur Strafe ist ein
weiterer Baum einzuordnen.

2. Fur die Strauchpflanzung A entlang der B 104/B 192 sind dichtwachsende
Straucher vorzusehen. Reihenabstand 1m, P‘flcnzubstcnd 1m.

{z.B. Cornus sanguinea - Hartiriegel
Prunus spinosa - Schlehe
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Rosa canina - Hundsrose

Ribes rubrum Rote Wildjohannesbeere)

Auf je 100 m? Grundfléche sind

1 Baum (z.B. Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Sorbus aucuparia - Eberesche

Quercus robur - Stieleiche

Hainbuche

Carpinus betulus 7

In Kombination mit je 10 Strduchern als Gruppe o
(z.B. Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
" Rosa canina - Hundsrose)
zu pflanzen. Die Ubrige Fldche ist mit Landschaftsrasen anzusden.

II Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft ;
gemdf §9 Abs.1 Nr.20 BauGB

1. Die-als Flache fUr Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Eptwicklung von __Nutur
und Landschaft vorgesehene Ackerfliche in der Gemarkung Weitin Flur 1, Flurstick 56
{6,1 ha) ist in Grinland umzuwandeln und dauerhaft extensiv zu pflegen.

BEBAUUNGSPLAN
BRODA -NORD / WEITINER STRASSE

SATZUNG DER STADT
NEUBRANDENBURG

UBER

BRODA - NORD
1. Anderung

S.. grunordnerische 37
setzung Nr.1 gemdan § 9 %
Nr.20 BauGB
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Festsetzung einer Ausgleichsfliache fir
die Kompensation des Eingriffs der
Mafnahmen aus dem B-Plan Nr. 5.1
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2. Auf der als Fldche fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege g

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehenen
Flache im sidostlichen B-Planbereich ist eine Streucbstwiese
mit hochstdmmigen, alten Kultursorten anzulegen (z.B. Boskoop,
Breuhahn, Goldparmdne)

Die Heckensiruktur auf der diese Fldche begrenzenden
Boschungsfldche ist nach Sanierung des abgepfligten
Boschungsfufles mit standorttypischen Strduchern zu ergénzen,
(z.B. Sambucus nigra-Holunder, Crataegus monogyna~ Weiidorn,
Rosa canina-Hundsrose, Hippophae rhamnoides -Sanddorn).

Die Endhdhe OK Geldnde und das Gefdlle der an die Boschung
zur Streuobstwiese an der B 192 angrenzenden Grundsticks-
flachen ist so zu gestalten, dafl auf diese Fldche aufireffende
Niederschldge nicht Uber die Béschung abgeleitet werden.

Die vorhandenen Bé@ume an der B104 unterliegen dem Alleenschuiz
nach §4 des NatG M-V.

Grundstiickszufahrten, Stellpldtze, Gehwege sind so zu”errichten.
dal das anfallende Niederschlagswasser auf diesen Fldchen oder
zumindest im Bereich des Grundstlickes versickern kann

(keine versiegelten Fldchen). :

HINWEISE

1. Straflenprofile
Die Aufteilung der Verkehrsfldchen mit den dazugehdrigen Maflen
sind generelle Richtlinien fUr die Ausfillhrung. Sie werden durch die
Ingenieurplanung in Abstimmung mit der technischen Infrastruktur
im Detail endgliltig festgelegt.

2. Wenn widhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenver-
farbungen entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Bodendeéenk-
malpflege zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Vertreter zu sichern.

3. Bei Bodenregulierungsarbeiten nach Abbruch der ehemaligen Stall-
anlage ist eine Vermischung des im Bereich der Stallanlage
befindlichen Bodens bis in 0,35m Tiefe vorzunehmen.

.5.

-

Anfallender Bodenaushub ist im Gebiet, begrenzt durch
den Geltungsbereich, einzubauen. Eine Verkippung in
andere Landschafisbereiche ist unzuldssig.

Bei bestehenden Gebduden Weitiner Strafe 13, 15, 17, 19,
21, 23 und der Neuendorfer Strafle 2 sollen Aufenthalts-
rdume in Wohnungen und vergleichbar genutzte Rdume
gegen Auflenldrm durch technische Vorkehrungen

(z.B. Schallschutzfenster) so geschitzt werden, dafl bei
geschlossenen Tldren und Fenstern am Tag ein Pegel-
wert von 40dB (A) und bei Nacht ein solcher von

35 dB (A) nicht Uberschritten wird.

Fir die Bellftung der Rdume sind die Belange der

VDI 2719 zu beachten.

Bei den auflerhalb des Bebauungsplanes bestehenden
Gebduden Weitiner Strafle 4,6 und 8 sowie der = -
Woggersiner Straflei sollen zum Zeitpunkt des vier-
spurigen Ausbaues der Weitiner Strafe Aufenthaltsraume,
in Wohnungen gegen Auflenlarm durch technisq.;he Vor-
kehrungen (z.B. Schallschutzfenster) so geschuitzt
werden, daf die Innenraumpegel am Tag von 40 dB(A)
und in der Nacht 35 dB(A) nicht Uberschritten werden.
Firdie Anforderungen an Schallschutzfenster allgemein
und Beliftungsanlagen fUr SchlafrGume sind die Belange
der VDI 2719 zu béachten.

BEBAUUNGSPL AN Nr. 9.1
7/ WEITINER STRASSE

M LT o

Nr. 9.1

e

{

ZEICHENERKLARUNG
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(89 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuchs - BauGB,§ §1-11 der Baunutzungsverordnung - BauNV0O)

Ml Mischgebiet

_

Allgemeines Wohngebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuchs -BauGB, §16 der Baunutzungsverordnung BauNVO)
ORZ = Srunaiiachenzan it DeZimaie —
GFZ .@ Geschofiflachenzahl mit Dezimale
II Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
I-1II Zahl der Vollgeschosse als Mindest-und Hdchstgrenze
NUTZUNGSSCHABLONE
Baugebiet : Zahl der Vollgeschosse
Grundfldchenzahl Geschofiflachenzahl
Bauweise Dachform / Dachneigung i
3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO0)
AEE .nur Hausgruppen und Doppelhduser zuldssig
gi; gi; Aﬁs nur Einzel-, Doppelhduser zuldssig
———a o Baugrenze
offene Bauweise
7.

abweichende Bauweise bis 65mLénge

4. VERKEHRSFLACHEN -

(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs.6 BauGR)

Straflenprofile siehe Planzeichnung - Teil A

offentliche Strafenverkehrsfdchen

S. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

&
¢

Umgrenzung von Fldchen fir MafBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

({§9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)
Zweckbestimmung siehe Einschrieb

Erhalt von Bdumen

Roden von Baumen

OO O OE O} 07 10)

g.r

Flachen zum Anpflanzen von Strduchern

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
(§9 Abs.1 Nr.25 Buchstabeb) und Abs. 6 BauGB)

6. GRUNFLACHEN

(§9 Abs. 1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

offentliche Grinfldchen / private Grinfldchen
Zweckbestimmung siehe Einschrieb

Spielplatz

7. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

/1 Trafostandort

Umgrenzung der Fldchen und Gebdudeseiten fir besondere
Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwir-

kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
[ §9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

hier: passiver Ldarmschutz

Einteilung in Teilfldchen mit Nummer gem. Ldrmschutzgut-
achten (s. Festsetzung)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung-Parzellengrenze oder
Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

(zB. §1 Abs.4,§ 16 Abs.5 BauNV0)

gg_ Flursticksgrenzen und - nummern
40,00 Hohenangaben auf HN bezogen
¥ B 3 m Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§3 Abs.7 BauGB)

geplante Grundstickgrenzen

Fernmeldeleitung

Sichtdreieck

SUD/OST

8. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(5§86 LBauC M-V)

Hauptfirstrichtung

-

KwD Krippelwalmdach zuldssig

SD Satteldach zuldssig

WD Walmdach zuldssig

PD Pultdach zuldssig

D geneigtes Dach zuldssig
8591450 zuldssige Dachneigung in Grad

PLANBEREICH :

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Trinkwasserschutzzone IIT A der Wasserfassung
Krappmihle

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts :

Landschaftsschutzgebiet

BESTANDSANGABEN NACH DIN 18702

i

5 ’ i : Wirtschaftsgebdude

Wohngebdude

STADT NEUBRANDENBURG

BEBAUUNGSPLAN Nr. 9.1 Entwurf
BRODA-NORD /WEITINER STRASSE

Planteil 1 >

| _ Planteil 2
GEMARKUNG BRODA GEMARKUNG WEITIN
FLUR 1 FLUR 1
Langenmafe iind Hohenangaben in Meter, Hohenangaben des Bestandes beziehen sich auf HN. Der Kartenaus- M 1:1000 - M1: 4800
schnitt (ing. - techn. Vermessung, in die die Flurstiicksgrenzen eingetragen wqrden) entspricht dem Stand vom 1 J&nderung .

Il S

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Die Stadtvcrtrctung hat am . die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9.1
sowie den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9.1 beschlossen und die Begriindung zu
diesem gebilligt. Weiterhin sind diese gemiB § 3 Abs. 2 S. | BauGB zur Auslegung bestimmt, Die

ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses ist gemaB § 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im
Stadtanzeiger '

am erfolgt.

Neubrandenburg, Der Oberblirgermeister

Die Abstimmung @iber die Bebauungspline mit den benachbarten Gemeinden ist gem#B § 2 Abs. 2 BauGB
am erfolgt.

Neubrandenburg, Der Oberblirgermeister

Die von der Planung berithrten Triger Sffentlicher Belange sind gem#B8 § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom _zur Abgabe einer Stellunonahme anfoefardert worden S

Neubrandenburg, Der Oberbirgermeister

Der katasterm#Bige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der, Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte. im MaBstab 1: 4000 vorliegt. RegreBansprilche kdnnen
nicht abgeleitet werden. ;

Neubrandenburg, Leiter des Katasteramtes

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9.1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom bis
zum wihrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Neubrandenburg,
Friedrich- Engels- Ring 53, Stadtplanungsamt, gemi8 § 3 Abs. 2 S. | BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
éffentlichc}Auslcgung ist gem4B § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis, da8 Anregungen wihrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgeb'racht werden kdnnen,

am : : im Stadtanzeiger ortsiiblich bekanntgemacht worden.

ﬁeubrandcnburg,

Die durch die Planung berithrten Triger ®ffentlicher Belange sind gemiB. § 3 Abs. 2 S. 3 BauGB

am von der 8ffentlichen Auslegung unterrichtet worden.

Neubrandenburg,

Die Stadtvertretung hat die gemiB § 3 Abs, 2 S, 4 BauGB i,V.m. § 1 Abs. 6 BauGB vorgebrachten
Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Triger ffentlicher Belange am
geprift. Das Ergebnis ist gem4B § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden., :

Neubrandenburg, Der Oberbiirgermeister

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9.1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde gem#B § 10 Abs. | BauGB am von der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zu diesem wurde mit BeschluBl der
Stadtvertretung vom gebilligt.

Neubrandenburg, Der Oberbiirgermeister

Der Oberbiirgermeister

Der Oberbiirgermeister

Die 'S”atziﬁﬁrgwiirﬁréf die 1. AnderungdcsBcbauungsplancsNr91 ,7 Vbiersffr:hrénd;ﬁisi derPianzelchnung (Teil

‘Straflenbegrenzungslinie i
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung —
Geh - und Radweg
|
L _h Einfahrt und Anschlufl anderer Fldchen an die :
e Verkehrsfldchen i

GELTUNGSBEREICHSGRENZEN

NORD/OST :

SUD/WEST

NORD/WEST:

. Anderungen in der Planzeichnung - Teil A

. }inderungen im Text - TeilB

¥: Ubersichtsplan

A) und dem Text (Teil B), wird hiermit gem#4B-§ 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) ausgefertigt.

Neubrandenburg, Der Oberbiirgermeister

Der SatzungsbeschluB sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von
Jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gem#B § 10 Abs. 3
S. 1 BauGB i.V.m. § 15 der Hauptsatzung am im Stadtanzeiger ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erldschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.
Die Satzung ist gem#B § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB am’

Neubrandenburg,

in Kraft getreten,

Der Oberbiirgermeister

L]

nordliche Kante - Ausbau B 104

10m siidlich der Kante - Ausbau B 192
(entspricht B - Plangrenze Broda-Nord/
An der Seestrafie )

~ca. 40-45m Héhenlinie entsprechend Grenze
zum geplanten Botanischen Garten

115m von vorhandener Stallung an der B 104

_co.= 25 7ha
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