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Planungsrechtliche Festsetzungen
gemaf § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVvO)

Der Planbereich wird als SO Sondergebiet fur Tourismus, Sport, Freizeit und Erholung festgesetzt.
Sondergebiet SO1

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)
Im Sondergebiet SO1 sind zuléssig:

- der Beherbergung dienende Einrichtungen wie Hotels, Pensionen, Ferienhauser und Ferienwohnungen

- Jugendherbergen

GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflachenzahl von 0,6 nicht Uberschritten werden.

Verkehrsflichen, Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen sowie den Anschluss anderer Fldchen an
die Verkehrsflidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die notwendigen Stelifldchen des Sondergebiets sind auf den jeweiligen Grundstlicken abzusichern.
Flichen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die vorhandene ffentliche Wanderwegbeziehung vom Lindenberg zum Tollensesee ist an den Rand des
S0O1 zu verlegen und Uber ein Gehrecht fur die Offentlichkeit zu sichern.

Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Waldumwandlungsflache M1 ist als Sukzessionsiflache ohne Anderung der topografischen Gegeben-
heiten zu belassen und mit lockeren Gruppen aus heimischen, standortgerechten Stréuchern nach Liste 1
(s. unter 1.3.3.1) zu bepflanzen (1 Stick/10 m?).

Als Ersatz fur die Waldumwandlung sind auf der Flache M2 am Nettelkuhl/ Datzeberg (Planteil Il) 1,59 ha
mit Traubeneichen und Waldrand (weitere Baum- und Straucharten) bepflanzt worden (Vollzug
Frihjahr 2007) und sollen zum Wald entwickelt werden.

Zur Befestigung von Stellplétzen sind wasserdurchiassige Belége zu verwenden.

Lichtschéchte u. a. ebenerdige Vertiefungen sind zum Schutz von Amphibien und Kleinsaugern abzudecken
oder auf andere Weise zu sichern. Einfriedungen sollen den Durchschlupf dieser Tierarten ermdglichen. Die
Einfassung der Grindacher ist fir Kleintiere barrierefrei zu gestalten.

Fur die AuRenbeleuchtung sind zum Schutz der Insektenfauna Natriumdampflampen (einfarbiges gelbes
Licht) zu verwenden.

Sollten aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht Fallungen bzw. Pflegemalnahmen notwendig sein, sind
die Baumhohlen vorher zu untersuchen (Ein-/Ausflugkontrollen, Hubsteiger).

Anpflanzen von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Beeintréchtigungen des Wurzelbereichs zu erhaitender Baume sind zu vermeiden, Abgrabungen sowie
Aufschuttungen im Wurzelbereich sind weitestgehend zu beschranken. Pflegemalnahmen an den zu
erhaltenden B&umen sind fachgerecht durchzufuhren. Die nattrliche Wuchsform der Baumkronen ist zu
erhalten. -

Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind parallel zur Lindenstrale 6 Linden mit
einem Stammumfang von 16 - 18 ¢cm sowie eine Hainbuchenhecke zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer
zu erhalten.

Auf privaten Grundstiicken ist je fiinf Pkw-Stellplatze ein Laubbaum, Stammumfang von 16 - 18 cm zu
pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Eine Beseitigung des vorhandenen Geholzbestandes ist erst nach Grundstlicksvermarktung mit Beginn der
Bautatigkeit zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

im Sondergebiet SO1 besteht in den nahe an der Lindenstrale gelegenen Bereichen eine Vorbelastung
durch Schallimmissionen aus der Freizeitanlage Augustabad.

In Anbetracht der im SO1 zulassigen Nutzungen werden folgende zul4ssige Immissionsrichtwerte gemaf
der Freizeitlarm-Richtlinie Mecklenburg-Vorpommern festgelegt:

am Tage: 60 dB(A)
an Sonn- und Feiertagen sowie in den Ruhezeiten: 55 dB(A)
in der lautesten Nachtstunde: 45 dB(A)

Da die 0. g. Immissionsrichtwerte durch die Vorbelastung infolge des bestehenden Freizeitbades Uber-
schritten werden, ist den Larmschutzanforderunen durch nachfolgende MalRnahmen Rechnung zu tragen:

- Die schutzbediirftigen Wohn- und insbesondere die Ruherdume sind an der stralenabgewandten
Seite unterzubringen. Wo dies nicht méglich ist, sind die Ruherdume mit schallgedémmten Luftungs-
elementen auszustatten.

- AuRenwohnbereiche (AWB), wie Terrassen, Balkone etc., sind im Schallschatten/direkt hinter dem
Gebaude auf der dem Freizeitbad abgewandten Seite anzuordnen.

- Die AuRenbauteile sind mit einem resultierenden bewerteten Schallddmm-MaR R'w,res gemal den
festgelegten Larmpegelbereichen (Planzeichnung Teil A) nach DIN 4109 herzustellen. Die folgende
Tabelle gibt einen Auszug aus der Tabelle 8 der DIN wieder:

Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen an der Lindenstrale,
erforderliches R w,res nach DIN 4109

Aufenthaltsrédume in Burordaume u. &.
Wohnungen,
Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten,

Unterrichtsraume u. &.

Larmpegelbereich "Maligeblicher

Aufdenlarmpegel"

dB(A) erforderliches R'w,res erforderliches R'w,res
Il 56-60 30 30
i 61-65 35 30

- Der Bauherr/Architekt hat Giber die Einhaitung der erforderlichen resultierenden bewerteten
Schallddmm-MaRe in Eigenverantwortung einen Nachweis zu fiihren.
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Gewerbliche Anlagen, Sportanlagen und Freizeitanlagen innerhalb des SO 1 sind so zu errichten und zu betreiben,
dass folgende Immissionsrichtwerte, ermittelt nach den jeweils fir diesen Anlagentyp geltenden Mess- und
Bewertungsvorschriften (TA L&rm, 18. BImSchV, Freizeitlarm-Richtlinie M-V) an den mafgeblichen Immissionsorten
in der Nachbarschaft nicht tberschritten werden:

am Tage: 60 dB(A)
an Sonn- und Feiertagen sowie in den Ruhezeiten: 55 dB(A)
in der lautesten Nachtstunde: 45 dB(A)

Das Sondergebiet SO1 grenztim Norden und Osten an ein reines Wohngebiet. Anlagen im SO1 sind so zu errichten
und zu betreiben, dass an den maRgeblichen Immissionsorten in diesem reinen Wohngebiet die folgenden zulassigen
Immissionsrichtwerte, ermittelt jewsils nach den fur diesen Anlagentyp geltenden Mess- und Bewertungsvorschriften
(TA Larm, 18. BImSchV, Freizeitiarm-Richtlinie M-V), eingehalten werden:

am Tage: 50 dB(A)
an Sonn- und Feiertagen sowie in den Ruhezeiten: 45 dB(A), 44 dB(A)*
in der lautesten Nachtstunde: 35 dB(A)

* gewerbliche Anlagen

Hinsichtlich kurzzeitiger Geréuschspitzen gelten die Vorschriften der fur diesen Anlagentyp anzuwendenden Mess-
und Bewertungsvorschriften (TA Larm, 18. BImSchV, Freizeitlarm-Richtlinie M-V).

Sondergebiet SO2

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)
Im Sondergebiet SO2 sind zulassig :

- der Beherbergung dienende Einrichtungen wie Hotels, Pensionen, Ferienh&user und Ferienwohnungen

= Jugendherbergen

- Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen fur gesundheitliche Zwecke soweit diese keinen erhéhten Ruheanspruch wie Kureinrichtungen,
Krankenhauser, Pflegeeinrichtungen haben

- Arztpraxen

- Anlagen und Einrichtungen fur sportliche Zwecke, z. B. Bowlingbahn/Kegelbahn

- Fitnessstudios

- nicht kerngebietstypische Vergnigungsstatten

GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zuldssige Grundflachenzahl von 0,6 nicht tberschritten werden.

Verkehrsflichen, Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen sowie den Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die notwendigen Stellflachen des Sondergebiets sind auf den jeweiligen Grundstiicken abzusichern.

Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Befestigung von Stellplatzen sind wasserdurchléssige Beldge zu verwenden.

Niederschlagswasser ist auf der Flache SO2 in Versickerungsmulden geman Entwasserungskonzept aufzufangen.
Fur die Pflege und Erhaltung der Funktionsfahigkeit der Versickerungsanlagen (Mulden) sind jeweils die Grund-
stiickseigentumer zusténdig, auf deren Gelénde sich die Anlagen befinden.

Beeintrachtigungen des Wurzelbereichs zu erhaltender Baume sind zu vermeiden, Abgrabungen sowie
Aufschittungen im Wurzelbereich sind weitestgehend zu beschrénken. PflegemaBnahmen an den zu erhalten-
den Baumen sind fachgerecht durchzufiihren. Die nattirliche Wuchsform der Baumkronen ist zu erhalten.

Lichtschachte u. a. ebenerdige Vertiefungen sind zum Schutz von Amphibien und Kleinsdugern abzudecken
oder auf andere Weise zu sichern. Einfriedungen sollen den Durchschlupf dieser Tierarten erméglichen. Die
Einfassung der Griindacher ist fur Kleintiere barrierefrei zu gestalten.

Fur die durch den Abriss der Turnhalle nicht mehr zur Verfugung stehenden Fledermaussommerquartiere

bzw. - fraplatze ist an den geplanten Geb&uden mdglichst zeitnah mit dem Abriss 1 Ersatzquartier vorzusehen.
Hinweis: Der Gebaudebestand des Plangebietes ist fur die Anbringung der Quartiere aufgrund der einge-
schossigen Bauweise nicht geeignet.

Fir die 4 Hausrotschwanznistplatze sind an den Gebauden in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde
4 Ersatznistplatze zur Verflgung zu stellen.

Fur die AuRenbeleuchtung sind zum Schutz der Insektenfauna Natriumdampflampen (einfarbiges gelbes Licht)
zu verwenden.

Sollten aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht Fallungen bzw. Pflegemafnahmen notwendig sein, sind
die Baumhohlen vorher zu untersuchen (Ein-/Ausflugkontrollen, Hubsteiger).

Zur Sicherung des Vorhabenstandortes ist die Unterhaltung der auf der Stid-Ost-Seite vorhandenen Bdschung
in das Freianlagenkonzept einzubeziehen. Niederschlagswasser des angrenzenden bewaldeten Hangs ist ober-
halb der Béschungskante aufzufangen und gefahrlos abzuleiten.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflan-
zungen und fiir die Erhaltung von Biumen und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind parallel zur Lindenstrale zwei Linden mit
einem Stammumfang von 16 - 18 cm zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Auf privaten Grundsttcken ist je funf Pkw-Stellplatze ein Laubbaum, Stammumfang 16 -18 cm, zu pflanzen,
zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Eine Beseitigung des vorhandenen Gehélzbestandes ist erst nach Grundstiicksvermarktung mit Beginn der
Bautatigkeit zuldssig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Sondergebiet SO2 besteht in den nahe an der Lindenstralle gelegenen Bereichen eine Vorbelastung
durch Schallimmissionen aus der Freizeitanlage Augustabad.

In Anbetracht der im SO2 zulassigen Nutzungen werden folgende zulassige Immissionsrichtwerte geman
der Freizeitlarm-Richtlinie Mecklenburg-Vorpommern festgelegt:

am Tage: 60 dB(A)
an Sonn- und Feiertagen sowie in den Ruhezeiten: 55 dB(A)
in der lautesten Nachtstunde: 45 dB(A)

Da die 0. g. Immissionsrichtwerte durch die Vorbelastung infolge des bestehenden Freizeitbades Uberschritten
werden. ist den Larmschutzanforderungen durch nachfolgende Malnahmen Rechnung zu tragen:

- Die schutzbeduirftigen Wohn- und insbesondere die Ruherdume sind an der straRenabgewandten Seite
unterzubringen. Wo dies nicht méglich ist, sind die Ruherdume mit schallgedammten Luftungselementen
auszustatten.
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SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG
Bebauungsplan Nr. 75 "Fontanehof”

(BGBL. | S. 2414), geandert durch Gesetz vom 22.07.11 (BGBI. | S. 1509) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S. 102), geéndert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V 8. 366, 379) wird
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 75 "Fontanehof”, bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:
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- AufRenwohnbereiche (AWB), wie Terrassen, Balkone etc., sind im Schallschatten/direkt hinter dem
Gebaude auf der dem Freizeitbad abgewandten Seite anzuordnen.

- Die Aufenbauteile sind mit einem resultierenden bewerteten Schalldamm-Mafl R'w,res gemaB den
festgelegten Larmpegelbereichen (Planzeichnung Teil A) nach DIN 4109 herzustellen. Die folgende
Tabelle gibt einen Auszug aus der Tabelle 8 der DIN wieder:

Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aufenbauteilen an der Lindenstralle,
erforderliches R’ w,res nach DIN 4109

Aufenthaltsraume in Burordume u. a.
Wohnungen,
Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten,

Unterrichtsrdume u. &.

Larmpegelbereich "MalRgeblicher

AuRenlarmpegel”

dB(A) erforderliches R'w,res erforderliches R'w,res
Il 56-60 30 30
i 61-85 35 30

- Der Bauherr/Architekt hat tiber die Einhaltung der erforderlichen resultierenden bewerteten Schall-
damm-Mafe in Eigenverantwortung einen Nachweis zu flihren.

Gewerbliche Anlagen, Sportanlagen und Freizeitanlagen innerhalb des SO2 sind so zu errichten und zu
betreiben, dass folgende Immissionsrichtwerte, ermittelt nach den jeweils flr diesen Anlagentyp geltenden
Mess- und Bewertungsvorschriften (TA L&rm, 18. BImSchV, Freizeitidrm-Richtlinie M-V) an den mafigeb-
lichen Immissionsorten in der Nachbarschaft nicht iberschritten werden:

am Tage: 60 dB(A)
an Sonn- und Feiertagen sowie in den Ruhezeiten: 55 dB(A)
in der lautesten Nachtstunde: 45 dB(A)

Hinsichtlich kurzzeitiger Gerauschspitzen gelten die Vorschriften der fur diesen Anlagentyp anzuwendenden
Mess- und Bewertungsvorschriften (TA Larm, 18. BImSchV, Freizeitlarm-Richtlinie M-V).

Flichen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Entlang der stidwestlichen Grundstiicksgrenze ist in Verbindung mit Festsetzung 1.3.3.3 ein Wanderweg
einschl. Entwasserungsrinne ab Hieronymusgquelle vorzusehen und Gber ein Geh- u. Leitungsrecht fur die

Offentlichkeit zu sichern.

Sondergebiet SO3

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)
Im S0O3 sind zulassig:

- der Beherbergung dienende Einrichtungen wie Hotels, Pensionen, Ferienh&user und
Ferienwohnungen

- Jugendherbergen

- Campingplatze, Caravanstellplétze

- Schank- und Speisewirtschaften

- nicht kerngebietstypische Vergnlugungsstatten

- Anlagen fir gesundheitliche Zwecke soweit diese keinen erhdhten Ruheanspruch nach der TA Larm wie

Kureinrichtungen, Krankenhauser, Pflegesinrichtungen haben
- Arztpraxen
- Anlagen und Einrichtungen flr sportliche Zwecke
- Fitnessstudios
- Wohnen

Auf dem Wege der Ausnahme kénnen zugelassen werden :

- Vergnuigungsstatten, die keine wesentlichen Stdrungen fur die Wohnruhe, vor allem in der Nacht,
verursachen. Ausgeschlossen sind jegliche Arten von Vergnligungsstatten, deren Zweck auf
Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist.

- kleinflachige Laden fiir den Freizeitbedarf und die Gesundheitsvorsorge mit einer Verkaufsfldche
bis max. jeweils 100 m? nur in der Erdgeschosszone entlang der Lindenstralte

- Museen, Galerien, Ausstellungen bis zu einer Ausstellungsflache von max. 400 m?

GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zuldssige Grundflachenzahl von 0,6 nicht Gberschritten werden.

Fur das Sondergebiet SO3 wird auf Grund der vom vorhandenen Freizeitbad ausgehenden Vorbelastung der
Storgrad/ Immissionsrichtwert auf 60/45 dB (A) Tag/Nacht festgesetzt.

Verkehrsflichen, Fldchen fiir das Parken von Fahrzeugen sowie den Anschluss anderer Fldchen an
die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die notwendigen Stellflachen des Sondergebiets sind auf den jeweiligen Grundstiicken abzusichem.

Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Waldumwandlungsflache M3 ist als Sukzessionsflache ohne Anderung der topografischen Gegeben-
heiten zu belassen und nach der Rodung mit lockeren Gruppen aus heimischen, standortgerechten
Strauchern nach Liste 1 zu bepflanzen (1 Stiick/10 m?). Zur gefahriosen Ableitung des Niederschlagswassers
ist gemaR Entwasserungskonzept ein Auffanggraben vorzusehen.

Mindestens 10 Altbdume mit dem hochsten Lebensraumpotenzial fur den Eremiten sind zu erhalten.

Die Auswahl der Baume ist mit einem Fachgutachter abzustimmen. DarUber hinaus sind die Baume vor der
Rodung auf Fledermausquartiere zu untersuchen.

Liste 1
standortgerechte Straucher (mittelgrof? bis grof3)
(Qualitat : Solitérstraucher)

z.B.
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Malus communis Wildapfel
Rosa in Arten Wildrosen

Zum Ausgleich nachteiliger Wirkungen der Waldumwandiung auf M3 ist eine Ersatzaufforstungsfléche

M4 von ca. 1,2 ha im Bereich nérdlich des FFH-Gebietes DE 2446-301 "Wald- und Kleingewasserland-
schaft bei Burg Stargard" (Planteil Ill) mit standortgerechten einheimischen Laubb&umen aufzuforsten und
zu Wald zu entwickeln. Als weitere AusgleichsmaRnahme ist das ehem. Munitionsdepot einschl. Zufahrt auf
Flurstiick 229/24 und die Ruine des ehem. SchieRstandes auf Flurstiick 229/34 in den Abriss einzubeziehen.

Der Quellbereich der Hieronymusquelle ist im Rahmen der Freianlagenplanung unter Berlcksichtigung
des Schutzstatus als geschiitzte Quelle nach § 20 NatSchAG M-V in ein naturnahes Gestaltungskonzept
einzubeziehen.

Niederschlagswasser ist auf der Flache SO3 in Versickerungsmulden gemé&R Entwasserungskonzept
aufzufangen. Fur die Pflege und Erhaltung der Funktionsféhigkeit der Versickerungsanlagen (Mulden) sind
jeweils die Grundstiickseigentlimer zustandig, auf deren Gel&nde sich die Anlagen befinden.

Fir die durch den Abriss des nordlichen Verwaltungsgebaudes nicht mehr zur Verfugung stehenden
Fledermaussommerquartiere sind an den geplanten Gebduden méglichst zeitnah mit dem Abriss 4 Ersatz-
quartiere vorzusehen. Weiterhin sind 4 Ersatzniststatten fur Hausrotschwénze an den geplanten Gebauden
zur Verflgung zu stellen.

Die genauen Standorte der Ersatzquartiere sind mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Als Ersatz fir die 4 Rauchschwalbennistplatze sind 8 Ersatzquartiere an der Steganlage im Bereich des
nordlichen Parkplatzes vorzusehen.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten sind fur die AuBenbeleuchtung nur Natriumdampflampen
(einfarbiges gelbes Licht) zu verwenden.

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
SO Sondergebiet Tourismus, Sport, Freizeit und Erholung § 11 BauNVO
Wo tiber EG Wohnen nur oberhalb des Erdgeschosses zuldssig
2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,5 Grundfi&achenzahl (GRZ) § 16 Abs. 2 BauNVO
1,75 Geschossflachenzahl (GFZ) § 20 Abs. 2 BauNVO
-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal®  § 20 Abs. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 23 Abs. 1 BauNVO

3. Baugrenze
- Baugrenze
4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Strallenbegrenzungslinie

Stralkenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

ﬁ sffentliche Parkflache

7 Einfahrtbereich

5. Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Grunflache, Zweckbestimmung s. Einschrieb
6  offentlich p  privat

6. Flachen fur Wald § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

Ersatzaufforstungsfléche

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
_ und Abs. 6 BauGB
Umgrenzung von Fléchen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt,
Zweckbestimmung: M 1/M3 Waldumwandlungsflache
M2/M4 Ersatzaufforstungsflache s. Planteil Il und IH

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB

Roooo0OO
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o
r0000000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB

%000°

Erhaltung von Baumen
Anpflanzen von Baumen

zu fallender Baum

8. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB

Waldgrenze - Planung

VVVVy Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
B a vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
hier.  passiver Larmschutz
Stsos Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze mit Angabe des Nutzers § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
o o Mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6
N s s o i
o= g BauGB
Zweckbestimmung: Gr  Gehrecht zugunsten Offentlichkeit
Fr Fahrrecht fur Anlieger/Forst
Lr Leitungsrecht zugunsten Versorgungstrager
El i Abriss vorhandener Gebaude und Leitungen
L = Hinweis: Vor Abriss des Trafos auf Flurstiick 229/24 ist die Umverlegung erforderlich
o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
el e e Vorschlag fir 6ffentlichen Gehweg zum Wohngebiet Lindenberg
-------------- Vorschlag fir Grundsticksgrenze
L4 ich Ili
—?-.T peie&ere‘.ci 60 Isophone mit Larmpegelbereich aus Larmschutzgutachten Dezember 2011
Larmpegelbereich II
@ Abfallstellfiache der Anlagen und Einrichtungen fir sportliche Zwecke im SO 2

Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB

Waldgrenze - Bestand

Grenze Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Tollensebecken”

Grenze Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH) Stand 15.01.2008 "Tollensesee mit Zufliissen und
umliegenden Waldern"
geschitztes Biotop nach § 20 des Naturschutzausfihrungsgesetzes M-V (NatSchAG M-V)

Bodendenkmal

&

Bestandsangaben

- 26.8 vorhandener Hohenpunkt auf HN bezogen

229
I 34

0 Hauptgeb&ude

LSS S
]

Flurstiicksgrenzen mit -nummer

| |
18 Nebengeb&ude
Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Hinweise

- Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

- LangenmaRe und Héhenangaben in Meter, Hohenangaben des Bestandes beziehen sich auf HN.
Stand Topografie : Mai 1995 - Dezember 2010,
Stand Kataster Dezember 2011

Verfahrensvermerke

10.

11.

12.

13.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1. V. m. § 1 Abs. 3 BauGB) der
Stadtvertretung vom 03.06.10 . Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses
ist gemaRk § 2 Abs. 1 S. 2 Bau GB i.V.m. § 15 der Hauptsatzung durch Ahdruck im Stadtanzeiger
am erfolgt.

Die fur Raumordnung zustandige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 3 Nr. 2 Raumord-
nungsgesetz (ROG) am beteiligt worden. In diesem Rahmen erfolgte
gleichzeitig die Anzeige gemaR § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).

Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom
bis durchgefiihrt worden.

Die Abstimmung tber den Bebauungsplan mit den benachbarten Gemeinden ist gemalk § 2
Abs. 2 BauGB am erfolgt.

Die von der Planung beriihrten Behorden und Tréger ffentlicher Belange sind gemal § 4 Abs. 1
S.1 BauGB mit Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Die Stadtvertretung hat gemafR § 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB am den Entwurf des
Bebauungsplanes mit der Begriindung beschlossen und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B) sowie der Begrindung, haben in der Zeif vom bis zum

wiahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friedrich-

Engels-Ring 53, Abt. Stadtplanung, gemaR § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB offentlich ausgelegen.

Die 8ffentliche Auslegung ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass Stellungnah-
men wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am im Stadtanzeiger ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die ALK
durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kénnen nicht
abgeleitet werden.

Neubrandenburg, den Amtsleiter Kataster- und Vermessungsamt

Die durch die Planung beriihrten Behdrden und Trager &ffentlicher Belange sind gemal § 3 Abs. 2
S. 3 BauGB am von der &ffentlichen Auslegung unterrichtet und gemaR § 4 Abs. 2
BauGR zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadivertretung hat die gemaR § 3Abs.2S5.41.V.m. §4 Abs.2S.1und § 1 Abs. 7 BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und Trager offentlicher Belange
am geprift. Das Ergebnis ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
gemaf § 10 Abs. 1 BauGB am von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom

gebilligt.

Die Satzung iiber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit gemaR § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (KV M-V) ausgefertigt.

Neubrandenburg, den Der Oberblrgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhait Auskunft zu erhalten ist, ist gemaR § 10
Abs. 3S. 1und 4 BauGB i.V.m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzung am im Stadtanzeiger
ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 214f. BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen

§ 44 BauGB und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.

Die Satzung ist gemaR § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des in Kraft getreten.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBL. | S. 2414), geandert
durch Gesetz vom 22.07.11 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S. 132),
geandert durch das Investitionserleichterungsgesetz- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93

(BGBI. | S. 466)

Verordnung ilber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung-PlanZV) i. d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58), geéndert durch Geseiz
vom 22.07.11 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S. 102),
geandert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V 8. 366, 379)

Gesetz tiber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landes -
planungsgesetz LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 05.05.98 ( GVOBI. M-V S. 503, 613),
geandert durch Gesetz vom 20.05.11 (GVOBI. M-V 8. 323)

Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 08.06.04 (GVOBI. M-V S. 205), gesndert durch Gesetz vom 13.07.11 (GVOBI. M-V S. 777)
Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vomn 08.08.02 i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.08.02,
(Stadtanzeiger Nr. 11, 11. Jahrgang), gedndert durch Beschluss der Stadtvertretung vom 03.06.10,
in Kraft am 01.01.10 (Stadtanzeiger Nr. 6, 19. Jahrgang)

1.3.3.8 Sollten aus Grinden der Verkehrssicherungspflicht Fallungen bzw. Pflegemafinahmen notwendig
sein, sind die Baumhahlen vorher zu untersuchen (Ein-/Ausflugkontrollen, Hubsteiger).

1.3.3.8 Zur Sicherung des Vorhabenstandortes ist die Unterhaltung der auf der Std-Ost-Seite vorhandenen
Boschung in das Freianlagenkonzept einzubeziehen.

1.3.3.10 Geschlossene Wandflachen tiber 50 m? sind mit Vertikalbegriinung zu versehen.

1.34 Anpflanzen von Bédumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

1.3.4.1 Entlang der LindenstraRe sind im Abstand von ca. 30 m Linden, Stammumfang 16-18 cm, 3 x
verpflanzter Hochstamm mit Kronenansatz in 2 m Hohe, zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer
zu erhalten.

1.3.42 Auf privaten Grundstlicken ist je funf Pkw-Stellplétze ein Laubbaum, Stammumfang 16 -18 cm, zu
pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

1.34.3 Eine Beseitigung des vorhandenen Geholzbestandes ist erst nach Grundstlicksvermarktung mit

Beginn der Bautatigkeit zul&ssig.

1.35 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Sondergebiet SO3 besteht in den nahe an der Lindenstrale gelegenen Bereichen eine Vorbelastung
durch Schallimmissionen aus der Freizeitanlage Augustabad.
In Anbetracht der im SO3 zulassigen Nutzungen werden folgende zul&ssige Immissionsrichtwerte gemah
der Freizeitlarm-Richtlinie Mecklenburg-Vorpommern festgelegt:
am Tage:
an Sonn- und Feiertagen sowie in den Ruhezeiten: 55 dB(A)
in der lautesten Nachtstunde: 45 dB(A)

Da die o. g. Immissionsrichtwerte durch die Vorbelastung infolge des bestehenden Freizeitbades
tiberschritten werden, ist den Larmschutzanforderungen durch nachfolgende Mainahmen
Rechnung zu tragen:

- Die schutzbedurftigen Wohn- und insbesondere die Schlafraume/Kinderzimmer sind an der
stralenabgewandten Seite unterzubringen. Wo dies nicht méglich ist, sind Schlafraume/
Kinderzimmer mit schallgedammten Liftungselementen auszustatten.

- AuBenwohnbereiche (AWB), wie Terrassen, Balkone etc., sind im Schallschatten/direkt hinter
dem Gebaude auf der dem Freizeitbad abgewandten Seite anzuordnen.

- Die Aufenbauteile sind mit einem resultierenden bewerteten Schalldamm-Mal R'w,res gemaf
den festgelegten Larmpegelbereichen (Planzeichnung Teil A) nach DIN 4109 herzustellen.

Die folgende Tabelle gibt einen Auszug aus der Tabelle 8 der DIN wieder:

1.3.5.1

60 dB(A)

1.3.5.2

Schnitt Lindenstrale M 1:500
Schnitt A- A SO+ Schnitt B-B SOz
) @
7 2 £ 2 7 )
X 0 o & c 5 o
3|25 o E 3 = 2 S & 3
25€E8 o & T &)y N =g & gy N
Ci50z @ 2 7] =zl @ Bez £ z T
SlesE = = = = x S = E
S0 g © © 7] o cla @ ®© [7] [+]
Ophd o w o 0] £ G] s fO RIS (O] £
@ . I—
Freizeitbad Freizeitbad
e ,I,}Si Ak H i ,“ e !-255 Augustabad 84,,1 s 12’55 Augustabad
0,20 0,75 278 0,75 020 030 444
Schnitt C - C SO3 Schnitt Buchenweg
5 Schnitt D - D
5 2
4 @ o
g 3 5 g
:% %’ = éﬂ g c
B § 2 &1 N £ § %
Sz £ B €1 3 g% 8z
555 £ F %8| % 5% 5§
Op®s L o O £ m® W m
Freizeitbad T
ol 800 [z,oc{z,ss Augustabad | ‘ s ]
1 a1 a1
S 0,48} g0 o 0,15

Geltungsbereichsgrenzen:

im Nordosten:
im Sudosten und Stdwesten:

im Nordwesten:

nordliche Straenbegrenzung des Buchenwegs

stidliche Grenze der Lindenstrale und des Parkplatzes

die nordwestliche Grenze des Parkplatzes auf Flurstiick 229/34,
und die Uferlinie des Tollensesees

Planungsgebiet. ca. 8,83 ha

nordliche Grenze des Parkplatzes auf Flurstick 1/7 der Flur 8, die

das Waldgebiet Nemerower Holz, Flurstiick 229/34 der Flur 7, die

Ubersichtsplan

Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen an der Lindenstrale,
erforderliches R'w,res nach DIN 4109

Aufenthaltsraume in Blrordume u. &.
Wohnungen,
Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatien,

Unterrichtsrdume u. &.

Larmpegelbereich "Mafgeblicher

Aultenlarmpegel”

dB(A) erforderliches R'w,res | erforderliches R'w,res

1l 56-60 30 30

] ' 61-65 35 30

- Der Bauherr/Architekt hat Uber die Einhaltung der erforderlichen resultierenden bewerteten
Schallddmm-MaRe in Eigenverantwortung einen Nachweis zu fuhren.

Gewerbliche Anlagen, Sportanlagen und Freizeitanlagen innerhalb des SO3 sind so zu errichten und
zu betreiben, dass folgende Immissionsrichtwerte, ermittelt nach den jeweils fur diesen Anlagentyp
geltenden Mess- und Bewertungsvorschriften (TA Larm, 18. BimSchV, Freizeitlarm-Richtlinie M-V) an
den maRgeblichen Immissionsorten in der Nachbarschaft nicht Uberschritten werden:

am Tage: 60 dB(A)

an Sonn- und Feiertagen sowie in den Ruhezeiten: 55 dB(A)

in der lautesten Nachtstunde: 45 dB(A)
Hinsichtlich kurzzeitiger Gerauschspitzen gelten die Vorschriften der fur diesen Anlagentyp anzuwen-
denden Mess- und Bewertungsvorschriften (TA L&rm, 18. BImSchV, Freizeitlarm-Richtlinie M-V).

1.4 Sondergebiet SO4

1.41 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)
1.4.1.1 Im SO4 ist ein Freizeitbad mit dazugehdrigen Kleinsportanlagen zuléssig.

1.41.2 Auf der als Freizeitbad festgesetzten Flache ist innerhalb des durch Baugrenzen bezeichneten tber-
baubaren Grundstiicksteils eine Gaststatte mit Terrassenbetrieb sowie eine Unfallhilfsstelle zulassig.
Im Ubrigen sind bauliche Anlagen des Hochbaus auf der als Freizeitbad festgesetzten Flache unzuléssig.

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 und § 84 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung M-V (LBauO M-V)

2.1 Waldseitig sind die privaten Grundstlicksgrenzen dauerhaft mit einer mind. 1 m hohen Umz&unung zu
versehen.

1.3.5.3

1.3.5.4

Tollensesee

Die Festsetzungen im Anderungsbereich in der alten Fassung des vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 31

"Augustabad" werden mit dem B-Plan Nr. 75 "Fontanehof' auller Kraft gesetzt.

STADT NEUBRANDENBURG
Bebauungsplan Nr. 75
"Fontanehof"

Entwurf

Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft und Bauordnung
Abteilung Stadtplanung
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