SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG

BEBAUUNGSPLAN NR. 67 AM WALDRAND | .

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) I. d. F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997 ( BGBI. 1997, Tell |,
S.2141; BGBI 1998, Teil I. S.137) sowie des §86 der Landesbauordnung M-V (LBauO M — V)
chung vom 6.Mal 1998 (GVOBI. ,M — V S. 468), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.87 flir das Gebiet "Am Waldrand™ in der Fassung der 1.Anderung, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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REGELPROFILE

:

ZEICHENERKLARUNG

I. F des

GemiB Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990
vertiffentlicht im BGBL.I.S.58, am 22.01.199"

Planzeichen  knhalt geman
1. Art deor bauliohen Nutzung 49 Abs. Nr.i BoauGB
[@] Algemeines Wohngebiet § 4 BavO

2. Mo der bauichen Nutzung
04 Grundfidchenzahl (GRZ)
1 Zahl der Vollgeschosse

dle Hiichetmal

# 9 Abs.t Ne. Baucd
8 16,17 Bouvo

§ 9 Abe 1 Nr:2 BauGB
# 2223 BV

3. Bauwsise.Baulinien Baugrenzen
Nur Einzelhuser zulissig

Nur Einzel— und Doppeihduser Zulesig
Offene Bauvews

# 9 Aba.1 Nr.11
Abab
Baudd

]
Ll

-
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$ © Abs.1 Nr12.14
BauGB

09 Abail Ne1S
BauG

B coe | =mm

6 6 Abe.t Nr20.25
Baugs

und Landschaft
Umgrenzung von Fidohen mit Bin— # 9 Abs.1 Nr.25b
dungen fOr uw for BauGB
die Erhakung von Biumen, Strtu—
chom u. sonstigen
sowle von GewSssemn
Umgrenzung von Fitiohen zum An— & 9 Abe.1 Nr28a
(oo JR - 2
und
o Erhalung Biume 80 Abat Nr2Sb
® Anpflanzung Bume 09 Absi Nr28a
BauGB
8. Sonstige Planzeichen § 9 Abs7 BaucB

§ 9 Aba2 N8 und
Abe'® Boude

zum Schutz vor schiidichen Urmwelt—
@inriungen im Sinne des Bundes—

immissionsschutzgesetz

MR Geh—, Fahr— und LeRungs— # 9 Aba.1 Nr21 und
rechten zu belastende FRichen Abe 8 Baude

& 1 Abs4 BavD

TEXT — Teil B

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BauGB
1.1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 ABS.1 UND 2 BauGB

siolen ausgeschicssen.

1.12 Eine Oberschreitung der Boulinien oder der Bougrenzen nach § 23 Abs.2, 3 BauNvO

:
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ufrinne
{89 Abe.t Nt und

114 Nebsnaniagen entsprechend § 14 BauNVD sind, sowelt es sich um Geblude handek
und quch Garogen und Stelipitze, nur innerhalb der
ZuRaslg und nur n der Flucht zum Wohnhaus oder

il

Die Emichtung von nichtOberdachten Torroseen,
pRizen und Einfnedungen et Zulasg.
(90 Aba 1 N. 2, 4 BoucE )
115 Am westiichen Ende der Strofle D1 lat dos Wenden urer Nutzung der Grundeilicke—
Zufohrten zuldesig.
(99 Abe 1 M. 9 BaugB )

1.2 MASSNAHNEN ZUN SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT GEM. § 9 ABS.1 NR.20 IN VERBINDUNG MIT
202 BouGB

1.2.1 Die mit Pliarzgeboten qeksnnzeichnetan Fiichen snd von der Bebauung frelzuhoten
und vor Besintriohtiungen wihvend der Bauzert Zu echitzen; das natlrkche Boden—
reief ist werigehend Zu erhaken.

122 Der Mutterboden ist zu Beginn aller Erdarbetten abzuschieben und siner sinnvollen Fol—
Qenutzung Zuzufihven.

123 Dis exsneiven Gros—und StoudenfiSchen sind einmal im Johr (Okiober) zu mahen, dos
Mhgut st abzufohren

1.3 MASSNAHMEN ZUR ERHALTUNG, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN GEM. § 9 ABS.1 NR.25b
BauGB

1.3.1 Die vorhandene Gehtizoruppe am Waldrand fst zu erhalten.

132 Im Norden des Plangebietes vorhandene B3ume sind zu erhakten:
2 Larix decidua — Europlieche Liirche

1.4 GEM. § 9 ABS.1 NR.25a BauGB

1.41 Entiang der StraBe A sind folgende StruSenblume im dffentiichen StraSenraum zu
pflanzen und mk Drelbock zu sichern:
“» Intermedia — Schwediache Mehibesrs 4x v.DB., 18-20 Sty
Auf den Parzellen 10-15, 88, 108, 107 u. 113-125 ist jo sin mitielkroniger heimischer

1.42 Loubboum foigender Art und Gute entiang dem Sffentichen Stroenraum zu pflanzen:
Sorbus Intermedia — Sohwed. Mehibesrs H 4x v.D.B. 18-20 Stu

143 Auf den Porzellen 2-9, 16-21, 25-33, 41-81 und 89—153 ist jo ein Weinironiger
Loubboum entiang dem Bffentichen StraSenroum zu pflanzen, aua folgenden Arten
uszuvahien:

Acer campestre ‘BerjC — Feidohorn ‘Beri¢ H 3x v.D.B. 1416 Stu

Acer ginnala — Feuerghom H 3x v.D.8. 14-18 Stu

Cratosqus loevigata ‘Paur's Scariet’ — Rotdom H 3¢ v.0.8., 14-16 Stu

Malus floribunda — Zierapfel (oder anders Sorten von S4x v.DB., 200-250
Mokus spec. In Sorien — Apfel

Prunus ceraaifera ‘Nigra® — Elutpflaume  H 3x v.DB., 14-16 Stu

Prunue serruloba in Sorten — Zierkireche H 3x v.m.B., 14-18 Stu

Prunue epec. — Kirsohe, Pfioume, Apnkoes (Hoohatamim)

Sorbus arla In Sortan — Mehbesre H 3x v.m8., 14-16 Stu

Sorbus aucupana — Eberesche H 3x v.m.8., 14-18

VERFAHRENSVERMERKE
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verlsfochtm Kndarung
qobligt. Wetterhin

,Dle Stadtwrtrotung hot om . den Entwurf der 1.
Suvoungplones N 67 besdiieom, wnd &6 Bogtiing 21 diesem
gemtia § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB zur Auslequng bestimmt.

gez. zu Jeddsion
Neubrandenburg, 1222001 Siogel Der

2. Dis der berGhrten Bffentiicher Belange sind 4 Abs. 1 BauGB mit
S P T e o Sbmapiarne oot werds.

gez. zu Jeddelon

Siogel gez. 2u Jeddsion

Neubrandenburg, 1222001
4. Dis durch die Pianung berlihrtan ffanticher aind gem § 3 Abs. 2 S. 3 BauGB
von Ausiegung u o ¢

Stegel goz. 2u Jecdoon
Neubrandenburg, 1222001
5. Dis Stodtvertretung hat die gemtit § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB LV.m. § 1 Abs. 6 BouGB ton
Riroamgen o g soste s Dusimchimen do Tro e BAe o oS
gepriift. Dos Ergebnles fst gem8 § 3 Abe. 2 5. 4 BouGB mitgetelt worden.

Siegel gez. 2u Jeddsion

Neubrandenburg, 1422001
7. Die Sataung Uber dle 1. vereinfochts nderung des Bebouungeplanes Nr. 67, bestshend cus der
Planzeichrung (Ted A) und dem Text (Tel B), wird hiermit gemad § 5 Abe. 4 S. 1 der Kommunai—

Siegel gez. zu Jeddsioh

145 An der Bearbeltungsgrenze st auf den eine 2.5m
breite freiwachssnde LaubgehBizhecks auszubdden. Ja Porzalle ist ein
oder Laubbaum in die £

men

Moinohmen des Larmechutzes sind fr

1-5; 60 ; 90-102 ; 108 ; 138-141 ; 147-153 .
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Geltungsbereichsgrenzen
Im NORDEN durch: die siidiche Grenze der Londwehr (Flursiicke 212/2 und dis slidiche Grenze der
Orundstiicks (Murstlicke 248/8-248/22) /2

im SODEN duroh:  die Nordgrenze des Flursifickes 230/7

Im WESTEN durch: die Fiursilicke 241/6 und 244/2

Im OSTEN durch  dis Stodigranze von Burg Stargard (Gemarkung Bargenedort, Flur 3, Flurstilck 12)

PLANEREICH Gemarkung Neubrandenburg —
mmnuunmmuimammmm
umunuﬁ'?ﬂ.m.mﬁnm
Telifiichen des Flurstlickes 12

—_— Parzelierungevorechiog Ue ercrdarichan reautarinden mm eriR'wres von 35 dB(A) ouf den
Parzellen 94 und 163 und 3 fir dle Ubrigen vorgenannten Parzellen
@-@ Nummer der gepianten Parzelen wind zu gewlivielstan. e
P Schlafrtume und Kinderzimmer der genannten Porzelen sind ouf der der StraBen—
708 m? langrtde ca. wmm(ouh')nm
At dar bk 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS.4 BauGB LVM.
GrundMcherzoh Tl o § 85 ABS.4 u. § B4 Abs! Nr.! LBauO M — V
Docklor des Haupidoches 2.1 AUSSENWANDE
®- M=ﬁ = Vamdach 2.1.1 Als AuBenwiinde snd sowoh! verputzte Fidchen i hellen Farbtdnen dle ouch Vormauer—
KWO - Krippeiwcimdach " Minker cla cuch Fachwerk ZisGesig.
| OPNV — Haltestells Holzhtueer cle auch GiebsiRichen im Daohbersich aus Holz sowie Telfitchon aus Glos
aind_ zultesig.
Nachrichtiche Obernal Dar ool 20% ) und der
e 10 ( s 85,1% 10-stufigen
" Sogen. Ordnungewideig nach § 84 Abe.1 Nr.i der LBouD M-V handek, wer Auemviinde
m n e mit einer Helighsttsstufe < 7 ausfhrt.
—_——
————  Stadtgrenze 2.2. DACHER
— B2 Hthenlinien 22.1 Die Diicher der Haupigebude sind ale gensigte Diicher mit siner Neigung von 35'-50°
Untargeordnets Boutsle dlifen eine andere Dachneigung aufvelesn.
hondelt, wer enigegen Pid. 2.2.1 Dicher der Houpigeblude mit einer
HINWEISE
Nach gegenwirigem Kenntnisstand sind im Bereich des 0.g. Vorhabens keine Boden— 222 Fr die geneigten Dcher iet nur eine harte Bedoshung ous Betondacheteinen bz,
denkmale bekannt, doch kSanen Jederzek archticlogieche Fundstelen entdeckt werden. gebrannten Ziegein zulssy.
Doher sind folgende Auflogen zu erflilen:
~ Der Boginn dor Erdarbeken et der unteren Denkmolechutzbehtrde und dem Landee— 2.3. EINFRIEDUNGEN
amt fOr Bodendenkmalpfiegs epdiestens 2 Woohen vor dem Termin schriftfich und
Vondenariny i Bobundobeniafoge b din Edarbatn zugegen 2o K e hrd - P e och
A um Parzall
e poaly iy bl i . Norden 2ur Landwsh it sk e 24 hir Hoh von max. 1.00 m zubiely
dokumentiersn. Dodurch werden VerzSgerungen der BaumaSinahme vermieden. ‘wn'u M"'"' ,,""'m"'" m'"u-i-lmmmm-uu-n
(v § 11 Abe3 ) Mover ausfliet.
=gy ﬁta;mu-v(mwwt 400160, SI2M) 232 Vorga
den, Ist gem. 1 vom rten sind anzulegen, giirtneriech 2u gestoken und dUrfen nichk ols Arbeke— oder
die untere Denkmalechutzbehirde zu benachrichtigen und der Fund und die Fund— werdan, =
stelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fOr oder dessen Vartre—
el b Landesamtee lﬂl-l-i!:‘!- o Ordnungawdrig handelt, wer entgegen Pit. 2.3.2. die Vorgirten als Arbads— oder La—
der Laiter der Arbeiten, der GrundeigentOmer sowe zufilige Zeugen, die den Wert
des Fundes erlannen.
Duse Verpliichtung eriacht 5 Warktoge nach Zugang der Arzeige.
— MR neu zu veriegenden Versorgungeleltungen st ein Abstond von mind. 2.5 m u Rechtagrundiogen
den festgessizten Baumstondorten einzuhakten. Wird cleser Abstond untsrachritian, Magebend ist de Bounutzungeverordnung ( BOUNVD ) L4F. der Bekanntmachung
w0 sind zuslitzliche tachnische Mallnchmen zum Schutz der Biume vorzusshen. vom 23. Januar 1990 ( BGBL | S.132 ). zuletzt gelindert durch das Inwestrlionseriechterunge—
~ Die Elntallung der VerkehrafiSchen fet nicht Gegenstand der Festsetzung. lund Wohnboulandgesstz vom 22. Aprl 1863 (BGEL | 8480)
~ Dos festgessizie Lekungereht umfaBt dis Befugris fir die unter—
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