Aufgrund des § 10 des i.d.F.

vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414) sowie des § 86 der L

SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG
BEBAUUNGSPLAN NR. 63 "Weitin - Zum Dorfteich”

(LBauO M-V) . d. F. der Bekanntmachung

. F. der
vom 06.05.98 (GVOBI. M-V S. 468, 612), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 16.12.03 (GVOBI. M-V S. 690) wird nach durch die

den Bebauungsplan Nr. 63 "Weitin - Zum Dorfteich”, 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text -Teil B, erlassen:

SWE- o
o3

& 7 4
> ‘\\\\\Q //Q‘ ,/7\

Friednof

o/ v
55 4

Text (Teil B)

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i. V. m. der

e und von Baumen,

verordnung (BauNVO)

Art und MaR der baulichen Nutzung geméB § 9 Abs. 1 und 2 BauGB

Von den gemét § 2 (2) BauNVO zulissigen und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten

werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

(§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB . V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Eine ( der durch Bauteile ( Erker, Balkone, Winter-

gérten, Vordécher u. a.) um max. 2,00 m bzw. max. 10% der Grundfiéche des Gebéudes ist

zulissig.

(59 Abs. 1Nr. 2 BauGB . V. m. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO)

Ergéinzend zur Festselzung der Geschossigkeil darf die maximale Traufhahe von 4,00 m und die
von 0,50 m zur der nicht iiber-

schritten und die Bhe von 3,20 m nicht weden. Mafigebiich ist die

ausgebaute, ansonsten die geplante StraRenhshe. Als Traufhéhe gilt dabei die Scnittkante

zwischen den Aufenflichen des aufgehenden Mauenwerks und der Dachhaut, unabhangig

davon, in welcher Hahe sich die eigentliiche Traufe und/oder die Traufrinne befindet. Ausnahmen

von der Festetzung der Erdgeschossfubodenhahe sind zulissig, wenn das natiriche Gelinde

erhalten und der Bodenaushub minimiert wird.

(§9 Abs. 1Nr. 1 und Abs. 2 BauGB)

Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind, soweit es sich um Gebaude handelt und auch

Garagen, Carports und nicht iiberdachte Stellplatze, nur in der Flucht zum Wohnhaus oder zu-

riickgesetzt anzuordnen.

(59 Abs. 1Nr. 2 und 4 BauGB)

Nebenanlagen, die vorwiegend dem Zweck der Kleintierhaltung dienen, sind im hinteren

Grundstiicksteil jedoch nicht auf den gekennzeichneten privaten Griinfléchen (Parzelle 5 - 7, 25),

aunzuordnen.

(§9 Abs. 1Nr. 2 BauGB 1. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Entlang der Strafte A sind auf der siidiichen Seite 6 dffentiche Parkplétze anzulegen.

(59 Abs. 1Nr. 9 BauGB)

Von der Strae A bis zum Flurstiick 72/47 (Verbindung zum B-Plan Nr. 48) st ein sffenticher

Gehweg anzulegen.

(59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 202 BauGB

Der Mutterboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten abzuschieben und einer sinnvolien Folgenutzung
zuzufiren.

(§9 Abs. 1Nr. 201, V. m. § 202 BauGB)

zur
und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 b BauGB
Die vorhandenen Baume im Plangebiet sind zu erhalten:
8 Tilia cordata - Winter-Linde auf dem Friedhof
1 Aesculus hippocastanum - Rosskastanie und
1 Tilla cordata - Winter-Linde vor den alten Wohngebéuden und
1 Allanthus altissima - Gétterbaum

Anpflanzen von Baumen und Strauchern gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
Entlang der Strae A sind auf der siidlichen Seite folgende Baume einseitig zu pflanzen, zu
sichern und dauerhaft zu erhalten:

16 Aesculus x camea ‘Brioti" - Scharlach-Rosskastanie  H4 xv. DB, 20 - 25 STU
Am Parkplatz Friedhof ist fiir je 5 Stellplitze ein grokroniger oder miltelgrofier Laubbaum zu
pflanzen, zu sichem und dauerhaft zu pflegen. Die Mindeslgrite der Baumscheiben muss 6 m?
betragen.

Empfohelen wird die Verwendung folgender Arten:

Schwedische Mehlbeere  (Sorbus intermedia)

Feld-Ahom (Acer campestre)

Baum-Hasel (Corylus colurna)

An dersii sind 5,00 m breite
standoertgerechten Laubgehdlzen zu planzen und dauerhaft zu pflegen.
An den Parzellen 23 bis 27 und am Parkplatz Friedhof ist eine Baumreihe zu pflanzen, zu
sichern und dauerhaft zu pflegen:

16 Acer platanoides - Spitz-Ahom

aus heimischen

H4xv.DB., 18-20 STU

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemaR § 9

. 1 Nr. 24 BauGB

Fir alle zum Zweck des Neubaus von Wohnh&usern und alle anderen schutzbedirftigen Nutzungen
i Baufléichen sind e nach DIN 41 !
Die jeweil L a der ist den Vorschriften
der DIN 4109 Tab. 9, 10 und 11 Die darin angefiinrten erforderiich
Schalldammmaie R'W'res sind fiir die Planung des Bauherren entsprechend der nachfolgenden
Larmpegelbereiche (LPB) heranzuziehen.

IV firParzele  1-4

Wl furParzele  5-12,14-18

Il firParzelle  13,19-26

vom  15.12.05 folgende Satzung tber

und ind auf der, der B 104 Seite dnen. In allen
Fallen, in den en das nicht méglich ist, sind zusatzliche Liftungseinrichtungen zu integrieren, die
einen Luftwechsel bei Fenstern ermd
Die AuBienwohnanlagen wie Terrassen und Balkone sowie Gérten sind bei Parzellen 1 - 4 aufivon
der B 104 abgewandten Seite anzuordnen.

gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86
Abs. 4 und § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V

AuBenwiénde

Als AuBenwande sind sowohl verputzte Flachen, Vormauerklinker und auch Fachwerk zulassig.
Es st zuléssig, Giebelflichen im Dachbereich mit Holz zu verkleiden. Teilflichen aus Glas sind
zulassig. Die verputzte Flichen solleneine mittlere Helligkeit entsprechend den Stufen 2 - 4 der
10 Graustufen der DIN 6164 haben.

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 der LBauO M-V handelt, wer Auenwénde mit einer
Helligkeitsstufe <2 und >4 ausfihrt.

Gewblbte Scheiben bei Fenstern und Tiiren sind unzulassig.

Dicher
Die Diicher der Hauplgebéiude sind als geneigte Dacher mit einer Neigung von 38° - 45° zuldssig.
L iirfen eine andere D aufieisen. isteine

Dachneigung ab 30° zuléssig.
Fiir die geneigten Décher ist nur eine harte Bedachung aus roten bis braunen Betondachsteinen
bzw. gebrannten Ziegeln zuldssig. Ausnahmsweise sind abweichende Dachfarben zuléssig.
Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 der LBauO M-V handelt, wer entgegen Pkt. 2.2.1 Dacher
der Hauptgebaude mit einer anderen Neigung ausfiht.

Einfriedungen

Einfriedungen der Grundstiicke sind nur bis zu einer Hahe von max. 1,00 m zuléssig und dirfen
nicht als Mauer ausgefiihrt werden, wobei der Bereich von Sitzplatzen als Ausnahme zulissig ist.
Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 der LBauO M-V handelt, wer entgegen Pkt. 2.3.1 eine
héhere Einfriedung oder Mauer ausfihrt.

Vorgarten dirfen nicht als Stellplatze, Arbeits- oder Lagerflichen genutzt werden. Sie sind als
Vegetationsflachen zu gestalten und zu erhalten.

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 der LBauO M-V handelt, wer enlgegen Pkt. 2.3.2 die
Vorgarten als Stellplatz, Arbeits- oder Lagerfléche nutzt.

Planzeichenerkldrung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WS Kieinsiedlungsgebiet

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, 17 BauNVO)
02 Grundflachenzahl (GRZ)
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmals

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und
23 BauNVO)

A Nur Einzelhéuser zuléssig

o offene Bauweise

=== Baugrenze
<—> Hauptirstinie

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )

I:I Hauptverkehrsfiachen
I:l chen besonderer

StraBenbegrenzungsinie

Offentiiche Parkflachen

. Verkehrsberuhigter Bereich

5. Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Zweckbestimmung

E Flachen fiir Versorgungsanlagen
O Elektrizitat - Trafo

6. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
- Griinflichen
m privat
sffentich
Spielplatz /bis 12 Jahre
Friedhof

7. Wasserfldchen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen

Pumpwerk

8. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Naturschutzrechtes (§ 9 Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Fléichen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchem
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

im Sinne des

@® Erhaltung Baume (59 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
‘ Anpflanzung Baume  (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
geschitztes Biotop  (§ 20 LNalG M-V)

9. Sonstige Planzeichen

::: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

m Umgrenzung der Fizichen fir besondere Anlagen und vorkehrungen
zum Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Il. Darstellung ohne Normcharakter

@ - Baufelder

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung | Bauweise
Grundfiachenzahl | Zahi der Vollgeschosse
——
Hausform | Dachform des Hauptdaches

GD - geneigtes Dach:  SD - Satteldach
WD - Walmdach
KWD - Krippelwalmdach

Loschwasserentnahmestelle

Nachrichtliche Ubernahme

Verfahrensvermerke

1. Aufgestell aufgrund des Austellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 11.V. m. § 1Abs. 3 BauGB) der Stadiver-
retung vom ist gema § 2
Abs. 1.2 8auGB i.V. m. § 15 der Haupisatzung durch Abdruck im Statanzeiger am
erfolgt

2. Die fur Raumordnung zustandige Stell ist gema® § 1 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 3 Nr. 2 Raumordnungs-
geselz (ROG)am 06.07.05
gomaR § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesez (LPIG).

3. Die fihzsilge Ofentichkeisbelsiigung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauG8 istam
durchgefintworden.

4. Die Abstimmung iiber. al 2
BauGB am 06.07.05 orfolgl

5. Dievon der Planung o 4Aps1S.1
B 06.07.05

6. Dio Stadivertrotung hal gomal § 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB am  23.06.05 don Entwurf dos Be-
mit der Begriindung

7. Der Entwul d bestenond Text (Teil B)
sowie der Begrindung, haben in der Zeit vom  22.07.05 bis zum 16.09.05 wahrend der Dienstzeiten
zeitenin Fi B
§3Abs.25.1 I 252
B: Hinwels, da

vorgebracht 13.07.05 orisiiblich

bekannigemacht worden.

8. Der Bostand wird als
stellung Vorbehalt, nur grob erfolgte, da die ALK, durch
I ist
werden,

gez.i. A Kohn

Neubrandenburg . den 18.01.06 Loiter dos Katastoramies.

Bohorden und Tragor o Abs.28.3
BauGB am 06.07.05 von dor dffentichen Auslogung unlerrichtel wordon,

10, Die Stadivertretung hat dic gema® § 3 Abs. 25.4 1. V. m. § 4 Abs. 2 S. 1 und § 1 Abs. 7 BauGB vorge-
o o

o
Bolange am 15.12.05 geprif. Das Ergebn’s ist gemals § 3 Abs. 2 . 4 BauGB milgeleilt worden.

1" b d ind dem Text (Teil B), wurde gemat
§10 Abs.1 BauGB am 15.12.06 von i beschi
2um mit Beschiuss. 15.12.05 gebillgl.
12 ) und dem Tox! (Teil B),
a8 §5Abs. 45, 1 Landos

{KV M-V) ausgeertgt

gez. Dr. Paul Kiiger
Neubrandenburg, 19.01.06 Der Oberbiirgermeister
13, Der Satzungsbeschluss sowie die Stolle, bei dor dor Plan auf Daver warend der Dionsistunden von
jedermann cingesehen werden kann und ber den Inhalt Auskunfl zu orhalton ist, ist gemat § 10
AbS.3S.1und 4 BauGB i.V. m. § 15 Abs. 1 dor Haupisatzung am  28.12.05 im Stadtanzeigor orts-
In o

von Verfahrens-
(52141, o BauGB)
und auf die 5 ADS. 5 KV MLV

Die Satzung ist gemaR §10 Abs 3 S. 4 BauG8 mit Ablaufdes  28.12.05 in Firat getrolen.

6—©  Flursticksgrenze
15 Flurstiicksnummer
4
Hohenpunkt, bezogen auf HN
—8et unterirdische Gasleitung
Hinweise

- i und
elemente, Solaranlagen, Brauchwasserbehalter u. a.) sowie innovative Konzepte zur Ener-
gieverbrauchsminimierung sind erwiinscht und zugelassen.

- Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des o. g. Vorhabens keine Boden-
denkmale bekannt.

- Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt
fir Bodendenkmalpflege spatestens 2 Wochen vor dem Termin schriftich und verbindiich
mitzuteilen, um zu gewahreisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesmtes fiir
Bodendenkmalpfiege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen, um eventuell auftretende
Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich zu bergen und zu dokumentieren. Dadurch
werden Verzbgerungen der Baumatinahme vermieden. (vergl. § 11 Abs. 3)

- Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffalige Bodenverfarbungen entdeckt wer-

den, sind gema § 11 DSChG M-V (GVBL: Meck. - Vorp. Nr. 1 vom 14.04.1998, S. 12 ff)

die Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpfiege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortiich sind hierfir der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufalige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Diese Verpflichtung erfischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

La und Hol in Meter, Ho des Bestandes beziehen sich

auf HN. Der (ingechn. ,in die die Flurstii

eingetragen werden) entspricht dem Stand vom Mérz 2000 bis Januar 2004. Stand der

Katasterdaten entspricht April 2005.

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414)

- Baunutzungsverordnung (BauN\VO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. |
5.132), zuletzt geandert durch das d
vom 22.04.93 (BGBI. | S.466)

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) . d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 1991 Teil | S. 58)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. . F. der Bekanntmachung
vom 6.05.98 (GVOBI. M-V §.468, 612), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 16.12.03
(GVOBL. M-V S. 690)

- Gesetz iber die undL des Landes
( LPIG)i.d. F. der vom 20.05.98 (GS M-V Gl. Nr.
230-1; GVOBL M-V S. 503)

- des Landes (KV M-V) . d. F. der Bekannt-
machung vom 13.01.98 (GVOBI. M-V S. 29, ber. 890), zuletzt geéindert durch Gesetz vom
26.02.04 (GVOBL. M-V S. 61), in Krait am 04.03.04

- Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 08.08.02 i. d. F. der Bekannmachung vom
21.08.02 (Stadtanzeiger Nr. 11, 11. Jahrgang), zuletzt geéindert durch Beschluss der
Stadtvertretung vom 03.03.05, in Kraft am 24.03.05 (Stadtanzeiger Nr. 3, 14. Jahrgang)

Geltungsbereichsgrenzen

die siidiichen i der Flurstiicke 46/14, 46/16, 46/20,
4619, 46/24 und 46125 aus der Flur 2 sowie Flurstiick 72/6 aus Flur 1

Siidosten: das Grundstiick der Tankstelle und die Grenze des Gebietes "Malerviertel”
Siidwesten:  Flurstiicke 56/1, 56/2, 57/2, 60/1 aus der Flur 2

Nordwesten:  die Dorfstralie Flurstiick 18/25 und die Teillache des Teiches Flurstiick 23/8.
aus der Flur 2

Planungsgebiet : ca. 4,42 ha

Ubersichtsplan

STADT NEUBRANDENBURG
Bebauungsplan Nr. 63
"Weitin - Zum Dorfteich"

Satzung (1. Anderung)

Gemarkung: Weitin Flur: 1,2

Fachbereich Stadtentwicklung,
Abteilung Bauleitplanung
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