Teil B - Text Zeichenerklarung Verfahrensvermerke
Planungsrechtliche Festsetzungen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG Aufgestelt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses (§ 2 Abs. 11. V. m.§ 1 Abs. 3 und des § 3 Abs. 1
Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB BauGB) der Stadtvertretung vom Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
J), Allgemeines Wohngebiet §4Banvo schlusses ist gemal § 2 Abs. 1. 2 Bau GB .V.m. § 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Stadt-

folgt.

Art und Ma der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB anzeiger am erfolgf

N

§6BaV0 Die fur Raumordnung zustandige Stelle ist gemat § 1 Abs. 4 BauGB LV.m. § 3 Nr. 2 Raumordnungs-

T . Die fesigesetzte Grundflchenzah darf nicht iberschriten werden, auich wenn durch Baugrenzen -
rofiere Baufiachen dargestalt sind (§ 19 Abs. 4 BauNVi [ ] Mischgebiet
[ 1] [ 1] groftere Baufiachen dargestelft sind (§ 19 Abs. 4 BauNVO) o gesetz (ROG) am 08.01.2004 beteiigt worden. In diesem Rahmen erfoigte gleichzeitig die Anzeige
- Im Allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig gemaR § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG)
L] (51 Abs. 6 BauNVO). MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die friihzeiige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am durchgefinrt
GRZ05 Grundfiachenzahl § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i ige Blirg igung § g

©

Aufgrund des § 10 des iches i. d. F. der ing vom 27. August 1997 (BGBI. 1997, Teil| S. 2141; BGBI. 1998 , Teil | 5.137), zuletzt geéindert durch das Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950) sowie des § 86 der Im Mischgeble sind Tankstollen ich zulassi (§ 1 Abs. BauNVO)
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommen (LBauO M-V) . d. F. der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 16. Dezember 2003 (GVOBI. MV S. 690) wird nach Beschluss- m Mischgebit sind gonerllund auch Dio Abstimung G e Bebaungsplan it den benachbrten Gemeindon st gamais § 2 Abs. 2
fassung durch die Stadtvertretung vom 27. Mai 2004 folgende Satzung (1. Anderung der Satzung) tber den Bebauungsplan Nr. 61 "Kiissow - Siid", bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text -Teil B, erlassen: (51/Abs. 5 und 6 BAUNVO) Trautione BauGE am 06.01.2004 srflgt

Es ist nur eine Erdgeschossfulbodenhhe von 0,30 - 0,60 m Gber Niveau der Straienachse des
2um Grundstiick gehbrenden lassig. Ausnahmen 9
Erdgeschossfubodenhohe sind zulassig, wenn das natirliche Gelande erhalien und der Boden-
aushub minimiert wird (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauG).

Zah der Voligeschosse §16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

-~

BAUWEISE, BAUGRENZEN

@

Die von der Planung berdinrten Trager ffenticher Belange sind gemas § 4 Abs. 1 BauGB mit Schrei-
ben vom 08.01.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

offene Bauweise §22 Abs. 2 BauNvO

N §23BauNV0 6. Die Stadivertretung hat gemé § 3 Abs. 2 BauGB am 18. 12. 2003 den Entwurf des Bebauungspla-
F ¥ Die vorhandene Kleintierpension (Flurstiick 3172) ist zuléssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 19 BauGB), dabel st augrenze nes mit der Begriindung gebiligt und zur offentichen Auslegung bestimmt, Gleichzeitig erfolgte die
oine Erweiterung des Betriebes nur innerhalb dor Baugrenzen und ohne Storung der benachbarten Benachrichtigung der Trager offenticher Belange wber die offentiche Auslegung des Entuurles d
i i Einzel- und Doppelhauser zulassk 22 BauNvO igung der Trager offentiicher Belange uber die offentiche Auslegung des Entwurfes des
Teil A~ Planzeichnurig Wohnbebauung 2ulssig s @8 Bebauungsplanes und dessen Begrindung
Aut den sind a 7 e ] Toxt (Tei
platze, Garagen und Carports zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO), ° Der Entwurf des bestehend aus (Teil A) und dem Text (Teil B)
TH sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 12.01.2004 bis zum 12. 02. 2004 wahrend der Dienst-
Nutzungsschablone Mischgsbiet
Der ansassige t (Flurstick 4414) st 4 m her Goland zaiten in dor F 53, FB Aot
nahmsweise zulassig. Bauliche Erweiterungen sind innerhalb der Baugrenzen zulassig, jedoch T“; ohnbauiien Bauleitplanung, gemaR § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB offentliich ausgelegen. Die offentiiche Auslegung ist
F] nur im Rahmen der allgemeinen Zweckbestimmung "MI" des Baugebietes (§1 Abs. 10 BAUNVO) &7 tber Gelande i gemaf § 3 Abs. 2 5. 2 BauGB mt dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
1 gewerblichs Bauten Jedermann schriftich oder zur Niederschrit vorgebracht werden konnen, am 31.12.2003 im Stadtan-
Griinordnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Feiger ortsiblch bekannt gemacht worden
Die geplante &ffentliche Griinflache am Teich mit der Parkanlage und dem Spielplatz ist auf der
Grundiags siner Frelanlagenplanting zu gestaten. WA | 04 ° Algemeines Wonngebit 8. Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Dar-
1 i ollng dor Gronzpunkta it dor Vorbenat, dase oine Prafng nur grob oflge, g e rochteerbin-
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ! | 4 m ber Gelande liche FlurkartenMalstah 1 1000 vorliegt. konnen nicht abgeleitet werden.
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB - ALK-Vorstufe -
. Auf den gekennzeichneten Flachen ist eine artenreiche Ruderalfiache zu entwickeln. EINRICHTUNGEN FUR DEN GEMEINBEDARF ez. i. A. Bastian
) '] Sie st jo nach Vegetationsentwicklung extensiv zu pflegen (1 x ahriche Mahd). Krehen and Kichichen Zwecken 59 Abs. 1 1.5 BauG8 Neubrandenburg , 06.04.2004 Loter des Katasteramias
Planzbi . dienende Gebude und Einrichtungen
k] flanzbindungen gem. § 9 Abs. 1Nr.25 Baucs 9. Die durch die Planung beriiten Trager offenticher Belange sind gemat § 3 Abs. 2 5. 3 BauGB am
Die westlich des Weges D VERKEHRSFLACHEN 08.01.2004 von der offentiichen Auslegung unterrichtet worden.
Werden im Bersich der an Kreuzungen und o 10. Die Stadtvertretung hat die gemaf § 3 Abs. 2 S. 41, V. m. § 4 Abs. 3 S. 1und § 1 Abs. 6 BauGB vor-
4 sind Arten hien, deren natiirliche 60 m nicht iberschretet Straenverkehrsflache §9 Abs. 1N 11 BauGB gebrachten Anregungen der Bi die der Trager of Belang
27.05.2004 geprit. Das Ergebnis ist gemak § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden
— e — e— T —] Fir Straenbaumbepfianzungen sind folgende Vorgaben zu beachter Straftenbegrenzungsinie §9Abs. 1 Nr. 1 BauGs
0 10 - 10 m i e o s e g m e o e 1 St ehn i o P )7 e T 118 .
Lmmamiang 13- 20 om o0 phangen. g d d § 10 Abs. 1 BauGB am 27.05.2004 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriin-
L} ¥ In dor Straie Am Blocksbarg st aut dat m Pl gekernzelchneten Strafiansef ine Baurrsine VERSORGUNGSANLAGEN dung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiuss der Stadivertetung vom 27.05.2004 gebiligt
f aus Hainbuchen - Carpinus betulus als Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammunfang 16 -
20 om zu pfanzen Elelcrizit 59 Abs. 1 Nr. 12 50008 12. Die Satzung iber den bestehend aus der (Teil A)und dom Text
-1 der Strafie Zum Rothpool sind an den im Plan gekennzeichneten Stellen Schwedische Mehl- (Teil B), wird hiermit gemaf § 5 Abs. 4 S. 1 der des Landes \
3 beeren Sorbus infermedia “Brouers" als Hochstamm, 4 x verpfianzi, mt Ballen, Sammunfang pommern (KV M-V) ausgefertigt
18 - 20 cm zu planzen.
L - In der DomanenstraBe in Ost-West-Richtung ist an den im Plan tell
Pese onscolurna s Hocrtanm, 5 Vrpanct. i Baler, Stamurtang - 2oz - gz, D, Paul Kriger
- Entlang der Domanenstrafie Richtung Siiden, sowie entlang der Planstratien A, B und C ist pro E Elekiro Neubrandenburg, 01.06.2004 Der Oberbirgermeister
Baum als Hochsiamm, 3 x baw. 4 x Schmutz- und Regenentvasserung
Fi verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18 - 20 cm 20 pianzen: 13. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
) 8 Doménensiratie Sidiel: Wikdbime - Pyrus communis ‘Besch Hl' (4 x verpfanz) Jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhaft Auskunft zu erhalten ist, ist gemats § 10
F Strafie A und B Feldahorn - Acer campestre ‘Elsrlk (3x verpfianzt) Abs.3S. 1 und 4 BauGB i. V. m. § 15 der Hauptsatzung am 02.06.2004 im Stadtanzeiger ortsiiblich
F Strae C: Schwedische Mehlbeere - Sorbus intermedia ‘Brouwers™ &ffentlich §9Abs. 1 Nr. 15 BauGB bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung st auf die Geltendmachung der Verletzung von
{ [:3 - Auf den im Plan dargestlten Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Sruchern am sid- Verfahrens- und Formvorschriflen und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfoigen (§ 214
lichen, bstlichen und westlichen Ortsrand sind geschlossene, 3 m breite, 2-reihige Randpfian- Zweckbestimmung: f. BauGB) und weiter auf Faligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und
¥ Zingen as einheimischen und Standorigerechien Genalzen nach in der Phase der OBkt
auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden. Die Satzung ist gema® § 10 Abs. 3
planung anzufertigenden Pflanzpianen anzulegen und dauerhatt zu plegen sowie zu urfrhaten. "
Die Erichtung von wie Carports, sowle von :l Parkanlage Spleiplatz S.4 BauGB mit Ablauf des 02.06.2004 in Kraft getreten.
1 g Kompostaniagen innerhalb dieser Flachen is nicht zulassig [z=3]
a Dauerkleingarten
Der Teich st als naturnahe Gewasser zu erhatten. Neupflanzungen haben sich auf einheimische
3 ] und aum- un 2 beschranken. Auf L
intensive Pflge st zu verzichen.
BauGB
i FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
¢ 3 Fiir e nachfolgend genanten Baufelder ind
nischen vom 30. Juni 1957 DIN#109vor- Elachen fir die Landwirschat §9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGa
§ Zusehan. i dour ety dor 5 e
n werden is olgendes Schalidammmat R, res in B anzumenden
§ Baufolder 1-10: 40 6B (A) fur Wohnungon und 30 0B (A) fur Buroraume PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
$ ] 5 Baufelder 11-24: 35 dB (A) fir Wohnungen und 30 dB (A) fir Biroraume. ZUR ENTWICKLUNG VON. NATUR UND LANDSCHAFT
L ¥ Rume mit rhshiem ind auf der dem Schal Umgreniug von Schuszgebicen §oAvs 0 EaucE
7 v In den Fallen, in denen das nicht moglich st, sind kiinstliche Liftungseinrichtungen vorzusehen, und Schutzobjekten im Sinne des
die sbenfalls de an die L der Moo
Auf der Flache f die Landwirtschaft zum Einsatz gelangend landwirischafliche Gerite ind
'] Nutaahizeuge missen do 1 o isehgetie gotonden schaliechiscron Onorierungoweta geschittes Bcop
8 B ] [] for sadtebaulche Planungen gem. Belbiatt | zur DN 18005, Tei 1 von 60 4B () ags und 45 63
(A) nachts einnaten. Umgrenzung von Flachen zum 59 Abs. 1 Nr 25 BauGB
] ¥ ? Anpflanzen von Baumen,Stréuchermn Geltungsbereichsgrenzen:
¥ ¥ Geh- Fahr- und Leitungsrechte gem. §8 Abs. 1 Nr. 21 BauGB: und sonstigen Beplanzugen
) Letungerece Umgronzung von Flschen fird 59 Abe 1 Nr 25 BauGD im Norden:  curch die siliche Grenze der B 104 in der Fur 1, cie Baschung Flrsick 161, und die
1 ML 08 5 Im gesamten Beraich der it Leftungsrech belastaten Flzche sind bauliche Anlagen und solche Erhaltung von Baumen,Straucher nordlichen Grenzen in der Flur 2, der Flursticke 2212; 22/1; 283; 2818; 29%; 3005 2714
andere Vorhaben, die diese Leitungen beeintrachtigen konnen, unzulassig. und sonstigen Bepflanzugen sowie und 3172

von Gewassern

im Siiden:  durch die die sidliche Grenze des Flursticks 16012 in der Flur 1 und durch eine Linle,
die ca. 300 Meter sidlich der B 104 (nordliche Grenze des geplanten Larmschutzwales)
sowie 50 Meter siidlich der Flurstiicke 49 und 50 der Flur 2 verlaut

Geh- und Fanrect
1- Geh- und Fahrrecht (Rad ten der Allgemeinheit und
stickes 50
2. Geh- und Fahrrecht (Rad) zugunsten der Algemeinheit
3- Geh- und Fahrrecht (Rad) zugunsten der Allgemeinheit und Fahrrecht zugunsten der Klein-
gartenanlage Kiissow Ost e. V. und der Stadivillen (Zum Gutshof Nr. 12, 14, 16)
4 - Geh- und Fahirecht zugunsten des Flurstickes 31/2

Erhaltung von Baumen §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Anpflanzung von Baumen §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

im Osten:  durch die bstlichen Grenzen der Flurstiicke 47, 36, 35, und 312 in der Flur 2

Umgrenzung von Flachen fur §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Mafinahmen zum Schutz, zur

Auf den Flursricken 5716, 56/4, 53/10 und 53/16 sind die Grundstickszufahrten an der 673 m Prlage und zur Entwicklung von Natur

breften Aufweitung der Stichstrafien "Am Widsol” und “Huckels Grinde” n einer Tiefe von und Landschaft

1,6 m zu Gunsten der Algemeinheitfreizuhalen, um das Wenden von PKW zu eméglichen.

im Westen:  durch eine Linie, die 10-20 Meter von der dstiichen Grenze des Flurstickes 160/1 in der
Flur 1 (an der dstlichen Grenze des geplanten Larmschutzwalles) verlaut sowie die west-
liche Grenze des Flurstiicks 160/1 bis zur B 104,

e
o |
£
3
£33

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ

gl el g gem. § 9 Abs. 4 BauGB Planungsgebit : ca. 15,80 ha
13 ¥ i. V. m. § 86 Abs. 4 und § 84 Abs. 1 Nr. 1 der Landesbauordnung Bodendenkmale im Sinne §9 Abs. 6 BauGB
M-V (LBauO M-V) §2Abs. 5 DschG MY
=
] HEH AuBonwinde SONSTIGE PLANZEICHEN
L] Firdie Wohngebaude sind nur Sichtmauerwerk, verputzte Flachen und Teifachen bis 2140 % Grenze des raumichen §9Abs. 7 BauGB
aus Holz undioder Glas zulassig Geltungsbereiches
sy Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 der LBauO M-V, wer als
40% aus Holz und/oder Glas bestehende Héuser ericte, Stelplazs §9 Abs. 1 Nr-22 BauGB
L -
- Déicher mit Geh-, Fahr- und Lefungs- §9Abs. 1 Nr 21 und Abs. 6 BauGB
T Die Hauptdacher der Wohnhauser In den gekennzelchnlen Berelchen sind as symetische rechten zu belastende Fiéchen Ubersichtsplan
Satel- un Souie als lssig. Die zlassiga Dach
der Sattel und betragt 38" 49" sind miteiner Neigung ——= mit Geh-, Fahr- und Lefungs- 59 Abs. 1Nr 21 und Abs. 6 BauGB r
2 = Von 30° - 50° in der oberen Dachhalfe und 60° - 70° n der untsren Dachhafts zuassig i techton su belastende Flachen 4 1 ; 7T F
Dacheindeckungen in grinen, bauen oder lfa Farbtonen sind unzulsig Leitungsrecht A RS
D
P S Jahreszahlen oder in der unzussg (¥
Goheund Fahrrecht A N 0y 7
Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 der LBauO M-V, wer wegen entgegen Punkt 2 - 1 . N d = vy (/
2.2.1 und 2.2.2 Wohnhauser Sattel-, Abgrenzung unterschiediicher Nutzung  § 16 Abs. § BauNvO \! ="
- ausfihrt und diese mit einer unzuléssigen Dachneigung ausbildet und sie mit grinen, blaen, Py S
- gelben oder lia Farbtonen des Dacheindeckungsmateras versie Umgrenzung von Fléchen, dievonder  §9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGE =\~
1 Ordnungswidrig handelt nach § 64 Abs. 1 Nr. 1 der LBauO M-V, wer wegen Punkt 2 Jahres- Botmuun faizunatton sind Abstande:
0 Zahlen oder Werbeschiten i die Dachlache einbing. forderung gem. Bundesfemstrafiengssetz)
= A - S
i \‘.— Einfriedungen/Umgriff DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER S B
~- Flursticksnummer =
% =~
 keine Verwendung von dornigen und stachigen Arten an Gffertichen Wegen } 18- Tex
- - Gesamthohe fir Stitzmauern plus Zaune bzw. Stitzmauern plus Hecken: max 1,50 m Bereiche gem. Tell 8 - Text, Nr. 221 4 Pl
/ < \ der Bau blickdichter, wandartiger Zaune it untrsage . <7 %
\
A} Nr. Baufeld
waTos ]I/ o | ! T 5 -
3 ~Hohe von Hecken und Zaunen max. 1,80 m (87 oWy
'm 3  Aostand der Baume zur Grundsticksgrenze mind. 200m Bsschung di s vomandenerZam ()
\  ulasai snd Obetagums sowe Kln. und milkionige Laubbaume W g A8
:
vorhandene Wohn- und Neben —~/
' A = Vorgrtn drfn iht i At ader Lagerfichen sawi ur Salze, Garagenund yorndene ot urd Nevergeae
\,/ Carports genutzt werden. Sie sind als Vegetationsflache individuell zu gestalten, zu erhalten *
7 L und 24 plogen
] z Wertstoffbehatter §9 Abs. 1 Nr. 14 BauGE
! < Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 der LBauO M-V, wer enigegen Punkt 2
1 E héihere Hecken als 1,00 m bzw. 1,20 m anpflanzt oder nach Punkt 2.3.1 Stitzmauer mit
]t ¥ Zaunen odo Hocken nhr s insgesam 160 m st
T ¥ ifs) A Ordnungawirig handel nach § 64 Abs. 1Nr. 1 LBauO M-V, wer enigegen Punkt 243
L5 5 =iF g - Vorgarie alsArbeis-oder Lagertiche sows ir Selplze, Garagan und Garors izt
T s & \ . e o Bebauungsplan Nr. 61
o > - (BauGB) I. d. F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. 1997,
& = Teil | S. 2141; BGBI 1998, Teil | S. 137), zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes o g
| 3 ] vom 27. Juli 2001 (BGEL. 1, 5. 1950) Kiussow - Sud
=\ Nachrichtliche Ubernahme (BauNVvO) i. d. F. der vom 23, Januar 1990
v = - (BGBI. | 5.132), zuletzt geéindert durch das Investiionserleichterungs- und Wohnbau- i
5 e e - : ) )
= = - von anderen gesetzlichen Vorschriften gem. § 9 Abs. 6 BauGB landgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | $.466) 1. Anderung der Satzung
Zum Butterberg == -D M-V (DschG M-V); iiber die ter und die Darstellung des Planinhalts
[ -1 -- \ - Gesetz ubor die Landesvermessung und das Liegenschafskataster -/ (Planzeichenverordnung) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 Tell | S. 58)
—— d‘ 5 . i - (VermKalG): Auratmepunite 4F) I (LBauO M-V) . d. F. der Bekanntmachung
] 5 L. == v e vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S.468, 612), zuletzt geandert durch das Gesetz vom SATZUNG
m i 16. Dezember 2003 (GVOBL. M- S. 620)
e s IR . ) Gesetz iiber die und L des Landes
== D ( LPIG)i. d. F. der vom 20. Mai 1988 (GS M-V
GI. Nr. 230-1; GVOBI. M-V S. 503) Gemarkung Neubrandenburg Kiissow Flur 1+2
des Landes (KV M) . d. F. der Bekannt-
M | 06 | o machung vom 13. Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 29, ber. 890), zuletzt geandert durch das X
b . i Miter, e bszogen Gesetz vom 26. Februar 2004 (GVOBI. M-V S. 61), in Kraft am 4. Mérz 2004 FB Stadtentwicklung
|| [/ fmCeindy’ | Stand Topografie: Jull 1994 bis September 2002 Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 8. August 2002 i. d. . der Bekannmachung Abteilung Bauleitplanung
P o Stand Kataster i 2003 vom 21. August 2002 (Stadtanzeiger Nr. 11, 11. Jahrgang)
Der Gutnde M1 : 1000




