Planzeichenerkldrung Verfahrensvermerke
SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG st . i
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO) vertretung vom 26.05.94. Die ortsiibliche les ist gemaR
§2Abs. 1.2 BauGB . V. m. § 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Stadtanzeiger am  08.06.94
BEBAUUNGSPLAN NR. 59 "QUARTIER SCHAUSPIELHAUS"
. 2. Die fir Raumordnung zustéindige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB . V. m. § 3 Nr. 2 Raumordnungs-
i gesetz (ROG) am 14.01.09 beteiligt worden. In diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig die Anzeige gemé
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG),
GRz Grundfiachenzani als Hochsimalt §19BauNvo 3. Die friihzeitige Offentichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGBistam ~ durchgefihrt worden
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.12.08 (BGBI. | S. 3018) sowie des § 86 der " 2ahl der Vollgesch Is Hochstmaty 16 Abs. 4 BauNVO . o ! igung 9 .
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S. 102), geandert durch Gesetz vom 23.05.06 (GVOBI. M-V S. 194) wird nach Beschlussfassung durch die ahl der Vollgeschosse, als Hochstma § s 4 Bau 4. Die iber den mit den Gemeinden ist geméR § 2 Abs. 2 BauGB
Stadtvertretung vom 23.04.09 folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 59 "Quartier Schauspielhaus”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: n-m als Mindest- und HéchstmaB ~ § 16 Abs. 4 BauNVO am 12.01.09 erfolgt
B P indest- 5. Die von der Planung berihrten Behorden und Tréger dffenticher Belange sind gemé § 4 Abs. 1S. 1
TH6,00-9,00  Traufhdhe in m, als Mindest-und Hochstmalt  § 16 Abs. 4 BauNVO BauGB mit Schreiben vom 15.08.08 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden
i T e THmax.7,50  Traufhthe in m, als Hchstmal §16 Abs. 4 BauNvO 6. Die Stadivertretung hat gemaR § 3 Abs. 2 . 1 und 3 BauGB am 18.12.08 den Entwur des Bebauungs-
ry v w ) " @ FHmax. 10,00  Firsthdhe in m, als Hochstmat § 16 Abs. 4 BauNVO planes mit der Begrindung beschlossen und zur sffentlichen Auslegung bestimmt.
. & S ¢
. ; o -—- 16 Abs. 5 BauNVO 7. Der Entwur des bestehend aus der (Teil A) und dem Text (Teil B)
231 ﬂ Planzelchnung A) ® v En 21 T a:iﬁlf;lﬁr‘i?a’:ig:;:‘:Nummg § sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 09.01.09 bis zum 09.02.09 wahrend der Dienstzeiten
B : inder Friedrich-Engels-Ring 53, Abt. gemi
H N + | 8 2y ; = F’l . - §3 Abs. 2 S. 1 BauGB Gffentich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist gemal § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB
Y QQ” 7] Q 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen waihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur
2 Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 31.12.08 im Stadtanzeiger ortsiiblich bekannt gemacht
6 ® ® 4 o _ g °¥ {X 7 9 geschlossene Bauweise §22 Abs. 3 BauVO ordom T ere ¢ ! 9
V.
i 7 “ ; a abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO 8. Der katasterméRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die ALK durch
v N . - Baulinie § 23 Abs. 2 BauNvVO Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
A S0l Glalaet 75 NNNWEN
B — — Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO
® — 2 . Siegel gez.i. A Leschke
® . - " . PO o 4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienst- Neubrandenburg, 08.05.09 Referatsleiter Kataster & Vermessung
T (-] + + faffenstraibe 3 @ ) @ leistungen des 6f i und pri i , Flachen fiir den 9. Die durch die Planung beriihrten Behérden und Trager dffentiicher Belange sind gema § 3 Abs. 2 S. 3
30  schustrate 230 4 23| . + e Pfaffen ® L4 @ = Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) BauGB am 09.01.09 und 12.01.09 von der 8ffentlichen Auslegung unterrichtet und gemaR § 4 Abs. 2
s n P [} BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Pariplaty ¥ .+ 1804
— 1 J Flachen fiir den Gemeinbedarf 10. Die Stadtvertretung hat die gemal § 3 Abs.2S.4i.V. m.§ 4 Abs. 2S. 1und § 1 Abs. 7 BauGB
230 y o - vorgebrachten Stellungnahmen der Offentiichieit, der Behdrden und Trager offentiicher Belange am
v J_L| v B geprift. Das Ergebnis ist gemafs § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden
[ 7 A [ v | kulturellen Zwecken dienende Gebaude und
Z d S Einrichtungen 11.Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde gemafs § 10
o] f .8 S E < Abs. 1 BauGB am 23.04.09 von der als Satzung Die Begri
- 4 S o5 5. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGE) zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadivertretung vom  23.04.09 gebiligt.
] P parkp 12. Die Satzung iiber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (TeilB), [
30N V. v Straenverkehrsflachen wird hiermit gemaf § 5 Abs. 4 S. 1 der
2] E e, (KV M-V) ausgefertigt.
] - 1798 A 1
Troskonpl v - E ' L V. ———  StraBenbegrenzungslinie
7] Parkpl. Patkc e67)l 666 665 Siegel gez.i. V. H. Walter
' Neubrandenburg, 18.05.09 Der Oberbiirgermeister
b e 1 [ :
7] 57 @ @ Sl 13. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder-
13 o v Zweckbestimmung: mann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,ist gemat § 10 Abs. 3S. 1
2 o\ |6 - ] Verkehrsberuhigter Bereich und 4 BauGB i. V. m. § 15 Abs. 1 der Hauplsatzung am 27.05.09 im Stadtanzeiger ortsiiblich bekannt
5 650 gemacht worden. In der ist auf die der Verletzung von Verfahrens- und
® 1 . @ - 74 Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter
- 8 @ 7 . +R% s 8 v Ein- bzw. Ausfahrt und Anschluss an die auf Falligkeit und Erlschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des
2 © T [ © Verkehrsflachen § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.
L] (/:) 674 674/ WE 8JERZ 0.5 2 650 Die Satzung ist gemék § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des ~ 27.05.09 in Kraft getreten
_E o Ls R 1Y Wao ng 1074 674 67 ‘E 9 6. Flichen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)
2 =4 — () H max.JFH max. 16 8 o
© 111V
gl [ * =y TH FH maK. » gl Lo 20 i E 650 I_l Flachen, von denen das anfallende Niederschlagswasser nicht Rechtsgrundlagen:
&l ¥ :/‘S;. . 50-10,00§15,00 1 S 4 674 | 674 g —10 in das i eingeleitet werden darf - Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
v %‘E 12 3 12|15 8@ 6 durch Gesetz vom 24.12.08 (BGBI. | S. 3018)
Vgl — 7. Planungen, Nutzu und Fliichen fiir - (BauNvO)i. d. F. der vom 23.01.90 (BGBI. | §.132), zuletzt
/ 850 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden gedndert durch das d /om 22.04.93 (BGBI. | 8.466)
® 5.06 11 Natur u. Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) - Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts(Planzeichen-
v 674 S =%z ® verordnung) . d. F. vom18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58)
68] $ 11 e 661 Erhaltung von Baumen - Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S. 102),
688 68E i wai v 5.0 9
: YRlko K g 2 n — 5 650 (It. § 26 a LNatSchG geschiltzter Baum) gedindert durch Geselz vom 23.05.06 (GVOBI. M-V S. 194)
& 3 679 - : B 22 - Gesetz iber die undL des Landes (Landes-
- @ @ L 12 Erhaltung von Baumen LPIG)i. d.F. der vom 05.05.98 (GVOBI M-V S. 503, 613), zuletzt
® 3 -y e 3 C] sh. dazu textliche Festsetzung Nr. 1.4.1 oindert durch Gosote vom 14.07.06 (GVOBL. M S, 560)
_ v ||v / /. N Erhaltung von Baumen - des Landes (KV M-V) . d. F. der Bekanntmachung
& @ v X 7 : @ sh. dazu textiiche Festsetzung Nr. 1.4.2 Vo 08.06.04 (GVOBI. M-V S. 205), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 14.12.07 (GVOBL. M-V
\ | 7] max. 4 y S.410,413)
b < = e o} 00§11,00 ¥ g 3 \ 8. Sonstige Planzeichen - der Stadt vom 08.08.02 . d. F. der vom 21.08.02
@8 g #Fe o= & +% - " ) y A J E-& ] (Stadtanzeiger Nr. 11, 11. Jahrgang), zuletzt geandert durch Beschiuss der Stadtvertretungvom
2 ® ¥ = N [] Y o 4 _Ringstrage 658 af @ o)
T — : Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9 Abs. 7 BauGB 03.03.05, in Kraft am 24.03.05 (Stadtanzeiger Nr. 3, 14. Jahrgang)
T tor ::: des Bebauungsplanes
5, <~ % & s
@ 229 Lo \ ) :
.9 i - —
M 1 " 1] 5 3 7 L e I ST I Flachen fiir Kfz-Stellpltze §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
2 " o B v - Geltungsbereichsgrenzen:
3 ?3 o y @ () =S mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
% 3
5; = i % (] o & | & o & 0 -==ckcm - zugunsten des Baufeldes WB 8 zu Das Bebauungsplangebiet befindet sich im stidastlichen Bereich der Innenstadt.
S 2 belastende Flachen Es wird begrenzt durch:
Wey } 2! Hind l l 5 l ) U Ha?r?? mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
v Yo 3y 2 = R 2, oEmeee  zugunsten der Baufelder WB 5, WB 7 im Norden:  den siidlichen StraBenbord der Pfaffenstrale,
—— L N Planiingsqritidiage igfder Vermes: - ] und WB 8 zu belastende Flichen im Osten:  den westlichen Bord der Behmenstralie sowie dessen geradiinige
® &) 9, il |enn:|anagemenls,_ Abt. Llegen_sch_aften Verlangerung bis zur Stadtmauer,
69 @ un eodalenservlcg. La_ngen- und Hohen_ma[se s_lnd in @ < Firstrichtung des Hauptdaches im Siiden: die Innenseite der Stadtmauer an der 4. RingstraBe,
oo @ g v Meter angegeben. Die Héhenangaben beziehen sich auf HN. (7] imWesten:  den 6stlichen Bord der Stargarder StraBe sowie dessen geradiinige
v & . Stand Topografie: ~Mai 2008 9 . Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB) Verlangerung bis zur Stadtmauer.
& 231 Stand Kataster ___April 2009 M 1:500
m Baudenkmal It. Liste der Stadt Neubrandenburg Planungsgebist: ca. 1.57 ha
| Naturdenkmal It. Liste der Stadt Neubrandenburg
Text (Teil B)
Flurgrenzen
i . Ortliche Bauvorschriften iiber Anforderungen an die ZuRere Gestaltung baulicher Anlagen —_— Flurstiicksgrenzen . R W
gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) 650 Ubersichtsplan
1.1 Artund MaR der baulichen Nutzung 21 Fassaden zur Straenseite T Flurstlcksnummer
1.1.1 Im Besonderen Wohngebiet (WB) sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO die in § 4 a Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise

2.1.1 Die Fassaden der Gebaude sind als Lochfassaden auszubilden. Der Wandanteil soll mindestens 60 % betragen.
zulassigen Nutzungen ,Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwaltung® und ,Tankstellen* nicht zulassig.

X 10. Bestandsangaben
2.1.2 Die Fassaden sind in ihrem horizontalen Aufbau in Sockel, Erdgeschoss, Obergeschoss(e), Drempel und Dach zu gliedern.
1.1.2 In den Baufeldern WB 1, WB 2 und WB 3 sind gemaR § 1 Abs. 7 Ziffer 2 BauNVO in den Erdgeschossen keine Wohnungen .13 Die Sockelhéhen der Gebaude mii a 0,40 m tiber OK Geh i r
zulissig. .1.3 Die Sockelhéhen der Gel af le miissen mindestens 0,40 m tber ehweg liegen. m Hauptgebiude
1.1.3 GemaR § 18 Abs. 1 BauNVO wird als Bezugspunkt fiir die einzuhaltenden HohenmaRe die Oberflache des Gehweges am 2.1.4 Die Erdgeschosse der Gebaude sind gestalterisch zu betonen.
Gebaudeeingang bestimmt. 2.1.5Zu den StraRenseiten sind Balkone nicht zuléssig. uIl]]]]]
1.1.4 Als Traufhohe gilt im Fall eines die Hohe der Fi
Firsthohe gilt stets der oberste Punkt der Dacheindeckung.

Nebengebaude
te Uiber dem obersten Vollgeschoss. Als 2.1.6 Bei Neubauten sind die Fassaden als Putzfassaden auszufiihren. Andere Materialien zur Fassadengliederung sind auf

hochstens 30 % der Fassadenflache zulassig. R Héhenpunkt, bezogen auf HN
1.2 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 2.1.7 Bei Neubauten muss die Farbgebung der Fassaden innerhalb der Hellbezugswerte 30 und 70 liegen, davon ausgenommen

sind Gliederungselemente der F den. F den benachbarter Gebaude dirfen nicht in derselben Farbe ausgefiihrt
werden.

Nutzungsschablone:

1.2.1 Im Baufeld WB 1 darf gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO im Bereich der eingetragenen Baugrenze an der stidlichen seitlichen
von der Bauweise i werden.

Art der baulichen Nutzung | Grundflachenzahl

22 Diich Baufeld-Nr. als Hochstmal
. icher —
1.2.2 Im Baufeld WB 5 darf gemé § 22 Abs. 4 BauNVO im Bereich der eingetragenen Baugrenze an der nérdiichen seitichen Bauweise Zah der Volgeschosse |
von der Bauweise i werden. 2.2.1 Bei Neubauten sind die Hauptdacher als Satteldacher in Traufstellung zur StraBe auszufiihren. Ausnahmsweise sind Staffel- Héchstmal
geschosse zuldssig, wenn sie mindestens um 1,00 m hinter die Flucht des darunter liegenden Geschosses zuriicktreten.
1.2.3 Im Baufeld WB 7 muss gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO an der westlichen seitlichen Grenze von der geschlossenen Bauweise 2.2.2 Bei Neubauten sind zur StraRenseite Gauben und L . F ho 30 % der Firstia T‘ra;fr;oh‘_e d Hochstmatt F‘\rs":r‘vahh‘e "
abgewichen und auf der Baulinie gebaut werden. 2. v  zur werchhauser mit ormat auf héchsten: b der Firstiange als Mindest- und Hachstmal als Hochstmal
eines Gebaudes zulassig.
1.2.4 Folgende Ausnahmen von der Einhaltung der Baulinien und Baugrenzen werden gemaR § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO . . -
Zugelassen: 2.2.3 Zur StraRenseite ausgerichtete Dacheinschnitte sind unzulassig. Hinweise
-0l i far zur StraBe und um 1,00 m 2.24 Zur D ung dirfen nur D: gel in den Farben Rot bis Braun verwendet werden.
-0l i fiir ur um 0,75 m Denkmalschutz
- geringfiigige Abweichungen von max. 0,30 m. 2.3 Fenster, Vordacher zur Straenseite

1.3 ErschlieBung

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Altstadtbereich,
der flachendeckend als Bodendenkmal geschiitzt ist (§ 2 Abs. 5 DSchG M-V, GVOBI.
M-V Nr. 1 vom 14. Jan.1998, S. 12 ff.).

2.3.1 Grundsatzlich sind rechteckige stehende Fensterformate zu . Bei fu
andere Formate zulassig.

igkeit sind
Die Breite des Leitungsrechtes auf dem Baufeld WB 2 darf im Bereich der Bebauung in einer Lange von hochstens 13,00 m

auf 3,30 m reduziert werden. 2.3.2 Vordécher iiber Offnungen im Erdgeschoss diirfen nur aus Metall und/oder transparentem Material bestehen.

Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen haben deren Veranderung STADT N E U B RAN D E N B U RG
zur Folge. Ein Eingriff kann nur genehmigt werden, wenn die fachgerechte Bergung und
14 zur Pflege und i von Natur und Landschaft 4 Einfriedungen zur StraBenseite Dokumentation / archaologische Untersuchung gewahrleistet ist (§ 7 und 6 Abs. 5
DSchG M-V). Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Be ba u u n gs p I a n N r_ 59
1.4.1 An den festgesetzten Standorten sind in der Stargarder Stralte gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zwei Rotdorne zu erhalten Einfriedungen diirfen hochstens 2,20 m hoch sein, zulassige lien sind Holz, Rot bis Braun, Dokumentation der betroffenen Teile des Bo LAltstadt Neu g
und dauerhaft zu pflegen. Stahlprofile und verputztes Mauerwerk. Auch Hecken sind zulsssig. sichergestellt wird. Uber die in Aussicht genommenen Manahmen zur Bergung und ] Q H S H "
1.4.2 Bei Abgang eines als erhaltenswert festgesetzten Baumes ist auf dem gleichen Grundstiick ein Baum gleicher Art neu zu 25 Werbean! Dokumentation des Bodendenkmals sind die untere Denkmalschutzbehérde und das ua rtl er Ch aus p e I h aus
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. S lerbeanlagen Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten. Die Kosten fir die Bergung und Dokumentation haben die Bauherren und
2.5.1 Werbeanlagen durfen an den StraBenf den nur im Bereich des Erdgeschosses und bis zu 0,20 m unterhalb der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Eine Beratung zur
Bristungskante des 1. Obergeschosses angebracht werden. Sie durfen nur in Form von Einzelbuchstaben oder Zeichen Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der unteren
auf die Fassade gesetzt oder als Ausleger ausgefiihrt werden. Fiir Werbeanlagen diirfen keine bewegten Teile und Denkmalschutzbehérde Neubrandenburg Tel. 0395 555-2097 bzw. beim Landesamt fiir Satzung
kein wechselndes oder bewegtes Licht verwendet werden. Kultur und Denkmalpflege, AuBenstelle Stralsund Tel. 03831 291850.
2.5.2 Parallel zur Fassade angebrachte Werbeanlagen diirfen nicht mehr als 0,20 m gegentiber der Fassadenoberflache her-

vortreten und sollen insgesamt hochstens 0,50 m hoch sein. Ausleger drfen nicht mehr als 0,90 m vorkragen, ihre Hohe Altlasten
darf 1,00 m, ihre Tiefe 0,20 m nicht Uberschreiten.

Verbeanlagen dirfen Gliederungselemente der F den nicht beeintrachtigen, sie sollen von diesen einen Abstand von Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten im Untergrund festgestellt werden, wie z.B.
mindestens 0,10 m einhalten. Firmen- und an sind bei-

Verfarbungen oder Geriiche, ist die untere der Stadt Neul gzu FB Stadtplanung, Umwelt, Wirtschaft und Soziales
konsultieren. Abteilung Stadtplanung

einander anzubringen. Fir Beschriftungen und Plakatierungen auf Schaufenstern darf nur ein Finftel der jeweiligen Glas-
flache genutzt werden.
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