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Aufgrund des §10 des Baugesefzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 27, August 1997 (BGBL 1997, Teil I , S.2147; BGBL. 1998, Teill, S.137) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vom

6.Mai 1998 (GVOBL. M-V S.468; berichtigt S.612) zuletzt gesndert durch Artikel 2 des Gesefzes
vom 21 Juli 1998 (GS M-V GlL. Nr. 791-5; GVOBL. 1998 S.647 wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom

aus der Planzeichnurig -~ Teil A und dem Text - Teil B, erlassen:

PLANZEICHNUNG - TEIL A
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TEXT -TEIL B

Textliche Festsetzungen

1. Im Sondergebiet Kinder-und Jugendzentrum sind nur Geb&ude
zuldssig, die der Beschiaftigung der Kinder und Jugendlichen
dienen sowie die nach historischem Vorbild der Jahrhundertwende
als Gaststatte wieder aufgebaute Alte Mihle in Verbindung mit
einer Pension geringer Kapazitat.

2. Im Feriendorf sind nur Ferienhduser zuldssig, die aufgrund ihrer
Grofie und Ausstattung fir den Aufenthalt eines wechselnden
Personenkreises bestimmt sind, sowie ein Sanitdrgebdude.

Grunordnerische Festsetzungen

Pflanzbindungen gem. § 9 Abs.INr. 25 BauGB
Schutz vorhandener B&ume

Alle zu erhaltenden B&iume sind bei Bauarbeiten in Kronenbreite vor dem Befahren mit
Baufahrzeugen und dem Lagern von Baumaterial zu schiltzen und zu diesem Zweck
einzuzdunen.

Schutz vorhandener Strducher

Zu schitzende Strauchflichen im Baustellenbereich sind wéhrend der Bauarbeiten einzu-
ztunen. Ein fachgérechter Rickschnitt darf nicht vor Beginn, sondern allenfalls nach
Durchilihrung der Bauarbeiten erfolgen.

Pflanzqualitéiten

Bdume: Hochstamme aus weitem Stand mit Drahtballen,Stammumfang 16/18 Heistern und
Strauchern-keine allgemeingiiltige GroNenfestlegung, artspezifisch.

Pflanzdichte: artspezifisch, mit Nermalstrauchern ca. 1m Abstand von Wegrand halten!
Festsetzungen zur Artenwahl

Es sind zu 70% einheimische Gehdlzarten zu verwenden. Der Anteil von 30% Exoten
wird zu Lehr-und Anschauungszwecken ausgewadhit.

Die neue Gehdlzstruktur wird liberwiegend aus Sommerlinden (Tilia platyphyllog) gebildet.
Parkplatz: Pyramidenpappeln (Populus nigra italica) 1 Stek./5 Stellplatze

Weitere standortgerechte Baumarten Heimische Stré@ucher fir Randpflanzungen
Esche (Fraxinus excelsior) und freiwachsende Hecken

Baumweide (Salix alba) Berberitze (Berberis vulgaris)
Kdtzchenweiden (Salix caprea, Salix daphnoides) Hartriegel {Cornus sanguinea)
Schwarzerle (Alnus glutinosa) Haseistrauch (Corylus avellana)

Wildapfel (Malus domestica) Weifidorn (Crataegus monogynag)

Wildbirne (Pyrus communis) Spindelbusch (Euonymus europaea)
Eberesche(Sorbus aucuparia) : Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Spitzahorn (Acer platanoides) " Traubenkirsche (Prunus padus)

Schwarzdorn (Rhamnus cathartica)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Purpurweide (Salix purpuraea)
Strauch-und Katzchenweiden

{S. viminalis, S. capraea)
Schneeball (Viburnum opulus)

Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
nach§ 9 Abs, 20 BauGB

1. Zur Entwicklung einer artenréichen und vielgestaltigen Uferflora sind die Béschungen
; von Teich und Lindebach nicht vor Anfang August zu méahen.
Ausnahme: ca. 701fm. Béschung im Bereich des Mihlenstandortes.

2. Der Erlenbewuchs entlang der Linde unterhalb der Fischtreppe ist dauerhaft zu erhalten.
Dazu gehért auch turnusmifiges Zuriicksetzen einer Minderzahl von Erlen, wodurch
eine Vergreisung des Gesamtbestandes verhindert wird.
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Crtliche Bauvorschriften gemédn g 86 LBau0 M-V

Zuldssig sind Werbeanlagen, die dem Zweck des Kinder-und Jugendzentrums dienen, sowie
Werbung der Gaststétte/Pension an der Stdtte der Leistung.

Die Aufstellung ven Produktwerbeanlagen und Hinweisso
des B-Plans ist unzuldssig

hildern gewerblicher Betriebe im Geltungsbereich

Hinweise

1.

10,

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehbrde und dem Landesamt

fir Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich mitzuteilen, )
Wenn wiahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bedenverfarbungen entdeckt werden,
ist gem@f § 11 DSchG M-V die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertreter zu sichern.

Da sich im geplanten Baubereich Anlagen und Versorgungsleitungen der Stadtwerke befinden
ist im Rahmen der Feinplanung eine Abstimmung erforderlich.

Fir erforderliche Einleitungen ven Niederschlagswasser in die Linde ist die wasserwirt-
schaftliche Erlaubnis beim Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur Neubrandenburg
einzuholen.

Die Baugrenze fir das Feriendorf wurde von der Oberkante Boschung der Lind_e geman
Landeswassergesetz mit 7m festgesetzt Bei Verringeruna des Abstandes ist eine Aus-
nahmegenehmigung der zustdndigen Umweltbehorde einzuholen,

Die Wehrbereichsverwaltung weist daraufhin, dass von Liegenschaften der Bun_cleswe_hr unab-
hangig von der gegenwdrtigen Nutzung und somit unabhdngig von den zur Zeit vorllegend.en
Immissionen ein Planungsrichtpegel von 70 dB (A) bei Tag und Nacht zugrunde zu legen ist.

Fir den Abstand baulicher Anlogen zum Wald gilt der 520 des Landeswaldgesetzes M-V.
Der Abstand baulicher Anlagen zum Wald betrigt S50m.

Vor Wiederherstellung des ehemaligen Mﬁhlengrubené ist wasserwirtschaftlich sicherzustellen,
dass die Abflussmenge des Mihlenteiches die Unterhaltung der drei Abflisseé Wehr, Fischtreppe
und Mihlengraben ermaglicht.

Die Deutsche Telekom, Direktion Rostock weist darauf hin, dass sich im Planbereich Fernmeldeanlagen
der Deutschen Telekom AG befinden.

Frei fir Anlieger, Lieferverkehr und Feuerwehr sind die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
zur Gaststatte, zum Bauernhof, Feriendorf, Betriebshof und Pferdestall.

Das Geldnde des Kinder-und Jugendzentrums ist mit Zaun o.d.gegen das Bahngeldnde so abzuschirmen,
dass ein Uberqueren der Bahngleise aufler an dem dafiir vorgesehenen Ubergang nicht maglich ist.

zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Landesnaturschutzgesetz -LNatG M-V) und zur Anderung anderer Rechfsvorschriften
folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 49 "Kinder-und Jugendzentrum Hinterste Mihle”, bestehend
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Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

{§ 3 Abs. 1, Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB
§ 1-11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO ;

SO Kinder-und Jugendzentrum Sondergebiet {§ 11 Baunvo )
Kinder-und Jugendzentrum Hinterste Mihle

2. Mafl der baulichen Nutzung

{§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0 )

GR 180m? Grundfliche mit Flachenangabe
I-II Zahl der Vollgeschosse
SD Satteldach
DNG Dachneigung 2

3. Bauweise, Baugrenze

{8 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )

———— i — Baugrenze

— e Baulinie

4. Verkehrsfldchen

(§ 9 Abs. 1, Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestim-
mung

offentliche Parkflache
Zweckbestimmung Gehweg

Zweckbestimmung Radweg

Zugang zum Sondergebiet

S. Hauptversorgungs-und Hauptabwasserleitungen

(§ @ Abs. 1, Nr. 13 und Abs. 6 BauGB ) %
=< o s Trinkwasserleitung unterirdisch
SW
— O © Schmutzwasserleitung unterirdisch
= o—L O Gdsleitung unterirdisch
6. Grinfldchen :

{§ 9 Abs. 1, Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

offentliche Griinflache Zweckbestimmung s.

Einschrieb
s Zweckbestimmung Parkanlage
Zweckbestimmung Spielplatz

7. Wasserflachen
(§ 9 Abs. 1, Nr. 16 und Abs. 6 BauGB )

% Wasserfldchen Zweckbestimmung s. Einschrieb
\_—\__‘

wiedergedffneter Mihlenbach

8. Planungen, Nutzungsregelungen . Mafinahmen und Flachen fur
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft :

(§9 Abs. 1, Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Baum Bestand
Baum . Neupflanzung

Neupflanzung von Bdumen und Strduchern

¥l¥Ro¥o

Erhalt vorhandener Bdume und Stréucher

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
— —— des Bebauungsplans (59 Abs. 7 BauGB )

35 8 2
L Flurstiicksgrenze-mit nummer

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

v > = Zaun o. .. Abgrenzung zum Bahngeldnde
@ Voliere

@ Fischtreppe

@ Mihlentechnik

: Podest

w

P — Bricke

TE et  Abriss

Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB )

Umgrenzung von Schutzgebieten und

rechts (§ 9 Abs. 6 Bauss )

gednderte Grenze des Landschaftsschutz-
gebietes

Landschaftsschutzgebiet (LSG) Lindetal

Oln_n.n 17
geschitzter Landschaftsbestandteil

r J : Bahnanlagen mit Halbschranke :

Las Plangebiet liegt volistéindig innerhalb
der Trinkwasserschutzzone III A der
Neubrandenburger Wcsserfussun’g.

Bestandsangaben

Wirtschaftsgebdude

Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz-

. L N A
k\\\\ Gebdude des Kinder-und Jugendzentrums N ]4] [J l;

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlufes der Ratsversammlung vom
25.02.1993. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlufies ist
durch Abdruck im Amtsblatt erfolgt

gez. zu Jeddeloh

Neubrandenburg , 12.06.1995 Der Oberbirgermeister

2 . Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdl § 246a
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB beteiligt worden.

gez. zu Jeddeloh

Neubrandenburg , 12.06.1995 Der Oberbirgermeister

3 . Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am
18.01.1995 durchgefihrt worden.

gez. zu Jeddeloh
Neubrandenburg , 12.06.1995 ¢ Der Oberbirgermeister

fat g

Die von der Planung berihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schrei-

ben vom 13.12.1994 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden. y

; gez. zu Jeddeloh
Neubrandenburg , 12.06.1995 Der Oberbilirgermeister

S . Die Ratsversammlung hat am 22.05.1995 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt,

gez. zu Jeddelch
Neubrandenburg , 12.06.1995 DerOberblrgermeister

6 . Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
[ Teil A) und dem Text ( Teil B ) sowie der Begrindung haben in der Zeit
vom. 15.06.1995 bis zum  14.07.1995 wdahrend der Dienstzeiten in
der Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friedrich-Engels-Ring 53, Stadt-
planungsamt nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wdhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebrach
werden konnen, am 07.06.1995 im Stadtanzeiger ortsiblich bekannt-
gemacht worden.

gez.zu Jeddeloh
Neubrandenburg , 19.10.1995 Der Oberbirgermeister

7 . Der katastermdfige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hin-
sichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dafl eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
M 1: 5000 vorliegt. Regrefanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

gez. Borutta
Neubrandenburg , 05.07.1993 Leiter des Katasteramtes

8 . Die durch die Planung berihrten Trager offentlicher Belange sind geman §3
Abs.2 S.3 BauGB am 7. Juni 1995 von der offenlichen Auslegung
unterrichtet worden. ' ;

Neubrandenburg , i Der ‘Oberblirgermeister

9 . Die Stadtvertretung hat die gemafl §3 Abs.2 S.4 i.V.m. g4 Abs.3 S.1 und §1

Abs.6 BauGB vorgebrachten Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen
der Trdger offentlicher Belange am gepruft. Das

Ergebnis ist gemdnl § 2 Abs.2 S.4 BauGB mitgeteilt worden.

Neubrandenburg |, Der Oberblrgermeister

10 .  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text -
Teil B, wurde gemdn §10 Abs.1 BauGB am von der

Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrundung - zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom

gebilligt.
Neubrandenburg , Der Oberbirgermeister
1T . Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planieichnung-Teil A

und dem Text-Teil B, wird hiermit geman §5 Abs.4 S.1 der Kommunalverfassung
des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) ausgefertigt.

Neubrundenburg : Der Oberb(]rge_l_"meistér

12 . Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemaf §10 Abs.3 S.1 und 4 BauGB i.V.m. §15
der Hauptsatzung ‘am im Stadtanzeigr ortsiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens-und Formvorschriften und von Mangeln der Abwd-
gung sowie auf die Rechtsfolgen ( §214f. BauGB) und weiter ‘auf Fdlligkeit und

Erldschen von Entschadigungsanspriichen ( § 44 BauGB) und auf die Bestimmung
des § 5 Abs.5 KV M-V hingewiesen worden. VoA

Die Satzung ist geman §10 Abs.3 S. < BauGB am in
Kraft getreten.

Neubrandenburg , : Der Oberblrgermeister

GELTUNGSBEREICHSGRENZEN

- im Nordwesten durch die Oberkante Bdschung Linde

- im Siidwesten. durch die Oberkante Bdschung
des Muihlenteiches und der Linde

- im Osten durch die Westgrenze des Bahnkodrpers
(Flur 6, Flurstiick 44/7)
mit Ausnahme des Schrankenbereichs-
hier: Westkante der Strane
Hinterste Muhle einschlieflich
Flurstick 35 und Parkplatz sidlich
der Kleingartenanlage (34/1 und
Teilstick von 36 und 22/1)

PLANBEREICH : 4,03 ha

Malgebend ist die Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S.132), zuletzt gedndert durch das Investitionserleich-
terungs - und Wohnbaulandgesetz vom 22 April 1993 (BGBL I S. 4BB)

Ldngenmafe und Héhenangaben in Meter, Hohenangaben des Bestandes
beziehen sich auf HN. Der Kartenausschnitt fing.-techn. Vermessung, in die
die Flursticksgrenzen eingetragen wurden) entspricht dem Stand vom
Oktober 1993.
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