wird nach durch die vom 15.03.07 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 48 "Malerviertel" - 2. And g, aus der
G
= i
B St #= Bundesstraie B 104 o . ’ s pvour T
e = o
i S
. ° ®
RO
Q 22
e g i
< Tankselle 1 5
T
Cd -
° g R e ‘ar = s
s, S5 = 3
P>
k) . Cag; ar. g
g Bk = 3
. ; . 3 y
* i £

0
a P
o @ ]
.
. .
® S =
3/ &
w
- o 3 !
A ]
LY Ad >, -
e
~
.
. ¢ )
.
. . <
% kY ({ <
. > .
- ~
+ %
geschilgte Feldhecke %‘
: . . VO
. - ‘

~
4 - . ‘
.
StraBenquerschnitte . . = .
9 itzte Feldhecke
Schnitt A~ A Schnitt B-B ‘,
it awe e o e
.
Sl | .
14 P
Schnitt C-C Schnitt E-E
et Leoet s gt s,
Ul oSt
S i S
Schnitt F-F Schritt G- G Schnitt H-H
oot St Coner-0.- ot Saoees- B s
e,
. e . w2 [ . e [
[ vooa L ¢ e
HI =
Schnitt |- 1 Schnitt J- J Schnitt K- K Schnitt L- L Schnitt M-M
oSt privtihe e, e e rgwes
Lo e St st ot ooy
Ak S s ittty
v i w s o w
— —.

geschitzfe Feldhecke

SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG
BEBAUUNGSPLAN NR. 48 "MALERVIERTEL"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.06 (BGBI. | S. 3316) sowie des § 86 der

(LBauO M-V) vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S. 102),

- Teil A und dem Text - Teil B, erlassen:
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TEXT - TEIL B

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
4. Im reinen Wohngebiet (WR) sind die Ausnahimen nach § 3 Abs. 3 BauNVO nicht zu-
lassig (§1 Abs. 6 BauNVO).

2. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3N 2,3,4,5,
BauNVO nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO),

3. Die Hahe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) wird als zu-
lassige Firsthhe tiber der mittleren Hohe der angrenzenden offentiichen Verkehrs-
flache wie foigt festgesetzt
Zahl der Vollgeschosse | 1
Zuléssige Firsthahe (m) 10 128
Die Erdgeschossfultbodenhdhe darf hichstens 60cm aber der angrenzenden dffent-
lichen Verkehrsfléche liegen.

4 I it Bay istdie L in der offenen
der

B
(§ 22 Abs. 4 BauNVO).

5. Eine Uberschreitung der Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO durch untergeordnete
Bauteile (Vordacher, Balkone, Erker, Wintergarten u. &) um bis zu 2m (max. 10% der
Grundfléche des Gebaudes) ist zuldssig.

Pllanzbindungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

-Die ist zur inrer durch eine 3-reihige

Pflanzung aus einheimischen Baumen und Stréuchern zu ergdnzen und auf der Ost-
seite mit einem mindestens 6m breiten Krautsaum zu versehen. Die Hecke ist durch
abschnittsweise Auf-den-Stock-Setzen zu verjingen. Liicken sind durch einheimische
Gendlze zu schliefien.

- Die Aufschiitiung ist mit einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen. U eine bewegle
Kammiinie zu erreichen, sind it

Anordnung

-In den Strae ist je 2 Stellplétze in Langsaufstellung bzw. je 5 Stellpétze in Senk-
rechtaufstellung ein Baum als Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang
18 - 20cm zu pllanzen.

- Fir jeden Baum st eine Pflanzscheibe von mindestens 6m? Gréite offenzunaten und
mit Stréuchemn bis 0,6m

- Pro Einzek., Doppel- oder Reihenhaus je 500 Grundstiicksfiache ist ein mitel-
oder hochstammiger Laubbaum zu pflanzen.

- Alle anzupflanzenden und zu erhaltenden Baume und Stréucher sind im Falle inres
Eingehens nachzupflanzen.

7. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

- Zur Befestigung von Anliegerwegen, Wegen sowie von Stellplitzen und ihren Zu-
fahrten sind durchidssige Belage zu verwenden.

- Die Flichen fir Matinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft sind als Teil des Griinzuges zwischen dem Brodaer Holz und dem
Tollensetal zu erhalten und zu entwickeln.

- Auf den festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Stréucher ist ein
aus mindestens je Baum-
bestehender, in eine obere und untere Baumschicht, eine Strauchschicht sowie
eine Krautschicht gegliederter und zum Wohngebiet hin mit einem Waldmantel ver-
sehener waldartiger Gehdlzbestand zu entwickeln.

- Auf den Fichen zum Anpflanzen von Strduchen ist eine aus mindestens 10 Strauch-
‘arten bestehende, vertikal gegliederte Gebiischvegetation zu entwickeln.

- Auf den mit dem a

L mit

- Auf den mit einem Erhaltungsgebot sowie einem Entwicklungsgebot fiir Magerwiesen
festgesetzten Flachen sind das Vordringen von Gehdizen sowie die Umwandlung von
Staudenfiuren zu verhindern.

- Der vorhandene Gehélzbestand ist unverdndert zu erhalten und einer freien Suk-
zession zu Gberlassen.

®

Vorkehrungen zum Schutz vor schidichen Umweltwirkungen im Sinne des Bun-
desimmisionsschutzgesetzes (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Passiver Schallschutz

In den gekennzeichneten Bereichen muss das notwendige resultierende Schalldamm-
Mat der gesamten DIN 4109 wie folgt bets

R e 5

I g i
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.§ 86 LBauO M-V)

°. geneigte Dacher mit 120-50° als
Satteldacher, Walmdécher und Kriippelwalmdacher zulgssig,
Untergeordnete Bauteile (Erker, Tarme, Vorddcher und dgl.) diifen eine andere Dach-
neigung aufweisen. Jeweils ein Doppelhaus und eine Hausgruppe (Reihenhauser)
missen die gleiche Dachform und Dachneigung aufweisen.
Bei Garagen und sonstigen Nebenanlagen sind auch Flachdacher zulssig

0. Filr die Deckung geneigter Dacher sind Dachziegel und Dachsteine zuldssig.
Glasdacher sind bis zu einem Anteil von 40% der Dachfiiche zulssig.

1. Filr die Fassaden ist Putz mit weiRier oder heller Farbgebung oder Kiinker bzw.
zuldssig. Der 2wischen
10

7
Yent-
sprechend der 10-stufigen Graureihe liegen. Untergeordnete Bauteile diien eine
andere Material- und Farbgestaltung aufweisen. Verkleidungen mit Holz sind bis
max. 40% der Wandfléche zuldssig.

2. Werbeanlagen sind nur an der Stéite der Leistung zuldssig. Sie diifen das Erd-
geschoss um nicht mehr als 0,8m in der Hohe dberragen.
Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem Licht sowie Vitrinen sind unzuléssig,
Werbeaniagen, die gréer sind als 1,50m=, sind nur ausnahmsweise zuldssig

3. Auf der Griinfliche mit der Zweckbestimmung Spielplatz, ist von der Ausstatiung
her ein Spielplatz fiir Kinder der Altersgruppe 6-7 Jahre anzulegen und zu erhatten.

Il. Hinweise
4. Die Einteilung der st
5. Die At der durch die ist nicht
Festsetzungen.
6 Erdstoffist innerhalb des entlang der B 104

einzuarbeiten (Aufschiitung).
Baschungswinkel: &1:3 Hohe: &@m

[ sind D) bekannt

Die bekannten Bodendenkmale missen vor dem Beginn jeglicher Erdarbeiten doku-
mentiert und geborgen werden. Die Kosten fiir diese Mainahmen ragt der Verursa-
cher des Eingrifts (§ 6 Abs. 5 DschG M-V). Uber die in Aussicht genommenen Mat-
nahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals st das Landesam fir
Kultur und De nizeitig vor Begin der Erd 1 2u unterrichten.
Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféilig neu entdeckt werden, getten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall st die Untere Denkmalschutz-
behdrde unverziiglich zu benachrichtigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauf-
tragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unveréindertem Zustand
zu erhalten. Verantwortich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufélige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen,

Diese Verpfichtung erlischt finf Werkiage nach Zugang der Anzeige, doch kann

die Frist fir eine fachgerechte im Rahmen des n veriinger
werden (§ 11 Abs. 3 DSChG M-V).

8. Die fesigesetzten Leitungsrechte umfassen die Befugnis fiir die
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Flachen fir Versorgungsaniagen

(©908 1N 12, auna Ao SBmiCE)

Flacho for Versorgungsaniagen
Eloktrizitat (Uormersiaton)
Gas (Gasroguliorungsstaton)
Wertstoffortassung

Abwassor (Pumpwork)
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Flachen fir Aufschiittungen

(69 Aba. 1 e 17 ms0a S

m Flichon fur Aufschitungon

Griinflachen
(§94ba. 1 e 15BaucE)

- Grinfiacho mit Zwockbostimmung - 6 = offontich p=prvat
D Parkanlagen
Spielplatz

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
(§5Aba. 2N 0und Abs 4, § 9 Abs. 1 . 1 und Abe. 6 BauGE)

O e

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fiachen fir MaRaahmen
2um Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§9 Aba. 1 . 20, 250m508 S Bec)
m Umgrenzung von Fiachen fir Manahmen zum Schutz, 2 Ploge
und zur Entwicklung von Bodon, Naturund Landschafl (5 Aba.1 e 2085uce)

Entwicklungsgebot TTH]  Eatungsgebol
Magerwiese L i Magorviese.

Straucherm und sonstigen Bepfanzungen (59 Abs | v 25 Bctisboa] BGB)

und sonstigon Boptanzungon

e
CET  sronmmamnensraoen

Sonstige Planzeichen

— Hauptfisticiung
EEETTIET  itGon, Fair- und Loftungsrochton 2u belasiondo Fichen
55588
(69 Aba. 1 0. 21 s S
Gr Gohrocht
Fr Fahmocht augunsten der

U Lotungsrocht & versorgungstiger

2um Schutz vor schadichen Umweloinwikungen im Sim dos
Bundes-mmissionsschuzgesetzes (59 b N 24BaGE)

(59 Abs.78008)

Abgranzung unterschicdicher Nutzung
(25,57 Abs. § 1600 SEANVO)

Nachrichtiche Ubernahmen

(§94ba.SBaucERS

Bodendenkmal

o] ottt dos OPNY

Umgronzung von Schutzgobioton und Schutzobjokon m Simo
dos Naturschutzrochies (59 abe 66mCE)

goschilztes Biotop (§ 2 dos 1. NatSchG M)
Boschung
vorhandener Zaun

Vorhandene Wohn. und Nebengebaudo bzw.
goworbiich genutzte Gebiudo

Vorandene Flursticksgronzo
Flursticksnummer

Hahenlrien

Nutzungsschablone

unterirdische Leitungen herzustellen und zu unterhalten.

L e und in Meter, Bestandes
beziehen sich auf HN

Stand Topografie : Februar 2005

Stand Kataster ~ : Juni 2005
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Verfahrensvermerke

Aufgestell auforund des Aufstelungsbeschiusses (§ 2 Abs. 11 V. m. § 1Abs. 3 BauGB)
a vom

§2A05.15 15
erfolgt.

Die fir Raumartinung zustandige Stalle st gemats § 1 Abs. 4 BauGB iV.m. § 3 Nr. 2 Raumordnungsgeselz.
(ROG)am 27.11.06 In deser 7
Abs. 1 Landesplanungsgesez (LPIG),

Die fhzeitige Offenticheitsbeteiigung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB istvom  05.01.-20.01.06
durchgefuhrt worden

am 06,1006 erfoit

Die von. ger Sind gemall §4 Abs. 15. 1 8auGE
06.10.06 zur Abgabe

Die Stadvertretung hat gemat § 3 Abs. 2. 1und 3 BauGB.am  07.09.06 den Entwurd des Bebauungsplanes

) und dom
der Begrindung, haben n der Zeitvom 09.10.06 bis zum 08.11.06 wahvend der Dienstzeiten n der Stadiver-
waltung Neubrandenburg, Friscich-Engels-Ring 53, Baulaitplanung, gemat § 3 Abs. 2.1 BauGB offant.

Die dffentiche Aos. 28 dass

werden komen, am 27.09.06. im Stadianzeiger oisiblch bekannt gemacht worden.

er Grenzpunite git der Vorbehali, dass eine Prifung nur grob erfogte, da cie ALK durch Digaiierung des.
analogen Bestandes entstanden ist
Regressanspriche konnen nicht abgeleitet werden

gez. i.A Koo
Neubrandenburg, den 07.02.07 Referatsliter Kalaster & Vermessung

Die durch die Behorden und Trag e sind bs 253
BauGB am 06.10.06 von der
‘Nogabe einer Stelungnahme aufgelordert worden,

Die Stadiverlretung hat die gemah § 3 Abs. 25, 41 V. m. § 4 Abs. 2. 1und § 1 Abs. 7 BauGB vorgebrach-
dar Behrden und Trégs geam  15.03.07 geprif.
Da 35254

d dem Text (Tel B), wurde gemat § 10
Abs. 1 BauGB am 15.03.07 von

15.03.07 gebiligt

don ) und dom Text (Tei B), wid
Aos. 451 Lon Wy
ausgefert.
ez Dr P Krdger
Neubrandenburg, 27.03.07 Der Oberbirgermesster
i der dor Plan
4 gemat § 10
Abs.35.1und 4 BauGBiVim. § 28,0307
L g
2141
und auf o 55 Abs. 5KV IRV e 10853
5.4 BauGE mit Ablauf des 28.03.07 in Krafl geteten.
Rechtsgrundlagen:
(BauGB) i. d. F. der vom 23.00.04 (BGBL. 5. 2414),

zuletzt gedndert durch Geselz vom 21.12.06 (BGB. I S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedindert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.93 (BGBI. | 5. 466)

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaits
(Planzeichenverordnung) i. d. F. vom 18.12.90 (GBI, 1991 1. 58)
Landesbauordaung Mecklenburg-Vorpommenn (LBauO M-V) vom 18.04.06

(GVOBI. MV . 102)

Gesetz iiber die
«

und L Landes
PIG) . d. F. der 20,0598
(GVOBI M-V S. 503), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.07.06 (GVOBI. M-V S. 560)
fes Landes. (KV M-V) i d. F. der
Bekanntmachung vom 08.06.04 (GVOBL. M-V S. 205), zuletzt. geandert durch
Gesetz vom 23.05.06 (GVOBI. NV S. 194)
El

tadt 08.02i.d. F. d
21.08.02 (Stadkanzeiger Nr. 11, 11. Jahrgang), zuletzt geandert durch Beschiuss der
Stadivertretung vom 03.03.05, in Kraft am 24.03.05 (Stadtanzeiger r. 3, 4. Jahrgang)

Geltungsbereichsgrenzen:

Nordosten : Bundesstrae 104

Sidosten Biotopverbund Penzliner Bahndamm

Sidwesten ‘Grothecke (Schiehenhecke)

Nordwesten  :  Tankstelle, Bebauungsplan Nr. 63 "Weitin - Zum Dorfeich”
Planungsgebiet :  30ha

Ubersichtsplan:
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STADT NEUBRANDENBURG
Bebauungsplan Nr. 48
"Malerviertel
Satzung der 2. Anderung

Gemarkung Weitin Flur 1

1 Abteilung

Boamotungssard: Moz 2007 PRE




