SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses (§ 2 Abs. 11. V. m. § 1 Abs. 3 BauGB) der Stadtvertretung
vom . Die ortsiibliche des istgemat § 2

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42

2. Die fiir Raumordnung zustandige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 3 Nr. 2 Raumordnungsgesetz
(ROG)am 14.09.05 beteiligt worden. In diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig die Anzeige gemét § 17

" E S C h e n g ru n d /G a rte n ba u ! Planzeichenerklérung Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).

3. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB istvom  22.09.05. - 07.10.05

1. Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB durchgefiinrt worden.
Aufgrund des § 10 des i. d. F. der vom 23.09.04 (BGBI. | S, 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.06 (BGBI. | S. 3316) WA aligemeines Wohngebiet §4 BauNvO
sowie des § 86 der L (LBauO M-V), vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung durch die 4. Die Absti iiber die e mit den Gemeinden ist gem § 2 Abs. 2 BauGB
Stadivertretung vom 18.12.08 folgende Satzung iiber die 2. Anderung des Nr. 42 * " bestehend aus der 2. Maf der baulichen Nutzung §9 Abs. 1Nr. 1 BauGB am 14.00.05 erfolgt.
Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen: 04 Grundflachenzahl (GRZ) §16 Abs. 2 BauNVO
h Zahl dor Vollgeschosse §16 Abs. 2 BauNVO 5. Die von der Planung berihrten Behérden und Trager dffenticher Belange sind gemat § 4 Abs. 1S, 1 BauGB
i Zahi der Vollgoschosss zwingend §16 Abs. 2 BauNVO mit Schreiben vom 14.09.05 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
3. Bauweise, Baugrenzen §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 6. Die Stadiertretung hat gemaft § 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB am  10.10.07 den Entwurf des Bebau-
° offene Bauweise, nur Einzel- u. Doppelhéuser zuléissig  § 22 Abs. 2 BauNVO mit der und zur Sffentichen Auslegung bestimm.
g9 geschlossene Bauweise § 22 Abs. 3 BauNVO 7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
== == Baugrenze § 23 Abs. 1 BauNvVO Begriindung, haben in der Zeit vom 06.11.07 bis zum 05.12.07 wéhrend der Dienstzeiten in der Stadtver-
4. Verkehrsfléchen §9 Abs. 1 Nr. 11 und § 6 BauGB waltung urg, Friedrich-Engels-Ring £3, Abt. gemat § 3 Abs. 2. 1 BauGB
sffentiich ausgelegen. Die Gfientiiche Auslegung ist gema § 3 Abs. 2 . 2 BauGB mit dem Hinwels, dass
I:I StraBenverkehrsflichen wéhrend der von jedermann ur orgebracht
o werden kénnen, am  24.10.07 im iger ortsiiblich worden.
[ 4 i 8 Der katastermafige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichich der lagerichtigen Darstellung
Sttonti . der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die ALK durch DI
ffentliche Parkfldchen analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kannen nicht abgeleitet werden.
verkehrsberuhigter Bereich
. ) Siegel LA, Leschke
g ,jf‘jes‘z;ﬂf . ~————— Ein-und Ausfahrten Neubrandenburg, den 10.03.08 Referatsleiter Kataster & Vermessung
2,1, Anstrich
s 5. Flachen fiir firr die und » ) ) ) o o
Abonaenr §9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB 9. Die durch die Planung berhrten Bohtrden und Trager Sfenticher Belange sind gemat § 3 Abs. 2.3
BauGB am 25.10.07 von der dffentlichen Auslegung unterrichtet und gemat § 4 Abs. 2 BauGB
Abfall 2ur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
. und Flichen fir 2um Schutz, 0. Die Stadivertretung hat die gem § 3 Abs. 2 S. 4 1. V. m. § 4 Abs. 2S. 1 und § 1 Abs. 7 BauGB vorgebrachten

Stellungnahmen der Gffentlichkeit, der Behorden und Trager dffenticher Belange am  18.12.08 gepriift.

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB Das Ergebnis ist gemaf § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden.

m Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchem

§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB 1. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde gemaf § 10
Abs. 1 BauGB am 18.12.08 von der als Satzung Die Begri um
anzupflanzender Baum Bebauungsplan wurde mit Beschiuss der Stadivertretung vom ~ 18.12.08 gebilligt.
2u erhaltender Baum
o . 2. Die Satzung iiber den bestehend aus der i (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
X bei Gebietsneuordnung zu fallender Baum hiermit gemaR § 5 Abs. 4 S. 1 der des Landes KV M)
7. Sonstige Planzeichen ausgefertigt.
- des raumli ichs des
§9 Abs. 7 BauGB gez. Dr. Paul Kriiger
Neubrandenburg, 13.01.09 Der Oberbiirgermeister
Y Umarenzung der Fachen fr bosondsre Anlagen und Vorkehungen zum Schiz vor N 9!
dlichen | inwi i.S.desB issi
§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i. V. m. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB . 13.  Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
hier passiver Larmschutz s. Festsetzungen Nr. 1.6.1 bis 1.6.6, 1.8.1 bis 1.8.3 eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemé® § 10 Abs. 3 S. 1 und 4 BauGB
3 ination von 3,5 m hach, mit aufgesetzter i.V. m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzung am ~ 28.01.00 im Stadtanzeiger ortsiiblich bekannt gemacht
Larmschutzwand 2,6 m hoch) worden. In der st auf die der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
i schriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 7. BauGB) und weiter auf Falligkeit
mit Leitungsrechten zu belastende Fléichen § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V
—Urw— Leitungsrecht Regenwasser hingewiesen worden. Die Satzung ist gemé § 10 Abs 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des ~ 28.01.09 in Kraft
getreten.
WA E Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Q Nutzung (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
S Sichtfeld
[::} Abriss Rechtsgrundlagen:
- Baugesetzbuch (BauGB) i d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | . 2414), zuletzt geéindert
Flachen fiir i soweit sie zur Herstellung des StraRenkérpers durch Gesetz vom 21.12.06 (BGBI. | S.3316)
erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. 1'S. 132),
zuletzt geandert durch das d vom 22.04.93 (BGBI. |
Bestandsangaben
) Flurstiicksgrenzen mit -nummer - iber die der ane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
- ordnung) i. d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 1991 1S. 58)
s N - (LBauO M-V) i.d. F. der Bekanntmachung vom 06.05.98
) vorhandener Héhenpunkt auf HN bezogen (GVOBI. M-V S. 468, 612), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.12.03 (GVOBI. M-V S. 690)
I:I Hauptgebsude - Gesetz iiber die und L des Landes (Landes-
LPIG)i. d. F. der Vo 20.05.98 ( GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert
I:I Nebengebéude durch Gesetz vom 14.07.06 (GVOBI. M-V S.560)
- des Landes (KV M) i.d. F. der

13.01.98 (GVOB. M-V S. 29 ber. 890), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 26.02.04 (GVOBL MV
S.61),in Kraft am 04.03.04
- Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 08.08.021. d. F. der Bekanntmachung vom 21.08.02,
Nutzungsschablone (Stadtanzeiger Nr. 11, 11. Jahrgang), zuletzt geandert durch Beschiuss der Stadtvertretung vom
03.03.05, in Kraft am 24.03.05 (Stadtanzeiger Nr. 3, 14 Jahrgang)

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Bauweise Dachform des Hauptdachs

SD- Sattekdach, PD- Pultdach, WD- Waimdach

Geltungsbereichsgrenzen:

Hinweise
- Die Einteilung der &ichen ist nicht der im Norden bt Tol ticksr o 20 der Flur 1, L
T g i Motor. Ho ¥ bezishen sich auf HN. schutzgebiet Tollenseniederung
Sty Topog,a”," 1208 in Meter. o8 ziehen sich au imOsten  : vorhandene Gewerbegebietsflachen auf Flur 1. Flurstiick 24/43,
Stond Kot 02108 imSiden : vorhandene Gewerbegebietsflachen auf Flurstiick 28/17 (Gerstenstr. 2) der Flur 1,
: Gemarkung Neubrandenburg
imWesten : Flurgrenze zur Flur 15, L

Tollenseniederung

Planungsgebiet : ca. 3,65 ha

Gerstenstralie 2

Ubersichtsplan

Text-Teil B 162 Diean das g Flurstiick |
1 F iche F 28/481st als i i inafion von La 35m

gemi § 9 Baugesetzbuch (BauGB)i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) hoch, it aufy m . m ber OKG, oder geschlossener

mind. 6 m hoher

1.1 Artund Ma der baulichen Nutzung gemat § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 163 Fir die an die jichen im Osten échen auf Flurstiick
1114 Als Art der geplanten baulichen Nutzung wird gemafs § 4 BauNVO WA - Allgemeines 24/19 sind die i aume den I audesel i

Wohngebiet festgesetzt. in Richtung des Landschaftsschutzgebietes zuzuordnen. Regelquerschnitte M 1: 250
1.12 Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ise zulassigen Anlagen fir \ 164 Fiir die den i iiberl 2wingend zwe i

iebe und Tankstellen werden gema § 1 Abs. 6 BauNVO chen auf Flurstiick 27/12 und 28/48 sind die schutzbedrfigen Aufenthaltsraume
N . den a i . .

1.2 Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 165 Die AuBenwohnbereiche (Terrasse usw.) sind im Schallschatten der Bebauung anzuordnen. Schnitt A-A Schnitt B - B
121 Grundstiickszufahrien auf das Flurstiick 27/12 sind nur an den dafii festgesetzten 166 Das 5 o ot i o

Einfahrtsbereichen zuléissig und miissen in einem Mindestabstand von 1,50 m von h i in Richtung Gewerbe ist mindestens auf
der Traufkante der geschiltzten Biume gefiihit werden. den max. izi i Von etwa 66 B (A)

1.3 Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 141.V. m. Nr. 20 BauGB) 17 2ur Pflege und von Baumen und Striuchern und sonstigen
Das auf den B: und en anfallende Nieder is Bepflanzungen gemaft § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
die neu zu errichtende Regenwasserkanalisation abzuleiten. Die Nutzung des Nieder- 174 Die Planzstreifen am Rand des Wohngebistes sind mit laubragenden Siréuchem und
schlagswassers als Brauchwasser ist zulissig. Baume w4 1o ok fot i sin mi iger Lanbbaum oder
ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. Bauliche Anlagen jeglicher Art - einschlieRlich
Kleintierstalle u. 3. - sind i ffen Unzuigesig. ozsfliso] 250 a5 Lom Lisolloos ozpl ex  Lloas
1.7.2 Stellflachen sind so zu gestalten, dass auf 5 Stellplatze ein Baum entfallt. [ Y E——Y —t
3) 173 Entlang der i sind vom ager zeitgleich mit der i

Griinstreifen
kehrsflache

Mischver-

Fahrbahn
Bankett

Bankelt
Bankelt
‘Bankell

1.4 Flachen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.4.1 Die Flachenbefestigung ist auf das funktionell notwendige Maf zu beschranken, z. B. i Datfevery:
fir PKY " / side Oberfla - : oo,

vorzusehen.  (§ 9 Abs. 1 Nr. 201, V. m. Nr. 14 BauGB) beidseitig im Abstand von 15 m Straflenbéume der Art Robinia pseudoacacia (Gold-Akazie),
i jets als

1.4.2 Zur Erhaltung des kiinftigen als Nahi und L fiir Kleinséi mind. 14-16 cm, zu pflanzen.

(z. B. Igel) sollen Zzune an den seitichen Grundstiicksgrenzen und zur offenen Im Bereich von Gr und Parkplatzen sind Abwei Pflanz- Schnitt C - C Einordnung der Ver- und Entsorgungs-
Landschaft einen Durchschlupf von ca. 15 x15 cm haben. abstandes zuléssig. leitungen in den StraRenquerschnitt

143 Der Bauherr hat vor Baubeginn die Fallgenehmigung fir die Weide und die Eiche auf 1.7.4 Die festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten.
Flurstiick 27/12 einzuholen. 5 Eine des
Als Ersatz wird die Pflanzung von 6 Baumen (keine Ziergehdize , keine Obstbaume) mit

ist erst nach

mit Beginn der Bautiitigkeit zulssig.

einem Mindeststammumfang von 0,16 - 0,18 m, gemessen in 1 m Hahe iiber dem 18 Bedingte Festsetzung gems § 9 Abs. 2 BauGB
Erdboden, festgesetzt. ,, . i . 181 Eine Nutzung der nordlich des ache auf 3
Standorte: Bechlystrafie im Nord-Siid verlaufenden Teil beidsei : Uckenn. 2419 als st geman § 9 Abs. 2Nr. 2 BauGB erst 2
. 2N z

a

5 Hainbuchen - Carpinus betulus ‘Frans fontaine’, Stammumfang mind. 14-16 cm, dann zulassig, wenn die gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB fesigese(zte Lamschizbe -
ein weiterer Baumstandort ist auf Flurstiick 28/48 am Abfallsammelplatz festgesetzt, bauung im nérdlichen Baufeld (Flurstiicksnr. 24/19) erichtet ist.

Bankett
Fahrbahn
Bankelt

Entwasserungsmulde

Fahrbahn

5
I }
: W

STADT NEUBRANDENBURG

Sauleneberesche - Sorbus aucuparia "Fastigiata” 182 Eine Nutzung der stdlich des iche auf 025
144 Als Ersatz fir die erst unr vor Beginn der u féllende Linde am Flurstiicksnr. 27/2 - 27/12 und 28/48 als ,Allgemeines Wohngebiet' istgemaR § 9 Abs. 2 LI .
Baumwallsweg sind 3 Baume zu pfianzen. o N BauGB erst dann zulassig, wenn die gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzte —_— g 2 A d d
Standort: Bechlystrae im Nord-Sild verlaufenden Teil beidseitig je Grundstiick, Larmschutzbebauung im siidlichen Baufeld (Flurstiicksnr. 27/12 und 28/48) errichtet ist. IR - . naeru ng es
3 Hainbuchen - Carpinus betulus ‘Frans fontaine’, Stammumfang mind. 14-16 cm. 183 Ausnahmsweise ist die Enfohtung von von L b p - Ers
1.4.5. Die festgesetzten Baume sind dauerhaft zu ehalten. 7 wand) mit schalischutztechnischem Nachwels mégi ) S35
: S0 Beb lanes Nr. 42
o I epbauungsplanes Nr.
1.5 Flachen fiir Geh -, Fahr - und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 19 s der ticke und sude gem §9 Abs. 3 BauGB 5.2 32,8
15.1 Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Stadt Neubrandenburg und der 191 Din Hahonla: o tfond: " . . " "
L ele Ne 9. ge der an die ffentiiche und der rt
in der Stact Ver- und e m Plan e e iy o — schengrun artenbau
und weitere unterircische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten. Die Oberkante des udo darf nur max. 30 cm oberhalb KA KFA SW  Schmutzwassor
152 Fir die mit Leit hten festgesetzten Flachen sind folgende Nutz lssig: g - € Enege 6 G
Firdie it tungsrechien fsigesetzien Flachen sindtgende Nuzungen 2ussg der Strafienkrone fiegen, g 3 S S C
- Fléchen ohne 2 Bauor htliche F 2 g 7 e G ki Neubrandenb Flur 1
- i 4 i ¥ -] emarkung  Neubrandenbur ur
befestigte Stellfiachen aus aufnehmbarem Material geméf § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 und § 84 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung M-V 85 E Staucn-u 9 9
adli inwi LBauO M-V) 58 Zo Baumpflanzung
16 zum Schutz vor (§ 9Abs. 1 ( 28 52 .
Nr. 24 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 21 Im Bereich der 2. Anderung sind Einfriedungen der Grundstiicke nur bis zu einer Hghe von o6 uW zelle Satzung M 1:1000
16.1 Die an die chen im Osten (Flurstiick 24/1) max.1,00 m (straenseitig) und max. 1,20 m (AuBenzaun zur Tollenseniederung) zulissig
und die den 4 iiberii 2wingend zwei i und dilrfen nicht als Mauer ausgefiihrt werden.
Wohnbebauung auf Flurstiick 27/12 werden als schallschiiizende Riegelbebauung 22 Die Diicher sind als geneigte Dacher in den dafilr festgesetzten Bereichen als Pult-, Sattel- b s ) ‘ . .
festgesetzt. oder Walmdécher mit einer Neigung von 30° - 45° zulassig. Fachbereich Stadtplanung, Umwelt, Wirtschaft und Soziales

Abteilung Stadtplanung




SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG

3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42
"Eschengrund/ Gartenbau”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.06 (BGBI. | S. 3316) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S. 102), geéndert durch Gesetz vom 23.05.06
(GVOBI. M-V S. 194) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 10.10.07 folgende Satzung tiber die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 "Eschengrund/Gartenbau”, bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:

MebDonald’s

Rlanzeichnung - Teil A

Landschaftsschutzgebiet
Tollenseniederung

s Festsetzung
Nr. 1.4.2

GHmax\12m
h—"

Autohaus

7

Planzeichenerkldrung

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
GE Gewerbegebiet § 8 BauNvVO

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,8 Grundflachenzahl (GRZ) § 16 Abs. 2 Bau NVO
GH Hohe des Gebaude: iiber als H& § 16 Abs. 4 Bau NVO
OK Gehweg
3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 23 Abs. 1 Bau NVO
— ) — Baugrenze

4. Verkehrsflachen

I:l StraBenverkehrsflachen

Straenbegrenzungslinie

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

ce-a.a.a-a. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
5. Griinflaichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Griinflache, Zweckbestimmung s. Einschrieb

6. Planungen, Nutz. und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und
Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Nr. 25 b BauGB
zu erhaltender Baum

fzd
m Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Bdumen und Strduchern ~ § 9 Abs. 1
®
% anzupflanzender Baum

7. Sonstige Planzeichen

=m mmw ommmomm Umgrenzung des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB
mit Geh -, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen  § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB
@l PKW-Stellplétze

Regenwasserriickhaltung/Feuerléschteich

Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB

Bodendenkmal gemaR § 2 und 7 DSchG M-V

Bestandsangaben
24 Flurstiicksgrenzen mit -nummer
19 vorhandener Hohenpunkt auf HN bezogen
I:l Hauptgebaude
I:l Nebengebéude
Nutzungsschablone
—<— Regenwasserleitung Art der baulichen Nutzung Gebaudehshe
Schmutzwasserleitung
Elektrokabel Grundflachenzahl
Gasleitung

Telekommunikationslinien ( TK)

Hinweise

- LangenmaRe und Hohenangaben in Meter, Hohenangaben des Bestandes
beziehen sich auf HN.
Stand Topografie April 1998 - Dezember 2003, Stand Kataster Januar 2007

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 21.12.06 (BGBI. | S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch das Investitionserleiterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93 (BGBI. | S. 466)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) i. d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO- MV) vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S. 102),
geandert durch Gesetz vom 23.05.06 (GVOBI. M-V S. 194)

Gesetz (iber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
planungsgesetz LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 20.05.98 (GS M-V GlI. Nr. 230-1; GVOBI.

M-V S. 503), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.07.06 (GVOBI. M-V S. 560)

Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 08.06.04 (GVOBI. M-V S. 205), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23.05.06 (GVOBI. M-V S. 194)
Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 08.08.02 i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.08.02,
(Stadtanzeiger Nr. 11, 11. Jahrgang), zuletzt gedndert durch Beschluss der Stadtvertretung vom
03.03.05, in Kraft am 24.03.05 (Stadtanzeiger Nr. 3, 14. Jahrgang)

Text-Teil B

1 Planungsrechtliche Festsetzungen
gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.1 Artund MaR der baulichen Nutzung geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1.1 Im Bereich GroBhandel ist Einzelhandel anteilig - 10 % des Jahresumsatzes - gestattet. Die Begrenzung
der Verkaufsnutzflache ist auf 700 m? festgelegt. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

1.1.2 Im Gewerbegebiet sind folgende zentrumstypischen Sortimente ausgeschlossen:
- Oberbekleidung, Wasche und sonstige Textilien,
- Schuhe und Lederwaren,

- Spiel - und Sportartikel,

- Uhren, Schmuck, Optik - und Fotoartikel,

- Musikalien und Tontréger,

- Glaswaren, Porzellan und Geschenkartikel,

- Radios, HiFi - Geréte, Fernseher und Car - HiFi,
- Schreibwaren und Blicher,

- Drogerieartikel und Arzneimittel,

- Nahrungs - und Genussmittel.

1.1.3 Im Gewerbegebiet sind folgende Sortimente bis zur Grenze der GroRflachigkeit von
1200 m? Geschossflache (§ 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 3 BauNVO) zuldssig:
- Bau- und Heimwerkerbedarf,
- Gartencenter,
- Baustoffe,
- Mébel- und Mébelzubehdr,
- Teppiche, Auslegware,
- Auto,
- Kfz-Zubehér,
- Zoologischer Bedarf,
- ElektrogroRgeréte (wie Heiz- und Kochgeréte, Kiihl- Gefriermébel, Wasch- und
Geschirrspiilmaschinen).

1.2 Flachen fiir Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
1.2.1 Inder als St festgesetzten Flache sind nur Stellplatze zulassig.
1.3 Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.3.1 Aus Griinden der Verkehrssicherheit sind keine weiteren Zu- und Abfahrten zur Demminer
StraBe (B 96) erlaubt.

1.4  Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.4.1 Die Flachenbefestigung ist auf das funktionell notwendige MaR zu beschréanken, z. B. ist fiir PKW-
Stellflachen eine durchldssige Oberflacher ing (Rasengi 1e 0. &.) vorzusehen.

1.4.2 Die Begriinung des als Flache fiir AusgleichsmaRnahmen festgesetzten Bereichs auf Flurstiick 21/3
erfolgt mit Landschaftsrasen und Gehélzgruppen aus Heistern und Stréuchern aus landschaftstypischen
Gehdlzen:

Heister: Alnus glutinosa - Roterle
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stieleiche

Straucher: Corylus avellana - Schlehe
Prunus spinosa - Schlehe
Sambucus nigra - Holunder
Rosa rubiginosa - schottische Zaunrose

1.5  Flachen fiir Geh -, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1.5.1 Das festgesetzte Geh -, Fahr - und Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Stadt Neubrandenburg
und der in der Stadt ans&ssigen Ver - und Entsorgungsunternehmen, die im Plan dargestellten und
weitere unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten.

1.5.2 Fr die mit Leitungsrechten festgesetzten Flachen sind folgende Nutzungen zulassig:

- Griinflachen ohne Baumpflanzungen

- unbefestigte Flachen ohne Baumpflanzungen
- befestigte Stellflachen aus aufnehmbarem Material.

1.6 MaBnahmen zur Pflege und Entwicklung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
1.6.1 Geschlossene Wandflachen tiber 50 m? sind mit Vertikalbegriinung zu versehen.

1.6.2 Stellflachen auf dem Grundstiick sind so zu gliedern, dass auf 5 Stellflachen ein Baum entfallt.

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 und § 84 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung M-V (LBauO M-V)

21 Werbeanlagen sind als Sammelaufsteller an der Hauptzufahrt zum Gewerbegebiet sowie an bzw.
im Zusammenhang mit Gebauden zuléssig. Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem
Licht sowie Lichtwerbung in grellen Farbténen sind unzuldssig. Werbeanlagen jeglicher Art
diirfen die Gliederung der Fassaden nicht Gberschreiten.

Einfriedungen sind als Zaune, Hecken und Sichtschutzwande bis zu einer Héhe von 2 m méglich.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1. V. m. § 13a Abs. 1 BauGB) der
Stadtvertretung vom 15.03.07 . Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist gemaR § 2 Abs. 1 S. 2 BauGB i.V.m. § 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Stadtanzeiger
am 28.03.07 erfolgt.

2. Die fiir Raumordnung zustandige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB i. V.m. § 3 Nr. 2 Raumord-
nungsgesetz (ROG) am 26.06.07 beteiligt worden. In diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig die
Anzeige gemaB § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).

3. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 13a Abs. 3 Satz 1 BauGB ist vom
bis 13.04.07 durchgefiihrt worden.

4. Die Abstimmung tiber den Bebauungsplan mit den benachbarten Gemeinden ist geman § 2
Abs. 2 BauGB am 16.03.07 erfolgt.

5. Die von der Planung beriihrten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange sind gemaRk § 4 Abs. 1
S. 1 BauGB mit Schreiben vom 16.03.07 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

6. Die Stadtvertretung hat gemaR § 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB am 24.05.07 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit der Begriindung beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 14.06.07 bis zum 16.07.07
wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friedrich-Engels-Ring 53,
Abt. Bauleitplanung, gemaR § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB o&ffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass Stellungnah-
men wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kdnnen, am 06.06.07 im iger ortsiblich worden.

8. Der katastermaBige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die ALK
durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kénnen nicht
abgeleitet werden.

gez. i. A. Kéhn
Neubrandenburg, den 26. 02. 2007 Referatsleiter Kataster & Vermessung

9. Die durch die Planung beriihrten Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange sind gemaR § 3 Abs. 2
S. 3 BauGB am 07.06.07 von der offentlichen Auslegung unterrichtet und gemag § 4 Abs. 2 BauGB
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

10. Die Stadtvertretung hat die gedR § 3 Abs. 2S.41i.V.m. §4 Abs. 2S. 1und § 1 Abs. 7 BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und Trager offentlicher Belange am 10.10.07 gepriift.
Das Ergebnis ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden.

1. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
geman § 10 Abs. 1 BauGB am 10.10.07 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebat 1 wurde mit Be der ung vom 10.10.07
gebilligt.

12. Die Satzung iiber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit gemaR § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (KV M-V) ausgefertigt.

gez. Dr. Paul Kriiger

Neubrandenburg, 12.10.07 Der Oberbirgermeister

13. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemaR § 10
Abs. 3 S.1und 4 BauGB i.V.m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzung am 24.10.07 im Stadtanzeiger
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 214f. BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.
Die Satzung ist gemaR § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des 24.10.07 in Kraft getreten.

Geltungsbereichsgrenzen:

im Norden: Raststéatte McDonald's,

im Osten: Béschungskante zur Demminer Strae (B 96),

im Siiden: Grundstiick des Autohauses,

im Westen: Baumwallsweg, Landschaftsschutzgebiet Tollenseniederung.

Planungsgebiet: ca. 1.8 ha

Ubersichtsplan

L
il e

STADT NEUBRANDENBURG

3. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 42
"Eschengrund/Gartenbau”

Gemarkung Neubrandenburg Flur 1

Satzung M 1: 1000
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