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SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "BRODAER HOHE"

i
Aufgrund des § 10 (i. V. m. § 13 (a)) des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | 8. 2414), zuletat gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.13 (BGBI. 1 S, 1548} sowie des § 88 der L g g (s

o " Mecklenbura Ve 1 {LBau0 M-V} vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S. 102), getindert durch Gesetz vom 2 0.05.11 (GVOBI. M-V 8. 323) wird nach Besch durch die tretung vom folgende Satzung Uber die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 33 "Brodaer Héhe", bestehend aus der Pl ichnung- Teil A und dem Text- Teil B, erlassen:
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Planzeichenerkldrung

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WR Reines Wohngebiet § 3 BauNvo

WA Allgemsines Wohngeblet § 4 BauNvo
s Festsetzung 8.0

wa2 Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNvo
5. Festsetzung 8.0

WA3 Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvo

s, Festsetzung 8.d

2. Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

@ Grundflachenzahl § 16 BauNVO
1.2 Geschossflachenzahl § 16 BauNvVQ
@ Zahl der Vollgeschosse § 16 BauNvVQC
Maximal
1} Zahl der Vollgeschosse § 16 BauNvo
Zwingend
IL-1m Zahl der Vollgeschosse § 16 BaulNvo

Ober- und Untergrenze

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen § 9 Abs, 1 Nr. 2BauGB

[¢] Offene Bauweise § 22 BauNvQ

a Abweichende Bauweise § 22 BauNVO
s. Festsetzung B¢

& Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig § 22 BauNvO

& Nur Hausgruppen zuléssig § 22 BauNvO

=== = Baugrenze § 23 BauNvO

w1m e Baulinie § 23 BauNvO

4. \erkehrsflichen

)

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs, 6 BauGB
StraBenverkshrsflachen

Strafly inle

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

v Ein- bzw. Ausfahrt

5. Flichen flr Versorgungsanlagen

»)

6. Griinfldchen

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Abwasserentsorgung, Pumpwerk

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

sffentliche Grinfldchengestaltung als offener
Landsc mit El und Gehdlzgruppen
5. Festsetzung 8.1

Verkehrsgrinfldche, StraBenbegleitende Baumpflanzung

Parkanlage (extensive Busch- und Baumgruppenpflanzung
in offener Landschaft)

Spielplatz

7. Planungen, Nut: N

gl und Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 6 BauGB

Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (Ausgleichsflache) § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB
s. Festsetzung Nr. 8.h

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Stréiuchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
s Fastsatzung Nr. 8.1

Umgenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von B&umen
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Umgrenzung ven Schutzgebieten und Schut im Sinne des Naturschutzrechts
(geschltztes Biotop) § 9 Abs. 6 BauGB
anzupflanzender Baum

zu erhaltender Baum
Sonstige Bepflanzung (B&ume und Straucher)
Sukzessionsfidche, Magerrasengesellschaft

Feuchtbiotop mit wechselnden Wasserbesténden

e@0ee ] i [

8. Sonstige Planzeichen
Umgrenzung der Fléchen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwaelteinwirkungen im Sinne des Bundes-lmmissionsschutzgesetzes (Larmschutzwall)

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fléche fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen
s. Festsetzung & § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (Leitungsrecht zu Gunsten der
Versorgungstréger) § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB

Umgrenzung des r4umlichen Geltungsbereichs der 6. Anderung des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

ATHNE E

20°-45° Dachneigung als Mindest- und H tichstgrenze fir Hauptdécher
* Dachdeckung in WR
Eﬁ: verhandener Wertstoffcontainer

Bestandsangaben

Foid
1

-8 vorhandener HShenpunkt auf HN bezegen

Flursticksgrenzen mit -nummer

Hauptgebtude
| Nebengebiude
Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung| Zahl der Vollgeschesse, Bauweise

Grundflichenzahl Geschossfléichenzahl

Dachneigung

- Langenmalie und Hohenangaben in Meter, Héhenangaben des Bebauungplanes sind auf HN.
Stand Topografie: Mai 2004 - Marz 2012
Stand Kataster: Oktober 2013

. Mon den B

ext- Teil B
Planungsrechtliche Festsetzungen geméR § 9 BauGB i. V. m. der
Baunutzungsverordnung {BauNVO)

Die Oberkante des ErdgeschessfuRbodens sowie bel selbststéndigen Tiefgaragen die Oberkante der
Geschossdecke darf nur max. 0,5 m (im Mittel des Hauptktrpers) oberhalb der StraRenkrone liegen. Im
WR-Bereich diirfen ausnahmsweise bis zu 1,2 m beansprucht werden, wenn ansonsten die
Entwésserung des Gebdudes nicht méglich ist, oder die vordere Baugrenze im Geldéinde mehr als 04 m
oberhalb der StraBenkrone llegt. §9 (1) 2. und (2) BauGB

. | Stellplétze und Garagen sind nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzien Uberbaubaren

Grundstticksfidchen zuldssig.

Abwelchend hiervon werden im a2 -Bereich (abweichend von der offenen Bauwelse) auf privaten
Grundstlicksfldchen, die an den dffentlichen Verkehrsfidchen grenzen, im Abstand von mindestens
2,00 m von der StraBer nie Carports, und Stel 2uléssig (BauNVO § 12 (8).

. | Nebenanlagen auf privaten Grundsttcksfidchen sind nur in elner Entfernung von mindestens 2,00 m

vom Rand der tffentlichen Verkehrsfléiche zuléssig.
Abweichend hiervon wird im a3 -Bereich (abweichend von der offenen Bauweise) ein Mindestabstand
von 5,00 m gefordert (Bereich der Baulinie bzw. Baugrenze).

.| entfalit mit der 3. Anderung)

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen - Larmschutzmalinahmen

Auf den Flachen far Vorkehrungen zum Schutz oder Vorkehrungen zurm Schutz gegen schdliche
Umwelteinwirkungen mit gekennzeichneten Bereich sind oberhalb des ersten Vollgeschosses
Fenster mindestens der Schallschutzklasse 2 gem4® VDI-Richtlinie 2719 einzubauen. Réume, die
dem sténdigen Aufenthalt von Menschen dienen, dilrfen mit Belichtungs- und BelUftungsSffnungen
nicht unmittelbar zur B 192 erientiert sein, wenn sie naher als 70,00 m zur nérdlichen B-Plangrenze
liegen.

Aktive Larmschutzmafnahmen

In den gekennzeichneten Bereichen westlich des Ludwig-van-Beethoven-Ringes (Eingangsbereich zum
Wohngebiet) wird festgelegt, den vorhandene Larmschutzwall (in Veriingerung des Humperdinck-
weges) auf eine Hihe von 5,00 m zu erhéhen und in sOdliche Richtung bis zum vorhandenen Gehweg
mit einer 2,00 m H&he Uber Gelinde auszubilden. Der Lirmschutzwall ist zu bepflanzen.

Ergénzende passive und sonstige Larmschutzmanahmen

In den Flursticken 471 und 478 sind Schiafréume an der stid- bzw. westlichen Gebdudeseite
unterzubringen. Ist dies nicht mdglich sind Luftungseinrichtungen vorzusehen Auenbauteile sind
mit einem resultierenden Schallddmmmag von erf, R'w / res, 35 dB sicherzustellen. Zum Schutz des
AuRenwohnbereiches sind die Wohngeb#ude an den bstlichen Grundstiick en anzuordnen.
(AuBenwohnbereich im Geb4udeschatten jeweils in sid- bzw. westliche Richtung).

linien kann far ur Geb (max. 20 % der Baukbrperl#nge} in der
Tiefe (max. 2 m) abgewichen werden. Zu den untergeordneten Teilen gehtren u, a.: Pleiler,

F bénke, Erker, Schauk 1, 1, Abfallrohre, Keller
schéchte,Radabweiser, Stufen an Kellereingdngen, Rutschen, Kohleneinwlirfe, Fensterfligel und
-laden, Fenstergitter, Beleuchtungskérper, Gegenstinde geschiftiicher Werbung; fermer Gesimss,
Vorddcher, Balkone, Risalite, senkrechte architektonische Fassadengliederungen, Elnspringe,
Schiitze, § 23 (2) BauNvO,

ilder, Ar

Im 8stlichen, sidlichen und westlichen Innenbereich des Ludwig-van-Beethoven-Ringes sind Grund-
stlickszufahrten im Bereich der maximalen 2-geschossigen Bebauung nur in den ausgewiesenen
Einfahrtsbereichen zulésslg. Andere Grundsttickszufahrten werden nur in Abstimmung und imit
Genehmigung des Straenbaulastirégers und der unteren Naturschuizbehtrde zullissig. (5. Anderung)

.b (auf Grundlage von § 4 BauNVO)

zulasslg sind: Wohngeb#ude; Anlagen filr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und spartliche
Zweacke; ise kdnnen zug werden: die der Versorgung des Gebletes dienenden
L#den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe; Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende G bebetriebe; Anlagen flr \
Gartenbaubetriebe im WA1-Geblet.

.¢ (auf Grundlage von § 4 BaulNVO)

zuldssig sind: Wohngeb#ude; die der Versorgung des Gebletes dienen den Laden, Schank und
Spei irtsch sowie nicht Handwerksbetriebe; Anlagen fir kirchliche,
kulturelle,scziale, gesundheltliche und sportliche Zwecke; ausnak kténnen I 1
werden. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetrisbe; Anlagen
flr Verwaltungen im WA 2-Gebiet.

. d (auf Grundlage von § 4 BauNVQ)

bis zum zweiten Vollgeschoss sind zuléssig: die der Versorgung dienen den Laden, bis zu insgesamt
2.100 m? Nettoverkaufsfliache fir den Einzelhandel,Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fir
kirchliche, kulturells, soziale, gesundheitliche und sportiiche Zwecke; bis zum zwesiten Vollgeschoss
kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, Batriebe des Beherbergungsgewerbe, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe; Anlagen fir Verwaltungen, Wohnungen sind ab dem zweiten
Vollgeschosses ausschlieBlich zuldssig im WA 3- Geblet.

.e Von der offenen Bauweise abweichend sind im a1 - Bereich nur 30,00 - 70,00 m und im a2 - Bereich

nur 15,00 - 70,00 m lange Geb&ude zulissig, bei Einhaltung der seitiichen Grenzabsténde.
Abweichend von der offenen Bauweise sind im a3 -Bersich zwischen den Einzel- oder Doppel-
hédusern oder Hausgruppen zwingend Nebengebdude, Garagen oder andere bauliche Anlagen
{z.B. Sichtschutzmauern) mit einer Mindesththe von 2,30 m anzubauen, um eine geschlossens
Raumkante im Bereich der Baulinienfestsetzung zu erreichen. Sie missen von der Baulinie mindes-
tens 2,00 m zurlickgesetzt werden, jedoch maximal bis zur hinteren Flucht der Hauptgebaude.

.f Die Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern mit einer Brelte Uber 3m sind parkartig zu

gestalten und mit Gehdlzen zu 1. Die jeweiligen Gr. enzen sind bei \Verwendung
unterschiedlicher Straucharten mit einer frelwachsenden Hecke, Breite mindestens 3m, zu bepflanzen.
§ 9 (1) 252 BauGB

.0 entfallt mit 2. Anderung
.h Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft sind als offener Landschaftsraum

zu erhalten und extensiv als Grilnland zu pflegen. Planzungen von einzelnen kielnen Baurn- und
Strauchgruppen sind zuldssig.
§ 9 (1) 20 BauGB

i Offentliche Grunfliche ist als offener Landschaftsraum mit Einzelstréuchern

und Gehdlzgruppen zu gestalten. §9 (1) 25.a BauGB

J entfallt mit 2. Anderung

.k Offentliche Parkstellpldtze sind fahrbahnbegleitend innerhalb der Straenverkshrsflachen mit 10%,

auf die erforderlichen Atze It, LBauO M-V anzuordnen.

Festsetzungen {gem#8 § 86 (1) - (5) LBauO M-V

.| Dachaufbauten und -einschnitte dirfen in ihrer Summe im WR-Geblet max. 1/3, im WA 1-Bereich max.

% der Linge des Gebtudes betragen.
§ BG (1) 1. LBauO M-V

. Als Dachelndeckung sind bei den auBenliegenden mit * gekennzeichneten Baufenstern des WR-
Bereichs nur unglasierte Dachdeckungen in den Farben Rot und Braun zuléssig. Im gleichen Bereich
sind Krippelwalmdacher, deren durchgehende, ungeknickte Firstiinle klirzer als 10 m ist

unzul#ssig. WeiRe und blaue Bedachungen sind generell unzuléssig.

§86 (1) 1. LBauO M-V

. Drempel (Kniestocke) sind bel eingeschossiger Bauweise bis zu einer Héhe von 1,0 m, ansonsten bls

zu einer Hbhe von 0,6 m zullssig.

Staffelgeschosse, die um mehr als 1,0 m von der Grundmauer zuriickwelchen, sind von dieser Regelung
ausgenommen.

§86 (1) 1. LBauo MV

. Die Anbringung ven Parabolspiegelantennen [m Bereich der Dachfldchen ist unzultssig. Bel Hausgruppe
und Mehrfamilienh#usern sind Gemeinschaftsantennenanlagen anzubringen, wenn nach auften
sichtbare Anlagen beabsichtigt sind.

. Grundstlckseinfriedungen sind im WR, WA 1 und WAZ - Bereich zur ErschlieBungsstraie nurin
max. 1,00 m Hohe zuldssig.

. Grundstlickszufahrten, Wege etc. sind so zu errichten (z. B.in wassergebundener Cherfl4che), dass.
das anfallende Niederschiagswasser dirgkt auf diesen Fléichen oder zumindest im Bereich des
zugehdrigen Grundstlickes versickern kann. § 86 LBauO M-V

, Milll- und Wertstoffoehalter mit mehr als 240 | Gesamtinhalt auf privaten Grundstcken sind mit
Rankgeristen und Kletterpflanzen einzugrinen. Bei Steliplatzanlagen fur Kraftfahrzeuge mit mehr
als 10 Stellplétzen ist eine Eingriinung mit Hecken vorzunehmen und pro 6 Stellplétze ein
groBkroniger Laubbaum Innerhalb der Stellplatzanlage zu pflanzen. § 86 LBauO M-V

. entfalit mit 3. Anderung

Anderungen und Ergénzungen, welche sich aus der Genehmigung Az.: || 660a-512,113-03.31.00 vom
5. August 1994 ergeben haben, sind der Originalverfahrensakte, den Verfehrensakten zur 1, 2 und
3. Anderung zu entnehmen,

HINWEISE/NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Landesamt fur
Bodendenkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin schiiftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewdhrleisten, dal Mitarbelter oder Beauftragte des Landesamtes fur Bedendenkmalpflege bel den
Erdarbelten zugegen sein kénnen und eventusll auftretende Funde geman § 11 DSchG M-V
unverzlglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahme
vermieden.

(val. § 11 Abs.3)

Waenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist geméaR
§ 11 DSchG M-V (Gvbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1983, 8. 975 ff)) die zustédndige
untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oderdessen Vertreter im unverdnderten Zustand zu erhalten,
Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlimier sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der An
zeige.

Die Aufwertung der Sukzessionsflichen auBerhalb des Bebauungsplanes Nr, 33 im Naturraum
"Késeglocken” in elner GréRe von 2,7 ha (1 ha aus Bebauungsplansatzung Nr. 33 und 1,7 ha aus der

1.Anderung) werden in Abstimmung mit der Naturschutzbehitrde hit und die Ersatzrr
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschalft 8rilich festgelegt.

Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 11.V. m. § 1 Abs. 3und § 13 a Abs. 1
BauGB) der Stadtvertretung vom 15.08.13 . Die 6. Anderung wird im beschleunigten Verfahren gemai
§ 13 a BauGB aufgestellt. Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist gemai

§ 2 Abs. 1 8.2 Bau GB I. V. m. § 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Stadtanzeigeram 16.10.13
erfolgt.

Yon der frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde gem4R
§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Die Stadtvertretung hat gem4f § 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB am 19.12.13 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit der Begrlindung beschlossen und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die fur Raumerdnung zustindige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 2 Nr. 2 Raumond-
nungsgesetz (ROG) am betelligt worden. In diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig die
Anzeige gemaf § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).

Die durch die Planung berUihrten Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange sind gem#R § 3 Abs. 2
$. 3 BauGB am von der dffentlichen Auslegung unterrichtet und gem#B § 4 Abs. 2
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Abstimmung tiber den Bebauungsplan mit den benachbarten Gemeinden ist gemai § 2 Abs. 2
BauGB am erfolgt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begrindung, haben in der Zeit vom 03.02.14 bis zum 04.03.14 w#hrend der
Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friedrich-Engels-Ring 53, Abt. Stadtplanung,
gemdhl § 3 Abs, 2 8, 1 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die bffantiiche Auslegung Ist gemi § 3 Abs, 2
8. 2 BauGB mit dem Hinwels, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich eder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 22.01.14 im Stadtanzelger
ortsiblich bekanntgemacht warden.

Neubrandenburg, Der Oberbiirgermeister

Der katastermafige Bestand wird als richtlg dargestelit beschelnigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vierbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die ALK
durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche k#nnen nicht
abgeleitet werden.

Neubrandenburg, Amtsleiter Kataster & Vermessungsamt

Die Stadtvertretung hat die gem4R § 3 Abs. 2S.41. V. m. §4 Abs. 2 5. 1und § 1 Abs. 7 BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behtrden und Tréger éffentlicher Belange
am geprlft. Das Ergebnis ist gemas § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzelchnung (Tell A) und dem Text (Tell B), wurde gern4R
§ 10 Abs. 1 BauGB am von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.

Die Begrtindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom

gebilligt.

Die Satzung tber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzelchnung (Teil A) und de
Text (Teil B), wird hiermit gemal § 5 Abs. 4 S. 1 der Kemmunalverfassung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern {KV M-V} ausgefertigt.

Neubrandenburg, Der Oberblrgenmelster

Der Satzungsbeschluss sowia die Stelle, bel der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten Ist, ist gem#R § 10
Abs, 38, 1 und 4 BauGB i,\V.m. § 15 Abs, 1 der Hauptsatzung am im Stadtanzeiger
ortstiblichbekanntgemacht worden. In der B h ist auf die vachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowle auf die
Rechtsfolgen (§ 214f, BauGB) und weiter auf Falligkelt und Erléschen von Entschidigungs-
ansprlichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.
Die Satzung ist gem&nR § 10 Abs, 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des in Kraft getreten.

Rechtsgrundlagen:

Baugesstzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.00.04 (BGBI. | 8. 2414), zuletzt gedindert
durch Artikel 1 des Gesetz vom 11.06.13 (BGBI. | S. 1548)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) I. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGEI. | S. 132) zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.13 (BGBI. | 8. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung-PlanZv) 1. d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 1891 | S. 58), ge4ndert durch Gesetz vom 22.07.11
(BGEI. | 5. 1508)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.06 (GVOBI. M-V . 102),
ge#ndert durch Gesetz vom 20.05.11 (GVOBI. M-V 8. 323)

Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Meckienburg-Vorpommem (Landes-
planungsgesetz LPIG) 1. d. F. der Bekanntmachung vom 05.05.98 (GVOBI. M-V S, 503, 613), gedndert
durch Gesetz vom 20.05.11 (GVOBI. M-V 8. 323)

Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Verpemmern (KV M-V} . d. F. der Bekanntmachung
vom 08.06.04 {(GVYOBI. M-V S. 205), geéndert durch Gesetz vom 13.07.11 (GYOBI. M-V 5. 777)

Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 08.08.02 i. d, F, der Bekanntmachung vom 21.08.02,
gedindert durch Beschluss der Stadtvertretung vorm 21.03.13, in Kraft seit 27,08,13

Geltungsbereichsgrenzen:

im Norden: Neuendarfer Stralle

im Osten: Richard-Wagner-Strafte

im Slden: Richard-Wagner-Strafie

im Westen: Flurstlicke dstlich des Joseph-Haydn-Weg,

Planungsgebiet: ca. 1,8 ha
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REGELQUERSCHNITTE

SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "BRODAER HOHE"

FASSUNG MIT EINGETRAGENEN ANDERUNGEN

o F dar 230004 (8GBI 1S 2414) 12.06 (BGBL1S. mvs. mvs.

10.des
Teil A und dem Text- Tel B, erassen:

N — =
Planzeichnung - Teil A e
Tt _ m—_“ ? R \J:/_:‘
DN = 5.0 e 7% ugudl
; = ‘I I »

Anlagen fiir
+ soziale kulturelle
und sportiiche

Zwecke

Parkemy
Grin
Gehweg

Cerweg

50
(200)

Parkemy

Grin

E

ErschlieBungsstralie

Planzeichenerklirung

1. Art der baulichen Nutzung

wR Reines Wohngebiel

2.Mat der baulichen Nutzung

PR —

@  cocrostannn

" 2ot dorVlgchosse
s

@ v
fots

- Zahi der Volgeschosse
Ober-und Unlergrenze

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

§9Abs. 1Nr. 1 BauGB
§3BauvO

§4BauNVO

§4BauNvO

§4BauNVO

§9 Abs. 1Nr. 1 BauGE
§16 BauNvo.
§16 BauNvo.

§16 BauNvo.

§16 BauNVO.

§16 BauNvo.

59 Abs. 1N 2 BauGE

Offene Baweise §2280000
Aowsichands Bavweise §2280000
mmmmmmmmmm
A Nor Einzel- und Doppelhéuser zulissig §22 BaulvO.
A NorHausgruppen zussig s 228000
——— Baugrnze § 2380
—— Bairie 523820
4

5. Verkehrsflachen

o T

Straienbegrenzungsinie

v Ein- bzw. Ausfahrt

6. Flichen fir Versorgungsanlagen

© oo e

7. Griinflachen

,,,,,,,,,

Verketsgrinfiache, Staenbegitende Baumpanzung

Parkanlage (exiensive Busch- und Baumgruppenplianzung

in offener Landschal)

]
=
Soz

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimimung

fentiche Grinfichengestaliung als offaner
Landschaisraum mit Enzelsréucher und Gehlzgruppen

§9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB

§9 Abs. 1Nr. 15 und Abs. 6 BauGB.

Text- Teil B
i

X gemi § 9 BauGB I, V. m. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1 Tiefgaragen die Oberkanta der
o .

As04m
oberhalb der Siraenkrone igt.  § 9 (1)2. und (2) BauGE

der durch
‘Grundsticksfiachen 2uBssi.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelt avfgrund des Aufstelungsbeschiusses (§ 2 Abs. 11 V.m.§ 1 Abs. 3und des § 1 Abs. 3 BauGB)
vom 01,0207

0
gema § 2 Abs. 1 S. 2Bau GBI V. m. § 15 der Hauplsatzung durch Abdruck im Stadianzeiger am
280207 erfolt

2. Die fir Raumordnung zusténdige Stele st gemai § 1 Abs. 4 BauGB iV.m. § 3 Nr. 2 Raumordnungsgesetz
(ROG)am 05.09.07  beteligt worden. In desem Rahmen erfoigte glaichzeily i Anzsige
gema § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesez (LPIG).

Die fihzeitige Birgerbeteiigung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB stvom  30.08.07 bis zum 13.09.07
durchgefiint worden

do
200mvon

vom Rand der ofentichen Verkehrsfiche zuldssig.

Von 5,00 m gefordert (Bereich der Baulinie bzw. Baugrenze)
4. (entféll mit der 3. Anderung)

5.

4 2
BauGB am 05.09.07, 121107 erfolg

5. Die von dar e o 00 AL§4 Abs. 15,1 BauGB mil
‘Schreiben vom 05.09.07, 12:11.07 zur Abgabe einer Stelkingnahme aufgefordert worden.

6. Die Stadiveriretung hal gemal § 3 Abs. 2S. 1und 3 BauGB am 10.10.07 den Entwurf des.

7 Toxt (Tei B)

6. Sehutz vor schidichen §3Mbs. 251 Die &entiche 25 28268

it dem Hinweis,

Auf den 201007
o gemacht worden
19 einzuibaven. Réume, die
o o 8 s

nicht unmittsibar zur B 162 orientiert sein, wenn sie naher als 70,00 m zur nérdlichen B-Plangrenze bescheinigt  dass eine
fegen. Prafung nur grob erfolgte, da die ALK

Regressanspriche knmen richi abgeleitet werden.
Auve Lamschugratoghnen.

gez. Ko
060208 Sigel Roforatsliter Kataster & Vermessunt o

weges) auf
mit ener

Exinzende paosve und sonsios Lannachuignaloahinen
I den Flursticken 471 s bew.
terzubr

Rwlres.

o
5.3 BauGB am 12,1107 von der Sflentichen Auslegung uniamichiet und gemaR § 4 Abs. 2
BauGE zur Abgabe einer Stallungnahme aufgefordert worden.

10. Die Stadverretung hat e gemAR § 3 Abs. 2 S. 41 V. m. §.4 Abs. 2. 1und § 1 Abs. 7 BauGB

(Autienwonnbereich im Gebaudeschatien jewils in si- bzw. westlche Richiung)
7 —

8. Von den 0%
Tiefe (max.

Fensterbanke, Erker, Schaukasten, Anzeigeschider, Antittssiufen, Abfalrohe, Keler
hach jangen. Rutscher e

Offentichkei, dar Beharden und Trager dffnticher Belange
am 13.03.08 geprift. Das 254

b o Text (Tl B), wurde gemats
510 Abs. 1 BauGB am 13.03.08 von der Stadiverratung 3k Satzung gemat § 10 Abs. 1 BauGE.

beschlossen. Die
vom 13.03.08 gebiligt

n
den, Fanstargitr,

Schitze, § 23 (2) BauNVO.

12 e dern Text (Tei B),
i o . 0s. 45 1 L
Vordacher, Balkone, Risalte, serkrechie architekionisch Fassadengiederungen, Einspringe. {KV MLY) auspelertt.
gez. Dr. Paul Kilger
18.03.08 Siegel Der Oberbiirgermester

m bstichen,

Bereich der
i

mi
(5. Anderung)

8.

8.5 (auf Grundiage von § 4 BauNVO)
‘zusssig sind: Wohngebaude: Anlagen fir kichiche, kuiturele, soziale,
de

13. Der Satzungsbeschiuss sowie die Stele, bei der der Plan auf Daver wahvend der Disnststunden von jder
ist gomls § 10 Abs. 35, 1
und4 BauGB . V. m. § 15 Abs. 1 der Haupisalzung am 26.03.08 i Stadianzeiger orlsibich
in

auf Faligkeit und Ero
5KV I

Beriebe des
es, sonsiige nicht siorends Gawerbebelriebe; Anlagen o Vervaltungen,
WA1-Gabiet

2uissig sind. Wohngebude; cia der Versoroung des Gebietes denen den Laden, Schank und
lagen fir kirchiche.

werden.

260308

fir Verwaltungen im WA 2-Gebiet.

8. (auf Grundiage von § 4 BauNVO)

o F. der 15.2414), 2uetzt geandert
durch Gesetz vom 21.12.06 (BGBL | 5. 3316)
oF.

dio der 90 (BG8I.1S.132), zuletat
2 ache fir 220493 (BGBL 1. 466)
Kichiche, kulurele, sozide und sportiche Zwacks - e 2
verordhung). d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 1991 Ted |, 5. 58)
oo e S MVS. 102)
Vollgeschosses ausschliefich zulssig im WA 3- Gebiel Gadndert duch Gasatz vom 23,0506 (GVORL 14V 8. 104)
dF MV'S. 503
durch Gesetz vom 14.07.06 (GVOBI. M-V S, 560)
M) dF.
M S, 20 W S, 196)
wsgruppen zvingend Nebengebéude, Garagen oder o F 080

ermeichen

Planungen,
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§9 Abs. 1Nr.20,

] it usomsiae
e

2ur Plisge ur
§9Abs. 1Nr20 BauGE.

B0

5905, 1 . 250 BauGB

Sirduchem und sonstgen Bey

Flschen mit Bindungen
pflanzungen

de
§9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB.

b (geschiitztas Bioton)

anzupflanzender Baum
2u erhaltender Baum

@D Sorvioe Beotinuang (saumeuna suchen
PV T———

Feuchtiotop mit wechselnden Wasserbesténden

9. Sonstige Planzeichen

59 Abs. 6 BauGE

unterschiedicher Straucharten mit einer frewachsenden Hecke, Breite mindestens 3m, zu bepfanzen
§9 (1) 25 BauGE

8.9 entfll mit 3. Anderung

8

¢ iger Nr. 11, 11. Jahrgang),
03.03.05,in Kaft am 24.03.05 (Stactanzeiger Nr. 3, 14, Jahvgang)

Strauchgruppen sind zulssiy.
5§9(1)20 BauGs

8i

8 entfalt mit 3. Anderung

8k Offentiche a s,
bezogen auf dia erforderichen Stalpitze I LBauO M.V anzuordnen.

Festsetzungen (gems8 § 86 (1) - (5) LBauO M-V

o 413, im WA 1-Bereich max.
% dar Langa des Gebaudes betragen.
§86 (1)1, LBauO MV

im Norden :den Ludwi van-Beethoven-Ring
imOsten : den Ludwig-van-Besthoven-Ring

im Siden : chondorf-Weg, die nérdichen Grenzen der Flursi
51, 4165,

ke
413122, 413012, 413/16, 413117, 413728 und 412

im Westen :

Planungsgebiet: ca. 16 ha

sind Kntippehwaimdcher, deren durchgehende, ungeknickte Firstinie kirzer als 10 m it
unzuléssig. Weitle und biaue Bedachungen sind generell unzulassig
586 (1) 1. LBauO MV

59 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Gunsten
59 ADs. 1 Nr. 21 BauGB

T Avorenaung unterschiedicher Nutzung

2045 Vindst-und
* Dachdeckung n YR

dh vorandoner Werbiofiortaier

Bostandsangaben

F3 Flursticksgrenzen mit -nummer

vorhandener Hohenpunkd auf HN bezogen

(2 JT—
1] JESS——

Nutzungsschablone

Art dor bauichen Nutzung | Zah! der Volgeschosse, Bauweise

Grundflzchenzanl Geschossfachenzahl

Dachneigung

Stand Topogratie: Januar 1998 -
fand Ki

hpr 2001
Stand Katastor. Januar 2008, (. Anderung, Okisber 2007)

59 Abs.7 BauGB

1" bis 2u einer Hohe von 1,0 m, ansonsten bis
2u diner Hohe von 0.6 m zulassig
‘Stafelgeschosse, die um mehr als 1.0 m von der Grundmauer zurackweichen, sind von ieser Regelun
ausgenommen.
§86 (1)1, LBauO MV

12. D Bereich.

und
sichibare Aniagen beabsichiigt sind.

13, Grundstickseifriedungen sind im WR, WA 1 und WA - Bereich zur Erschieflungssiratie nur in
max. e zu

15, M-

als 1 B i ot
roBiorigar Laubbaum innerhalb der Stelplatzariage 2u planzen. 586 LBau0 MV

16. entht mit 3. Anderung

5. August
3. Andarung 20 entnchmen.

§ 11 DSChG MV

‘Wenn walend der Erdarbeiten Funde oder aufélige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemat.
§11DSCHG MKV (Gvbl. Mecklerburg-Vorpommern Ne. 23 vom 28 12.1993, S, 975 ) die zustandige
iere Fund und de

Verantwortich sind hierfr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowi zufdlige.
Zeugen, die den A kennen. Die
zeige

*Kaseglocken”in iner Groibe von 2.7 ha (1 ha aus Bebauungsplansatzung Nr. 33 und 1.7 ha aus der
1

ar toelegt
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