SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG
1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.06 (BGBI. | S. 3316) sowie des § 86 der L P
", bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:

die erste Anderung des Nr. 2"

Eschengrund/Chausseehaus

(LBauO M-V) vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S. 102), geandert durch Gesetz vom 23.05.06 (GVOBI. M-V S. 194) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 10.10.07 folgende Satzung iiber
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GE Gewerbegebiet §8BauNvO

GEe eingeschranktes Gewerbegebiel §8i.V.m. §1Abs.4 BauNvO
Gmarking Trofleragen so Sondergebiet §11BauGB

2. MaB der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

08 Grundfiachenzahl (GFZ) § 16 Abs. 2 BauNVO
12 Geschossflichenzahl (GFZ) §20 Abs. 2 BauNVO
35 Baumassenzahl (BMZ) §21 Abs. 1 BauNVO
2 GH Hhe des Gebaudes Bezugspunkt: Oberkarte Getweg  § 16 Abs. 4 BauNVO
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§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB
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9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB
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§9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB

§9 Abs. 7 BauGB
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Text - Teil B
1 Planungsrechtliche Festsetzungen
gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.1 Art und Ma der baulichen Nutzung gemih § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

144.1m Bau-, und ist eine von 7500 m*
2ulssig. Rand- und sind auf max. 15 % der zu
begrenzen.

Folgende zentrumstypischen Sortimente sind ausgeschlossen:
- Oberbekleidung, Wasche und sonstige Textiien
Spielwaren und Sportartikel
Radios, HiFi-Gerite, Fernseher und Car-Hif
Glaswaren, Porzellan und Geschenkartikel
Drogerieartikel und Arzneimittel
Schuhe und Lederwaren
Uhren, Schmuck, Optik- und Fotoartikel
- Musikalien und Tontrager
- Schreibwaren und Biicher
- Nahrungs- und Genussmittel,

1.1.2 Die im Mischgebiet geméf 6 Abs. 2 Nr. 3, im Gewerbegebiet sowie im eingeschrankten
Gewerpegebiet gema § 8 Abs. 2 Nr. 1und 2 BauNVO allgemein zulassigen Einzelhandels-
betriebe sind nur zulassig, wenn sie in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit Handwerks- und produzierenden Gewerbebetrieben stehen und nicht
mehr als insgesamt 300 m? Verkaufs- und Ausstellungsfléche haben. Der Einzelhandel muss
dem Gewerbe, Handwerker oder Grofshandel untergeordnet sein. Von den Einschrénkung en
‘ausgenommen st der Handel mit Kfz und Kfz-Zubehor.

12 Uberbaubare Grundstiicksflache §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB.

121 Auf den von der Bebauung sind keine
und Einrichtungen im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO zulassig. Ausnahmsweise zugelassen sind
Anlagen der voriibergehenden Abfallaufbewahrung, wenn diese eingegriint werden.

1.3 Verkehrsflichen, Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen sowie den Anschluss anderer
Flichen an die Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

13.1 Die privaten Stelffiachen der GE, MI und SO-Gebiete sind auf den jeweiligen Grundstiicken
abzusicher.

1.3.2 Aus Griinden der Verkehrssicherheit sind andere Zu- und Ausfahrten zur B 96 wie im Plan
ausgewiesen ausgeschlossen. Das Flurstiick 101/8 ist nach Eigentiimenwechsel bzw.
Nutzungsanderung von der Eschengrunder Stralte zu erschiiefien.

1.4 Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

141 Entlang der sind mit Geholzen
vorzunehmen und standig zu pflegen. (Ausgleichsfchen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Schutzpflanzung  zum KGV *Trockener Weg V"5 m

2um KGV "Eschenhof” 5 m

zum KGV "Am Chausseehaus’ 5 m
Im Bereich des KGV “Trockener Weg IV" ist die Fléiche der Strauchpflanzung als Auffang-
graben fir Niederschlagswasser auszubilden
Als Berechnungsgrundiage fir GroRgriin gilt, dass auf 10 Ifd. m Grenze 1 Baum zu pflanzen ist.
Diese Pflanzung kann auch gruppenweise erfolgen.

142 Geschlossene Wandflachen Giber 50 m? sind mit Vertikalbegrinung zu versehen.

143 Stellflachen auf dem Grundstiick sind so zu gliedem, dass auf 5 Stellfiéchen ein Baum entfallt.
Auf unter 1.5.1. festgesetzten Flachen sind aufnehmbare Materialien zu verwenden.

noch nicht Zu- und Abfahrten sefzen die
der Strauch- und voraus.

144 Diezur der

1.5  Fléchen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

1.5.1 Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Stadt Neubran-
denburg und der im Stadigebiet anséissigen Ver- und Entsorgungsuntemehmen, unterirdische
Leitungen zu verlegen und zu unterhalten. Baumpflanzung ist ausgeschiossen.

1.6 Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB

161 Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GE E) ist gema® § 1 Abs. 4 BauNVO der immissionswirk-
same flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) von 60/45 dB(A)im? als Hochstwert festgesetzt

1.6.2 Der fiir das Mischgebiet an der B 96 erforderliche Larmschutz st durch passive Larmschutz-
matnahmen wie Einbau von e
gemat DIN 4109 nach Dy einer brtichen festzulegen
ist, sowie durch geeignete Gebéudeanordnung und Grundrissgestaltung zu schaffen.

163 Auf den zu Kleingartenvereinen angrenzenden Flchen sind zum Schutz vor schédiichen
Umwelteinwirkungen gegeniiber den Nachbam bauliche und sonstige Vorkehrungen so zu
gestalten, dass die Hochstgrenze Lérm Tag und Nacht 55 dB (A) eingehalten wird

17 Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB
1.7.1 Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind Stellplatze innerhalb der 12-m- Bauverbotszone an

der B 96 nur zuléssig, wenn sie bei Inanspruchnahme durch den Stralienbau vom Grund -
stiickseigentiimer zuriickgebaut werden (§ 9 Abs. 8 Bundesfemstraiengesetz)

gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 und § 84 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung M-V (LBauO M-V)

2.1 Zaune sind bis zu einer Hohe von 2,0 m méglich. Sie sind innerhalb der Grundstiicksgrenzen
zu errichten und mit standorttypischen Gehbizen abzupfianzen.

22 Werbeanlagen - auer am Ort der Leistung - sind nur auf Sammelaufstellem an den
9

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1i.V.m. § 13a Abs. 1 BauGB) der Stadt-
vertretung vom 01.02.07 . Die ortsiibliche des ist

geméR § 2 Abs. 1°S. 2 Bau GB i.V.m. § 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Stadtanzeiger am
28.02.07 erfolgt

2. Die fiir Raumordnung zustéindige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB iV.m. § 3 Nr. 2 Raumordnungs-
gesetz (ROG) am 26.06.07 beteiligt worden. In diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig die Anzeige
geméR § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).

3. Die friinzeitige Offentichkeitsbeteiligung nach § 13 a Abs. 3 Satz 1 BauGB istvom 08.03.07 bis
15.03.07 durchgefiinrt worden

mit den Gemeinden ist gemaR § 2 Abs. 2

4. Die iiber
BauGB am 06.02.07 erfolgt

5. Die von der Planung beriihrten Behorden und Tréger Gffentiicher Belange sind gemafs § 4 Abs. 1 S. 1
BauGB mit Schreiben vom 06.02.07 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

6. Die Stadivertretung hat gemé® § 3 Abs. 2 . 1 und 3 BauGB am  24.05.07 den Entwurf des
mit der und zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 14.06.07 bis zum 16.07.07 wahrend der Dienstzeiten
in der Fi Ri 3

Abs. 2'S. 1 BauGB bffentiich ausgelegen. Die Gffentiiche Auslegung ist gemals § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 06.06.07 im Stadtanzeiger ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

8. Derkatasterméige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die ALK
durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kinnen nicht
abgeleitet werden.

Neubrandenburg, den 26.02.2007 Referatsleiter Kataster & Vermessung
9. Die durch die Planung beriihrten Behdrden und Tréger 6ffenticher Belange sind gemaf § 3 Abs. 2S. 3
BauGB am 07.06.07 von der Gffentichen Auslegung unterrichtet worden

10. Die Stadivertretung hat die gemats § 3 Abs. 2S.41.V. m. § 4 Abs. 3 S. 1 und § 1 Abs. 7 BauGB vor-
gebrachten Stellungnahmen der Offentiichkeit, der Behdrden und Tréger offentlicher Belange am
10.10.07 geprift. Das Ergebnis ist gemat § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB milgeteilt worden

1. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
gematt § 10 Abs. 1 BauGB am 10.10.07 von der Stadivertretung als Satzung beschlossen

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom  10.10.07

gebillgt.

12. Die Satzung iiber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wird hiermit gemét § 5 Abs. 4 S. 1 der des Landes
Vorpommern (KV M-V) ausgefertigt

gez. Dr. Paul Kriger

Neubrandenburg, 12.10.07 Der Oberbiirgermeister

13. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von

jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemaf § 10 Abs. 3

S.1und 4 BauGB i. V. m. § 15 Abs. 1 der Hauplsatzung am 24.10.07 im Stadlanzeiger ortsiiblich
worden. In der ist auf die der Verletzung von

Verfahrens- und Formvorschrifien und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 214 1. BauGB) und weiter auf Faligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)

und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden

Die Satzung ist gemét § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des 24.10.07 in Kraft getreten

Rechtsgrundlagen:

- (BauGB)i. d. F. der vom 23.00.04 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.06 (BGBI. | S. 3316)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) . d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBL. | S. 132,
2uletzt geandert durch das und vom 22.04.93
(BGBL. | S. 466)
Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpiéine und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung) . d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 19911S. 58)
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommen (LBauO M-V) vom 18.04.06 (GVOBL. M-V S. 102),
geandert durch Geselz vom 23.05.06 (GVOBI. M-V S. 194)
- Gesetz iber die und L des Landes (Landes-
LPIG)i. d. F. der vom 20.05.98 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt
geéindert durch Gesetz vom 14.07.06 (GVOBI. M-V S. 560)

(KV M) i. d. F. der vom

08.06.04 (GVOBI. M-V S. 205), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.05.06 (GVOBI. M-V S. 194)

Hauplsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 08.08.02 . d. F. der Bekanntmachung vom 21.08.02,

(Stadtanzeiger Nr. 11, 11. Jahrgang), zuletzt geandert durch Beschluss der Stadtvertretung vom 03.03.05

in Kraft am 24.03.05 (Stadtanzeiger Nr. 3, 14. Jahrgang)

- Bundeskleingartengesetz (BKleingG) vom 28.02.83 (BGBI. | S. 210), zuletzt geéindert durch das Gesetz
vom 19.09.06 (BGBI. | S. 2146)

Geltungsbereichsgrenzen:

imNorden:  Stadigrenze, Gemarkung Trollenhagen

im Osten Kleingartenvereine *Am Chausseshaus", "Eschenhof", "Trockener Weg IV, Bauhof,
Stadtwirtschaft,

im Siiden: Grundstiick des Lebensmitteldiscounters,

imWesten:  Ostgrenze der B

Planungsgebiet: ca. 8,3 ha
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Datzeberg
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Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wurde auf der Grundlage einer Neuvermessung erstellt
Die 1 Anderung des Nr. 2ist nurim mit der O giiltig.
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