SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG . e e

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1 A uft des A (§2Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 3 BauGB) der
Stadtvertretung vom 19.05.16. Die ortstbliche B des Aufstell b
an . f h B b I N 2 2 1 IJ h tr B n WA aligemeines Wohngebiet § 4 BauNvO :“g$m1§aze;§;t1 S.2Bau GBLV.m. § 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Stadtanzeiger
2. Anderu ng des einfachen Bebau ungspianes Nr. onannesstrailse " Miscagtie 6 Bauwo 2 Dl e Rainieng lotgs S s gonet A, 4 BaiGB1L V.1 § 30 2R
nungsgesetz (ROG) am XXXXXXX beteiligt worden. In diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig
3 . GEe eingeschrinkles Gewerbegebiet §1Abs. 4 und 5 und § 8 BauNVO die Anzeige gematl § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).
Aufgrund des § 10 des B: (BauGB) in Verbi mit§ 13 BauGB i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBL. | S. 2414), zuletzt gedindert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.15 (BGBL. 1 8. 1722) sowie des § 86 der Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommem (LBauO M-V) i. d. F. der Bekannt-
machung vom 15.10.15 (GVOBL. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.12.15 (GVOBI. M-V S. 590), wird nach g durch die g vom XXXXXXXX fol Satzung Gber die 2. And des einfachen Beb: Nr. 22 "Joh: ", b GE Gewerbegebiet § 8 BauNvO 3. Die iti i der O i it nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 01.09.16 bis
aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen: 15.89:15 durchgeliiart wordon.
2. Verkehrsflichen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 4. DieAbsti g Gber den ei Beb: mit den b Gemeinden ist gemat § 2
" e - - Abs. 2 BauGB am XXXXXXX erfolgt.
o - StraRenverkehrsfiichen 5. Die von der Planung Beh&rden und Trager éffentlicher Belange sind geméR § 4 Abs. 1
i ! g S. 1 BauGB mit Schreiben vom XXXXXXXX zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
= - A 2ungsiinie deaan.
=y
n L S — i . 6. Die Stadtvertretung hat gemas § 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB am 08.12.16 den Entwurf des
- : = i ﬁ SrT— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt infe Beb mit der B g b und zur sffentlichen Auslegung bestimmt.
5 —/— Bahnanlagen T Der Entwurf des einfa Beb: by aus der i (Teil A) und dem
. Text (Teil B) sowie der Begrandung, haben in der Zeit vom XXXXXXX bis zum XXXXXXX wahrend der
Dk iten in der St g N g, Friedrich-Engels-Ring 53, Abt. Stadtplanung,
& - jemal § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB offentlich Die offenthi Ausl istgemal§3Abs 2S. 2
3. Planungen, Nut g gen, Mag und Flichen fiir gan(i! :jnitdem Hinweis, das: g wahrend der Ausk frist von L . hrift
o MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am XXXXXXX im Stadtanzeiger ortstiblich bekannt-
, Boden, Natur und Landschaft §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB gemehtwonken,
e : = R el I JOOUOHKNK
- wensburgstrage @ Erhaltung von Baumen Neubrandenburg, den XXXXXXXX Siegel Der Oberbirgemmeister
8. Der katastermaBige Bestand wird als richtig d: bescheinigt. Hinsichtlich der
" Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Pritfung nur grob erfolgte, da die ALK
4. Sonstige Planzeichen durch Digitalisierung des B ist Kdnnen nicht
k abgeleitet werden.
Ll
1= e T a7 '
| Faoar | 9 Abs. 7 BauGB gez. i. A. Leschke, Michael
I = § Neubrandenburg, den JXO0000(X Siegel Amisleiter Kataster- und Vermessungsamt
W —=
I g b A % = A 9. Die durch die Planung berihrten Behérden und Trager offentiicher Belange sind gemaR § 3 Abs. 2
i P ] Al 3 L Nutzung S. 3 BauGB am XXXXXXX von der sffentlichen Auslegung unterrichtet und gemas § 4 Abs. 2
I ~ 5 BauGB 2ur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
§ l eosooeooeer Mt Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliche
! i der Vi §9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB 0. Die Stadivertretung hat die gem38 § 3 Abs. 25. 4. V. m. § 4 Abs. 2 5. 1 und § 1 Abs. 7 BauGB
I h der Offe it, der und Trager éffentlicher Belange
I — [ = Nachrichtiiche Obemahme am XXXXXXX geprift. Das Ergebnis ist gemaR § 3 Abs, 2 5. 4 BauGB mitgeteilt worden,
| 11.  Dereinfache B , bestehend aus der Planzei (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
: @ Baudenk G 5 ion) zum Wied: gemat § 10 Abs. 1 BauGB am XXXXXXX von der g als Satzung b 1
| ; Die B zum wurde mit B der g vom XXXXXXX
- | sy billg
4 i @L J Bodendenkmal gebiligt
= s 12.  Die Satzung Ober den einfachen Beb 1, aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
P (Teil B), wird hiermit gemaR § 5 Abs. 4 5. 1 der k des Landes g
= Bestandsangaben Vorpommern (KV M-V) ausgefertigt
s I 3
- ? Flurstiicksgrenzen mit -nummer HOVOVOOCKHN,
= 2 Neubrandenburg, JOOOOK Siegel Der Oberbirgermeister
vorhandener Hohenpunkt auf HN bezogen
13, Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von
% jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gema § 10
i o Abs. 3S. 1und 4 BauGB i.V.m. § 15 Abs. 1 der } am XXXXXXX i i
g !:lj Gebaudebestand ortsablich bekannigemacht worden. In der istauf die G der Verlet-
2' zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
= folgen (§ 214 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspriichen
o s Baumbestand (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.
= Die Satzung ist gemaB § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des XXXXXXXX in Kraft getreten.
i Hinweis
Rechtsgrundlagen:
Denkmalschutz: ;
e - .d. F. B 3.09. LIS, £
= Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemat § 11 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekannimachung vom 2 04 (BGBL.1 5. 2414), geandert durch

Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.15 (BGBL 1 5. 1722)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBL. 1 5.132), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.13 (BGBL. | S. 1548)

DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommem Nr. 1 vom 14.01 -1998, S. 12 ff) die zustindige Untere
Dy h zu b ichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder B agten des L fiir Bodend in d Zustand zu

- Verordnung Giber die Ausarbeitung der B i und die D des Planii
erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie (Planzeichenverordnung-PlanZV) i. d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 1991 1 S. 58), gedindert durch Gesetz
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang vom 22.07.11 (BGBI. | . 1509)
der Anzeige. - Landesb ng M Vorp (LBauO M-V) ) i. d. F. der Bekanntmachung vom
15.10.15 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt getindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.12.15
& L und Hsh ben in Meter (GvoBI. :V S.590) e : i
o5 i s ke i " — & - Gesetz iiber die R g Aan des Landes Mecklenbu mmern
Text-Teil B 116 ImGEe4 F sind Ei Zoologischer Bedarf und lebende Tiere einschiieBlich Heim- und Kiein- 52492 Hohenbezugssystem: DHHN 92 B & 3 el "
" P P h . . 3 _ s - Ti {Landesplanungsgesetz LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 05.05.98 (GVOBI M-V S. 503, 613),
1. PI g tliche Festsetzung i mit einer fe von max. 7090 m? mit folgenden [uch[zzenh’am‘aleunman ey tierfutter, Geb tikeln, R . Pllege- und Lagebezug: ETRS 89 geandert durch Gesetz vom 20.05.11 (GVOBI. M-V 8, 223)
gemaR § 9 BauGBi. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) der Liste (K Ei P) Zuldssig: Hygienemitel fir Heim- und Kleintiere, Hunde, Katzen, Chinchilla und ::: Topografie: :z“‘fﬂ: - K g des Landes Meckl Vi (KV M-V) . d. F. der Bekanntmachung
1.1 At der baulichen Nutzung gems8 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB — : = e Angors o Hamster, , Tiere fiir Kabactor- I vom 08,0604 (GVOBI. M-V S. 205), gesindert durch Gesetzvom 13.07.11 (GVOBL MV'S. 777)
5 2 o . i farenverzeichnis Aquarien und Terrarien (52.49.2) ~f ng der Stadt g vom 17.02.15, dffentlich bekannt gemacht am 19,02.15 im
111 Gemag § 1 (6)i. V. m. § 1 (9) BauNVO werden im F : Statistischen Bundesamtes — i o4
«  Bordelle und bordeliahnliche Betri (WZ 2003) Ziffer H: n, M , Jagd- und (52.49.9) 52499 Internet unter www. de, in Kraft g am 20.02.15, zuletzt gedndert durch Beschluss
SR & = (und jeweils untergeordnet) der Stadtvertretung vom 26.03.15 mit der 1. Satzung zur Anderung der H bekannt
112 GemaR § 1 (5)i. V. m. § 1 (9) BauNVOQ werden zwischen der Ravensburgstralle und der Elektrische t inschlieBlich Raumhei; Elek 52451 117  Im Gewerbegebiet und im ei Gewer iet sind Ei inri \gen und gemacht am 10.04.15 unter www.neubrandenburg.de, in Kraft getreten am 11.04.15
J ; und - herde, Kohl- und Gefrierschrinke und -truhen u. 4., elektrische sonstige Gewerbebetri mit Ve hen mit nicht Sorlimenten fir den
« nichtker ietstypi Vi Wasch-, Biigel- und Geschi inen, fur den Verkauf an Endverbraucher ausnahmsweise zuldssig. (§ 1 (10) BauNVO) - "
Ausnahme nach § 31 (1) BauGB: Haushalt, N3h- und Strickmaschinen (52.45.1) Geltungsbereichsgrenzen:
N : kénnen sidlich der JohannesstraBe (GE 5) aus- Beleuchtungsartikel (52.44.2) 52442 118 Ausn_ahmen _fﬁr Wev.ksverkaur (Annex-l‘i_andsﬂ) i y e im Norden: die Ravensburgstrate
nahmsweise zugelassen werden. Im Mischgebiet sowie den rh kénnen filr Ei eines im & i - den Bebauungsplan Nr. 21 "Warliner Stralte”
113 GemiiB§ 1 (4) BauNVO sind im eingeschrankion Gewerbegebiet (GEe1 - GEe4) nur icht T YN (52.41.1), Schiaf, Reise, Stepp- 52411 I i igen Betriebes des H oder des produzierenden bzw. i Ubersichtsplan: bl B e B
und Nutzungen hinsichtich der Lammemission zuldssig. decken (52.41.1), Ober- und Unterbetten (52.41.1), Kopfkissen (52.41.1), G als un r Bie nahim rerden. Dicso Veskcuts- imWesten:  die Flurstiicke 826, 845/3, 845/2, 845/6 und Verlangerung der Flucht Gber die Johannes-
114 Zur wohnungsnahen Versorgung des Gebietes mit Giitern des taglichen Bedarfs ist ein SB-Markt Matratzen (52.41.1), Haus- und Tischwasche (52.41.1), Hand-, Bade-, statten missen im ] unq Z g mit dem iy ; strafte (Flur 12), die Flurstiicke 842/9 und 842110, Teilstiick aus 843/13 (Flur 12) bis in
nur im GEe2 bis 800 n¥* Verkaufsflache inkl. Backshop zulissig. Geschirr- und Gl (52.41.1), i i aus Hi d. rbeb tehen. D_le Verkauf: éitte: muss dem eigentlichen Betrieb Hohe der Fluch des Flurstiicks 313/92 (Fiur 11)
Zuldssig sind folg b Sorti Neut Liste: Frottiergewebe (52.41.1), Tischdecken und -tiicher (52.41.1), Servietten réumlich angegliedert und als dessen Bestandteil erkennbar sein. Die Verkaufsfidche muss der
1 (10) Bau NVO) (52.41.1), Bettwasche (52.41.1), B und Daunen (5241.1 i he des produzi Har oder Gewerbebetriebes fi ig unterge- :
¢ ) & ) ¢ ) ordnet sein und darf 200 m? nicht Gbersteigen. Planungsgebiet: ca.21.2 ha
N gung i Warenverzeichnis des Mébel AL o b 52441
(gleichzeitig auch zentrenrelevant) Statistischen Bundesamtes e id n -43.9), 119 GemdR § 1 (5) BauNVO i. V. m_§ 14 BauNVO sind in den Gewerb i Kleinwi lagen & x X i
! Die 2. t2t die Ut f
e a St Heimtextilien einschlieBilich Gardinen, Dekorat M s 52447 als Haupt- und Nebenanlagen unzulissig. 2 © 2. Anderung ersetzt die Ursprungssatzung
\ ge, Di , Gobelins, Stuhl- und sonstige
Nahrungs- und Genussmittel 52,1 Heimtextilien (52.44.7)
Rahnrganitil G2-111), 22 T, Geen), H22 Bodenbiiige SiachieRich Toxtl ettt 2. Vorke Schutz hidlichen Umwelteinwirk
Obst (52.21.0), Kartoffeln (52.21.0), Gemise (52.21.0), Fleisch (52.22.0), i) textilem nicht textilen Boden- 52.48.1 . Vorkehrungen zum Sc vor sc n Umwelteinwirkungen E N R
Fleischwaren (52.22.0), Gefltigel (52.22.0), Wild (52.22.0), Fisch beliigen, Linoleum, Teppiche (5248.1) gemét § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB T
(52.23.0), Meeresfriichte 52.23.0), Fischer isse (52.23.0), Tapeten einschlieBlich Wand- und Deckenb T i 21 Frdie Baufelder im Mischgebiet sowie die ei h rbegebiete sind gem38 § 1 (4)
Backwaren (52.24.1), Stftwaren (52.24.2), Wein (52.25.1), Sekt P : il BauNVO die sch ischen Orienti erte eines Mi ietes zulssig. Diese betragen: 2 A d
(52.25.1), Spirfuosen (52.25.1), sonstige Getranke (52.25.2), _ G045 AB(A) Toamiontt. g 2. Anderu ng aes
Reformwaren (52.27.1) Fahrréder, Fahmradteile und -zubehor 52497 Besondere Anforderungen werden an den bauli Sch fiir W vor allem o
und BY inderei isse (5249.1) 52491 Sport- und Campingartikel ohne Sportartikel, Sportbekleidung, Spezial 52498 entlang derBeseriteen Stk geolel N : : : : el nfa Ch en Beba uu ngspl anes N r. 22
- sporischuhe, Berg- und Wanderschuhe e Schutzbedlrftige Wohn- und Schiafrdume sind auf der Seite des G 157 &
Drogeriewaren (52.33.2) und Apotheken (52.31.0) 52332,52.31.0 anzuordnen. Falls dieses nicht miglich ist, sind schallged Lok & 5 "
Campingartikel ohne Campingmbel einschileBlich Zelle, Schiafsacke, 52498 e e e e e & Johan nesstralRe
Schreib- und Papierwaren 52471 Tumgerite, Sport- und Freizeitboote (52.49.8) - Au&enr;vohnbereuche wie Ti sind im Sc der StraBe q{_:
i )i roartikel anzuordnen.
Ses X Eopiniores (S247.1), Fickot B LE2srn, KEz- und Kradzubehtr (50.40.3) 50403 Q
Globen, Formulare (52.47.1) Blumen, Pilanzen, Saatgut einschiieRlich Baumschul-, TopE und Beet- 52491 Gemarkung  Neubrandenburg Flur 11,12, 3
= E = = 4 z = 4 > = = 3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und e
Zeitungen und Zeitschriften 52473 Y 4 pfe, Diingemittel, Zwie- Landsch: 2 -
L itschriften und Zei (5247.3) beln und Knollen (52.49.1) mit Ausnahme von Schnittblumen und ndschaft i : ‘ : Entwurf
Blumenbindereierzeugnissen gemaB § 9 Abs. 6 BauGB ; st . 1 i
- 31 Die mit Leb jal fior F und sind faut U icht vor Bau- ey Ine: s Fachbereich Stadtplanung, Wi i Ku
ind Heimwerkerbedarf (52.46.3), Saunas . 52463 . e eich rtschaft, Bauaufsicht und Kultur
115 IniPlangetict wenton zur S o it Envickdan et iy el e Stadt Ne- L ¢ 4 ey und Abrissarbeiten auf Vorkommen dieser Arten zu begutachten. Gegebenenfalls sind durch den ; Katharinenviertel Abteilung Stadtplanung 3
brandenb i Vi bereiche Eir iebe und sonstige Anstrichmitte! (52.46.2) 52462 Verursacher Ersatzmatnahmen durchzufishren. £ B i
G iebe mit Verk fir den Verkauf mit nahversorgungsrelevanten und | i : i
zentrenrelevanten Sortimenten an Endverbraucher der N denb Liste Eisen-, Metall- und K (52.46.1), R: her (52.46.1) 52461 Dezember 2016 M 1: 4000
‘ausgeschlossen.




72
iy

erlassen:

- geandert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V S. 366, 379) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom

SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG
1. vereinfachte Anderung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 22 "Johannesstrafle'

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in Verbindung mit § 13 BauGB i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Gesetz vom 22.07.11 (BGBI. | S. 1509) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S. 102),
folgende Satzung uber die 1. vereinfachte Anderung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 22 "Johannesstrake", bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B,

Gelinde der Bahn

Text-Teil B

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
gemal § 9 BauGB i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1.1

Gemal § 1 (6) i. V. m. § 1 (9) BauNVO werden im gesamten Plangebiet ausgeschlossen:

e Bordelle und bordellahnliche Betriebe
e kerngebietstypische Vergniigungsstatten

Gemal § 1 (5) i. V. m. § 1 (9) BauNVO werden nérdlich zwischen der Ravensburgstraie und der

Johannesstral3e ausgeschlossen:
e nicht kerngebietstypische Vergniigungsstatten
Ausnahme nach § 31 (1) BauGB:

nicht kerngebietstypische Vergniigungsstatten kénnen siidlich der Johannesstrale (GE 5) aus-

nahmsweise zugelassen werden.

Zur wohnungsnahen Versorgung des Gebietes mit Giitern des taglichen Bedarfs ist ein SB-Markt
im allgemeinen Wohngebiet (Flurstiicke 873/5 und 875/8) bis 800 m? Verkaufsflache zulassig .
Zulassig sind folgende nahversorgungsrelevante Sortimente der Neubrandenburger Liste:

Nahversorgungsrelevante Sortimente
(gleichzeitig auch zentrenrelevant

Warenverzeichnis des
Statistischen Bundesamtes
(WZ 2003) Ziffer

(und jeweils untergeordnet)

Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen (52.47.3)

Nahrungs- und Genussmittel 52.1
(Nahrungsmittel (52.11.1), Getranke (52.25), Tabakwaren (52.26.0), 522
Obst (52.21.0), Kartoffeln (52.21.0), Gemiise (52.21.0), Fleisch (52.22.0),

Fleischwaren (52.22.0), Geflugel (52.22.0), Wild (52.22.0), Fisch

(562.23.0), Meeresfrichte 52.23.0), Fischerzeugnisse (52.23.0),

Backwaren (52.24.1), SuRwaren (52.24.2), Wein (52.25.1), Sekt

(52.25.1), Spirituosen (52.25.1), sonstige Getranke (52.25.2),

Reformwaren (52.27.1)

Schnittblumen und Blumenbindereierzeugnisse (52.49.1) 52.49.1
Drogeriewaren (52.33.2) und Apotheken (52.31.0) 52.33.2,52.31.0
Schreib- und Papierwaren 52.47 1
Schreib- und Papierwaren (52.47.1), Schul- und Biroartikel (52.47.1),

Malbedarf, Zeichengerate, Unterrichts- und Kiinstlerfarben,Landkarten,

Globen, Formulare (52.47.1)

Zeitungen und Zeitschriften 52.47.3

\\ {
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Zentrenrelevante Sortimente (Aktionsware) sind innerhalb des Lebensmittelmarktes in begrenztem Umfang
zulassig, wenn sie dem Kernsortiment deutlich untergeordnet sind (nicht mehr als 20 % der Verkaufsfiache).

1.1.4  GemaB § 1 Abs. 4 BauNVO sind im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEe 1-GEe 4) nur nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe und Nutzungen hinsichtlich der Larmemission zulassig.

1.1.5  GemaR § 1 (5)i. V. m. 1 (9) BauNVO sind im Gewerbegebiet und im eingeschrankten Gewerbegebiet
Einzelhandelseinrichtungen und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fiirr den Endverbrau-

cher nicht zulassig.

1.1.6  Entgegen der Festsetzung 1.1.5 sind im GEe 4 Einzelhandelseinrichtungen mit einer Gesamtver-
kaufsflache von max. 7000m? mit folgenden nicht zentrenrelevanten Sortimenten entsprechend der

Neubrandenburger Liste (Kommunales Einzelhandelskonzept) zuléssig:

Nicht-zentrenrelevante Sortimente Warenverzeichnis des
Statistischen Bundesamtes
(WZ 2003) Ziffer
(und jeweils untergeordnet)
Elektrische Haushaltsgerate einschlieBlich Raumheizgerate, Elektrodfen 52.451
und - herde, Kiihl- und Gefrierschranke und -truhen u. 4., elektrische
Wasch-, Bugel- und Geschirrspilmaschinen, Staubsauger fiir den
Haushalt, Nah- und Strickmaschinen (52.45.1)
Beleuchtungsartikel (52.44.2) 52.44.2
Haushaltstextilien (52.41.1), Bettwaren (52.41.1), Schlaf-, Reise, Stepp- 52.41.1
decken (52.41.1), Ober- und Unterbetten (52.41.1), Kopfkissen (52.41.1),
Matratzen (52.41.1), Haus- und Tischwasche (52.41.1), Hand-, Bade-,
Geschirr- und Glasertiicher (52.41.1), Badezimmergarnituren aus
Frottiergewebe (52.41.1), Tischdecken und -tiicher (52.41.1), Servietten
(52.41.1), Bettwasche (52.41.1), Bettfedern und Daunen (52.41.1)
Mobel 52.44.1
Wohnmdbel (52.44.1), Buromébel und Biroorganisation (52.49.9),
Heimtextilien einschlieBlich Gardinen, Dekorationsstoff, M&belstoffe, 52.44.7
Vorhange, Diwandecken, Gobelins, Stuhl- und Sesselauflagen, sonstige
Heimtextilien (52.44.7)
Bodenbel&ge einschliellich textilem Bodenbelag, nicht textilen Boden- 52.48.1
belédgen, Linoleum, Teppiche (52.48.1)
Tapeten einschliellich Wand- und Deckenbelagen, Tapetenrohpapier
(52.48.1)
Fahrrader, Fahrradteile und -zubehér 52.49.7
Sport- und Campingartikel ohne Sportartikel, Sportbekleidung, Spezial- 52.49.8
sportschuhe, Berg- und Wanderschuhe

1.1.8

Gomeinbodat
e ;

Campingartikel ohne Campingmdbel einschliellich Zelte, Schlafsacke, 52.49.8
Turngerate, Sport- und Freizeitboote (52.49.8)

Kfz- und Kradzubehér (50.40.3) 50.40.3
Blumen, Pflanzen, Saatgut einschlieBlich Baumschul-, Topf- und Beet- 52.49.1
pflanzen, Wurzelstdcke, Blumenerde, Blumentépfe, Diingemittel, Zwie-

beln und Knollen (52.49.1) mit Ausnahme von Schnittblumen und
Blumenbindereierzeugnissen

Bau- und Heimwerkerbedarf (52.46.3), Saunas (52.46.3) 52.46.3
Anstrichmittel (52.46.2) 52.46.2
Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren (52.46.1), Rasenmaher (52.46.1) 52.46.1
Zoologischer Bedarf und lebende Tiere einschlieflich Heim- und Klein- 52.49.2
tierfutter, zoologischen Gebrauchsartikeln, Reinigungs-, Pflege- und

Hygienemittel fiir Heim- und Kleintiere, Hunde, Katzen, Chinchilla und

Angorakaninchen, Meerschweinchen, Hamster, Ziervégel, Tiere fur

Aquarien und Terrarien (52.49.2)

Handelswaffen, Munition, Jagd- und Angelgerate (52.49.9) 52499

Ausnahmen fur Werksverkauf (Annex-Handel)

Im Mischgebiet sowie den Gewerbegebieten kénnen Verkaufsstatten fur Eigenproduktionen eines im
Plangebiet anséssigen Betriebes des Handwerks oder des produzierenden bzw. verarbeitenden
Gewerbes als untergeordnete Nebenbetriebe ausnahmsweise zugelassen werden. Diese Verkaufsstatten
mussen im unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen Handwerks-
und/oder Gewerbebetrieb stehen. Die Verkaufsstatte muss dem eigentlichen Betrieb raumlich angegliedert

und als dessen Bestandteil erkennbar sein. Die Verkaufsflache muss der Betriebsflache des produzierenden

Handwerks- oder Gewerbebetriebes flachenmaBig untergeordnet sein und darf 200m? nicht tibersteigen.
Von den Einschrankungen ausgenommen ist der Handel mit Kfz und Kfz-Zubehér und Mineraldlen.

GemaR § 1 (5) BauNVO i. V. m. § 14 BauNVO sind in den Gewerbegebieten Kleinwindkraftanlagen
als Haupt- und Nebenanlagen unzulassig.

2. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

2.1

Fur die Baufelder im Mischgebiet sowie die eingeschrankten Gewerbegebiete sind gemaf § 1 (4) BauNVO
die schalltechnischen Orientierungswerte eines Mischgebietes zuléssig. Diese betragen: 60/45 dB(A)
Tag/Nacht.

Besondere Anforderungen werden an den baulichen Schallschutz fir Wohngebaude vor allem

entlang der Beseritzer Stralle gestellt.

e  Schutzbedirftige Wohn- und Schiafraume sind auf der larmabgewandten Seite des Gebaudes
anzuordnen. Falls dieses nicht méglich ist, sind schallgeddmmte Liiftungsanlagen vorzusehen.

e Aulenwohnbereiche wie Terrassen/Balkone sind im Schallschatten der Beseritzer Strate anzuordnen.

Planzeichenerkldrung

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO
MI Mischgebiet § 6 BauNVO
GEe eingeschranktes Gewerbegebiet § 1 Abs. 4 und 5 und § 8 BauNVO
GE Gewerbegebiet § 8 BauNVvO

2. Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strallenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Bahnanlagen

3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fizichen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Erhaltung von Baumen

4. Sonstige Planzeichen

—_—

e—e—e—e—o  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
§ 9 Abs. 7 BauGB

oo Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
zugunsten der Versorgungstrager § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Nachrichtliche Ubernahme

IEI Baudenkmal  Gedenkstein (Bauunion) zum Wiederaufbau
@D | Bodendenkmal
Bestandsangaben
875 . :
3 [ Flurstiicksgrenzen mit -nummer
48.97 vorhandener Hohenpunkt auf HN bezogen
////f:;f/////{//’, Hauptgebaude
|
l Nebengebiude
© Baumbestand
Hinweis

- Langenmale und Héhenangaben in Meter, Hshenangaben des Bebauungplanes beziehen sich auf HN.
Stand Topografie: Oktober 2003 - Dezember 2008

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 3 BauGB) der
Stadtvertretung vom . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist geman § 2 Abs. 1 S. 2 Bau GB i.V.m. § 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Stadtanzeiger
am erfolgt.

2. Die fir Raumordnung zusténdige Stelle ist gemaf § 1 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 3 Nr. 2 Raumord-
nungsgesetz (ROG) am beteiligt worden. In diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig
die Anzeige geméal § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).

3 Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom bis
durchgefiihrt worden.
4, Die Abstimmung tiber den einfachen Bebauungsplan mit den benachbarten Gemeinden ist gemaf §2
Abs. 2 BauGB am erfolgt.
5. Die von der Planung beriihrten Behérden und Tréger éffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 1

S. 1 BauGB mit Schreiben vom
worden.

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

6. Die Stadtvertretung hat gemaR § 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB am den Entwurf des
einfachen Bebauungsplanes mit der Begriindung beschlossen und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

s Der Entwurf des einfachen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom bis zum
wéhrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friedrich-
Engels-Ring 53, Abt. Stadtplanung, gema § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass Stellungnah-
men wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kdnnen, am im Stadtanzeiger ortsiiblich bekanntgemacht worden.

8. Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die ALK
durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kénnen nicht
abgeleitet werden.

Neubrandenburg, den Amtsleiter Kataster- und Vermessungsamt

9. Die durch die Planung beriihrten Behérden und Tréger éffentlicher Belange sind geméR § 3 Abs. 2
S. 3 BauGB am von der &ffentlichen Auslegung unterrichtet und gemaR § 4 Abs. 2
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

10. Die Stadtvertretung hat die gema § 3Abs. 2S5.4i.V.m. § 4 Abs. 2S. 1 und § 1 Abs. 7 BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und Trager offentlicher Belange
am geprft. Das Ergebnis ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden.

11, Der einfache Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
gemal § 10 Abs. 1 BauGB am von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom
gebilligt.

12. Die Satzung Uber den einfachen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit gemaR § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (KV M-V) ausgefertigt.

Neubrandenburg, Der Oberbiirgermeister

13.  Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemaR § 10
Abs. 3 S. 1 und 4 BauGB i.V.m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzung am im Stadtanzeiger
ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 214f. BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.
Die Satzung ist gemaR § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des in Kraft getreten.

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. I S. 2414), gedndert
durch Gesetz vom 22.07.11 (BGBI. | S. 1509)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S. 132),
geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93 (BGBI. | S. 466)

- Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung-PlanZV) i. d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 19911 S. 58), gedndert durch Gesetz
vom 22.07.11 (BGBI. | S. 1509)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S. 102),
geéndert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V S. 366, 379)

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
planungsgesetz LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 05.05.98 ( GVOBI. M-V S. 503, 613), gedndert
durch Gesetz vom 20.05.11 (GVOBI. M-V S. 323)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 08.06.04 (GVOBI. M-V S. 205), geéndert durch Gesetz vom 13.07.11 (GVOBI. M-V S. 777)

- Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 08.08.02 i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.08.02,
(Stadtanzeiger Nr. 11, 11. Jahrgang), zuletzt gesndert durch Beschluss der Stadtvertretung vom 03.06.10,
in Kraft am 01.01.10 (Stadtanzeiger Nr. 6, 19. Jahrgang)

Stand Kataster: Dezember 2011
Ubersichtsplan:

Geltungsbereichsgrenzen:

im Norden: die Ravensburgstrale

im Osten: den Bebauungsplan Nr. 21 "Warliner StraRe"

im Suden: die Bahnlinie nach Berlin/Pasewalk

im Westen: den Bebauungsplan Nr. 72 "Verbindung der Johannes-, Heiden- und Demminer StraRe"

Planungsgebiet: ca. 21,2 ha

STADT NEUBRANDENBURG

1. vereinfachte Anderung des
einfachen Bebauungsplanes Nr. 22
"Johannesstralle"

Gemarkung Neubrandenburg Flur 11, 12, 3
Entwurf

Fachbereich Stadtplanung, Umwelt, Wirtschaft und Soziales
Abteilung Stadtplanung
M 1: 2000

Bearbeitungsstand: Dezember 2011
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Obersichtsplan | e A
Text-Teil B o T Sowe St e una Abntenes. erBpparae. O TETE e U aEnE e 2.1 O e g T ammm e e
{ohne Haushalsschadingsbekamalungemital) Okonchon, Fotisprizon und drleichon (einschi Campingmdbel) W8 604 Habzeug aus anderen NE-Vetaln und degienngen (Negaiviss) -
1. Planungsrechtliche Festsetzungen s 543 . X 248 17 Ezavendel mi L evchien. (ohne Edeigusserzaurisse) 2
95 2 WZ Eingelnandel it Biumen Plangen W8 616 Maschinenmesser Land- und Forstwinschaft WB 605 Gusserzeugnisse aus NE-Metalien und egierungen . die.
9ma § 9 BauGS .. der Baunutzungsverordnung  (BauVO) (ohve Elkirowsrkasuge bis 2 ko und Landmaschiner) WB3S31  Batiere- nd Dynamoleuchien (ohne Edelgussarzaugisss)
we 971 Baumschulpfianzen w8 617 Harimetall-und Diamantwerkzeuge. W8 644 Sonsiiga Bedarfsartkal fir Garten, Land- und Forstwirischaft a.n. g.. (ohne Keaffahrzeug- und Fahrradieuchien) WB 690 Rohholz, auch entrindet oder grob zugerichtet: imprgnierte
14 Art dor baulichen Nutzur 48§ Abs. 1 Nr. 1 BauGB. {ohms Contaerparzan nd Stder) W 618 an Siile WB3933  Sonsige Leuchien Stangen, Mate, Piahle Oberbekleidung
for baulichen Nutzung gem § 9 Abs. 1 Nr. 1 Bat wB 972 Containerplanzer o W 646 Ketten (ohne Foto- und Kinoleuchten, Elekiroblitzgerst, Kraftfahvzeug- und w8 692 ‘Schrutiholz, Schwellen, Schwarten, Spreissel, Spane, Hackschritzel, ‘Wasche (aufier Bettwaren)
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