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SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG
1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1 "FRITSCHESHOF - NORD"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.12.08 (BGBI. | S. 3018) sowie des § 86 der L

18.04.06 (GVOBI. M-V S. 102), geandert durch Gesetz vom 23.05.06 (GVOBI. M-V S. 194) wird nach durch die
d", i Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:

11.03.09 folgende Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

Planzeichenerklirung

1. Art der baulichen Nutzung
§9Abs. 1Nr. 1 BauGB, §§ 8 und 11 BauNVO

IEI ‘Sondergebiet Einzelhandel

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO.

GRZ 038 Grundfiachenzahl
1 maximale Geschosszah!

3. Baugrenzen
§9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO,
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Steinstrabe

Text - Teil B
Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i. V. m. der BauNYO)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 8 und 11 BauNVO)
1.1 Gewerbegebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNvO)
Unzulassig sind gemag § 1 Abs. & bzw. Abs. 6 BauNVO i. V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO

- Bordelle und bordellartige Betriebe,
iebe sowie von und anderen

Gewerbetreibenden, die sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher wenden,

- und nicht tten wie alle Arten

von Eini mit einem i Angebotan Sexki
Peepshows, Bar- und Filmeiubs mit Sexcharakter und vom Charakter ahnliche Ein-
richtungen.
Ausnahmsweise kbnnen gemat § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO zu-
gelassen werden
bis 300 m* diche, die in unmit réumlichen und betrieb-
lichen Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen
und der gewerblich genutzten Flache untergeordnet sind.

Ausgeschlossen ist der

- Verkauf von Artikeln der Sortimente Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren und
Apothekenbedarf, Bekleidung, Schuh- und Lederwaren, Spielwaren, Sportartikel,
Uhren, Schmuck, Foto- und Optikartikel, Musikalien und Tontréger, Glas, Porzellan
und Geschenkartikel.

1.2 Sondergebiet Einzelhandel (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Zulassig sind

- Verkaufseinrichtungen des Einzelhandels.

Ausgeschlossen sind

- die Sortimente Nahrungs- und Di Be-
kleidung, Schuh- und Lederwaren, Sportartikel, Spielwaren, Uhren, Schmuck, Foto-
und Optikartikel, Musikalien und Tontréger, Heimelektronik, zoologischer Bedarf,
Glas, Porzellan, Geschenkartikel, Hausrat, Bilder, Schreio- und Papierwaren.
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Ausnahmsweise konnen zugelassen werden

Sportartikel der und G
Glas, Porzellan, Geschenkartikel, Hausrat, Bilder, Schreib- und Papierwaren bis zu
einer Gesamiverkaufsfliche von 200 m”, soweit diese das Hauptsortiment des.
Fachmarkles erganzen

Vergniigungsstatien bis 100 m? Nutzfiache,

gastronomische Einrichtungen,

Fitnesseinrichtungen.

Unzulassig sind gema § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. mit§ 1 Abs. 9 BauNvO
Bordelle und bordellartige Betriebe,
ietstypische und

nich wie alle Arten
\ngebot an Sexkinos,

von Einri it einem tberwi Ang
Peepshows, Bar- und Filmclubs mit Sexcharakler u. &.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

Nebenanlagen gemé § 14 BauNVO werden auRerhalb des Baufensters auf den privaten
icken bis zur zugelassen.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6)

Das anfallende iie Oberfla ist bei

fahigkeit des Bodens auf den unversiegelten Grundstiicken tber die belebte Bodenzone,
b oder Mulden-Rigolen-El

iiber o 2u
versickemn. Nicht versickerungsfahiges Oberflachenwasser ist in das ffentliche Netz ab-
2uleiten. Die Bedingungen der Trinkwasserschutzzone lll B sind zu beachten.

Anpflanzgebot

Die unversiegelten Baufiachen des sind entlang der
Strafie anzuordnen und mit Baumen (Hochstamm Stammumfang 16-18 cm) der Arten
Quercus robur *Fastigiata" oder Acer rubrum "Scanlon" 2u bepflanzen, zu entwickeln
und daverhaft zu erhalten.

Auf der ffentiichen Griinflache 1 ist die Herstellung von Zufahren in einer Breite von
7 m einschiieflich Bankett zulassig. Pro 50 m * Neuversiegelung ist ein mittelkroniger
Baum durch den Verursacher zu pflanzen und dauerhaft 2u erhalten.

Bei der Neuanlage von Stellplitzen ist je 5 Stellplatze ein mittelkroniger bzw. je 6 Stell-
platze ein groftkroniger Baum zu pfianzen, zu entwickeln und dauerhat zu erhalten.

3.3 Erhaltungsgebot

Alle Baum- und Strauchpfianzungen, die zur Bepflanzung und Erhaltung festgesetzt
wurden, sind regelmaRig zu pflegen, zu wasser und dauerhaft zu erhalten. Bei natir-
lichem Verlust dieser Baume und Straucher sind diese im unmittelbaren Umfeld in
gleicher Qualitat, Art und Grfte, wie urspriinglich festgesetzt, zu ersetzen. Die an der
8 104, der Fritscheshofer-, der Steinstrae Sowie der Privatsiralie stehenden Baume
gehdren zu den geschitzten Baumreihen. Nachpflanzungen sind in der bersits dort
stehenden Art und Sorte sowie in gleichmé Abstand

4. Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im gesamten Bereich der mit Leitungsrecht belasteten Fléichen sind bauliche Anlagen

und andere Vorhaben, die diese beeintrachtigen kinnten, unzulassig. Die éffentichen
4ger erhalten in den dafiir Flichen das Recht, Ver- und

Entsorgungsleitungen zu fiiren, zu betreiben und erforderlichenfalls zu sanieren.

5. Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen
(59 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1 Filr die im Bebauungsplan ausgewiesenen Baugebiete sind immissionswirksame
& IFSPIm? in dB (A) gemal

Tabelle festgesetzt:

Schallleistungspegel max. IFSP/m? in dB (A)
Baufeld | Nutzungs-
Nr. art

Tag
(06:00 - 22:00 Uhr) § (22:00 - 06:00 Uhr)

SO
Einzelhande 50

47

SO
Einzolhandel

GE 50

5.2 Auf den o. g. Baufiachen diirfen nur gewerbliche Anlagen erichtet und betrieben werden,
die die angegebenen IFSP pro m” nicht iberschreiten.

a "
§9Abs. 1Nr. 11 BauGB

: offentliche StraRenverkehrsflachen

sffentiicher Parkplatz

Pr Privatstrate
StraRenbegrenzungslinie
© w-w - Bereichohne Einfant
5. Flichen fiir fiir die und

Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen
§9 Abs. 1Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

O Versorgung Elekirizitat
@ Versickerungsgraben

6. Griinflachen
§ 9 Abs. 1Nr. 15 und Abs. 6 BauGB.

W oot

sffentlich

s
p =privat
7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§9 Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB
Umgrenzung von Fléichen mit Bindungen von Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassem

% Erhaltung von Baumen

ohne Vermessung aufgenommener Baum
It. Biotopkartierung

[ /on Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem
und sonstigen

8. Sonstige Planzeichen

~ZZZ Sichtfeld

<mxmr-  Mit Geh, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
=888 Eiscnen § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

® Geh- und Fahrrecht zugunsten uneingeschrankter Offentiichkeit
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger
© Leitungsrecht zugunsten Energieversorgung E.ON edis AG
(Hochspannungseitung)
r—- i
L Grenze des raumichen Gelungsbereiches
Nutzungsschablone:

Baugebiet | Baufeldnummer

Geschossigkeit

Grundflichenzahl

9. Bestandsangaben
~——  oberindische Elektroleitung (110 KV-Freileitung)

® eingemessener Baum
OTO vorhandene Flurstiicksgrenze mit
= Flurstiicksnummer
9
[CITI7T]  Boschung

vorhandene Wohn- und Nebengebaude
baw. gewerblich genutzte Gebaude

A\

vorhandener Zaun

10. Nachrichtliche Ubernahmen
@HP Héhenfestpunkt

Umgrenzung von Fldchen mit Hinweis auf Bodendenkmal

m Trinkwasserschutzzone Ill B

Verfahrensvermerke
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 11. V. m. § 1 Abs. 3 BauGB) der Stadver-
tretung vom 01.06.06.

Abs. 15.2 BauGB i. V. m. § 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Stadianzeiger am 21.06.06
erfolgt.

2. Die fir Raumordnung zustandige Stelle ist gema § 1 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 3Nr. 2 Raumordnungs-
gesetz (ROG) am 20.06.06 betelligt worden. In diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig die Anzeige.
gemal § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).

v nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB & 27.07.-10.08.06
durchgefihrt worden.

4. Die Abstimmung tber den mit den Gemeinden
BauGB am 11.07.06 erfolgt.

5. Die von der Planung beriihrten Behdrden und Trager offentlicher Belange sind gemal § 4 Abs.1S. 1
BauGB mit Schreiben vom 11.07.06 zur Abgabe elner Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Die Stadtvertretung hat gematl § 3 Abs. 2 S. 1 und 3BauGB am 11.10.06 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit der Begriindung beschlossen und zur Sffentlichen Auslegung bestimm.

7. Der Entwurf des d g (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 02.11.06 bis zum 01.12.06 wahrend der Dienstzeften in
der Fi , Stadtpl 1
BauGB sffentich ausgelegen. legung st gemaR § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem

Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kbnnen, am 25.10.06 im Stadtanzeiger ortsiblich bekannt gemacht worden.

Der Bestand wird als gt
stellung der Grenzpunkte gilt der Viorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die ALK durch
I den ist. o

werden.

Siegel gez. 1. A. Leschke, Michas!
Neubrandenburg , 17.03.09 Referatsleiter Kataster & Vermessung

©

Die durch die Planung berihrten Behorden und Trager offentlicher Belange sind geméi § 3 Abs. 28.3
BauGB am 20.10.06 von der sffentiichen Auslegung unterrichtet und gemat § 4 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

8

Die Stactvertretung hat die gemafs § 3 Abs. 2. 41.V. m. § & Abs. 2.5. 1 und § 1 Abs. 7 BauGB vor-
gebrachten Stellungnahmen der Offentichket der Behorden und Trager dfferticher Belange am
22,05.08 geprith. Das Ergebnis ist gemal § 3 Abs. 2.5. 4 BauGB migeteitworden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der ffentiichen Auslegung geéindert worden. Die Stad-
vertretung hat gema § 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB am 22.05.08 den geanderten Entwurf des Be-
bauungsplanes mit der Begrindung beschiossen und zur ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des bestehend aus d (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowle der Begriindung, haben in der Zeit vom 26.06.08 bis zum 09.07.08 wahrend der Dienstzefien in

3 281
BauGB sffentiich ausgelegen. Die ffentiiche Auslegung ist gemafs § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann scrifich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kinnen, am 18.06.08 im Stadianzeiger ortsiiblich bekannt gemacht worden.

B

8

Die durch die Planung beriihrten Behdrden und Trager offentlicher Belange sind geméti § 3Abs. 25.3
BauGB am 17.06.08 von der Gffentiichen Auslegung unterrichtet und gemat § 4 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

#

Die Stadtvertretung hat die gemall § 3 Abs. 2. 41, V. m. § 4 Abs. 2'S. 1 und § 1 Abs.7 BauGB vor-
gebrachten Stellungnahmen der Offentiichkeit, der Behorden und Tréger offerticher Belange am
11.03.00 geprift. Das Ergebris ist gemalt § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB milgeteit worden.

5. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde gemalt
§ 10 Abs.1 BauGB am 11.03.09 von der Stadtvertretung als Satzung beschiossen. Die Begrindung
zum urde mit Beschluss 1.0 bill

B

Die Satzung iber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wir a8 § 5 Abs. 4 S. 1 der Landes
(KV M) ausgefertigt.

Siegel gez.i. V. R. Wieland
Neubrandenburg, 23.03.00 Der Oberbiirgermeister

17. Der Satzungsbeschiuss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemat § 10
Abs.3S.1und 4 BauGB V. m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzung am 25.03.09 im Stadtanzeiger orts-
iblich . In der ist auf
Verfahrens- und Formvorschrifien und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfoigen (§ 214
1. BauGB) und weiter auf Falligkeit und BauGB)
auf die §5Abs. 5KV M-V, 3
Die Satzung ist gemat §10 Abs 3 S. 4 BauGB mit Ablaufdes 25.03.09 in Kraft getreten.

Rechtsgrundlagen:
- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 24.12.08 (BGBI. | S. 3018)

. (BauNVO) i d. . der vom 23.01.90 (BGB.15.132), zuletzt
a das 15.456)

+ Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleltplane und die Darstellung des Planinhals(Planzeichen-

wverordnung) i. d. F. vom18.12.90 (BGBI. 199118, 58)

Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 16.04.06 (GVOBL M-S, 102),

geiindert durch Gesetz vom 23.06.06 (GVOBI. MV S. 194)

- Gesetz iber die und L des Landes el
LPIG)i.d. F. der 05.05.98 (GVOBI M-V S.503, 613), zutzt
geandert durch Gesetz vom 14.07.06 (GVOBI. M-V S, 560)
- Landes (KV M) i.d. F.
06.04 (GVOBI. M-V S. 205), zuletzt gea Gesetz vom 14.12.07 (GVOBL M-V
$.410,413)
- tadt m 08.08.02 1. d. F. 0802
Nr. 11, 11. Jahrgang), zuletzt gea Beschluss

03.03.05, in Kraft am 24.03.05 (Stadtanzeiger Nr. 3, 14. Jahrgang)

Geltungsbereichsgrenzen:
im Norden : die siidiiche Grenze der Woldegker Strae (B 104),

imOsten : die dstiche Grenze der Flurstiicke 35/4; 38/36; 38/38; 40/19 der Flur 4 in der
Gemarkung Neubrandenburg und Verlangerung um die Breite der Steinstrafie,

im Siiden : die siidliche Grenze der Steinstrafte,
imWesten : die dstiche Grenze der Fritscheshofer Strafie

Planungsgebiet: 5,55 ha

Nachrichtliche Ubernahmen
von anderen gesetzlichen Vorschriften gemaf § 9 Abs. 6 BauGB

- Denkmalschutzgesetz M-V (DschG M-V): Bodendenkmal

- Gesetz tber die L und das Li
(VermKatG): Aufnahmepunkte (AP)

- (LNatG M-V):

M-V

- (LWaG):

- Merkblatt iber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte der amtlichen
4 ge-, Hohen- un

- Merkblétter und Kabelschutzanweisungen der Deutschen Telekom AG

- Hinweise und Richtlinien der E.ON/edis AG

- DIN/VDE 0210, Abschnitt 13: Mindestabsténde von Freileitungen

Unter der 110 KV -Freileitung sind in einem Bereich von 20 m beidseitig der
Achse folgende Mindestabstande zwischen Déchern und den Leitern einzuhalten:
fir Décher mit einer Neigung > 15° 3 m
fir Dacher mit einer Neigung < 15°  5m

- Der Bereich des Sichtfeldes st von Bebauung und Bewuchs in Hohe von 0,80 m bis
2,50 m ab Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Hinweise

Bodendenkmale
- Im Plangebiet sind Bodendenkmale im Sinne § 2 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz
M-V (DSchG M-V) bekannt.

- Die Verénderung oder die Beseitigung des Bodendenkmals kann nach § 7 DSchG M-V
genehmigt werden, sofern folgende Bedingungen und Hinweise erfiillt werden:

Die bekannten Bodendenkmale missen vor dem Beginn sémtlicher Erdarbeiten
fachgerecht dokumentiert und geborgen werden. Uber die in Aussicht genommenen

r Bergung und D des ind die untere
Denkmalschutzbehdrde und das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig
vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Die Kosten fiir die Bergung und Dokumentation hat der Bauherr und Verursacher des
Eingrifs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSChG M-V). Eine Beratung zur Bergung und Doku-
mentation von Bodendenkmalen st iiber die untere Denkmalschutzbehdrde Neubran-
denburg (Tel. 0395 - 555-2896) bzw. beim Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege,
Autenstelle Neustrelitz (03981 - 239 97 81) méglich.

- Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 (DSChG M-V).

- La und Ho in Meter, Ho| des Bestandes beziehen
sich auf HN.

Stand Topografie: Mérz 2003,
Stand der Katasterdaten: Mérz 2009.

Ubersichtsplan

STADT NEUBRANDENBURG

1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1
"Fritscheshof - Nord"

Satzung

Gemarkung: Neubrandenburg, Flur 4

Fachbereich Stadtplanung, Umwelt, Wirtschaft und Soziales
Abteilung Stadtplanung
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