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SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG

BEBAUUNGSPLAN 19.1 "EHEMALIGES REIFENWERK"

Auigrund des § 10 des Baugeseizbuchs i.d.F. der Bekanntmachung vom 27. 8. 1997 (BGBI. 1997, |, S.2141;: BGBI. 1998, 1, S. 137
mern i.d.F. der Bekanntmachung vom 6. 5. 1998 (GVOBI. M-V S.468, berichtigt S.612) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetze
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owie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpom-

zum Schutz der Natur und der Landschaftimbande Mecklen-—

S
e

burg-Vorpommern (Landesnaturgesetz LNatG M-V) und zur Anderung anderer Rechtsvorschriften vom 21. 7. 1998 (GS M-V GI Nr. 791-5; GVOBI. 1998 S. 647) wird nach Beschlufassung durch
die Stadtvertretung vom ... ... folgende Satzung Gber den Bebauungsplan 19.1 der Stadt Neubrandenburg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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RECHTSGRUNDLAGEN

° Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27. 8. 1997 (BGBL.1997, Teail 1, S. 2141:
BGBI. 1998, Teil 1, S. 137)

* Baunutzungsverordnung {BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990 (BGBI. I, S. 132),
zuletzt gedndert durch das Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. 4. 1993
(BGBI. |, S. 466)

* Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18. 8. 1997 (BGBI. 1, S.2102)

* Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzsichen-
verordnung 1890 - PlanzV 90) i.d.F. vom 18. 12. 1990 (BGBL. 1991 |, S. 58)

° Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommermn i.d.F. der Bekanntmacr;}.mg vom 6. 5. 1998 (GVOBI. M-V
S. 468; berichtigt S. 612) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zum Schutz der Natur und Land-
schaft im Lande Mecklenburg-Vorpommem (Landesnaturschutzgesetz LNatG M-V) und zur Anderung
anderer Rechtsvorschriften vom 21. 7.1998 (GS M-V GI. Nr.791-5; GVOBI. 1998, S. 847)

* Landesplanunasaesetz (LPIG) i.d.F. der Bakanntmachuna uam 70 & 1008 (GUARI MY S &03)

* Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommem (KV M-V) i.d.F. der Bekannimachung vom
13. 1. 1998 (GVOBI. M-V 8. 29) zuletzt gedndert durch das Zweite Gesetz zur Anderung der Kommunal-
verfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommemn (2. AndG KV M-V) vorn 22. 1. 1998 (GVOBI. M-V S.78)
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~ " Satzung zum Schutz des Gendizbestandes in der Stadt Neubrandenburg {Gehdlzschuzsatzung) vom
3. 6. 1999 (Beschlufi1233/50/99)
 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung vom 6. 1. 1998 (GVOBI. M-V S.13; ber. S. 247) ge-
andert durch Art. 4 des Gesetzes zum Schutz der Natur und der Landschaft und zur Anderung anderer
Rechtsvorschriften vom 21. 7. 1998 (GVOBI. M-V S.647)
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TEIL B — TEXILICHE FESTISETZLBNEN

In Erganzung der Planzeichen wird Folgendes festgesetzt:
- Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

° Gemal BauNVO § 1,Abs. 6 (1) werden die nach § 8 (3) Nr. 3 und nach § 6 (3)
ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten im Plangebiet nicht zugelassen.

ZEICHENERKLARUNG

Zeichenerklarung gemal Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitpiane und die Darsteliung
des Planinhaltes, Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1, 6 und 8 BauNVO

Gewerbegebiet

eingeschranktes Gewerbegebiet

(nichtstorendes Gewerbe)

Mischgebiet

§ 8 BauNVO

§ 8 BauNVO

§ 6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

0,6

III

H=150m

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
(als HochstmaR)

Hohe baulicher Anlagen

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

(als Héchstmaf ber der anliegenden StraRe)

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

- offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO
a abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO
(Gebaudelangen iiber 50m sind zuldssig, der Grenzab-
stand zu den Nachbargrundstiicken ist einzuhalten)
———————— Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und 22 BauGB
StralRenverkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

VERFAHRENSVERMERKE

Verfahrensvermerke gemag BauGB i.d.F. vom 27. 8. 1997 (BGBI.1997, Teil 1, S. 2141; berichtigt BGBI. 1998, Teil 1, S. 137)

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 11.V.m. § 1 Abs. 1 und 3 BauGB) der Stadivertretung
vom Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist gemal § 2 Abs. 1 S. 2 Bau-
GB i.V.m. § 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Stadtanzeiger am erfoigt.

Neubrandenburg, der Oberbiirgermeister

Die fur Raumordnung zustdndige Stelle ist gemal § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 3 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG)

am beteiligt worden. In diesem Rahmen erfolgt gleichzeitig die Anzeige gemaR § 17 Abs. 1 Landes-
planungsgesetz (LPIG).

Neubrandenburg, der Oberbirgermeister
Die frithzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 S. 1 BauGB ist am durchgefiihrt worden.
Neubrandenburg, der Oberbiirgermeister

Die Abstimmung Uber die Bebauungsplédne mit den benachbarten Gemeinden ist gemag § 2 Abs. 2 BauGB am
erfolgt

Neubrandenburg, der Oberblrgermeister

Die von der Planung berihrten Trager ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
zur Abgabe siner Stellungnahme aufgefordert worden.

Neubrandenburg, der Oberbirgermeister

Die Stadtvertretung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am den Entwurf des Bebauungspianes mit der
Begrindung beschiossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt. Gleichzeitig erfolgt die Benachrichtigung der
Trager offentlicher Belange Uber die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes und dessen Be-
grundung.

Neubrandenburg, der Oberblrgermeister

Der Entwurfs des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Be-
grindung, haben in der Zeit vom bis zum
tung Neubrandenburg, Friedrich-Engels-Ring 53, Stadtplanungsamt, gemag § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB &ffentiich ausge-
Iegén. Die offentliche Auslegung ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis, dafl Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schrifilich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am im
Stadtanzeiger ortsiblich bekanntgemacht worden.

wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwal-
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“ Gemal BauNVO § 1,Abs. 6 (1) werden die nach § 8 (3) Nr. 2 ausnahmsweise
zulassigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
im Plangebiet ausgeschlossen.

°* Gemal BauNVO § 1,Abs. 5 werden Vergniigungsstatten entsprechend § 6 (2)

Nr. 8 nicht zugelassen.

° GemaR § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe in Ge-
werbegebieten sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen
Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher wenden,
nicht zugelassen. Im Wege der Ausnahme nach § 31 Abs. 1 BauGB sind nur sol-
che Verkaufsstellen bis 500 m? Verkaufsflache zuldssig, die im unmittelbaren
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder produzieren-
den Gewerbebetrieben stehen und der gewerblich genutzten Flache untergeord-
net sind.

- Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

° Die maximale Hohe baulicher Anlagen bezieht sich auf die Straftenoberkante der

nachstgelegenen Strale. Technologisch bestimmte Ausnahmen kénnen zugelas-
sen werden.

- Granordnerische Festsetzungen geméaR § 9 (1) Nr. 15 BauGB

° Alle nicht bebauten und nicht befestigten Flachen sind zu begriinen. Pflanzungen
sind im ersten Jahr nach Kauf des Grundstiicks bzw. bei bereits getatigtem Kauf
im ersten Jahr nach Inkrafttreten des B-Planes herzustellen und standig zu unter-
halten. Je 150 m? unbebaute und unbefestigte Grundstiicksfliche ist mindestens
ein einheimischer Baum zu pflanzen.

* Stellplatze sind mit wasserdurchldssiger Befestigung zu versehen. Je fiinf Stell-
platze ist ein Baum zu pflanzen. Gruppenpflanzung ist méglich.

- Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und Pflanzbindungen
gemal § 9 (1) Nr. 25 BauGB

° Baume pflanzen, 2x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm.

- Gemall Bundesimmissionsschutzgesetz, technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA Larm) und DIN 18005 Teil 2, Bei-
blatt | Schallschutz im Stadtebau sowie § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB gilt:

° In den eingeschrankten Gewerbegebieten und in den Mischgebieten sind nur sol-
che Betriebe anzusiedeln, die die Orientierungswerte der Larmbelastung eines
Mischgebietes tags von 60 dB und nachts von 50 dB bzw. 45 dB erfiillen oder un-
terbieten.

° Der flachenbezogene Schalleistungspegel wird gestaffelt von 55 bis 70 dB(A)/m?
am Tage und von 33 bis 55 dB(A)/m? nachts festgesetzt. Uber Einzelfdlle wird in
den entsprechenden Genehmigungsverfahren entschieden. Dafiir ist ein schall-
technischer Nachweis zur Einhaltung der nutzungsspezifischen Richtwerte an den
maflgeblichen Immissionsorten nach TA Larm zu erbringen.

- Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbin-
dung mit § 86 der LBauO M-V :

° Firmenwerbung, auBer am Ort der Leistung, ist nur an Sammelaufstellern an den
Hauptzufahrten zuldssig.

* Parkplatze fiir Firmenangehdrige und Besucher sind in ausreichender GréRe auf
dem jeweiligen Firmengeldande zu schaffen.

Hinweise:

* Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfaft die Befugnis der Stadt Neubranden-
burg und der im Stadtgebiet ans&ssigen Ver- und Entsorgungsunternehmen,
unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten. :

Der Eintrag der unterirdischen Leitungen erfolgte nachrichtlich. Vor BaumaRnah-
men ist die Lage zu priifen.

° Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die Untere Denkmalschutzbehérde
zu benachrichtigen und der Fund bzw. die Fundstelle bis zum Eintreffen eines
Vertreters des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen. Diese Verpflichtung erlischt fiinf Tage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt flir Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor dem Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewiéhrleisten, daR Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zu-
gegen sein konnen, um eventuelle Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziiglich
zu bergen und zu dokumentieren.

° Langen- und Héhenangaben in Metern
Hohenangaben des Bestandes beziehen sich auf HN.

° Im Bebauungsplangebiet gilt die stadtische Gehélzschutzsatzung. Ausnahmen
oder Befreiungen sind schriftlich beim Griinflichenamt zu beantragen.

° Die natiirliche Ansiedlung von Mehischwalben an Gewerbe- und Industriebau-
ten auflerhalb von Fenstern und Eingangen ist nicht zu behindern. (§ 20f
BNat SchG).

* Da fiir eine hohere Gefahr der Brandausbreitung nicht die erforderliche Lésch-
wassermenge zur Verfligung gestellt werden kann,darf die Bauart nur eine klei-
ne Gefahr der Brandausbreitung mitsichbringen.

Uberwiegende Bauart: feuerbesténdige oder feuerhemmende Umfassungen
und harte Bedachung.

offentliche Parkplatze

Einfahrt / Ausfahrt

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen

'§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

—0—0—0— unterirdisch  Elektroleitung (E), Wasserversorgung (W),
(vorhanden) Regenwasserleitung (R), Gasleitung (G),
Schmutzwasser (A),
——— oberirdisch vorhandene Fernwarmeleitung
Griinflachen 0 - offentlich

Wald (Robinien-Pionierwald)

p - privat

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern, sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewdssern

b 5 550 ) O e

sonstige Planzeichen
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§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflan-
zungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchem

und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Fla-

chen

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-

planes

§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebie-
ten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO

Spielplatz, hier: Bolzplatz

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind
§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB

Darstellungen ohne Normencharakter
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Nachrichtliche Ubernahme
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Bemafiung

Schnittfihrung fiir Stralenprofil

vorhandene Baume im Plangebiet

im Zuge des StralRenbaus (lhlenfelder Strafle) zu fallende

Baume

Breite der Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Eisenbahn

Flursticksbezeichnung

vorhandene Gebadude im Geltungsbereich

vorhandene Grundstlicksgrenze

Hohenpunkte tGber HN

Bdschung
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Neubrandenburg, der Oberbirgemmeister

Der KatastermaBige Bestand wird als richtig dargestslit bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstsllung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daR eine Priifung nur grob erfolgt, da die rechtsverbindiiche Flurkarte im MaRstab
1:4000 vorliegt. RegreRanspriiche kénnen nicht ab geleitet werden.

Neubrandenburg,

Leiter des Katasteramtes

Neubrandenburg, der Oberbiirgermeister

Die durch die Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind gemaR § 3 Abs. 2 S. 3 BauGB am
von der Gffentlichen Auslegung unterrichtet worden,

Neubrandenburg, der Oberbiirgermeister

Die Stadtvertretung hat die gemaB § 3Abs. 25. 4i.V.m. §4 Abs. 3S. 1 und § 1 Abs. 6 BauGB vorgebrachten An-

regungen der Birger sowie die Stellungnahmen der Triger &ffentlicher Belange am gepriift Das Er-
gebnis ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgetsilt worden.
Neubrandenburg, der Oberbirgenmeister

Der Bebauungspian, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text {Teil B), wurde gemaf} § 10 Abs. 1
BauGB am von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bsbauungsplan
wurde mit Beschlu} der Stadtvertretung vom gebilligt.

Neubrandenburg, der Oberbiirgermeister

Die Satzung liber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
gemal § 5 Abs. 4 8. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommem (KV M-P) ausgefertigt.

Neubrandenburg, der Oberbiirgermeister

Der Satzungsbeschlufl sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann ein-
gesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemaR § 10 Abs. 3S. 1 und 4 BauGB i V.m.
§ 15 der Hauptsatzung am im Stadtanzeiger ortslblich bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erdschen von Entschadi-
gungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden. Die Satzung
ist gemaRk § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB am in Kraft getreten.

Neubrandenburg, der Oberbiirgermeister

GELTUNGSBEREICH

Der Géltungsbereich wird begrenzt

...0stlich durch den Friedlander Weg,
sudostlich durch die Ihlenfelder StraRe
und westlich durch die Bahnstrecke
nach Friedland sowie die Sidstrale.

UBERSICHTSPLAN

STADT NEUBRANDENBURG

Gemarkung Neubrandenburg, Flur 2, Flurstiicke 22/8, 22/8, 22/10, 22/11,
22113, 22/15, 22/16, 22/18, 22120, 22/22, 22126, 22127, 22128, 22/29 und 22/30
sowie Teile der Flurstiicke der Ihlenfelder Strale und des Friediander Weges

Bebauungsplan 19.1 der Stadt Neubrandenburg
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